
Historia de la 
propiedad 

inmobiliaria  



La evolución histórica de 

la propiedad inmobiliaria en la 

República Dominicana se circunscribe a 

ochos grandes períodos en el derecho de la 

tierras. 



El primer período se inicia con la "Bula Inter Caétera", o "Noverum 

Universi", del Papa Alejandro VI, del 3 de mayo del 1493, en ella se legitima 
la conquista del nuevo mundo invistiéndose a la Corona española con el 
derecho de propiedad de las tierras descubiertas. 
 
 

 

El segundo período se inicia con la llamada Ley de Amparo Real del 20 de noviembre 
del 1578, la misma ratifica el derecho de propiedad de la Corona española sobre las 
tierras y se establece un procedimiento para amparar los derechos de propiedad a 
poseedores que tuvieran una prueba escrita preexistente basada en la merced.  



El tercer período se inicia a raíz de la independencia de 1844, cuando regía en el 
país el Código Civil francés de 1804 "napoleónico", que había sido impuesto por el 
dominador haitiano desde 1822, con ese hecho adquiere la nueva República, que 
surgía libre e independiente, todos los derechos que sobre estas tierras tenía en su 
patrimonio la Corona de España. 

 
 
 
 
 

 
El cuarto período comienza con la Ley de División de Tierras Comuneras del 21 de 
abril del 1911, durante el gobierno del Presidente Ramón Cáceres, éste fue el 
primer intento serio del legislador para organizar de manera definitiva y realizar el 
procedimiento de división de dichos terrenos.  



El quinto período surge con la promulgación de la Orden Ejecutiva 511 del 21 
de julio del 1920 durante la ocupación militar norteamericana, que introduce 
el Sistema Torrens de registro de propiedad inmobiliaria. 
 
 
 
 
 
El sexto período nace con la Ley Sobre Registro de Tierras No. 1542, de fecha 
11 de octubre de 1947, legislación netamente dominicana, que representa un 
acontecimiento de extraordinaria importancia para nuestra historia, donde los 
dominicanos manifestamos la voluntad de darnos el régimen legal de la 
tenencia de la tierra que nos rige. 



séptimo periodo nace con la ley 108 -05 Esta Ley de Registro Inmobiliario nos 
permitirá ingresar al proceso de modernización que el país requiere, mejorar 
las condiciones de vida, la convivencia y, el desarrollo económico y social de la 
República Dominicana. 
 
 
 
 
Octavo periodo nace la ley 51-07 que modifica varios artículos de la Ley No. 
108-05 del 23 de mayo de 2005, sobre Registro Inmobiliario Se modifica el 
Artículo 2 de la Ley No.108-05, Se modifica el Capítulo IV, con sus Artículos 11 
y 12, de la 
Ley No.108-05  



Ley 15-42  
El 11 de octubre de 1947, fue dictada la Ley 1542 de Registro de Tierras, que recoge los 
principios y criterios de la Ordenanza No. 511, que instituye el Sistema Torrens en la 
República Dominicana. Durante 58 años esta ley fue la base del desarrollo inmobiliario del 
país.  
 
El desarrollo de nuevas tecnologías tanto en materia de mediciones, como en técnicas 
registrales y procedimentales, hizo necesario dotar al sistema dominicano, de un marco 
normativo más flexible que permitiera dar respuestas ágiles, seguras y eficientes, adecuadas 
para la realización de negocios de manera pronta e inequívoca. 
 
 Para estos fines fue promulgada la Ley 108-05 de Registro Inmobiliario, en fecha 23 de 
marzo del 2005 

 
 



Ley 108-05  

La Suprema Corte de Justicia el 3 de enero del año 2003 , a través de su Programa de 
Modernización de la Jurisdicción de Tierras (PMJT), sometió el proyecto que, felizmente, ya 
se ha convertido en la Ley 108-05 de Registro Inmobiliario, con la finalidad de dotar a la 
nación del instrumento jurídico que la sociedad dominicana reclamaba como marco 
normativo que proporcione seguridad, tranquilidad y garantía al derecho de propiedad 
inmobiliaria.  
 
Esta Ley de Registro Inmobiliario nos permitirá ingresar al proceso de modernización que el 
país requiere, mejorar las condiciones de vida, la convivencia y, el desarrollo económico y 

social de la República Dominicana.  
 
 



El deslinde  



Es el acto de levantamiento parcelario realizado para constituir el estado parcelario 
de una parte determinada de un terreno registrado y sustentado en una Constancia 
Anotada, a fin de que su titular pueda separar su propiedad del resto de la parcela 
originaria. 
 



El motivo del principal que da origen  al deslinde, es la no fijación de los 
linderos y colindancias que definen a la propiedad inmobiliaria de acuerdo al 
criterio de especialidad que ordena el principio II de la ley de Registro 
Inmobiliario.  
 
 
 
 
 
 
 
También puede originarlo la falta de identificación del inmueble, o bien sea la 
carencia de definición del estado de copropiedad que provee la Constancia 
Anotada. 



 Resolución 3642-2016 



 

 denominación o nombre:  reglamento para la desjudicialización, 

deslinde y procedimientos diversos 

 

 campo de aplicación:   todo el territorio de la república dominicana 

y todo lo concerniente a la jurisdicción inmobiliaria. 

 

 artículos: 23 

 

 año de entrada en vigencia: 2016 

 



CARACTERÍSTICAS 

Procedimientos diversos  

 

 El Bloqueo Registral 

 Emisión Certificación De Registro De Acreedor Por Pérdida A 

Requerimiento Del Deudor 

  Expedientes Registrales Visiblemente Alterados De 

Ilegalidad 

 Ejecución De Decisiones Judiciales 

 



CARACTERÍSTICAS 
 Desjudicialización De La Partición Amigable 

 Comunidad Matrimonial.  

 Limitaciones Derivadas Del Registro De Las Áreas Institucionales   

 Obligatoriedad Del Rnc Para Identificar Extranjeros Ante Todos Los 

Órganos De La Jurisdicción Inmobiliaria.  

 Procedimiento Técnico Para La Ejecución De Sentencias De 

Saneamiento En Virtud De La Ley 1542-47 

 



Etapas de un deslinde 



 

-Etapa Técnica- 

Esta es la etapa mediante la cual el agrimensor, 
previa notificación a los copropietarios 
colindantes y terceros, y con la utilización de un 
GPS (Sistema de Posicionamiento Global) mide, 
determina y ubica exactamente el inmueble a 
deslindar. 



-Etapa Judicial- 
 

mediante un proceso judicial se dan las garantías 
necesarias para que todos los titulares de 
documentación que avala la propiedad o de 
Constancias Anotadas sobre la misma parcela y 
los titulares de cargas y gravámenes sobre la 
misma puedan hacer los reclamos que consideren 
pertinentes respecto del deslinde en general y de 
la ubicación dada al terreno en particular. 



-Etapa Registral 

 
 

se procede a registrar los derechos que recaen 
sobre el inmueble deslindado, se identifica la 
existencia del derecho y se le asigna una 
identificación de la parcela. Esta etapa culmina 
con la expedición del Certificado de Título o 
una Constancia Anotada y la habilitación del 
registro complementario.  



Requisitos para un deslinde según la JID 



Proceso de Autorización. 
 

1. Solicitud de autorización dirigida a la Dirección Regional de Mensuras 
Catastral, firmada por el o los propietarios y el Agrimensor Contratista, 
debidamente notariada. 

2. Copia de la Constancia Anotada y/o Acto de Transferencia, (si el deslinde es 
con acto de transferencia el mismo debe ser anterior al 23 de marzo 2009). 

3. Poderes de representación y/o Acta de Asamblea, si aplica. 
4. Certificación del Registro de Títulos Correspondiente si es con Acto de 

Transferencia. 
5. Copias de actas de nacimiento, de matrimonio y de defunción en caso de 

deslinde y determinación de herederos. 
 



Proceso Técnico. 
 

1. Autorización. 
2. Acta de Hitos y Mensura. 
3. Carta de conformidad de los solicitantes. 
4. Plano General. 
5. Informe Técnico. 
6. Plano Individual por parcela. 
7. Aviso de Mensuras y Declaración de posesión. 
8. Poderes si existieren. 
9. Original de la Constancia Anotada. 
10. Originales de actas de nacimiento, de matrimonio y de defunción en caso 

de deslinde y determinación de herederos. 
11. CD con archivo XML y datos de la georreferenciación. 
12. Fotos del aviso en el inmueble. 
13. Publicación certificada por el Periódico. 
14. Notificación a los colindantes. 
15. Acta de Asamblea y/o poder original si aplica. 
16. Certificación del estado jurídico vigente de la parcela y copia del acto de 

transferencia si el Deslinde es con Acto de transferencia. 













































Pago de Tasas por Servicio. 
 
Pagar en el Banco de Reservas correspondiente a la Jurisdicción Inmobiliaria por la 
suma de RD$1,000.00 por resultante (código 008 del Formulario de Tasas por 
Servicio). 
 
Impuestos a pagar en la Dirección General de Impuestos Internos. 
Un recibo Ley 196-71 de RD$5.00. 
Tres sellos Ley 91 de RD$30.00. 
 



Ventanilla Express 



Informe Técnico  

Es un documento que contiene una reseña objetiva de lo actuado por el agrimensor en el 
campo y gabinete, de los antecedentes consultados y las conclusiones de los mismos, del 
criterio empleado en la ubicación de los derechos, de la identificación de los límites y 
ocupaciones, de la metodología e instrumental empleados en las mediciones, y cualquier 
otra circunstancia que, a criterio del agrimensor, sirva para una mejor comprensión de la 
operación ejecutada. 



Inspección de la dirección regional de mensura catastral  

Art. 18. Que modifica el art. 14 del a355-2009 (“Artículo 14. A partir de la solicitud de 

autorización, y hasta la remisión del trabajo al Registrador de Títulos correspondiente, el 

Director Regional de Mensuras Catastrales recibirá cualquier objeción técnica que se 

presente, estando facultado para conocerla y solucionarla; sin perjuicio de este órgano 

técnico de apoderar, de oficio, al Juez de Jurisdicción Original para el conocimiento de la 

objeción, al igual que la parte que se considere lesionada. La impugnación contra la 

resolución dictada, una vez culminado el proceso de deslinde, es competencia del juez de 

fondo. En caso de que se presenten objeciones que cuestionen el derecho de propiedad, las 

mismas son anexadas al expediente técnico y remitidas al Tribunal de Jurisdicción Original 

competente, con la finalidad de que conozca del proceso por la vía contradictoria). 

 



GRACIAS POR SU ATENCIÓN 

Ing.+Lic. Yunior Andrés Castillo S. 
Página Web: yuniorandrescastillo.galeon.com 

Correo: yuniorcastillo@yahoo.com 
Celular:1-829-725-8571 

Santiago de los Caballeros, República 
Dominicana 

2017. 


