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Al Excmo. Ayuntamiento de Oropesa y Corchuela (Toledo).

Fernando Candorcio Bernal, mayor de edad, con D.N.I. n¼ 2489385-A y domicilio a efectos de notificaciones 

en calle Alfredo Marqur’e, n¼ 33. 4¼-B, Madrid C.P. 28034, ante el Excmo. Ayuntamiento de oropesa y Corchuela, 

comparece y como mejor proceda en Derecho, Dice:  

Que por medio del presente escrito y actuando en representaci—n de la mercantil Eurodealers Brokers, S. L. con sede 

social en el domicilio arriba expresado, vengo a formular CONSULTA VINCULANTE del siguiente tenor:

Eurodealers Brokers, S. L. es due–a de la parcela n¼ 34, pol’gono 12, de ese tŽrmino municipal, parcela calificada 

como suelo no urbanizable.

La citada mercantil se propone llevar a cabo en dicha parcela la construcci—n de un Centro medioambiental - Hotel 

Resort *****, denominado ÒEl Encanto de Oropesa -Toledo-, S.A., del que se adjunta un folleto sobre ÒAvance

del Plan de NegociosÓ, como ANEXO òNICO.

Y dadas la caractir’sticas, de tipo medioambiental, social, laboral y de impulso econ—mico, que comporta la eventual 

ejecuci—n y desarrollo del correspondiente proyecto, en base al anteproyecto elaborado por Arklan Arquitectos, 

S.L., podr’a ser declarado de utilidad pœblica e interŽs social, por ese ente local.

As’ pues, se somete a consulta de tal car‡cter, la posibilidad de merecer dicha declaraci—n, y su eventual autorizaci—n, 

de conformidad con la normativa y autonom’a local, as’ como de las facultades que se hubieren delegado en ese 

Ayuntamiento por la Comundad Aut—noma de Castilla La Mancha, tras el oportuno estudio de la normativa jur’dica, 

estatal, auton—mica y local concurrentes, que pudieran incidir en la construcci—n del indicado Centro medioambiental.

Por lo expuesto,

Suplico al Excemo. Ayuntamiento de Oropesa y Corchuela, (Toledo), que tenga a bien admitir 

el presente escrito y Anexo que se acompa–a, y que, a tenor de lo precedentemente expuesto, tenga por formulada 

CONSULTA VINCULANTE, sobre la procedencia de la declaraci—n de utilidad pœblica e interŽs social, as’ como 

sobre la eventual autorizaci—n de construcci—n, de conformidad con la normativa jur’dica que resulte de aplicaci—n, 

en relaci—n con el proyecto Centro medioambiental - Hotel Resort *****, denominado ÒEl Encanto de Oropesa -

Toledo-, S.A.

Por ser de Justicia, que pido en Oropesa, Toledo, 2 de julio de 2008.

EURODEALERS BROKERS SL

C/. Alfredo Marquerie, n¼ 33.  4¼- B  28034 Madrid  Tel. 91 730 44 23  M—vil 630 123 436  E-mail fernandocandorcio@elencantospain.com
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Centro medioambiental
Hotel Resort *****

El Encanto de Oropesa -Toledo-, S. A.
un proyecto empresarial de interŽs social

El Encanto de Oropesa -Toledo-, S. A.
un producto de inversi—n

estructurado de
interŽs social
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Presentaci—n

El Encanto de Oropesa -Toledo-, S.A.: un proyecto empresarial de 

interŽs social.

El Encanto de Oropesa -Toledo-, S.A. es un producto de inversi—n 

estructurado de interŽs social que nace como resultado de las 

investigaciones realizadas por un grupo de profesionales, con 

vocaci—n de aportar soluciones para el —ptimo desarrollo humano, 

ambiental, social y econ—mico a travŽs de un sistema -El Encanto-

que es abierto e integrador.

El Encanto de Oropesa -Toledo-, S.A. es generador de riqueza, de 

empleos de calidad y de bienestar social. 

El pueblo -Oropesa de Toledo-, sus habitantes y el entorno natural 

se benefician, al tiempo que las caracter’sticas de la iniciativa El 

Encanto de Oropesa -Toledo-, S.A. hacen del municipio un referente 

nacional e internacional.
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Introducci—n

El Encanto de Oropesa -Toledo-, S.A. es un complejo 

medioambiental-hotelero, tecnol—gico, industrial y de servicios, 

cuya integraci—n conforma una sociedad an—nima constituida 

por una comunidad de propietarios o inversores responsables 

de la admnistraci—n, explotaci—n y de la elecci—n del equipo 

directivo, que dirija la buena marcha y la coordinaci—n del 

conjunto de sus actividades econ—micas y de sus instalaciones 

y de sus dotaciones.

El Encanto de Oropesa -Toledo-, S.A. se articula como una 

cesta de valores cuya integraci—n conforma un producto de 

inversi—n estructurado, al cual, el inversor accede a travŽs de 

la compra de un paquete de acciones que le da el derecho a 

la participaci—n en los beneficios globales de toda la explotaci—n 

medioambiental-hotelera, tecnol—gica, industrial y de servicios, 

y tambiŽn le da el derecho de uso de un alojamiento.
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Componentes del producto de inversi—n estructurado
El Encanto de Oropesa -Toledo-, S. A. Centro medioambiental - Hotel Resort *****  
Elementos o medios de producci—n integrados en el producto de inversi—n estructurado El Encanto de Oropesa -Toledo-, S.A.

Tecnolog’a
- Servicios centrales y red de telecomunicaciones

- Supercomputaci—n, housting y hosting resort, copia de seguridad 

- Simulaci—n, aulas virtuales, realidad virtual

Industria
- Producci—n de energ’as limpias e intercambio de energ’a con la red general

- Cocinas industriales

Servicios mŽdicos
- Centro mŽdico y hospitalario, cl’nica, farmacia

- Tanatorio

- Capillas multiconfesionales                             

Servicios generales y comercio
- Guarder’a 24 horas, y juegos infantiles     

- Centro educativo, aula de la naturaleza, granja escuela, invernadero

- Servicios 24 horas a las personas mayores

- Centro cultural, club social, teatro, mimo, marionetas, biblioteca, sala de exposiciones, cine

- Centro empresarial y de negocios, sal—n de actos, salas de reuniones, despachos, locales

- Centro comercial y locales comerciales independientes

- Centro de ocio, juegos, terrazas, carpas, disco-pub, celebraciones

- Centro de salud y belleza, balneario, ba–os termales, sauna, masajes, talasoterapia, spa

- Centro deportivo

- Concesionario de autom—viles, taller, servicios integrales para el autom—vil, gasolinera, alquiler de veh’culos y parking

- Lavander’a y tintorer’a

- Residencia para animales domŽsticos y servicios veterinarios

Alojamiento
- Conjunto medioambiental hotelero*****



EURODEALERS BROKERS SL

Sistema integrado de explotaci—n y de gesti—n

Tecnolog’a

Servicios centrales y red de telecomunicaciones

Son los servicios que son necesarios para un correcto funcionamiento del 

complejo medioambiental hotelero: coordinaci—n del complejo empresarial, 

ordenador central y nodo de telecomunicaciones. 

Especial atenci—n merece la supercomputaci—n que coordinar‡ todos los 

sistemas como: los servicios de housting, hosting resort, simulaci—n, copias de 

seguridad, realidad virtual, ...

Nos estamos refiriendo a una red de ordenadores (GRID), agrupados 

(CLUSTER), interconectados a alta velocidad, compartiendo masivamente 

sus recursos, con un sofisticado sistema operativo (procesamiento paralelo) 

que controla el modo m‡s eficiente de compartir los recursos de todos y 

cada uno de los elementos de la red y aumenta su potencia con cada nuevo 

ordenador personal que se a–ade. Un ejemplo de esta arquitectura es el 

ordenador -Blue Gene-, construido por IBM.

El housting y el hosting son dos servicios que compa–’as especializadas en 

tecnolog’a ofrecen a aquellas empresas, de cualquier tama–o y sector de 

actividad, que manejan datos e informaci—n cr’tica para el correcto 

funcionamiento de su actividad empresarial. Cuando una compa–’a demanda 

servicios de hosting, est‡ solicitando un espacio tŽcnico y unos equipos en 

rŽgimen de alquiler. Cuando hablamos de housting, el cliente tambiŽn requiere 

un espacio tŽcnico, pero los equipos y servidores son propios.

La supercomputaci—n hace posible la realidad virtual, por ejemplo, mezclar 

-negocio, placer, entretenimiento, profesi—n, escuela y formaci—n- todo en 

uno es posible.

La realidad virtual es una herramienta y un atractivo con el que pocos 

municipios y empresarios cuentan. Existen infinidad de simuladores de todo 

tipo, por ejemplo, de vuelos profesionales, para apagar fuego en escenarios 

virtuales, pueden ser las horas de formaci—n necesarias para obtener el t’tulo 

de piloto profesional o por placer.
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Industria

Intercambio con la red general de energ’a

La producci—n y venta a la red general de todas las energ’as 

renovables que la naturaleza y la tecnolog’a nos ofrecen, la 

optimizaci—n en el uso del agua, y su reutilizaci—n para la 

jardiner’a, el reciclaje de los residuos y su aprovechamiento 

econ—mico, unido a la integraci—n y coordinaci—n de todos los 

sistemas de producci—n y de gesti—n avanzados existentes en 

la actualidad, permite obtener riqueza y generar empleo 

estable y de calidad.

El Proyecto se plantea en un entorno natural de especial 

interŽs, en el que se integran en armon’a hombre y naturaleza, 

produciendose un impacto medioambiental positivo. El 

complejo se plantea en primer lugar como centro de 

conservaci—n de la naturaleza, en el cual se presta especial 

interŽs a la protecci—n de las especies amenazadas. Asimismo 

se produce en todo el entorno una reforestaci—n muy 

importante.

El proyecto se desarrolla en tŽrminos de arquitectura 

bioclim‡tica y bioconstrucci—n, campos en los cuales Arklan 

Arquitectos, S.L. tiene una gran experiencia, y que le permite 

proyectar y construir edificaciones de consumo energŽtico 

cero, tecnolog’a basada en la geotermia, y en la captaci—n 

de energ’a mediante elementos constructivos pasivos. El 

Encanto de Oropesa -Toledo-, S.A. Centro medioambiental - 

Hotel Resort ***** es por tanto un conjunto energŽticamente 

autosuficiente.

La gesti—n del agua tiene singular importancia, desde la 

captaci—n hasta la depuraci—n. Para la obtenci—n de agua 

sanitaria se prevŽ el uso de calderas alimentadas por biomasa. 

La biomasa es la energ’a de la materia org‡nica, procedente 

de residuos (forestales, agr’colas, ganaderos, de la industria 

agroalimentaria o urbanos).

Por otra parte todos los residuos son renovados y reciclados, 

unos para la producci—n de la propia energ’a y otros para 

consumo propio -abono-, o venta al exterior.

En resumen, se trata de aprovechar los recursos que la 

naturaleza, la tecnolog’a y la gesti—n del propio proyecto pone 

a nuestro alcance para generar un conjunto que, no s—lo sea 

autosuficiente, sino que sea capaz de generar excedentes y 

con ello beneficios econ—micos.

Cocinas industriales

El complejo est‡ dotado de cocinas con la capacidad  para 

abastecer el consumo del complejo, y para vender tambiŽn 

comida elaborada al exterior. Consiguiendo con todo ello 

beneficios econ—micos.
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Servicios mŽdicos

Centro mŽdico y hospitalario, cl’nica, farmacia

El centro mŽdico est‡ gestionado por especialistas. Est‡ dotado 

de UVI m—vil y de quir—fanos.

El dise–o, las instalaciones y las dotaciones de todas las 

habitaciones de El Encanto de Oropesa -Toledo-, S.A. Centro 

medioambiental - Hoter Resort *****, permite alojar personas 

que precisen de cuidados mŽdicos.

Sin perjuicio de otras especialidades se han concretado: 

urgencias, UCI, medicina general, pediatr’a, chequeo preventivo, 

ginecolog’a/obstreticia, geriatr’a, psicolog’a, psiquiatr’a, 

rehabilitaci—n, medicina biol—gica, medicina estŽtica, unidad 

del sue–o, unidad del dolor, unidad antitabaco, unidad de 

estrŽs y memoria, odontolog’a, fisioterapia, podolog’a, anal’tica 

cl’nica...

Como puede observarse, las especialidades referidas est‡n 

’ntimamente ligadas con la salud y con la belleza. Es por lo 

tanto conveniente el contacto f’sico con el balneario y el centro 

de belleza, ya que muchos de los tratamientos que se realizan 

tienen como medio natural el agua. Es el caso espec’fico del 

parto bajo el agua, servicio que es ofrecido dentro de las 

especialidades mŽdicas. 

Tanatorio y capillas multiconfesionales

El tanatorio est‡ dotado del personal y los medios para tratar 

con delicadeza y esmero a todas las personas que tengan la 

necesidad de su utilizaci—n.
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Servicios generales y comercio

Guarder’a 24 horas y juegos infantiles

Existe una zona espec’fica para el cuidado de los ni–os. Esta zona 

est‡ dotada de instalaciones que pueden ser compartidas entre 

peque–os y adultos. La seguridad es el interŽs m‡s importante de 

todo el conjunto.

Centro educativo, aula de la naturaleza, granja escuela, 

invernadero 

El centro educativo est‡ gestionado por especialistas y est‡ dotado 

de escuela, de aula de la naturaleza..., para educar, ense–ar y 

formar a las personas.

Servicios 24 horas a las personas mayores

Los servicios a las personas mayores est‡n gestionados por 

especialistas y est‡n dotados de los medios tecnol—gicos, 

recreativos..., adecuados para hacer posible que la vida de los 

mayores pueda estar integrada en la sociedad.

Para el 30% de las plazas hoteleras existe el derecho preferente 

de ocupaci—n para las personas mayores de 50 a–os.

Centro cultural, club social, teatro, mimo, marionetas, 

biblioteca, sala de exposiciones, conciertos, cine

Estas instalaciones y servicios est‡n gestionados por especialistas.

El Encanto de Oropesa -Toledo-, S.A. Centro medioambiental - 

Hotel Resort ***** fomenta las inquietudes art’sticas de las personas 

y las relaciones humanas.

Todos estos servicios son fuentes de ingresos.
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Centro empresarial y de negocios, sal—n de actos, salas 

de reuniones, despachos, locales

El Encanto de Oropesa -Toledo-, S.A. Centro medioambiental - 

Hotel Resort ***** es en s’ mismo tambiŽn un complejo de negocios, 

que potencia la iniciativa privada aprovechando los 

excelentes medios tŽcnicos y humanos de que dispone.

Desde profesionales libres a oficinas virtuales que necesitan poco 

espacio pero gran cantidad de medios tŽcnicos, proyectamos un 

sistema modular m’nimo a partir del cual, por adici—n, se pueden 

crear espacios m‡s grandes y complejos.

El centro empresarial contar‡ con unos medios comunes que 

pueden ser utilizados por aquellos negocios que necesitan 

dotaciones tŽcnicas o personales espor‡dicamente y que, por lo 

tanto, no les es rentable mantenerlas constantemente, como por 

ejemplo: servicio de secretar’a e interpretaci—n, centralita telef—nica, 

servicio de administraci—n, asesor’a financiera, asesor’a laboral, 

fiscal, contable, servicios inform‡ticos, telefax, salas de reuniones... 

Todos estos servicios son fuentes de ingresos.

Centro comercial y locales comerciales independientes

El Encanto de Oropesa -Toledo-, S.A. Centro medioambiental -

Hotel Resort ***** est‡ dotado de un centro comercial y tambiŽn 

de locales especializados independientes. Por ejemplo: bares, 

cafeter’as restaurantes, peluquer’as, tiendas, bancos...

Tanto el centro comercial como los locales independientes est‡n 

gestionados por especialistas.

El alquiler de estos espacios son fuentes de ingresos.



Centro de ocio, juegos, terrazas, carpas, disco-pub, 

celebraciones

Se desarrollan actividades relacionadas con el ocio tanto infantil, 

como juvenil, como para adultos, y como para personas mayores. 

Est‡ por tanto muy ligado con aquellas actividades lœdicas que se 

realicen al aire libre, como son las deportivas o las de juegos.

Centro de salud y belleza, balneario, ba–os termales, 

sauna, masajes, talasoterapia, spa

Estas instalaciones atienden necesidades de salud, lœdicas y las 

relacionadas con la belleza, con la rehabilitaci—n, la fisioterapia, 

y est‡n por lo tanto estrechamente relacionadas con el centro 

deportivo y mŽdico.

Consta de las siguientes zonas, dotaciones y servicios: 

Zona lœdica: piscina cubierta, camas jets, chorros cervicales, cuellos 

de cisne, cascadas de agua, jacuzzis arom‡ticos, paseo de arena 

y cantos rodados, ba–os de pomelos, cabina de hielo y ba–os 

romanos con m‡rmoles calientes, jacuzzis terapŽuticos, zona de 

reposo con infrarojos, saunas, duchas circulares, pozo de hielo, 

duchas escocesas, ba–os turcos, sala de lluvia pulverizada. 

Zona de servicios especiales: termas secas, ba–os de cleopatra

o de leche, ba–os de barro, sala de musicoterapia, sala de 

aromaterapia, zona de masajes y de relax, jacuzzis tematizados.

Centro deportivo

Atletismo, baloncesto, balonmano, fœtbol sala, gimnasia, tenis, 

front—n squash, p‡del, petanca, piscinas, simuladores de golf.

Estos espacios, instalaciones y servicios son fuentes de ingresos.
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Concesionario de autom—viles, taller, servicios integrales para 

el autom—vil, gasolinera, alquiler de veh’culos y parking

El Encanto de Oropesa -Toledo-, S.A. Centro mediambiental - Hotel Resort 

***** dispone de concesionario de autom—viles, taller, servicios integrales 

para el autom—vil y de una flota de veh’culos para alquilar, adem‡s de 

aparcamientos.

Los veh’culos unicamente pueden circular por las plantas situadas en los 

s—tanos de los edificios destinados a garajes. A fin de evitar la contaminaci—n 

atmosfŽrica y acœstica.

El complejo cuenta con gasolinera propia, que dar‡ servicio a los clientes 

del exterior. 

Las instalaciones, los veh’culos y los servicios ser‡n gestionados por personal 

especializado.

Lavander’a y tintorer’a

El servicio de lavander’a y tintorer’a necesario para atender las necesidades 

del complejo medioambiental hotelero resort ***** en si mismo conlleva 

la instalaci—n de una superficie y de una maquinaria industrial tan importantes 

que permite adem‡s ofrecer este mismo servicio a otros centros cercanos 

de cierta importancia, a los que no les es rentable invertir en estas instalaciones, 

como a hostales, casas rurales, centros de salud, restaurantes, bares,...

Residencia para animales domŽsticos y servicios veterinarios

La residencia de animales cumple todos los requisitos necesarios para albergar 

a los animales domŽsticos en unas buenas condiciones, con servicios de cl’nica 

veterinaria, peluquer’a, limpieza,É

Estos espacios, instalaciones y servicios son fuentes de ingresos.

Resumiendo los œltimos apartados en coordinaci—n con los anteriores, hacen 

que El Encanto de Oropesa -Toledo-, S.A. Centro medioambiental - Hotel 

Resort ***** sea, adem‡s de una sociedad an—nima, una marca comercial.
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Alojamiento

Conjunto medioambiental hotelero*****

El m—dulo b‡sico tiene una superficie de 90m2 constru’dos, 

que corresponde al paquete b‡sico de acciones, de los cuales 

40m2 constru’dos y dotados son de uso privado -Alojamiento 

privado- compuesto de estancia principal y ba–o-, y 50m2 

constru’dos y dotados son de uso y explotaci—n colectivas.

El conjunto adem‡s dispone de 58.000m2 de jardines y terrazas 

colectivas dotadas de instalaciones colectivas para su uso y 

explotaci—n colectivas tambiŽn. 

Los alojamientos privados pueden cumplir tres misiones b‡sicas 

indist’ntamente y de instante en instante:

- Alojamiento hotelero *****

- Oficina moderna

- Habitaci—n hospitalaria
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Todos los alojamientos disponen de la tecnolog’a y de las dotaciones 

adecuadas para atender a un ser humano -integralmente- en todas 

y cada una de sus circunstancias vitales. Desde el alojamiento 

hotelero *****, pasando por el alojamiento para la actividad 

laboral ***** contando para ello con las instalaciones tecnol—gicas 

 y dotaciones de una oficina moderna *****, como el alojamiento 

que necesita un ser humano en situaciones de vejez o enfermedad 

estando equipados, los alojamientos privados, de las instalaciones 

y dotaciones habituales en una habitaci—n hospitalaria *****  de 

un hospital moderno. 

Los alojamientos de uso privado est‡n decorados, amueblados y 

dotados de los enseres y utensilios necesarios para una estancia 

confortable, sea Žsta de caracter temporal o fijo.  

Las infraestructuras y las dotaciones existentes en el m—dulo de 

uso privado y en el complejo permiten y facilitan el ejercicio de 

la activida empresarial individual.

Igualmente las infraestructuras y las dotaciones existentes en el 

m—dulo de uso privado y en el complejo permiten y facilitan la 

actividad asistencial orientada a la atenci—n de enfermos y de 

personas mayores.

EURODEALERS BROKERS SL

Los tres servicios pueden ser prestados por el mismo 

alojamiento indistintamente en cualquier momento 

porque:
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Datos generales e inversi—n estimada

El Encanto de Oropesa -Toledo-, S.A. Centro medioambiental 

- Hotel Resort ***** es una sociedad an—nima s—lida, segura, 

solvente y rentable, que provee a la sociedad, a los inversores 

y a los trabajadores de beneficios.

Con independencia de la inversi—n de capital que se propone 

en esta intervenci—n, que en s’ mismo es un beneficio ya, nos 

encontraremos, una vez realizado este proyecto empresarial, 

con la generaci—n de riqueza, de puestos de trabajo y de la 

implantaci—n en la zona de -Oropesa de Toledo- de instalaciones, 

de dotaciones, de equipamientos y de servicios de interŽs 

social, con la ventaja a–adida de disponer de una sola empresa 

El Encanto de Oropesa -Toledo-, S.A. Centro medioambiental 

- Hotel Resort ***** que lleva la gesti—n global e integrada 

de gran nœmero de negocios, y que es la que reporta y responde 

ante las distintas administraciones pœblicas.

Datos generales

Superficie solar 	 58.000 m2

Superficie constru’da (14.500 m2 / planta)	 29.000 m2

Edificalidad	 0,5 m2 / m2

Ocupaci—n aprox.	 25 %

N¼ de habitaciones 	 320 unidades

N¼ de plazas de aparcamiento 	 480 unidades

Estimaci—n aproximada de la inversi—n

Total inversi—n 	 90.000.000 Euros
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Examen econ—mico y rentabilidad

Se han considerado diversas fuentes de ingresos, como son el 

alquiler de apartamentos, restaurantes, cafeter’as y otros varios 

considerando que cualquier centro hotelero tiene estos servicios 

fundamentales. Cada uno de ellos tendr‡ una facturaci—n y 

por lo tanto unos ingresos y unos costes. Se ha realizado un 

examen de distintas cuentas anal’ticas y de resultados de varios 

centros hoteleros, con el fin de establecer el tanto por ciento 

de los costos de cada uno de los departamentos en relaci—n 

con los ingresos de los mismos.

Mediante este procedimiento se ve que tales porcentajes son 

similares en las distintas instalaciones que se ha examinado. 

en este sentido los costes de explotaci—n se mueven en un 

entorno aproximado del 50 % de los ingresos totales, de aqu’ 

hay que retrotraer los gastos fijos y los gastos generales 

quedando como beneficio neto repartible algo m‡s del 10 % 

de la facturaci—n total.

En este examen solamente se incluye de forma detallada lo 

que se ha dado en llamar m—dulo principal de explotaci—n, es 

decir apartamentos y edificio central. El m—dulo de servicios, 

se examina solamente por el alquiler de sus actividades, ya 

que se considera que estas ser‡n subcontratadas, por lo que 

los costes de las mismas ser‡n a cargo de la empresa 

arrendataria. En el caso de que se decida una explotaci—n 

directa, este m—dulo necesitar‡ un an‡lisis de ingresos, costes, 

gastos fijos, gastos generales y de personal, similar al que se 

hace con el m—dulo principal.

En este examen tampoco se ha inclu’do un estudio anal’tico 

y contable de la f‡brica de comidas ni de la lavander’a, es decir 

de la gesti—n y explotaci—n de estos centros, que tienen al 

igual que en otras dependencias (houstin y hosting, realidad 

virtual), unas caracter’sticas de explotaci—n y de producci—n 

propias. Requerir‡n un examen anal’tico detallado que permita 

establecer los costes por cada unidad ofertada, y al mismo 

tiempo una gesti—n financiera independiente del resto del 

complejo. En estos apartados se ofrecen distintos productos 

con distinta cualidades y calidades y evidentemente con distintos 

precios, por lo tanto es misi—n de su examen el de determinar 

los costes para cada uno de los productos y servicios ofertados.

El beneficio antes de impuestos, es el resultado de restar los 

ingresos totales a los gastos habidos ya sean departamentales 

como generales y fijos, y sobre esta cantidad aplicamos el 

impuesto de sociedades, que siempre se debe considerar como 

una de las obligaciones principales de toda entidad junto con 

la dotaci—n a reservas, que hemos considerado del 10 % sobre 

el beneficio neto, con el objeto de que alcancen al menos el 

20 % del capital social en los periodos que sea necesario, tal 

y como la ley establece.

Consideradas estas dos partidas de impuesto de sociedades y 

de dotaci—n a reserva del 10 % sobre el beneficio neto, 

obtenemos la cifra de beneficio repartible que consider‡ndola 

con el total de la inversi—n realizada es del 10,81 %.

Los resultados que supuestamente pueden obtenerse, insisitimos 

que est‡n en funci—n de los supuestos realizados a lo largo 

del examen, que como en diversas ocasiones hemos indicado 

se han considerado siempre los casos m‡s desfavorables, 

costes elevados, ocupaci—n de un 65 %, a destacar que 

solamente hemos tenido como resultado de la operaci—n de 

El Encanto de Oropesa -Toledo-, S.A. Centro medioambiental 

- Hotel Resort ***** los posibles ingresos directos del propio 

complejo, sin considerar el impacto que Žste puede tener en 

el entorno en el que se ubica. No podemos hacer una previsi—n 

ni predicci—n de la importancia de este impacto, pero s’ podemos 

aproximar de una manera sugestiva y sin tener datos 

disponibles que podr’a ser entre un 10 % y un 15 % de los 

ingresos obtenidos.
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Econom’a integradora

El Encanto de Oropesa -Toledo-, S.A. Centro medioambiental 

- Hotel Resort ***** pone los medios para el desarrollo de las 

actividades de las personas, por lo tanto, su rentabilidad es 

m‡s que probable al provenir y ser las actividades que articula 

inseparables o consustanciales con el ser humano a lo largo 

de todo su ciclo vital.

En El Encanto de Oropesa -Toledo- S.A. Centro medioambiental 

- Hotel Resort ***** los espacios, los medios y los servicios no 

est‡n divididos. Est‡n distribuidos, est‡n ordenados, pero no 

divididos ese es su poder, ninguna otra cosa. De ah’ la 

extraordinaria rentabilidad de la inversi—n.

La rentabilidad m‡xima la da la fusi—n de los espacios, de los 

medios y de los servicios en uno, s—lo uno.

El Encanto de Oropesa -Toledo-, S.A. Centro medioambiental 

- Hotel Resort ***** destina una parte de sus costes de 

realizaci—n y una parte de sus ingresos de explotaci—n al 

cuidado y potenciaci—n del entorno natural y al cuidado y 

potenciaci—n humano de su entorno, a los pueblos pr—ximos 

a travŽs de ONGÕs y de sus autoridades y a los pueblos lejanos 

a travŽs de las ONGÕs, y de sus autoridades tambiŽn.

Uno de los beneficios para el inversor es el arrendamiento de 

su alojamiento, y otro, si lo prefiere es que puede vivir en Žl, 

y un tercer beneficio es hacerlo mixto o por temporadas. 

Cualquiera de las tres posibilidades es bondadosa, con lo cual 

a lo que El Encanto de Oropesa -Toledo-, S.A. Centro 

medioambiental - Hotel Resort ***** invita es a la mobilidad 

y a la independencia. 

Otra ventaja es que El Encanto de Oropesa -Toledo-, S.A. Centro 

medioambiental - Hotel Resort ***** es un instrumento global 

que se compone de muchas partidas, la gracia est‡ en que al 

comprar en grandes cantidades cualquier cosa, se consigan 

unos precios muy competitivos, de ah’ que los clientes de El 

Encanto de Oropesa -Toledo- S.A. Centro medioambiental - 

Hotel Resort ***** compren siempre a muy buen precio, sea 

lo que sea, de tal manera que el todo es una inversi—n muy 

rentable.
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Condiciones generales de contrataci—n

Eurodealers Brokers, S.L. inscrita en el registro Mercantil de Madrid, 

tomo 871 Folio 180. Secci—n 8» Hoja M-17347, Inscripci—n 1», Sociedad 

156.428 C.I.F. B-78156684, es la promotora de El Encanto de Oropesa 

-Toledo- S.A. Centro medioambiental - Hotel Resort *****

Al tŽrmino de la realizaci—n material de El Encanto de Oropesa -

Toledo-, S.A. Centro medioambiental - Hotel Resort ***** y su 

puesta en funcionamiento, Eurodealers Brokers, S.L. actuar‡ como 

gestor y coordinador global de El Encanto de Oropesa -Toledo-, 

S.A. Centro medioambiental - Hotel Resort ***** durante un 

periodo de tiempo de un a–o. Pasado este plazo, la Junta General 

de Accionistas nombrar‡ otra Direcci—n Ejecutiva.

Contrato de reserva para la adquisici—n de acciones 

de El Encanto de Oropesa -Toledo-, S.A. Centro 

medioambiental - Hotel Resort *****

Es un contrato de compra de derechos preferentes para la 

realizaci—n de la inversi—n de un paquete de acciones de un todo 

que se denomina El Encanto de Oropesa -Toledo-, S.A. Centro 

medioambiental - Hotel Resort *****, complejo descrito a lo largo 

de todo este documento.

El precio de la reserva o de los derechos preferentes de adquisici—n 

de acciones de El Encanto de Oropesa -Toledo-, S.A. Centro 

medioambiental - Hotel Resort ***** se establece en 6.000 Euros, 

para las acciones correspondientes al m—dulo base.

Pacto de recompra con garant’a bancaria

Si el inversor lo requiere, Eurodealers Brokers, S.L. 

recomprar‡ al inversor la reserva o los derechos preferentes 

de adquisici—n de acciones de El Encanto de Oropesa -

Toledo-, S.A. Centro medioambiental - Hotel Resort ***** 

en cualquier momento, durante el tiempo transcurrido 

desde su adquisici—n hasta la firma del contrato de inversi—n 

o de adquisici—n de acciones de El Encanto de Oropesa -

Toledo-, S.A., Centro medioambiental - Hotel Resort ***** 

por el mismo importe que el inversor desembols—, previa 

entrega de la reserva en la oficina bancaria que se 

determine.

Desde el momento en que Eurodealers Brokers, S.L. 

comunique fehacientemente que est‡ preparada la firma 

del contrato de inversi—n de la nueva empresa El Encanto 

de Oropesa -Toledo-, S.A. Centro medioambiental - Hotel 

Resort ***** el inversor contar‡ con un plazo de 30 d’as 

naturales para su formalizaci—n y pago. En caso de no ser 

as’, Eurodealers Brokers, S.L. depositar‡ el dinero de la 

reserva en una cuenta bancaria del inversor y proceder‡ 

a la anulaci—n de la misma.

El precio de la reserva no est‡ inclu’do en el precio total 

de compra de las acciones.

Contrato de inversi—n

En el momento de la firma del contrato de inversi—n, el 

inversor con reserva abona el 25 % del precio total de su 

participaci—n al precio convenido en el contrato de reserva, 

quedando pendiente de pago el 75 % del precio a pagar 

durante el desarrollo de las obras de realizaci—n. Este 75 

% restante podr‡ ser financiado en las condiciones y 

entidades que les facilite la propia sociedad o en las que 

el inversor crea conveniente.

Todos los impuestos y gastos de escritura, etc., no est‡n 

inclu’dos en el precio y ser‡n por cuenta del inversor.
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Estudio del comercio electr—nico 
aplicado al proyecto

Para la comercializaci—n de los productos y servicios que El 

Encanto de Oropesa -Toledo-, S.A. Centro medioambiental - 

Hotel Resort ***** ofrece, hemos considerado que la forma 

de comercio en la red es el que m‡s se adapta a los objetivos 

de la sociedad an—nima.

La Asociaci—n Espa–ola de Comercio Electr—nico, tiene 

disponible estad’sticas de la utilizaci—n de internet para las 

actividades comerciales, entre las que considera que los sectores 

tur’stico y de oferta de servicios a empresas son los que m‡s 

pueden incrementar su utilizaci—n en los pr—ximos a–os.

Dentro de la actividad hotelera existen dos procedimientos de 

relaci—n de las entidades y los clientes. En primer lugar el 

llamado B2B (Bussines to Bussines) o comercio electr—nico 

entre empresas, que es el m‡s importante, ya que supone el 

80 % de todo el comercio electr—nico mundial, y el llamado 

B2C (Bussines to Consumer). Cualquiera de estos dos mŽtodos 

se realizan a travŽs de la red, y segœn las estad’sticas aœn tienen 

un amplio campo para aumentar la actividad y los negocisios 

mediante este procedimiento.

El objetivo de El Encanto de Oropesa -Toledo-, S.A. Centro 

medioambiental - Hotel Resort ***** es ofertar todos sus 

productos y servicios a travŽs de su p‡gina web, que pone de 

manifiesto las cualidades de los servicios y productos, su 

ubicaci—n, sus precios y las caracter’sticas contractuales con las 

que se pretende actuar. Se puede elegir el procedimiento 

empresa a empresa, con lo cual el objetivo es el comercio al 

pormayor, ya que una sola empresa puede alquilar en conjunto 

todo el parque de alojamientos.
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TambiŽn se puede seguir el procedimiento de oferta 

generalizada a travŽs de la red inform‡tica a cualquier cliente 

que pueda estar interesado en estos productos y servicios, es 

decir mediante el sistema B2C. En este caso las p‡ginas 

electr—nicas tienen que tener una orientaci—n tipicamente 

comercial, mostrando las caracter’sticas de cada uno de los 

productos y servicios, sus precios, ubicaci—n, etc. En esta misma 

p‡gina web se establecer‡, un nœmero m‡ximo de alojamientos 

alquilable a nombre de una persona f’sica, tiempo m‡ximo de 

estancia en cada uno, etc.

Las ventajas de este sistema de comercio electr—nico son 

importantes ya que se produce una oferta de los distintos 

productos y servicios permenente durante las 24 horas del 

d’a, y en cualquier parte del mundo, al ser asequibles por la 

red. Es especialmente importante considerar la ventaja que 

internet tiene para ahorrar gastos publicitarios y comerciales 

que se tendr’an que hacer en distintos medios de comunicaci—n, 

ya que la red es el medio de comunicaci—n m‡s importante 

del mundo.

En el caso de la oferta B2B las caracter’sticas son diferentes 

dado que la relaci—n se realiza con otra empresa que a su vez 

ser‡ encargada de distribuir los productos y servicios entre su 

propia cartera de clientes. En este caso la oferta a travŽs de 

p‡ginas electr—nicas, tendr‡ que definir las caracter’sticas, 

precios en las distintas temporadas, pero orientado a otras 

entidades que van a realizar tambiŽn una actividad comercial.

En los œltimos a–os y segœn las estad’sticas antes mencionadas 

del comercio electr—nico, en sus distintas modalidades a tenido 

un importante incremento en nuestro pa’s sobre todo en el 

sector tur’stico y hotelero. La Asociaci—n Espa–ola de Comercio 

Electr—nico, no da datos concretos del incremento de los 

negocios, si se puede afirmar que mediante este sistema la 

actividad de la empresa podr’a incrementarse entre un 35% 

y un 45%, en funci—n de c—mo gestione el sistema.

En tŽrminos generales y considerando los dos tipos de sistemas 

operativos que se han considerado, el B2B y el B2C, podemos 

resumir las ventajas que el comercio electr—nico tiene frente 

al tradicional en los siguientes puntos:

1.  Reduce los retrasos gracias a la velocidad de transmisi—n.

2.  Disminuye el ciclo de producci—n, creando mercados m‡s 		

competitivos.

3.  Hace posible la igualdad de trato a los clientes 			

independientemente de sus caracter’sticas individuales: 		

nacionalidad, lugar de residencia...

4.  Ampl’a de forma considerable el mercado potencial de las 	

empresas.

5.  Faculta a las peque–as y medianas empresas el acceso a 		

mercados que de otra menera tendr’an vetados por su 		

elevado coste.

Se puede considerar que una entidad con una oferta de entre 

80 y 100 habitaciones o apartamentos, mediante el sistema de 

reserva electr—nica puede conseguir un nivel de ocupaci—n 

superior al 80 %, con unos costes inferiores a los tradicionales, 

dado que parte del gasto aplicado a relaciones pœblicas es 

sustituido por la presencia en la red.
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Centro medioambiental
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Arquitectura integradora y en armon’a

En el proyecto de El Encanto de Oropesa -Toledo-, S.A. Centro 

medioambiental - Hotel Resort *****, se integran arquitectura, 

tecnolog’a y naturaleza, priman los elementos vegetales a 

modo de jard’n bot‡nico y elementos de agua como: r’os, 

lagos, fuentes...

Las edificaciones est‡n implantadas en la topograf’a e 

integradas en amon’a en la naturaleza tanto en el interior, 

como en el exterior, con jardineras e invernaderos en espacios 

acristalados dentro de las zonas comunes del proyecto 

arquitect—nico.
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El proyecto se desarrolla en tŽrminos de arquitectura 

bioclim‡tica y bioconstrucci—n, campos en los cuales Arklan 

Arquitectos, S.L. tiene una experiencia, que le permite proyectar 

y construir edificaciones de consumo energŽtico cero, tecnolog’a 

basada en la geotermia, y en la captaci—n de energ’a mediante 

elementos constructivos pasivos. El Encanto de Oropesa -

Toledo-, S.A. es por tanto un conjunto medioambiental - 

hotelero resort ***** energŽticamente autosuficiente.

La gesti—n del agua tiene una singular importancia, desde la 

captaci—n hasta la depuraci—n.

En el Centro medioambiental - Hotel-Resort ***** El Encanto 

de Oropesa -Toledo-, S.A., se integran en armon’a los servicios, 

las instalaciones, las dotaciones y los equipamientos. 

Desde los servicios de alojamiento propios de un Hotel - Resort 

***** lujo, pasando por los servicios necesarios para la actividad 

profesional, y llegando hasta los servicios adecuados para la 

atenci—n hospitalaria y asistencial de las personas. 

De lo que se trata es de que una persona alojada en el Centro 

medioambiental Hotel - Resort ***** El Encanto de Oropesa 

-Toledo-, S.A., y sea cual sea su estado o condici—n, pueda 

obtener cualquier asistencia o servicio que en su caso concreto 

precise o necesite.
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Urbanismo integrador

El Encanto de Oropesa -Toledo- S.A. Hotel Resort ***** se 

plantea como un centro medioambiental sin barreras 

arquitect—nicas, tiene especial interŽs en el cuidado y atenci—n 

de las especies auct—ctonas, al tiempo que fomenta la 

reforestaci—n en el entorno produciendo un impacto 

medioambiental positivo. 

Integrando en armon’a naturaleza, hombre y tecnolog’a.

Los veh’culos œnicamente pueden circular por las plantas 

situadas en los s—tanos de los edificios destinados a garajes. 

El cuidado con la contaminaci—n atmosfŽrica, acœstica y lum’nica 

es absoluto en El Encanto de Oropesa -Toledo-, S.A. Centro 

medioambiental - Hotel Resort *****.

El proyecto del Encanto de Oropesa -Toledo-, S.A. Centro 

medioambiental - Hotel Resort ***** es pues una propuesta 

para dotar a Oropesa de Toledo, de instalaciones, dotaciones, 

equipamientos y servicios para la generaci—n de riqueza, 

servicios y empleo.
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Parcela 34

Diagn—stico ambiental preliminar

ARCA Estudios Ambientales

Rafael Fern‡ndez - Licenciado en Biolog’a

Localizaci—n

El pueblo de Oropesa (TOLEDO) se encuentra en el l’mite de la 

Provincia de Toledo con C‡ceres en la Carretera nacional A-5. 

La parcela en concreto es la parcela 34 del pol’gono 12 del 

Municipio.  Se encuentra sin embargo en el l’mite del termino 

municipal, a 200 metros del Casco Urbano de Pueblonuevo de 

Miramontes que se localiza al noreste de la provincia de C‡ceres

(Extremadura), justo en el l’mite con la vecina Comunidad de 

Castilla-La Mancha. A efectos de estudio de Impacto 

Medioambiental se tomar‡ por tanto el entorno del Municipio 

de Pueblonuevo de Miramontes.

Parcela 34

Miramontes
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Dado que su relieve es poco accidentado, el ‡mbito alberga 

una destacada superficie de dehesa, donde el monte bajo de 

peque–as serran’as se mezcla con grandes ejemplares de

encinares y alcornocales, as’ como sotos fluviales, lugares 

elegidos por la interesante fauna de la comarca, donde abundan 

rapaces y buenas especies cinegŽticas.

El potencial territorial de Campo Ara–uelo tiene dos fuentes: 

el end—geno y el derivado de su posici—n relativa en el eje 

Madrid-Extremadura-Atl‡ntico. En el ‡mbito se dispone de 

una serie de recursos ligados a la naturaleza, al medio rural 

y al paisaje que constituyen un entramado de recursos 

valorizables en el contexto actual de demanda de las 

poblaciones urbanas.

La otra fuente de oportunidades territoriales es la posici—n 

relativa de Campo Ara–uelo en la estructura de redes 

peninsulares. Las relaciones entre el potente y din‡mico espacio

econ—mico desarrollado en torno a Madrid se relaciona con 

el nivel superior del sistema urbano extreme–o y con las ‡reas 

industriales de Portugal a travŽs de un corredor que

hist—ricamente discurre por Campo Ara–uelo y que enlaza con 

C‡ceres, MŽrida y Badajoz, conectando a travŽs de esta œltima 

ciudad con Lisboa.

Pueblonuevo de Miramontes se encuentra situado a poco m‡s 

de hora y media por carretera del çrea Metropolitana de 

Madrid; a una distancia similar de MŽrida y a cerca de

una hora de C‡ceres. Esta posici—n le permite disponer de una 

demanda potencial enorme para sus productos recreativos y 

tur’sticos y de factores de localizaci—n favorables para

actividades productivas y log’sticas. A este corredor se le est‡ 

adhiriendo un nuevo ramal que articula el norte de Extremadura 

y conecta con Portugal, por Plasencia, hacia Aveiro y Oporto. 

Esta posici—n tiene efectos multiplicadores derivada de la 

posici—n nodal respecto a diversas redes de transporte: autov’a, 

ferrocarril convencional, alta velocidad y electricidad.

No cabe duda de que la posici—n relativa de esta comarca 

respecto al gran ‡rea de consumidores y usuarios que representa 

Madrid y las grandes ciudades extreme–as, constituye un gran 

potencial. Pero esta posici—n, tambiŽn representa un gran 

riesgo para los intereses del ‡mbito derivado de un uso 

concentrado y abusivo del ‡mbito en f—rmulas que

no optimicen el punto de vista de sus residentes sino la 

satisfacci—n de los residentes en ‡reas urbanas.

Comarcalmente se integra en Campo Ara–uelo, extenso 

territorio de 1.300 km2 conformado por los aportes 

sedimentarios de los r’os TiŽtar y Tajo, que lo flanquean al 

norte y al sur respectivamente. La comarca de Campo Ara–uelo 

constituye una penillanura de morfolog’a apenas ondulada 

con elevaciones que apenas oscilan entre los 150 y 350 metros. 

El car‡cter agr’cola y de zona regada de este ‡mbito, introduce 

una discontinuidad entre el territorio estepario castellano y 

las tierras de secano de la zona central extreme–a.

Pueblonuevo de Miramontes fue creado a causa de la 

concentraci—n parcelaria por la cual dieron lugar las leyes de 

1956 Ð 1957 donde se inclu’an los planes de regad’o al efecto. 

Por lo tanto se tuvo que trasladar lo que era una aldea hasta 

donde se encuentra actualmente el pueblo.

La ribera izquierda del TiŽtar fue durante siglos una zona 

inundable e insalubre poco apta para el poblamiento humano. 

Las obras de regulaci—n, canalizaci—n y drenaje han dado

lugar a una vasta superficie plana con una considerable dotaci—n 

de agua en la que floreci— durante a–os el cultivo del tabaco. 

La situaci—n actual es de cierta incertidumbre, resultado

fundamentalmente de la crisis del cultivo del tabaco, la crisis 

del sistema productivo tradicional de dehesas y secanos, la 

cercana fecha de cierre de la Centra Nuclear de Almaraz, etc.




