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UNIDAD I.
Teoría general del patrimonio.
El conjunto de los bienes de una persona, con las deudas o cargas que lo gravan, constituyen su patrimonio.
Teorías del patrimonio:
· Toda persona tiene un patrimonio: a los efectos de esta afirmación no importa q el sujeto tenga más deudas que bienes, no importa que sea más o menos cuantioso el caudal de sus bienes, el patrimonio siempre existe en la cabeza de un titular, que puede ser tanto la persona física como la jurídica

· Unidad e indivisibilidad del patrimonio: toda persona tiene un solo patrimonio, que es uno e indivisible, aunque admite dos exenciones que son: a- El beneficio de inventario en cuya virtud la responsabilizad del heredero por las deudas del causante, se reduce al acervó hereditario 

b- la separación de patrimonio que tiene por objeto permitir a los acreedores del causante demandar la separación de los bienes recibidos por los herederos de los suyos propios a  fin de que aquellos sean destinados en primer lugar al pago de sus créditos

· El patrimonio es inseparable de la persona: del mismo modo que no se concibe una persona sin patrimonio el soporte de este es necesariamente aquella, de lo que se sigue la imposibilidad de disposición del patrimonio por la persona sino cuando se produce su desaparición por la muerte

1. COSAS
Se llaman cosas en el CC, a los objetos corporales sucesibles de tener algún valor

2. BIEN
Los objetos inmateriales sucesibles de valor e igualmente las cosas, se llaman bienes. 
3. PATRIMONIO
El conjunto de los bienes de una persona con las deudas o cargas que lo gravan constituyen su patrimonio

4. INMUEBLES
Son inmuebles por naturaleza las cosas que se encuentran por si inmovilizadas, por el suelo y por todas las partes solidas o fluidas que forman su superficie y su profundidad todo lo que está incorporado al suelo de una manera orgánica, y todo lo que se encuentra bajo el suelo sin el hecho del hombre

5. MUEBLES
Son cosas muebles las que pueden trasportarse de un lugar a otro, sea moviéndose o por sí mismas, sea que solo se muevan por una fuerza externa, con excepción de las que sean asesorías a los inmuebles.

La posibilidad de movilización de las cosas es la que determina su condición de mueble, y la movilización puede verificarse de dos maneras diferentes: Una, cuando la cosa puede moverse por sí misma, porque tiene actitud física para la locomoción, y otra, cuando puede hacerlo mediante el empleo de una fuerza externa. Los semovientes, en general pertenecen al primer grupos e igualmente, los automotores, que también tienen  capacidad para trasladarse de un lugar a otro por sí mismo, una mesa una silla en cambio carece de esa actitud física y pertenecen al grupo de las cosas  muebles que se mueven solo por la fuerza externa.
6. DIFERENCIA ENTRE DERECHOS REALES Y DERECHOS PERSONALES
Afirmada la doctrina que analiza la naturaleza y composición de los derechos reales y de los derechos personales a través de sus diversos elementos, es innegable que ambas categorías de derechos patrimoniales presentan diversas características que sirven para diferenciarlos. Existen, qué duda cabe teorías que pretenden la asimilación de las dos clases de derechos aducidas y niegan por consiguiente que existan diferencias entre ellas. Prescindiendo de tales teorías que no han alcanzado mayor predicamento se indican seguidamente las diferencias más notorias y que más generalmente la doctrina admite:

· Por el Sujeto: el análisis del derecho real descubre la existencia de un solo sujeto, en el crediticio se encuentran dos: un sujeto activo y un sujeto pasivo, individualmente determinados. El derecho real, concebido como señorío sobre una cosa no requiere más que un sujeto que es su titular, mientras que en el personal existe un doble elemento subjetivó : uno acreedor y otro obligado

·  Por el objeto: el derecho real recae sobre cosas mientras que en el objeto del derecho personal es la prestación, que puede consistir en una acción u omisión, no crea una relación directa e inmediata entre el sujeto y la cosa 

· Por su eficacia: el derecho real es oponible tiene eficacia contra todos, puede hacer valer contra cualquiera que ejerce el señorío sobre la cosa, el derecho personal , en cambio solo puede hacerse valer contra personas determinadas de antemano. 
· Por la forma de creación: los derecho reales solo pueden ser creados por la ley. Los derechos personales en cambio, no están sujetos a ninguna restricción y las partes pueden crear todas las que quieran 

· Por la acción que originan: los derechos reales dan nacimientos a acciones reales ejercitables contra todos cualquiera sea el que desconozca la existencia, plenitud o libertad de los derechos reales puede ser  demandados por el titular del derecho de que se trate. La acciones personales que nacen de los derechos personales, solo pueden hacer valer contra la persona del obligado o de los fiadores siempre contra persona determinada de antemano  

7. COSAS FUNGIBLES
Son cosas fungibles aquellas en que una cosa equivale a otras de la misma especie y que pueden sustituirse unas por otras de la misma calidad y en igual cantidad. Ej.: granos de trigo
8. COSAS CONSUMIBLES
Son cosas consumibles aquellas cuya existencia termina con el primer uso y las que terminan para quien deja de poseerlas, por no distinguirse en su individualidad son cosas no consumibles las que no dejan de existir por el primer uso que de ellas se hace, aunque sea susceptibles de consumirse o de deteriorarse después de un tiempo. Ej.: un billete de 1000 gs, que el comprador de de una caja  de fosforo entrega al vendedor en pago, no desaparece, pero al pasar a otras manos termina para el que deja de poseerlos aquí  el consumo no es absoluto,  pero relativo no es material sino civil.
9. FRUTOS
Los frutos naturales y los productos de una cosa forman un todo con ella

10.  PRODUCTOS
Son los objetos que se separan o se sacan de ella y que una vez separadas, la cosa no los produce y que no se pueden separar de ella sin disminuir o alterar su sustancia, como las piedras sacadas de una cantera o el mineral sacado de las minas.
11.  FRUTOS CIVILES
Son frutos civiles las que provienen de uso y del goce de las cosas (el alquiler de una casa), y también los que provienen de la privación del uso de la cosa (indemnizaciones al propietario de una cosa por el despojo o destrucción), son igualmente frutos civiles los honorarios de trabajo material o intelectual (son producidos por el hombre derivan de su trabajo)  

UNIDAD II.
Bienes de dominio público del  Estado
Los bienes del dominio público del estado son:
· Las bahías puertos y ancladeros

· Los ríos todas las aguas que corren por sus causes naturales y estos mismos causes 

· Las playas de los ríos entendida por playas las extensiones de tierras que las aguas bañan u desocupan en las crecidas ordinaria y no en ocasiones extraordinarias

· Los lagos navegables y sus álveos 

· Los caminos canales y puentes y todas las obras publicas construidas para utilidad común de los habitantes.

Características: Los bienes de dominio público del estado son inalienables imprescriptibles e inembargables

1. BIENES DE DOMINIO PRIVADO DEL ESTADO 

Son bienes del dominio privado del estado:

· Las islas que se forman en todas clases de ríos o lagos, cuando ellas no pertenezcan a particulares 

· Los terrenos situados dentro de los límites de la república que carezcan de dueños 

· Los minerales sólidos líquidos o gaseosos que se encuentran en estado natural con esencian de las sustancias pétreas, terrosas o calcáreas. La explotación y el aprovechamiento de estas riquezas se rigen por la legislación especial de minas

· Los viene vacantes o mostrencos y de las personas que mueren intestadas o sin herederos según las disposiciones de este código

· Los viene del estado no comprendidos en el artículo anterior o no afectados al servicio publico

2. BIENES MINICIPALES PÚBLICOS Y PRIVADOS 
Los Bienes públicos municipales: son los que cada municipio han destinado al uso y gocé de todos sus habitantes.

Los bienes privados municipales: son los demás, respecto de los cuales cada municipio ejerce dominio, sin estar destinado a dicho uso y gocé. Pueden ser enajenados en el modo y la forma establecidos por la ley orgánica municipal 

3. BIENES QUE PERTENECEN A LA IGLESIA CATÓLICA 

Pertenecen a la iglesia católica y sus respectivas parroquias: los templos, lugares píos o religiosos, cosas sagradas o viene temporales muebles o amuebles afectados al servicio del culto. Su enajenación está sujeta a las leyes especiales sobre la materia. Los templos y bienes de las comunidades religiosas no católicas corresponden a las respectivas corporaciones y pueden ser enajenados en conformidad a sus estatutos. (Después del la constitución de 1992 cuando la república se constituye en una nación laica, todas las denominaciones religiosas están en iguales condiciones ante la ley)  

4. BIENES SUCEPTIBLES DE APROPIACIÓN PRIVADA 

Los viene que no pertenezcan al estado ni alas municipalidades, son bienes particulares sin distinción de personas físicas o jurídicas de derecho privado que tenga dominio sobre ellos.

UNIDAD III.

Posesión
Es el hecho de tener en su poder una cosa corporal, reteniéndola materialmente con la voluntad de poseerla y de disponer de ella, como lo haría un propietario. Según Ihering, “la posesión es la exteriorización de la propiedad”

Poseedor es quien tiene sobre una cosa el poder físico inherente al propietario, o al titular de otro derecho real que lo confiera 

1. SUJETO DE LA POSESIÓN 

En términos generales sujeto de la posesión es la persona que obtiene la potestad o el señorío de hecho sobre la cosa o como dice el código civil “El que tiene el poder físico inherente al dominio”.

El sujeto de la posesión puede ser tanto persona física como la jurídica que tiene la aptitud legal para adquirir derechos y contraer obligaciones. Las personas jurídicas pueden contraer derechos y obligaciones para la realización de sus fines, de igual manera como lo haría una persona física.

2. POSEEDOR INMEDIATO Y POSEEDOR MEDIATO 

· Poseedor Inmediato: En efecto en la doctrina se distingue al poseedor inmediato como el que tiene una cosa bajo su poder pero reconociendo en otro el dominio. Ej. El que poseyere como usufructuario acreedor prendario, locatario, depositario.

· Poseedor Mediato: Es la que se tiene por mediación de otro, presupone una relación jurídica entre el poseedor que concede la tenencia efectiva de la cosa. Ej. Cuando hay una persona que posee titulo de tenedor de la cosa, reconociendo el dominio de otra persona.

3. OBJETO DE LA POSESIÓN 

Todas las cosas corporales pueden ser objeto de la posesión.

4. COSAS SUSCEPTIBLES DE LA POSESIÓN 

Todas las cosas que están en el comercio son susceptibles de la posesión.

No lo serán los bienes que no fueren cosas salvo disposiciones especiales que se encuentran el código civil.

5. COPOSESIÓN
Existe coposesión cuando dos o más personas poseyesen en común una cosa indivisa, podrá cada una de ellas ejercer sobre ellas actos posesorios, con tal que no excluya los de los otros coposeedores.

Esto quiere decir que cada una de las personas que son coposeedores de la cosa ejercen derechos limitados por lo de las demás personas, en la misma forma que en la de los condominios ejercen la facultad inherente al dominio en la copropiedad.

6. NATURALEZA JURÍDICA DE LA POSESIÓN 

Teniendo en cuenta las raíces de nuestro ordenamiento jurídico podemos determinar que la naturaleza jurídica de la posesión se divide en dos campos: La posesión es un hecho y también un derecho.

Según Ihering: “La posesión reúne las características esenciales del derecho subjetivo constituyendo en consecuencia una manifestación real y valida que debe ser tutelada por el ordenamiento jurídico.

7. DEFENSA DE LA POSESIÓN
La posesión da el derecho de protegerse en la posesión propia y repeler la fuerza con el empleo de una fuerza suficiente en que los auxilios de la justicia llegarán demasiado tarde, y el que fuese desposeído podrá recuperarla por sí mismo sin intervalo de tiempo, con tal de que no exceda los límites de la propia defensa. Este derecho puede ser ejercido por el poseedor o en su nombre por los que tienen la cosa, como subordinados de él o quienes ejerzan una posesión derivada o mediata. 

Esto tiene como base al derecho romano en donde se efectuaba la defensa de la posesión con los llamados interdictos posesorios que eran emanados por los magistrados a petición de las partes para que se restituyera o exigiera algo o se abstuviera de un proceder.

Existieron dos tipos de interdictos: 

· Interdicto para retener la posesión: 

Uti Posidetis (Como poseéis): Protegía al actual poseedor del inmueble.

Utruvi (En cuál de las dos partes): Que protegía la posesión del que había poseído la cosa mueble durante la mayor parte del año anterior del interdicto.

· Interdicto para recuperar la posesión:
De vi (Por la fuerza): Que obligaba en los términos consignados al que se había apoderado por la fuerza a restituir al poseedor despojado.

De vi armata (Por violencia a mano armada): Que obligaba a restituir el inmueble arrebatado a mano armada. 
UNIDAD IV.

Adquisición de la posesión 

La posesión existe o se adquiere cuando concurren los dos elementos tradicionales, el corpus y el ánimus.

*El corpus: Es el elemento material, es tener la cosa físicamente en su poder.

*El ánimus: Es el elemento intencional y es la voluntad de conducirse como amo respecto de la cosa.

Era la fórmula utilizada por Paulo en su aforismo que permanece hasta nuestros días. “Adipiscimur possessionem copore et animo, neque per se animo aut per se corpora”; (Lo que significa “Apoderamiento de la cosa con intenciones de hacerla propia”)

1. FORMAS Y REQUISITOS DE ADQUIRIR LA POSESIÓN 

Puede adquirirse la posesión por actos entre vivos y por causa de muerte. Los primeros (Actos entre vivos), se clasifican en originarios y derivados. 

Los Modos Originarios de Adquirir: Son aquellos en los cuales la eficacia de la adquisición no arranca de un acto de disposición realizado por un titular precedente que no existe en realidad porque las cosas que se adquieren no pertenecen a nadie, se llaman también unilaterales a estos modos de adquirir por la razón de que no interviene en el acto más que la voluntad del adquiriente.

Los Modos Derivados: En cambio son aquellos en los cuales la validez del acto y la extensión del derecho adquirido depende de un acto de disposición por el anterior poseedor, se requiere la concurrencia de la voluntad del que trasmite y del que adquiere razón por la cual se la llama también convencionales a estos modos.   

2. LA APREHENSIÓN
Es el modo típico de adquisición unilateral de la posesión, la aprensión debe consistir en un acto que cuando no sea un contacto personal ponga a la persona en presencia de la cosa con posibilidad física de tomarla.

La posesión por aprehensión queda adquirida, si la cosa carece de dueño y es de aquellas cuyo dominio se adquiere por la ocupación.

3. LA TRADICIÓN
Es el modo bilateral por excelencia de adquirir la posesión, siendo bilateral supone la intervención de dos sujetos: 

*El tradens: Quien sede la posesión.

*El accipiens: Quien recibe de manos del tradens la posesión.

Por lo tanto habrá tradición cuando una de las partes entrega voluntariamente una cosa y la otra parte recibe del mismo modo.

4. TRADITIO BREVI MANU 

El desplazamiento material del objeto de la tradición no se exteriorizaba. Ej. Si una persona posee una casa a titulo de locatario y se convierte por el consentimiento de la otra parte en poseedor operándose un cambio sustancial en la voluntad de las partes.

5. CONSTITUTIO POSESORIO 

Es una suerte de ficción elaborada por el derecho romano por la cual se supone que el vendedor de una propiedad inmueble queda como inquilino o arrendatario de su comprador, se ha Hecho efectiva la tradición a este de la casa y que a su vez ha sido puesta en ella como ocupante por el adquirente.

6. OBLIGACIONES INHERENTE A LA POSESIÓN 

Son obligaciones inherentes a la posesión las concernientes a las cosas y que no graven a una o más personas determinada si no al poseedor de una cosa dada.

7. DERECHOS INHERENTES A LA POSESIÓN 

Son derechos inherentes a la posesión de cosas inmuebles las servidumbres activas y son obligaciones propias las restricciones y limites del dominio establecidas en este código.

La ley garantiza al propietario el derecho pleno y exclusivo de usar, gozar y disponer de sus bienes dentro de los límites de las obligaciones.

UNIDAD V

Transmisibilidad del Derecho posesorio 
La transmisibilidad del Derecho Posesorio se da  con la Tradición que es un acto jurídico bilateral en donde una persona llamada tradens(el que da) trasfiere a otra llamada asipiente (el que recibe), la posesión y con ella todos los derechos inherentes a la misma.

1. CONSERVACIÓN DE LA POSESIÓN 

La posesión se retiene y se conserva por la solo voluntad de continuar en ella aunque el poseedor no tenga la cosa por sí o por otro. La voluntad de conservar la posesión se juzga que continua mientras no se haya manifestado una voluntad contraria
2. PERDIDA DE LA POSESIÓN
La perdida de la posesión se da cuando los dos elementos o una de ellas  no concurren el ánimus y el domino

3. TRADICIÓN DE LAS COSAS MUEBLES
La tradición de las cosas muebles, se entenderá hecha también por la entrega de los conocimientos, facturas o cartas de porte, en los términos dispuestos por la legislación que los rija, o cuando fueran remitidas por cuenta y obras de otros toda vez que las personas que las remiten las entreguen a las gentes que deben trasportarlas, y como tal que el comitente hubiese determinado o aprobado el modo de la remisión 

4. INSCRIPCIÓN EN EL REGISTRO PÚBLICO 

Se inscribieran en el registro público todo en cuanto se tratare de la tradición de una cosa inmueble, donde importara la transferencia de su posesión por la tradición, que será registrada en los registros pertinentes (debe de existir un Titulo).

5. CONTINUIDAD SOBRE LA POSESIÓN DE LA COSA 

Se juzga que la posesión sobre la cosa continua mientras no ocurra un hecho que cause su perdida. Esta se producirá por:
· Cuando la cosa haya sido puesta fuera del comercio

· Por abandono

· Por su pérdida o extravió sin posibilidad de encontrarla

· Por especificación

· Por desposesión sea del poseedor mediato o del inmediato

UNIDAD VI

Obligaciones inherentes a la posesión 

Son obligaciones inherentes a la posesión las concernientes a las cosas y que no graven a una o más personas determinada si no al poseedor de una cosa dada.

1. DERECHOS INHERENTES A LA POSESIÓN 

Son derechos inherentes a la posesión de cosas inmuebles las servidumbres activas y son obligaciones propias las restricciones y limites del dominio establecidas en este código.

La ley garantiza al propietario el derecho pleno y exclusivo de usar, gozar y disponer de sus bienes dentro de los límites de las obligaciones.

2. ACCIONES Y DEFENSA DE LA POSESIÓN 

La posesión da el derecho de protegerse en la posesión propia y repeler la fuerza con el empleo de una fuerza suficiente en que los auxilios de la justicia llegarán demasiado tarde, y el que fuese desposeído podrá recuperarla por sí mismo sin intervalo de tiempo, con tal de que no exceda los límites de la propia defensa. Este derecho puede ser ejercido por el poseedor o en su nombre por los que tienen la cosa, como subordinados de él o quienes ejerzan una posesión derivada o mediata. 

Esto tiene como base al derecho romano en donde se efectuaba la defensa de la posesión con los llamados interdictos posesorios que eran emanados por los magistrados a petición de las partes para que se restituyera o exigiera algo o se abstuviera de un proceder.

Existieron dos tipos de interdictos: 

· Interdicto para retener la posesión: 

Uti Posidetis (Como poseéis): Protegía al actual poseedor del inmueble.

Utruvi (En cuál de las dos partes): Que protegía la posesión del que había poseído la cosa mueble durante la mayor parte del año anterior del interdicto.

· Interdicto para recuperar la posesión:
De vi (Por la fuerza): Que obligaba en los términos consignados al que se había apoderado por la fuerza a restituir al poseedor despojado.

De vi armata (Por violencia a mano armada): Que obligaba a restituir el inmueble arrebatado a mano armada.

3. REQUISITOS PARA SU EJERCICIO 
El poseedor de las cosas muebles debe exhibirla ante el juez en la forma establecida en la legislación procesal, cuando la eximición fuere pedida por quien invoque un derecho sobre la cosa, los gastos serán a cargo del que la pidiere

4. INTERDICTO DE RETENER U RECUPERAR LA POSESIÓN 

Los interdictos específicamente creados para la protección de la posesión fueron de dos categorías de retener y de recuperar. Los primeros (de retener) se hacían valer en los casos de perturbaciones o molestias ocasionadas al poseedor (ellos eran el Utruvi y el utiposidetis)

Los Segundos (de recuperar) cuando mediaba el despojo violento del poseedor (ellos eran él: de vi,  y de vi armata) 

5. INTERDICTO DE OBRA NUEVA 

Es el interdicto que es  dirigido a obtener la suspensión de una obra susceptible de causar daño

6. PÉRDIDA DE LA POSESIÓN – FORMAS DE PRODUCIRSE 
La perdida de la posesión se da cuando los dos elementos o una de ellas  no concurren el ánimus y el domino

UNIDAD VII
Derecho de propiedad 

El derecho de propiedad es el derecho más completo que se pueda tener sobre una cosa corporal. Estos beneficios se resumen en el uso, fruto y el abuso
1. FUNDAMENTO Y FUNCIÓN SOCIAL DE LA PROPIEDAD 

No obstante que la tradición romana se mantiene, a pesar de todas las vicisitudes sufridas, con  importantes variantes, es imposible desconocer que la concesión individualista se encuentra totalmente desacreditada. Con posterioridad a la primera guerra mundial se hace inequívoco, el avance de una doctrina que tuvo la virtud de desplazar la antigua concesión de la propiedad como un derecho absoluto y exclusivamente individualista. El principal expositor de esta nueva corriente doctrinaria fue el jurisconsulto francés León Duguit, que define la propiedad como un derecho conferido especialmente con miras a la función social. Duguit admite que el propietario tiene el derecho de aprovechar y utilizar la cosa pero solamente mientras ella cumpla dicha función social principio cardinal del que se extraen las siguientes consecuencias:
a. La obligación y el poder del propietario para emplear la cosa en la satisfacían de sus necesidades individuales o de las necesidades colectivas

b. Obligación del propietario de no dejar sus bienes sin aprovechar ni explotar
c. Obligación del propietario de admitir el empleo de la cosa en actividades que satisfagan bienes de interés social, tales como loa instalación de hilos telefónicos o telegráficos, de conductores de electricidad u otras empresas análogas, sin derecho a indemnización alguna a no ser que tales empresas produzcan un perjuicio al propietario
2. DOCTRINA SOCIAL DE LA IGLESIA 

La doctrina social de la iglesia no busca soluciones concretas pero su orientación en cuanto a la propiedad es clara y puede ser condensada en las siguientes conclusiones que se consagran en los documentos pontificios conforme se ha puntualizados más extensamente en líneas precedentes:

a. El derecho de propiedad está sancionado por la ley natural
b. La propiedad privada constituye un elemento de orden social que proyecta sus beneficios sobre la libertad humana. 

c. El derecho de poseer tiene un fundamentó de derecho natural, la distinción de propiedades y lo que podemos llamar el régimen de la propiedad ya no es según los teólogos algo impuesto por la naturaleza, sino introducido por la razón de los hombres para la utilidad de la vida humana

d. Se funda el derecho de propiedad en la naturaleza individual y social del hombre y por ello ha de ser reconocido su complejo carácter y sus finalidades, tanto privadas e individuales como sociales y publicas 

e. El estado debe favorecer la propiedad privada y promover su difusión, procurando que sean muchísimos en el pueblo los propietarios

f. La propiedad privada de la tierra es especialmente reconocida por la iglesia

3. CONSTITUCIÓN NACIONAL 
Según el Artículo 109 de la CN.- De la propiedad privada 

Se garantiza la propiedad privada, cuyo contenido y límites serán establecidos por la ley, atendiendo a su función económica y social, a fin de hacerla accesible para todos. 

La propiedad privada es inviolable. 

Nadie podrá ser privado de su propiedad sino en virtud de sentencia judicial, pero se admite la expropiación por causa de utilidad pública o de interés social, que será determinada en cada caso por ley. 
Esta garantizará el previo pago de una justa indemnización, establecida convencionalmente o por sentencia judicial, salvo los latifundios improductivos destinados a la reforma agraria, conforme con el procedimiento para las expropiaciones a establecerse por ley. 

4. CÓDIGO CIVIL VIGENTE 

La ley garantiza al propietario el derecho pleno y exclusivo de usar, gozar y disponer de sus bienes dentro de los límites y con la observancia establecidas en este código conforme a la función social y económica atribuida por la C.N, al derecho de propiedad. También tiene facultad legitima de repeler la usurpación de los mismos y de recuperarlos del poder de quien los posea injustamente. El propietario tiene la facultad de ejecutar  respecto de la cosa todos los actos jurídicos de que ella es legalmente sucesible, arrendarla y enajenarla, a titulo oneroso o gratuito, y si es inmueble grabarla con servidumbres o hipotecas.
Puede abdicar su propiedad y abandonar la cosa simplemente, sin tramitarla a otra persona 

5. CARACTERES DEL DOMINIO (O PROPIEDAD)

Los caracteres de la propiedad siguen siendo:
a. La Plenitud: Es el carácter especifico de la propiedad

b. La autonomía: Esto significa que no existe otro derecho mayor que no sea el

c. Exclusividad: La ley reconoce esta virtud concerniente al propietario en el ejercicio de sus facultades

d. Perpetuidad: El dominio es perpetuo independiente del ejercicio que se ejerza de el

6. EXTENCIÓN DEL DERECHO DE PROPIEDAD 

Se garantizaba al propietario  los derechos de uso, goce y disposición dentro de los límites y obligaciones establecida en la ley, en donde debe de tenerse en cuenta también los aspectos de interés público 

7. UTILIZACIÓN RACIONAL DE LA TIERRA 

Es cuando la tierra es destinada a un género de actividades acorde con su calidad y mediante el empleo de métodos técnicos económicos apropiados o utilizada para otros fines que aseguren la debida rentabilidad para su propietario.

Una utilización de la tierra en condiciones que produzcan su erosión degradación o agotamiento no puede cumplir el postulado de la explotación racional.

UNIDAD VIII
Expropiación
La expropiación en nuestro país tuvo su inicio en la constitución de 1870 en donde afirmaba que  “La Propiedad  es inviolable y ningún habitante de la república puede ser privado de ella, sino en virtud de sentencia fundada en la ley. La expropiación por causa de utilidad pública debe ser calificada por la ley y previamente indemnizada”   
1. REQUISITOS DE LA EXPROPIACIÓN
La constitución de 1967 condiciona la expropiación a tres requisitos que son:

a. Utilidad pública o interés social: el interés social será definido por la ley y corresponde al poder legislativo que corresponde pronunciarse sobre el particular

b. La calificación por ley: la declaración de la utilidad pública es un acto de competencia del poder legislativo es un acto que recibe el nombre de facultad de expropiar

c. La justa indemnización: la privación de la propiedad de bienes pertenecientes a los particulares por medio de la expropiación no se puede verificar legalmente sin una justa indemnización conforme resulta el precepto constitucional que autoriza esta limitación especial de la propiedad

2. UTILIDAD PÚBLICA O INTERES SOCIAL 
El fin de estado es el bien común, por lo tanto el conecto de utilidad pública comprende todos los casos en qué se persiga la satisfacción de una exigencia determinada por el perfeccionamiento social.

3. JUSTO TÍTULO Y TÍTULO PUTATIVO 

Justo título: Acto jurídico valido revestido de las formas legales que sería idóneo para transmitir un derecho real si no fuere porque el transmitente no es una persona capaz ni legitimado.
Título putativo: Equivale a un título existente cuando la persona tiene razones suficientes para creer en la existencia de un título a su favor. No es hábil para la usucapión corta, existe solo en apariencia y es un caso especial de posesión de buena fe.

4. USUCAPIÓN
La usucapión (a veces llamada prescripción adquisitiva) es un modo de adquirir la propiedad de una cosa y otros derechos reales mediante la posesión continuada de estos derechos durante el tiempo que señala la ley, debía de reunir los requisitos de justo titulo y la buena fe

5. USUCAPIÓN CORTA Y LARGA 

Usucapión Corta: Quien hubiere adquirido un inmueble de buena fe  y con justo titulo, obtendrá el dominio del mismo por la posesión continuada de diez años. En iguales condiciones podrá adquirir los bienes el que posea una herencia, cuando medie declaratoria  a su favor en virtud de la muerte real o presunta del titular
Usucapión Larga: El que poseyera ininterrumpidamente un inmueble durante veinte años sin oposición y sin distinción entre presentes  y ausentes, adquiere el dominio de él sin necesidad  de titulo ni de buena fe, la que en este caso se presume. Podrá pedir al juez que así lo declare por sentencia, la que servirá de título de propiedad para su inscripción  en el registro de inmuebles  
UNIDAD IX
De la adquisición y pérdida de la propiedad privada sobre inmuebles
La propiedad privada sobre inmuebles se adquiere por:

a. Contrato

b. Accesión

c. Usucapión

d. Sucesión hereditaria

Se pierde el dominio de los inmuebles:

a. Por enajenación 

b. Por trasmisión y declaración judicial 

c. Por ejecución de la sentencia

d. Por expropiación

e. Por su abandonó declarado en escritura pública, debidamente inscripta en el registro de inmuebles, y por los demás casos previstos en la ley

1. ADQUISICIÓN POR CONTRATO 

La propiedad de bienes inmuebles se transmite por contrato. Los títulos traslativos de dominio están sujetos a la toma de razón en el registro de inmuebles para que produzcan efectos respecto de terceros 

2. ADQUISICIÓN POR ACCESIÓN 

La accesión es un modo originario de adquirir la propiedad, tanto mueble como inmueble. En virtud de la accesión, el propietario de un bien adquiere lo que se une, adhiere o incorpora materialmente a él, sea natural, sea artificialmente.

En una palabra, la doctrina coincide en que es accesión cualquier incremento o ampliación del bien. 

3. ADQUISICIÓN POR USUCAPIÓN  

La usucapión (a veces llamada prescripción adquisitiva) es un modo de adquirir la propiedad de una cosa y otros derechos reales mediante la posesión continuada de estos derechos durante el tiempo que señala la ley, debía de reunir los requisitos de justo titulo y la buena fe

4. SUCESIÓN HEREDITARIA 

La sucesión hereditaria es un proceso universal por el cual una persona les transmite a otras, todos los derechos activos y pasivos que componen su patrimonio.

Hay dos formas de hacerse una sucesión: por disposición de la ley (cuando una persona muere y no deja testamento) y por disposición testamentaria (cuando deja un testamento nombrando herederos a tales personas).

5. DE LA ADQUISICIÓN POR ASCENSIÓN 

La ascensión puede resultar de:

a. La formación de islas: Las islas situadas en los ríos no navegables pertenecen a los propietarios rivereños.

b. Aluvión: Los acrecentamientos de tierra formados paulatina e insensiblemente por causas naturales pertenecen a los propietarios de las tierras rivereñas, esta disposición es aplicables a los lagos y lagunas.

c. Avulsión: Cuando una corriente de agua segrega de una rivera una porción de tierra y las trasporta a otra heredad interior o de la rivera opuesta, su dueño puede retirarla mientras no se haya efectuado la adhesión natural, pero no está obligado tampoco a hacerlo.

d. Abandono del álveo: El álveo o causa abandonada de un rio de dominio público o privado pertenece a los propietarios rivereños de las dos márgenes sin que los dueños de las heredades por donde el rio abriere nuevo cause tenga derecho a indemnización alguna.

e. Las edificaciones de obras y las plantaciones: El que sembraré plantaré o edificaré en finca propia con semillas plantas o materiales ajenos adquiere la propiedad de unos y de otros pero está obligado a pagar su valor.

6. PÉRDIDA DE LA PROPIEDAD POR ENAJENACIÓN 

La enajenación de bienes es la cesión definitiva de los derechos de uso o goce de un bien entre particulares, en el que puede existir el cobro de una contraprestación; en pocas palabras, es una compra-venta, aunque también en esta definición entran términos como los obsequios, cesiones por herencia, arrendamientos financieros, entre otros.

7. PÉRDIDA DE LA PROPIEDAD POR TRANSMISIÓN O DECLARACIÓN JUDICIAL
La pérdida del dominio no es consecuencia de un acto voluntario del propietario su fuente es una decisión judicial que decreta la separación del derecho de dominio de su actual titular y su trasmisión a otro.

8. PÉRDIDA DE LA PROPIEDAD POR EJECUCIÓN DE SENTENCIA 

Se produce la pérdida del dominio por la ejecución de sentencias dictada en un juicio en que se demanda el cobro de guaraníes, concluida la tramitación de la acción ejecutiva con la sentencia de trance y remate puede suceder que el deudor satisfaga el crédito del autor o que no lo haga.

9. PÉRDIDA DE LA PROPIEDAD POR EXPROPIACIÓN 

Es la pérdida del dominio a favor del estado con motivos de utilidad social y bien común. Esto provoca la pérdida del derecho para el expropiado.

10. PÉRDIDA DE LA PROPIEDAD POR ABANDONO DECLARADO EN ESCRITURA PÚBLICA INSCRIPTO EN EL REGISTRO PÚBLICO
Los inmuebles abandonados pertenecen al estado, si lo abandonado fuese un condominio, ella acrecerá proporcionalmente a la de los comuneros. En este caso será necesario que la declaración se haga igualmente en escritura pública. En el caso de que el propietario se exclusivo de una cosa no podrá hacer abandono de solo una parte indivisa.

UNIDAD X.

De la adquisición y pérdida de la cosa mueble 

1. DE LA APROPIACIÓN
La apropiación es por cuanto un modo de adquirir originario por excelencia y dijimos que consiste en la toma de posesión de una cosa mueble que no pertenece a nadie, donde existe solo el ánimo de apropiarse de ella.

2. HALLAZGO DE LA COSA PÉRDIDA
El que hallaré una cosa presumiblemente pérdida si la tomare asumirá la responsabilidad del depositario y estará obligado como tal a restituirla a su dueño o legitimario poseedor, está obligado además a informar al propietario y no pudiendo hacerlo avisara a la autoridad policial del lugar o tomara las medidas aconsejadas por las circunstancias.

3. LA ESPECIFICACIÓN
Es un modo de adquirir el dominio de una cosa mueble mediante la transformación de una materia ajena en una especie nueva.

4. ADJUNCIÓN
Se da cuando dos cosas muebles pertenecientes a distintos dueños se unen de tal manera que formen partes integrantes de una sola, el propietario de la principal adquiere la accesoria aun en el caso de ser posible la separación de ella con la obligación de pagar al dueño de la cosa accesoria lo que ella valiere.

5. ADQUISICIÓN DE LAS COSAS MUEBLES POR LA POSESIÓN 

Se adquiere la posesión de las cosas muebles por su posesión de buena fe no siendo robadas o perdidas
6. ADQUISICIÓN DE LAS COSAS MUEBLES POR CONTRATO
Las cosas muebles podrán adquirirse por contratos traslativos de propiedad conforme a las disposiciones de este código.

La entrega hecha por el propietario de una cosa mueble trasfiere el dominio al adquiriente cuando existe acuerdo entre ellos para transmitir la propiedad. Si el adquiriente está ya en posesión de la cosa, la propiedad se transmite por el acuerdo. Si el propietario posee la cosa, la tradición se efectúa por el convenio de constituir al adquiriente en poseedor mediato
7. DE LA PROPIEDAD DE GANADOS, MAQUINARIAS, VEHÍCULOS Y AUTOMOTORES
Sin perjuicio pero dispuesto en el CC, sobre la propiedad de cosas muebles y  de lo estatuido por el código rural en relación de la propiedad de ganados, la marca o señal en el ganado mayor o menor que la lleve, constituye título de propiedad de la persona o entidad que la tenga debidamente inscripta, en el registro de marcas y señales. La trasferencia de ganado se acreditara en la forma establecida por la legislación especial. 

La propiedad de todas clases de maquinas y vehículos automotor debe de inscribirse en los registros habilitados en la dirección general de registros y su trasmisión no podrá hacerse sino por escritura pública previo certificado de no gravamen del mencionado registro.
UNIDAD XI

De la usucapión, concepto y requisitos 

La usucapión (a veces llamada prescripción adquisitiva) es un modo de adquirir la propiedad de una cosa y otros derechos reales mediante la posesión continuada de estos derechos durante el tiempo que señala la ley, debía de reunir los requisitos de justo titulo y la buena fe

1. PLAZOS DE LA USUCAPIÓN
Usucapión Corta: Quien hubiere adquirido un inmueble de buena fe  y con justo titulo, obtendrá el dominio del mismo por la posesión continuada de diez años. En iguales condiciones podrá adquirir los bienes el que posea una herencia, cuando medie declaratoria  a su favor en virtud de la muerte real o presunta del titular
Usucapión Larga: El que poseyera ininterrumpidamente un inmueble durante veinte años sin oposición y sin distinción entre presentes  y ausentes, adquiere el dominio de él sin necesidad  de titulo ni de buena fe, la que en este caso se presume. Podrá pedir al juez que así lo declare por sentencia, la que servirá de título de propiedad para su inscripción  en el registro de inmuebles   

2. ACTOS POSESORIOS
Son actos posesorios de cosas inmuebles: su cultivo mensura, y deslinde, la per sesión de frutos, las construcciones y reparaciones que en ella se haga y en general, su ocupación de cualquier modo que se efectué.

3. BUENA FE 

Se tiene buena fe cuando se ignora que la cosa es ajena o cuando se estima que quien la vendió tiene el derecho de venderla por considerarlo procurador o tutor

4. JUSTO TÍTULO
Huvelin sostenía que justo titulo es todo acto jurídico que implica, en quien hace la tradición, la voluntad de enajenar, y en quien la recibe la voluntad de adquirir.
Podríamos decir entonces que el justo titulo es la causa jurídica de la posesión, el hecho o conjunto de hechos de los cuales se deriva la posesión como una consecuencia jurídica, y no como algo arbitrario. 

5. USUCAPIÓN LARGA, REQUISITOS
Usucapión Larga: El que poseyera ininterrumpidamente un inmueble durante veinte años sin oposición y sin distinción entre presentes  y ausentes, adquiere el dominio 

Requisitos: la posesión por 20 años sin necesidad de buena fe

6. USUCAPIÓN CORTA,  REQUISITO
Usucapión Corta: Quien hubiere adquirido un inmueble de buena fe  y con justo titulo, obtendrá el dominio del mismo por la posesión continuada de diez años. En iguales condiciones podrá adquirir los bienes el que posea una herencia, cuando medie declaratoria  a su favor en virtud de la muerte real o presunta del titular
Requisitos: son la posesión por el término de 10 años buena fe y el justo título

7. MEDIOS PROBATORIOS Y TRAMITES JUDICIALES PARA LA USUCAPIÓN 

CONCEPTO: 
Pocos saben que la palabra "Usucapión", que tiene más que ver con el Derecho de la antigua Roma, que con nuestro vocabulario actual. La usucapión es una figura de nuestro Derecho Civil, mediante la cual, quien poseyó un departamento, una casa o un terreno, durante un cierto lapso de tiempo exigido por ley, se convierte en propietario del inmueble en cuestión, a través de un juicio, que tramitará ante el Juez del lugar de ubicación de la finca. Una vez cumplidos los plazos, proceso de por medio, hay que convencer al juez competente, quien, con su sentencias, será el único puede declarar propietario al interesado.

PRUEBAS A OFRECER EN EL JUICIO DE USUCAPION: 
El juicio será hincado por los interesados, quienes deberán ofrecer, entre otras, las siguientes pruebas, que permitan acreditar el ánimo de poseer:

TESTIGOS: 
No es suficiente; deberá ser complementada por otros medios probatorios. Los testigos deberán dar fe de haber visto al solicitante habitar el inmueble por el lapso temporal exigido legalmente, y, asimismo, manifestarán sobre lo que el interesado ha hecho por la conservación del inmueble, como por ejemplo, las mejoras: es decir, en qué se ha mejorado el inmueble desde que el solicitante vive allí (Ejemplo construir un cerco, dotarlo de conexiones de luz, gas y agua potable si carecían de las mismas, solución de problemas de humedad, etc.)

RECIBOS DE PAGOS POR IMPUESTOS, TASAS Y SERVICIOS DESDE EL PRINCIPIOS DE LA PERMANENCIA EN EL INMUEBLE: 
Si, efectuados los pagos, se carece de los respectivos comprobantes, se pedirá Oficio a Rentas o la Municipalidad correspondiente, que informe de su pago y fecha del mismo. No conviene pagar con retroactividad para salvar los años, cuestión que no favorecerá el "animo posesorio", sino más bien demostrará un "animo posesorio a cualquier precio", lo cual perjudicará los intereses del solicitante, atento que, por ejemplo, pagar hoy diez años para atrás, no probará que se habita el inmueble desde hace 10 años, sino que se quiere simular esto, con lo cual la sentencia será desfavorable.

OTRA PRUEBA DOCUMENTAL: 
Gastos efectuados para mantener el inmueble en condiciones dignas de habitabilidad: acompañando las facturas de tales "mejoras", (recibo de compra de medidores, factura por honorarios de electricista, arquitecto, etc.) si las mismas son membreteadas muchísimo mejor, a fin de que el juez se sirva de estas también de prueba. También sirven los planos catastrales de la propiedad.

UNIDAD XII.

De las restricciones y límites del dominio  o de los Derechos de vecindad
Las restricciones y límites del dominio son: 

a. Uso nocivo de la propiedad: El propietario esta obligado en el ejercicio de sus derechos especialmente en los trabajos de explotación industrial al abstenerse de todo exceso en detrimento de la propiedad de los vecinos quedan prohibidos en particular las emisiones de humo o de hollín, las emanaciones nocivas y molestas, los ruidos, las trepidaciones de efecto perjudicial y que accedan los límites de la tolerancia que se deben lo vecinos en consideración al uso local, a la situación y a la naturaleza de los inmuebles.
b. De los árboles y arbustos: El propietario de una heredad no puede tener en ella arboles sino a una distancia de tres metros de la línea divisoria con el vecino, sea la propiedad de este previo rustico o urbano, este o no cerrado, aunque sea ambas heredades de bosques, no podrá tenerse arbustos a una distancia de un metro. El propietario podrá cortar en su finca las raíces de los árboles o arbustos que procedan del previo vecino, lo mismo sucederán con las ramas que caigan sobre su finca cuando el propietario haya fijado al poseedor del predio un plazo conveniente para hacerlas cortar y este no las haya hecho.

c. Del paso obligatorio: Si entre una finca y un camino publico faltase la necesaria comunicación para una explotación regular podrá el propietario de la finca encerrada exigir de los vecino que toleren mientras sea necesario el uso de sus previo para establecer dicha comunicación, la dirección del paso obligatorio y la extensión del uso deberán fijarse judicialmente si las partes no la convinieren en ello, el vecino a quien le fuere impuesto el paso, deberá ser indemnizado.

d. De las aguas: Las aguas fluviales pertenecen a los dueños de las heredades donde cayesen o donde entrasen y pueden disponer libremente de ellas o desviarlas en detrimento de los terrenos inferiores si no hay derecho adquirido en contrario, los dueños de terrenos de los cuales surjan manantiales podrán usar libremente de ellos y cambiar su dirección natural. Los terrenos inferiores están sujetos a recibir las aguas que naturalmente descienden de los terrenos superiores. 

e. Del derecho de construir: Todo propietario debe mantener sus edificios de manera que la caída o los  materiales que de ellos se desprendan no puedan dañar a los vecinos o transeúntes bajo la pena de satisfacer los daños e intereses que por su negligencia le causare en caso de que haya peligro de perjuicio para la propiedad vecina su dueño podrá exigir las medidas de seguridad necesarias. 

f. Del derecho de cercar: Todo propietario o titular de un derecho real tiene la facultad para cercar su propiedad, o la finca gravada con derecho real sea ella urbana o rural.

UNIDAD XIII.

Apropiación
Se adquiere por aprehensión la propiedad de la cosa mueble que nunca tuvieron dueño, y la de aquellas cuya posesión hubieren sido abandonadas con intención de renunciar a su dominio, si esa aprehensión no fuere prohibida por la ley, y si se hiciere con la voluntad de prohibir la propiedad.

1. COSAS SUJETAS DE APROPIACIÓN 

Son cosas sujetas a apropiación: 

a. Los animales silvestres en libertad lo cuales pertenecen a quienes los hayan casado mientras el cazador persiguiere al animal que hirió tiene derecho a él aunque otro lo atrapase.

b. Los animales mansos o domesticados carentes de marca o señal pertenecerán al dueño del inmueble donde acostumbrase vivir.

c. Cosas muebles ajenas pérdidas que no tengan dueño conocido.

d. El que hallare un tesoro en fundo propio adquiere el dominio de él pero si el descubrimiento fuere en predio ajeno lo dividirá por la mitad con el duelo de este.

2. USUCAPIÓN DE COSAS MUEBLES: DE LA PESCA, DE LA COSA PÉRDIDA, Y DEL TESORO
a. De la pesca: Es libre la pesca en los ríos y los lagos navegables, en lo no navegables y en los arroyos los propietarios rivereños tiene el derecho de pescar por su lado hasta el medio del rio o arroyo. En todos los casos la pesca, se sujetara a los reglamentos dictados por la autoridad competente.

b. De la cosa pérdida: El que hallaré una cosa presumiblemente pérdida si la tomare a sumirá la responsabilidad del depositario y estará obligado como tal a restituirla a su dueño o legitimo poseedor, está obligado además a informar al propietario y no pudiendo hacerlo avisara a la autoridad policial del lugar o tomara las medidas aconsejadas por las circunstancias.

c. Del tesoro: Se tendrá por tesoro todo objeto de valor sin dueño conocido que estuviere oculto o enterrado en un inmueble, no o serán aquellos objetos encontrados en las sepulturas o lugares públicos destinados a ese fin.

El que hallaré un tesoro en fundo propio adquiere el dominio de él, pero si el descubrimiento fuere en predio ajeno, lo dividirá por la mitad con el dueño de este.

3. DERECHOS DEL DESCUBRIDOR
Se reputa descubridor de tesoros el primero que lo haga visible aunque sea en parte siquiera no lo aprenda ni reconozca y haya otro que trabajasen con él. El descubridor en este caso del tesoro será el primero que lo hiciere visible.

4. LA ESPECIFICACIÓN
Es un modo de adquirir el dominio de cosas muebles mediante la transformación de una materia ajena en una especie nueva en donde predomina la nueva especie.

5. ADJUNCIÓN
Es la mezcla y confusión de dos cosas muebles de diversas naturalezas y pertenecientes a distintos dueños, se unen formando una sola cosa de tal manera que formen parte integrantes de una sola, el propietario de la principal adquiere la asesoría con obligación de pagar al dueño de la cosa accesoria lo que ella valiere.

6. DE LA ADQUISICIÓN DE PRODUCTOS Y DE OTRAS PARTES INTEGRANTES DE UNA COSA
Los productos y las partes constitutivas de una cosa pertenecen al propietario de ellas aun después de su separación, salvo los derechos de terceros al goce de la cosa y de los poseedores de buena fe.

7. DE LA PROPIEDAD DE LA COSA MUEBLE POR LA POSESIÓN
Se adquiere la propiedad de la cosa mueble por su posesión de buena fe, no siendo robadas o perdidas, la buena fe debe existir al tiempo de la adquisición. El adquiriente no es de buena fe cuando sabe que la cosa no pertenece al enajenante o cuando su ignorancia proviene de una culpa grave.
8. PRINCIPIO GENERALES Y EXCEPCIONALES 

 La ley garantiza al propietario el derecho pleno y exclusivo de usar gozar y disponer de su bien dentro de los límites y con las observancias de las obligaciones, conforme con la función social y económica atribuida por la constitución nacional al derecho de propiedad.

9.  DE LA ADQUISICIÓN DE LAS COSAS MUBLES POR CONTRATO
Las cosas muebles podrán adquirirse por contratos traslativos de la propiedad, la entrega es hecha por el propietario de una cosa mueble, quien trasfiere el dominio al adquiriente cuando existe acuerdo entre ellos para trasmitir la propiedad.

10. MOMENTO EN QUE DEBE EXISTIR LA BUENA FE
La buena fe del adquiriente debe de existir en el momento de la tradición.

11. CASOS DEL POSEEDOR INMEDIATO CUANDO ADQUIERE LA POSESIÓN DEL POSEEDOR MEDIATO 
El poseedor inmediato no adquiere la propiedad contra el poseedor mediato de quien recibió la cosa salvo cuando la cosa es poseída por un tercero, la sesión hecha por el propietario a favor del adquirente de su acción para exigir la restitución de la cosa equivale a la tradición.

12. ENAJENANTE SUCESIVO
Si el propietario enajenare sucesivamente la misma cosa a varias personas, el dominio corresponde al adquiriente de buena fe que tomo posesión del mueble aunque su titulo sea de fecha posterior no tratándose de bienes sujetos a registro.

13. DE LA PROPIEDAD DE GANADOS, MAQUINARIAS Y VEHÍCULOS AUTOMOTORES 

La propiedad de ganados se da por la marca o señal en el ganado mayor o menor que la lleve, constituye título de propiedad a favor de la persona o la entidad que la tenga debidamente inscripta en el registro de marcas y señales.

La propiedad de toda clase de maquinarias o vehículos automotor debe inscribirse en el registro habilitado en la dirección general de registros, y su trasmisión no podrá hacerse sino por escritura pública previo certificado de no gravamen del mencionado registro. 

UNIDAD XIV.

Del Bien de familia
1. QUINES PUEDEN BENEFICIARSE CON SU CONSTITUCIÓN 

Podrán beneficiarse con la institución del bien de familia el propietario constituyente, su esposa, los descendientes menores de edad o los hijos adoptivos hasta la mayoría de edad. Si el propietario no casado tuviere bajo el mismo techo su familia pública y notoriamente conocida podrá también constituir el bien de familia en beneficio de la madre del hijo o hijos habidos en común hasta la mayoría de edad de estos. Nadie podrá constituir más de una propiedad urbana o rural como bien de familia.

2. REQUISITOS PARA CONSTRUIR EL BIEN DE FAMILIA 

El inmueble a ser constituido como bien de familia no excederá en su evaluación fiscal el importe de cinco mil jornales mínimos legales establecidos para trabajadores de actividades diversas no especificadas de la capital.

3. DESDE CUANDO QUEDARÁ OPONIBLE A TERCEROS
La constitución del bien de familia quedara formalizada y será oponible a terceros desde que el inmueble quede inscripto en tal carácter en el registro de inmueble.

4. BIENES MUEBLES QUE CONSTITUYEN EL BIEN DE FAMILIA
Constituye también bien de familia el lecho del beneficiario, el de su mujer e hijos, los muebles de indispensable uso en el hogar incluyendo cocinas, heladeras, ventiladores, radios, televisores, instrumento musicales familiares, maquinas de coser y de lavar, instrumentos necesarios para las profesiones, artes u oficios que ejerza el dueño de tales bienes. Dichos bienes no serán ejecutables ni embargables salvo se reclame el precio de venta.

5. PROCEDIMIENTO PARA LOGRAR LA DECLARACIÓN DEL BIEND E FAMILIA
El que desee constituir un bien de familia debe solicitarlo al juez de primera instancia en lo civil de su domicilio, justificando el dominio y los demás requisitos establecidos por la ley.
6. EFECTOS DE LA CONSTITUCIÓN DEL BIEN DE FAMILIA
El inmueble registrado como bien de familia no podrá ser enajenado ni objeto de embargo y ejecución por deuda del propietario posterior a la constitución del mismo, salvo en los casos siguientes: 

a. Cundo se trate de pagos de obligaciones contraídas con anterioridad a la constitución del bien de familia.

b. Cuando de adeudaren impuestos y tasas de inmuebles.

c. Cuando se ¡reclame el pago de mejoras introducidas en el inmueble que aumenten su valor.

7. Efectos Después del Fallecimiento del Constituyente.

El régimen del bien de familia subsistirá después del fallecimiento del constituyente, en beneficio del conyugue sobreviviente y los descendientes, o de los hijos adoptivos y en su caso de la madre y de sus hijos menores extramatrimoniales. 

8. CESACIÓN DE LA AFECTACIÓN
Cesara la afectación de los inmuebles como bien de familia en los siguientes casos:

a. Por pedido expreso del constituyente, si el bien de familia fuere ganancial se requerirá el consentimiento del otro conyugue o en su caso de la madre de los hijos extramatrimoniales. 

b. Por venta Judicial.

c. Por expropiación por causa de utilidad pública.

d. Por reivindicación, cuando se introduzca en el inmueble mejoras que hagan sobrepasar el valor máximo establecido por la ley.

e.  Por matrimonio del conyugue sobreviviente o disolución de la unión de hecho y matrimonio.

f. Cuando falleciere el conyugue sobreviviente.

UNIDAD XV.

Del Condominio
Hay condominio cuando dos o más personas comparten el dominio de una misma cosa mueble o inmueble por contratos, acto de última voluntad o disposición de la ley, sin que ninguna de ellas pueda excluir a la otra en el ejercicio del derecho real proporcional inherente a su cuota parte ideal en la cosa, ni de otro modo que el estatuido en la ley.

1. CARACTERES DEL CONDOMINIO
•Pluralidad de sujetos

•Unidad de objeto, porque existe una indivisión material.

•Necesidad de una cosa mueble o inmueble.

•Falta de una cuota material por lo que la atribución de cuotas indivisas representan la porción en que los copropietarios han de gozar de los beneficios de la cosa.

•Atribución de cuotas en partes iguales.

2. PARALELOS CON FIGURAS JURÍDICAS ANÁLOGAS
Comparando el condominio con otras figuras jurídicas que crean un estado de indivisión, encontramos algunas analogías y diferencias como: 

Con la sociedad: la constitución del ente responde básicamente al propósito de realizar negocios que produzcan ganancias.; en cambio, en el condominio las actividades de los comuneros se inspiran en la conservación de la cosa, hasta tanto se produzca la cesación del estado comunidad y la consiguiente partición de la cosa común.

En cuanto a la constitución: la sociedad se constituye por contrato, en cambio, el condominio puede constituirse por contrato, por actos de última voluntad y por disposición de la ley.

En cuanto a su duración: la duración de la sociedad depende de la voluntad de los socios que ordinariamente, fijan un plazo en el acto constitutivo del ente. En la copropiedad en cualquier momento los condueños pueden pedir la cesación de estado de indivisión por los medios que la ley establece.

En cuanto a la extinción: la sociedad concluye con la muerte de uno de los socios en los casos especialmente previstos; la copropiedad no es afectada por el fallecimiento de uno o más de los propietarios.

Con la comunidad conyugal: en cuanto a la administración la comunidad conyugal se realiza de acuerdo a un sistema legal, en el condominio, la administración de la cosa común está regida por el principio de la mayoría. La comunidad puede recaer sobre cosas y derechos, mientras que la copropiedad recae solamente sobre cosas.

3. CONDOMINIO ROMANISTA
La concepción romana: considera la comunidad como una modalidad del dominio en el cual cada propietario tiene una cuota parte en la cosa común y con derecho a la misma totalidad. La cuota de cada comunero es abstracta o ideal toda vez que la cosa no sea objeto de una división material sino intelectual.

Cada comunero es dueño de su cuota y puede ejercer todas las facultades inherentes al dominio. No establecía cuotas ideales todos tienen el mismo ser.

4. CONDOMINIO GERMÁNICO
La concepción germánica: considera al condominio como una forma de propiedad de manos juntas. En esta doctrina no se admite que los copropietarios tengan cuotas sobre la cosa común, todos ejercen derechos de goce sobre la cosa. Estos derechos de goce cualitativamente iguales, tienen un carácter parcial desde el momento que se hallan limitados por el derecho de los demás.

Al contrario de la romanista que admite la posibilidad de que los acreedores de los comuneros puedan embargar las respectivas cuotas de sus deudores. La doctrina germánica rechaza totalmente tal posibilidad por cuanto que no admite la existencia de tales cuotas.

La cuota parte ideal indica los derechos y cargas de que es titular el condómino, siempre tiene una expresión cuantitativa. Es la base que indica la proporción en que se dividen los condóminos los frutos y las cargas y en que se dividirá la misma cosa cuando llegue el momento de la liquidación del condominio.

5. CLASIFICACIÓN DEL CONDOMINIO
Divisible: por contrato – testamento. Art. 2088.- Cada copropietario tiene derecho a pedir en cualquier tiempo la división de la cosa común, cuando no se encuentre sometida a una indivisión forzosa.

Indivisión forzosa: creado por ley. Art.2100.- Habrá indivisión forzosa, cuando el condominio, sea sobre cosas afectadas como indispensables al uso común de dos o más heredades que pertenezcan a diversos propietarios. Ninguno de los condóminos podrá pedir la división sin el acuerdo unánime de los demás, o mientras uno solo de ellos tenga interés en la indivisión.

Los derechos que en tales casos corresponden a los condóminos, no son a títulos de servidumbre, sino a título de condominio.

Los copropietarios no pueden usar de la cosa común sino para las necesidades de las heredades en el interés de las cuales la cosa ha sido dejada indivisa.

6. COMO SE CONSTITUYE EL CONDOMINIO
El art. 2083 establece que el condominio puede constituirse:

Por acuerdo de partes: cuando dos o más personas se ponen de acuerdo para la adquisición de una cosa común, sin mediar entre ellas un contrato de sociedad: también hay constitución de condominio por acuerdo de partes cuando el dueño de una cosa venda una parte alícuota de ella a un tercero.

Por actos de última voluntad: en el caso de que el causante legue una cosa a dos o más personas y, en general, cuando en el testamento de una persona se contienen disposiciones por cuya virtud una misma cosa o varias cosas son legadas en común a varias disposiciones.

Por disposición de la ley: en todos los casos en que la ley impone el condominio sin tener en cuenta la voluntad de las partes. Los casos expresamente previstos son: el condominio de muros, cercos y fosos: la mezcla y la confusión.

7. EFECTOS DEL CONDOMINIO
El condómino goza de las facultades inherentes al dominio con la limitación del derecho igual de los demás partícipes.

8. FACULTADES DE LOS CONDÓMINOS
Art.2088.- Cada copropietario tiene derecho a pedir en cualquier tiempo la división de la cosa común, cuando no se encuentre sometida a una indivisión forzosa.

Art.2089.- Cada condómino podrá ejercer, sin consentimiento de los otros, los derechos inherentes a su cuota parte ideal en la cosa y en la medida que sea compatible con el derecho igual de los demás.
 Podrá vender, hipotecar o ceder su cuota parte indivisa sin que los otros puedan impedirlo, y sus acreedores podrán embargarla y hacerla vender antes de la partición. Podrá igualmente enajenar o gravar parte determinada de la cosa, pero la eficacia estará subordinada a que dicha parte le corresponda en la partición.

9. ACTOS DE DISPOSICIÓN JURÍDICA MATERIAL SOBRE SUS PARTES INDIVISAS
Pueden ejercer todos los derechos inherentes a su cuota parte ideal como: vender, hipotecar, ceder su cuota sin que los otros lo puedan impedir: enajenar o gravar parte determinada de la cosa siempre que les corresponda esa parte en la partición.

Art.2085.- Ninguno de los condóminos puede hacer en la cosa común innovaciones materiales ni cambiar su destino, sin consentimiento de los otros; ni enajenarla, ni constituir servidumbres, ni hipotecas con perjuicio del derecho de los copropietarios. El arrendamiento o alquiler hecho por alguno de ellos es de ningún valor.

Art.2086.- La enajenación, constitución de servidumbre o hipotecas, y el arrendamiento hecho por uno de los condóminos vendrán a ser parcial o íntegramente eficaces, si por el resultado de la división el todo o parte de la cosa común le tocase en su lote.

10. OBLIGACIONES DE LOS CONDÓMINOS
Art.2090.- Todo condómino puede obligar a sus copartícipes, en proporción a sus partes, a abonar los gastos de conservación o reparación de la cosa común, con los intereses sobre las sumas que con ese fin hubiere pagado. Los condóminos requeridos podrán liberarse de la obligación de contribuir, haciendo abandono de su derecho.

Art.2091.- Cualquier comunero tiene derecho a reivindicar su cuota - parte contra los otros condóminos, y a hacer valer respecto de terceros los derechos resultantes, la entrega se hará por consignación o secuestro por cuenta de todos los copartícipes, con arreglo a los principios relativos a las obligaciones indivisibles.

Art.2092.- Sólo el condómino que contrajo deudas en pro de la comunidad está obligado a su pago, sin perjuicio de su acción contra los otros para el reembolso de los que hubiere abonado.

Si la deuda hubiere sido contraída conjuntamente por todos los condóminos, sin expresión de cuotas y sin haberse estipulado solidaridad, están obligados al acreedor por partes iguales, salvo el derecho de cada uno contra los otros para que se le abone lo que haya pagado de más, respecto de la cuota que le corresponda.

11. ADMINISTRACIÓN DE LOS CONDOMINIOS
Art.2097.- Siendo imposible, por la calidad de la cosa o por la oposición de algunos de los condóminos, el uso o goce o la posesión común, resolverá la mayoría si se la da en locación o se la administra por cuenta común, y fijará las condiciones, y nombrará o revocará administradores.

Si se resolviese la locación, será preferido a un tercero como locatario, el condómino que ofreciere las mismas ventajas, y entre condóminos con iguales ofertas, decidirá la suerte.

Art.2098.- Las resoluciones sobre administración se adoptarán con citación de todos los copropietarios, por mayoría absoluta de votos computados según el valor de las partes indivisas, aunque dicha mayoría correspondiese a uno solo de los condóminos.

Si hubiere empate, decidirá la suerte. Cualquier dificultad sobre asuntos administrativos, será sumariamente decidida por el juez, a solicitud de cualquier condómino y con audiencia de los demás.

En caso de duda, se presume iguales las partes. Los frutos se dividirán proporcionalmente a los valores de ellas.

Art.2099.- La administración del condómino que haya sido nombrado por la mayoría, será juzgada según las reglas del mandato. Si lo hiciere sin mandato, será considerado gestor de negocios.

12. DIVISIÓN DE LOS CONDOMINIOS
MODOS DE REALIZARLA

Las reglas relativas a la división en las sucesiones, a la manera de hacerla y a los efectos que produce, se aplicarán a la división de cosas particulares (Art. 2096 1ª. Parte).

Directa: se da cuando las partes se ponen de acuerdo y resuelven adjudicarse recíprocamente las partes que han acordado o su valor si fuere indivisible.

Indirecta: es el caso de una ejecución por deudas en la que los acreedores rematan la propiedad.

Judicial: ocurre en el caso en que existen menores de edad. La partición será judicial, bajo pena de nulidad:

Art. 2533.- La partición será judicial, bajo pena de nulidad:

a) si hubiere herederos incapaces, o menores emancipados, como interesados;

b) si el causante fuere un presunto fallecido, y sus herederos tuvieren la posesión definitiva de sus bienes;

c) si hubiere herederos o legatarios ausentes. Se consideran tales los herederos y legatarios que se encontraren en el extranjero, si su existencia fuere dudosa. En este caso se nombrará un curador de sus bienes conforme a lo dispuesto por este Código; y

d) siempre que terceros, fundados en un interés legítimo se opusieren a la partición privada.

Art. 2534.- Cuando la formación de la masa, o su división en lotes lo exija, se procederá a la estimación de los bienes. El avalúo será hecho por el perito que las partes propusieren de común acuerdo, y en defecto, por el Juez de la sucesión.

Extrajudicial: la partición entre coherederos mayores de edad, podrá efectuarse en la forma que convinieren por unanimidad, debiendo observarse lo dispuesto en este código sobre la forma de los contratos.

13. LICITACIÓN Y VENTA
Producen los efectos de la partición, la licitación y todos los actos a título oneroso por los cuales uno de los condóminos adquiere el dominio exclusivo de la cosa común.

La licitación es un acto en el cual los condóminos formulan ofertas para la adquisición del dominio sobre la cosa común. Constituye en realidad un remate limitado únicamente a los condóminos y cuyo resultado será la adjudicación del dominio exclusivo sobre la cosa común, los otros condóminos recibirán del precio en que fuere adjudicado el bien, el valor de sus respectivas cuotas en efectivo. 
También se puede hacer la adjudicación por cualquier acto a título oneroso que produzca el efecto de adjudicar el dominio exclusivo como el caso de la venta que hagan los condóminos de sus respectivas cuotas a otro copartícipe.

14. CARÁCTER Y EFECTOS DE LA PARTICIÓN
No existe acuerdo, algunos dicen que es de carácter real y otros, de carácter personal.

15. CASOS DE INDIVISIÓN FORZOSA LEGAL Y VOLUNTARIA 

Art.2100.- Habrá indivisión forzosa, cuando el condominio, sea sobre cosas afectadas como indispensables al uso común de dos o más heredades que pertenezcan a diversos propietarios. Ninguno de los condóminos podrá pedir la división sin el acuerdo unánime de los demás, o mientras uno solo de ellos tenga interés en la indivisión.

Los derechos que en tales casos corresponden a los condóminos, no son a títulos de servidumbre, sino a título de condominio.

Los copropietarios no pueden usar de la cosa común sino para las necesidades de las heredades en el interés de las cuales la cosa ha sido dejada indivisa.

Art.2102.- Habrá también indivisión forzosa, cuando la ley prohibiere la división de una cosa común, o cuando la prohibiere una estipulación válida y temporal de los condóminos, o el acto de última voluntad también temporal que no exceda, en uno y otro caso, el término de cinco años, o cuando la división fuere nociva por cualquier motivo, en cuyo caso debe ser demoradas cuando sea necesario para que no haya perjuicio a los condóminos.

16. CONDOMINIOS DE MUROS
Muro divisorio: el condominio de los muros, fosos y cercas que sirven de separación entre dos heredades, es de división forzosa. Ej. Cercas. (Art. 2103).

17. MURO MEDITERRANEO
Un muro es medianero y común de los vecinos de las heredades contiguas que lo han hecho construir a su costa, en el límite separativo de las dos heredades (Art. 2103).

18. MEDIANERÍA
Art.2104.- Se presumen medianeros, mientras no se pruebe lo contrario por instrumentos públicos o privados, o por signos materiales:

a.los muros divisorios entre edificios contiguos hasta el punto común de elevación;

b.las paredes divisorias de patios, jardines, quintas u otros espacios abiertos; y

c.los vallados, cercas, setos vivos, zanjas y acequias que dividen los predios rústicos, a no ser que una sola de las heredades se halle cerrada. Subsiste la presunción si ninguna de las dos quedase cerrada.

Se considera signo contrario a la medianería de la zanjas y acequias, el hecho de estar la tierra extraída para abrirlas o para su limpieza en una sola heredad, en cuyo caso se presumen del dueño de ésta.

Art.2105.- La presunción de medianería no existe cuando el muro o división se asienta exclusivamente en el terreno de una de las heredades, y no sobre una y otra de las contiguas.

Art.2107.- Los condóminos de una pared u otra divisoria medianera, están obligados en la proporción de sus derechos a los gastos de reparaciones o reconstrucciones de la pared o muro.

Cada uno de los condóminos de una pared puede liberarse de contribuir a los gastos de conservación de la misma, renunciando a la medianería, con tal que la pared no haga parte de un edificio que le pertenece, o que la reparación o construcción no haya llegado a ser necesaria por un hecho suyo.

19. CERRAMIENTO FORZOSO
Art.2111.- Todo propietario puede obligar a su vecino a la construcción y reparación de paredes del material y espesor expresados en el artículo anterior, que separen las heredades contiguas. En defecto de reglamentos municipales que determinen la altura, ésta será de dos metros.

El vecino requerido no puede liberarse de esa obligación por el abandono del terreno o de la pared de cerramiento ya existente.

Art.2112.- El que hubiere construido en un lugar donde el cerramiento es forzoso, en su terreno y a su costa, un muro o pared de encerramiento, no puede reclamar de su vecino el reembolso de la mitad de su valor y del terreno en que se hubiere asentado, sino en el caso que el vecino quiera servirse de la pared divisoria.

20. CONDOMINIO POR CONFUSIÓN DE LIMITES
Art.2124.- El propietario de terrenos cuyos límites estuvieren confundidos con los del fundo colindante, reputase condómino con el dueño de éste, y tiene derecho para pedir que los límites confusos se investiguen y demarquen.

21. ACCIÓN DE DESLINDE
Art.2125.- La acción de deslinde tiene por antecedente indispensable la contigüidad y confusión de dos predios rústicos. Ella no se da para dividir los predios urbanos.

Art.2126.- Esta acción compete únicamente a los que tengan derechos reales sobre el terreno, contra el propietario del fundo contiguo.

Art.2127.- Puede dirigirse contra el Estado respecto de los terrenos del dominio privado. El deslinde de los fundos del dominio público corresponde a la jurisdicción administrativa.

UNIDAD XVI.

La administración de la propiedad por pisos o departamentos
Esta es una forma de propiedad en que se armonizan los derechos de propiedad pertenecientes a distintas personas, que no se asemeja a la modalidad tradicional del dominio. La propiedad dividida en planos horizontales tiene una relación con el problema de la vivienda y probablemente su constitución respondió a la necesidad de arbitrar las medidas conducentes a dar vivienda a los que carecieran de ella.

La propiedad horizontal tiene una importancia decisiva para aliviar el terrible déficit de viviendas que padece la población de las grandes concentraciones urbanas. Teniendo en cuenta los elevados costos de las construcciones y del terreno y que la vivienda constituye un factor de estabilidad social demuestra la gran ventaja e importancia que posee la organización de la propiedad horizontal.

1. FORMAS DE CONSTITUCIÓN DE LA PROPIEDAD POR PISOS O DEPARTAMENTOS
Art.2146.- A los efectos de la construcción de la propiedad por pisos o departamentos, toda persona o grupo de personas, deberá instituir un reglamento de copropiedad y administración, formalizado por escritura pública, que será inscripta en el Registro de Inmuebles, así como toda modificación que del mismo se hiciere. Para su reforma, será necesario el voto de dos tercios de los propietarios que representen por lo menos la mitad del valor del edificio.

Individualización: Art.2129.- Cada departamento será individualizado por una designación numérica inscripta en el Registro de Inmuebles, a los efectos de su identificación.

Dominio exclusivo y copropiedad: Art.2130.- Cada propietario será titular del dominio exclusivo de su piso o departamento, o copropietario de las cosas de uso común y de aquéllas necesarias para su seguridad.

2. COSAS COMUNES
Cada propietario será titular del dominio exclusivo de su piso o departamento y copropietario de la cosa de común uso y de aquellas necesarias para su seguridad.

Se consideran comunes:

a. El terreno sobre el cual se levanta el edificio, los cimientos, muros, maestros, techos, patios, pórticos, galerías y vestíbulos comunes, escaleras y puertas de entrada;

b. Las instalaciones de servicios centrales, como ascensores, montacargas, calefacción y refrigeración, aguas corrientes, gas, hornos, incineradores de residuos y central telefónica;

c. Las dependencias del portero y de la administración; y

d. Los tabiques o muros divisorios de los distintos departamentos.

e. Y todo lo que disponga el reglamento.
3. FACULTADES DE DISPOSICIÓN JURÍDICA Y DE DISPOSICIÓN MATERIAL DE CADA PROPIETARIO 
Art.2133.- Además serán considerados elementos comunes, pero con carácter limitado, siempre que así se acordare por la totalidad de los condóminos, aquéllos destinados al servicio de cierto número de departamentos, con exclusión de los demás, tales como pasillos, escaleras y ascensores especiales, y servicios sanitarios comunes a los departamentos de un mismo piso.

Art.2134.- Cada propietario tiene el derecho de usar los bienes comunes conforme a su destino, sin menoscabar el derecho de los demás.

Art.2135.- Los derechos de cada propietario en los bienes comunes son inseparables del dominio, uso y goce de su respectivo piso o departamento.

Art.2136.- Cada propietario podrá enajenar el piso o el departamento que le pertenece y constituir sobre los mismos derechos reales o personales, sin necesidad de requerir el consentimiento de los demás.

En la transferencia, gravamen o embargo de un piso o departamento, se entenderán comprendidos los derechos al uso y goce de los bienes comunes.

Art.2137.- La hipoteca constituida sobre un piso o departamento que ha de construirse en un terreno en que el deudor es comunero, gravará su cuota en el terreno desde la fecha de la inscripción, y al piso o departamento que se construya, sin necesidad de nueva inscripción.

No podrán hipotecarse el terreno sobre el que se asienta el edificio de distintos propietarios, si la hipoteca no comprendiere el edificio y no mediare la conformidad de todos ellos.

Art.2138.- Cada propietario atenderá los gastos de conservación y reparación del piso o departamento que le pertenece.

Art.2139.- Queda prohibido a cada propietario, inquilino u ocupante de los pisos o departamentos, de acuerdo con las disposiciones administrativas pertinentes:

a. Hacer modificaciones que puedan poner en peligro la seguridad del edificio y de los servicios comunes;

b. Cambiar o modificar la estructura arquitectónica externa;

c. Destinarlos a usos contrarios a la moral y buenas costumbres y a fines distintos a los previstos en el reglamento de copropietario y administración;

d. Perturbar la tranquilidad de los ocupantes y vecinos con ruidos molestos y depositar mercaderías peligrosas para el edificio;

e. Y elevar nuevos pisos o realizar construcciones sin el consentimiento de los propietarios de los otros pisos o departamentos.

4. REGLAMENTOS DE COPROPIEDAD Y ADMINISTRACIÓN
Art.2146.- A los efectos de la construcción de la propiedad por pisos o departamentos, toda persona o grupo de personas, deberá instituir un reglamento de copropiedad y administración, formalizado por escritura pública, que será inscripta en el Registro de Inmuebles, así como toda modificación que del mismo se hiciere. Para su reforma, será necesario el voto de dos tercios de los propietarios que representen por lo menos la mitad del valor del edificio.

Art.2147.- El reglamento deberá disponer obligatoriamente sobre los siguientes puntos:

a. La forma de nombramiento de un representante de los propietarios, que podrá ser uno de ellos o un extraño, y tendrá facultades de administrar los bienes de uso común y recaudar los fondos para tal fin;

b. Determinación de las bases para la remuneración del representante, duración de sus funciones, forma de su remoción, facultades para actuar ante organismos administrativos y judiciales, y designación de sustituto;

c. Proporción y bases para la contribución de los propietarios destinada al pago de los gastos comunes;

d. Designación y despido del personal de servicio;

e. El procedimiento de convocatoria de la asamblea de propietarios, forma de elegir un presidente, quórum para sesionar y mayoría especial para adoptar otras resoluciones;

f. Ubicación y enumeración de los pisos, de los departamentos y de las cosas comunes, así como el uso de los mismos;

g. Determinación del valor que se atribuye a cada piso o departamento con inclusión de sus partes accesorias;

h. Cualesquiera otras facultades otorgadas al representante de los propietarios.

Art.2148.- Formalizado el reglamento de copropiedad y administración, de acuerdo con lo establecido en este Código, tendrá fuerza obligatoria respecto de los terceros adquirentes a cualquier título. La inscripción del reglamento podrá practicarse, aun cuando no esté construido el edificio.

Las mismas reglas serán aplicadas para modificar dicho reglamento o dejarlo sin efecto.

5. ASAMBLEA DE PROPIETARIOS
Art.2155.- La asamblea queda regularmente constituida con la presencia de propietarios que representen los dos tercios del valor del edificio entero y esta misma proporción de los partícipes en el condominio.

Art.2150.- Si la asamblea de propietarios no proveyere al nombramiento del administrador, éste será nombrado por el Juez de lo Civil, a petición de uno o varios propietarios.

El administrador judicial durará un año en el cargo, y podrá ser removido por la asamblea de propietarios en cualquier momento, por causa justificada y decisión de la mayoría. Podrá igualmente ser removido por decisión judicial, en juicio breve y sumario, a instancia de uno de los propietarios, por haber dejado transcurrir un año sin rendir cuenta de su gestión, o si existen fundadas sospechas de haber el mismo incurrido en graves irregularidades. La remoción del administrador llevará implícita la revocación de sus poderes, de la que se tomará razón en el Registro Público respectivo.

Art.2154.- Además de lo establecido en los artículos anteriores, la asamblea de los propietarios provee:

a. La confirmación del administrador, en su caso y su retribución;

b. La aprobación del presupuesto de gastos necesarios durante el año y su distribución entre los propietarios;

c. La aprobación de la rendición anual de cuentas del administrador y el empleo del remanente de la gestión;

d. Y las obras de mantenimiento extraordinario del edificio.

6. COMPUTO DE LA MAYORIA
Art.2155.- La asamblea queda regularmente constituida con la presencia de propietarios que representen los dos tercios del valor del edificio entero y esta misma proporción de los partícipes en el condominio.

Son válidas las resoluciones aprobadas por el número de votos que representen la mayoría de los asambleístas y al menos la mitad del valor del edificio. Si la asamblea no puede deliberar por falta de número, se reunirá, en segunda convocatoria, dentro de los diez días contados desde la primera.

La resolución será válida si es aprobada por un número de votos que represente el tercio de los propietarios y al menos un tercio del valor del edificio.

Art.2156.- Se requiere también la mayoría de votos de los asambleístas que representen al menos la mitad del valor del edificio para las resoluciones que conciernen al otorgamiento y revocación de los poderes del administrador, o para estar en juicio como actor o demandado, cuando excedan de sus atribuciones, asimismo como para las decisiones relativas a reparaciones extraordinarias de notable importancia.

Las resoluciones que tienen por objeto de disponer las innovaciones que tiendan al mejoramiento o al uso más cómodo o al mayor rendimiento de las cosas comunes, deben ser aprobadas siempre con un número de votos que representen la mayoría de propietarios y los dos tercios del valor del edificio. La asamblea no puede deliberar si no consta que todos los propietarios han sido invitados a la reunión.

Las deliberaciones de la asamblea se harán constar en un libro de actas llevado por el administrador y que suscribirán con él dos asambleístas designados por la asamblea.

7. VENTA Y DEMOLICIÓN DE LA PROPIEDAD 
Art.2161.- Si el edificio se destruyere en su totalidad o en parte que represente las dos terceras partes de su valor, cada uno de los propietarios podrá pedir la venta del terreno y de los materiales, salvo que otra solución se hubiese convenido. 

En caso de destrucción de una parte menor, la asamblea de propietarios resolverá, por tres cuartas partes del valor del edificio, si ha de procederse o no a la reconstrucción, y cada uno está obligado a contribuir en proporción a sus derechos sobre aquél.

Si uno o más propietarios se negaren a participar en la reconstrucción estará obligado a ceder sus derechos preferentemente a los demás propietarios o a alguno de ellos, según su evaluación judicial.

Art.2162.- Salvo lo dispuesto por leyes especiales, en caso de estado ruinoso del edificio, admitido por la mayoría de los propietarios que represente la mitad del valor del mismo, se resolverá por la misma mayoría si debe procederse a la reconstrucción o a la demolición y venta del terreno y de los materiales.

Si se resolviere la reconstrucción del edificio, la minoría de propietarios no podrá ser obligada a contribuir para el efecto, debiendo la mayoría tener preferencia para adquirir las partes de la minoría, según evaluación judicial.

UNIDAD XVII.

De la propiedad literaria, científica y artística
La creación científica literaria y artística gozan de la protección que el autor le confiere, el autor es propietario de su obra durante su vida y su derecho subsiste por 50 años contados desde su muerte, a favor de sus sucesores a titulo universal o singular, o en su efecto de quienes por actos entre vivos de última voluntad hayan recibido el encargo de publicar la obra.

1. AUTOR DE LA OBRA LITERARIA, CIENTIFICA O ARTÍSTICA
Autor: persona física que realiza la creación intelectual.

2. OBARAS ANÓNIMAS
Aquella en que no se menciona la identidad del autor por voluntad del mismo. No es obra anónima aquella en que el seudónimo utilizado por el autor no deja duda alguna acerca de su verdadera identidad civil.

3. OBRA DE FUNCIONARIOS PÚBLICOS O EMPRESAS PRIVADAS 
Las obras de funcionarios públicos o de empresas privadas que sean frutos del trabajo inherente a sus funciones, pertenecen al estado o al empleador salvo las obras creadas por los profesores de institutos de enseñanzas aunque se traten de lecciones destinadas a sus alumnos.

4. IRRENUNCIABILIDAD E INCENSIBILIDAD DEL DERECHO 
Art. 2167.- El derecho de propiedad literaria, científica o artística protegido por este Código, no es renunciable ni puede cederse ni venderse; pero el valor económico o explotación comercial de la obra podrá transmitirse, total o parcialmente por actos entre vivos o de última voluntad.

Esta regla se aplica igualmente a las colaboraciones firmadas de las compilaciones u obras colectivas, aunque sea otro quien al publicarlas, las presente coordinadas bajo una dirección única. En este caso, el editor o el director de la compilación tiene el derecho exclusivo de reproducirla y venderla, y cada colaborador podrá reproducir separadamente su trabajo, a condición de indicar la obra o la compilación de que procede.

5. PROPIEDAD INTELECTUALY DE LAS CARTAS
Art. 2173.- La propiedad intelectual de las cartas pertenecen a quien la suscribe, sea que las haya escrito personalmente o las haya dictado, y solo él gozará del derecho de publicarlas. Por su muerte le suceden en este derecho sus herederos legítimos o testamentarios.

Art. 2178.- Los discursos, las disertaciones y conferencias o lecciones orales, no podrán ser publicados sin el consentimiento del que las pronunció.

6. OBRAS PÓSTUMAS
Art. 2174.- Para que el poseedor de manuscritos de obras póstumas inéditas pueda invocar el dominio de ellos y ejercer todos los derechos garantizados por este Código a la propiedad literaria, científica o artística, debe justificar haberlos adquirido del autor o de sus herederos.

7. ESCRITOS FORENSES
Art. 2179.- Los escritos forenses sólo podrán publicarse con el consentimiento de las personas en cuyo interés o servicio se produjeron.

Los discursos pronunciados en el Parlamento, Consejo de Estado, o en reuniones oficiales, pertenecen al dominio público. Si un particular quiere publicar una colección especial de un orador, no podrá hacerlo sin la autorización del autor.

Las sentencias judiciales pueden ser libremente reproducidas, siempre que su publicación no perjudique al buen nombre de los litigantes o encausadas.

8. FALSIFICACIÓN DE UNA OBRA
Art. 2181.- Hay falsificación cuando falta el consentimiento del autor:

a) Para publicar, traducir, reproducir, representar, ejecutar o imprimir en discos, cintas u otros medios idóneos, sus obras o parte de ellas;

b) Para omitir el nombre del autor o del traductor;

c) Para cambiar el título de la obra y suprimir o variar cualquier parte de ella;

d) Para publicar mayor número de ejemplares que el convenido; 

e) Para publicar y ejecutar una pieza de música formada de extractos de otras;

f) Para hacer arreglos de una composición musical;

g) Para adaptar trucos escénicos originales en obras protegidas con arreglo de las disposiciones de este Código; y

h) Para representar partes aisladas, escenas o canciones ya registradas.

9. FACULTADES DEL AUTOR
Art. 2183.- El autor tiene el derecho exclusivo de publicar su obra y de utilizarla económicamente en cualquier forma y modo, dentro de los límites y para los efectos fijados por este Código.

El autor, aun después de la cesión de estos derechos, puede reivindicar la paternidad de la obra y oponerse a cualquier deformación, mutilación u otra modificación de dicha obra, que cause perjuicio a su honor o reputación.

Los derechos de utilización económica son transferibles. La transferencia por actos entre vivos debe ser probada por escrito.

10. OBRAS PROTEGIDAS POR LA LEY 
El registro de derechos intelectuales se tomara por razones de las obras literarias científicas o artísticas publicadas en la república como condición a que este código subordina la protección de los derechos del autor respecto a terceros.

A este efecto deberá el autor o el editor en su caso, depositar dos ejemplares de la obra el mismo requisito regirá para las obras impresas en el extranjero que tuvieren editor en el Paraguay.

La protección del derecho de autor recae sobre todas las obras del ingenio, de carácter creador, en el ámbito literario o artístico, cualquiera sea su género, forma de expresión, mérito o finalidad, la nacionalidad o el domicilio del autor o del titular del respectivo derecho, o el lugar de la publicación de la obra.

11. DURACIÓN Y TRASMISIÓN DE DERECHOS
El autor es propietario de su obra durante su vida y su derecho subsiste por cincuenta años contados desde su muerte.

12. TRASMISIÓN DEL DERECHO DEL PROPIEDAD
El derecho de propiedad literaria científica o artística esta protegida por la ley no es renunciable, ni puede venderse, mucho menos cederse, pero el valor económico o explotación comercial de la obra podrá trasmitirse total o parcialmente por actos entre vivos de última voluntad. (Herencia)

UNIDAD XVIII.

Servidumbre en general
Servidumbre: es un vocablo que traduce la idea de restricción de la libertad, restringiendo el sentido, se tiene que la palabra alude a un derecho real sobre una cosa ajena, con prescindencia de los derechos reales instituidos para garantizar el proporcionar al fundo dominante.

Art. 2188.- En virtud del derecho real de servidumbre se puede ejercer ciertos actos de disposición o de uso sobre un inmueble ajeno, o impedir que el propietario ejerza algunas de las facultades inherentes al dominio.

En caso de duda, respecto de la existencia, extensión, o modo de ejercicio de la servidumbre, se estará a favor de la libertad del inmueble gravado.

1. REALES Y PERSONALES
Las servidumbres se clasifican de distintos puntos de vistas:

Teniendo en cuenta el sujeto activo de las servidumbres, éstas pueden ser reales y personales.

La reales: se constituyen sobre un inmueble en beneficio de otro.

La personales: se establecen para procurar alguna utilidad a una persona determinada.

2. CLASIFICACIÓN DE LAS SERVIDUMBRES REALES Y PERSONALES 
Continuas: son aquellas cuyo uso es o puede ser continuo sin un hecho actual del hombre (acueducto, vista).

Discontinuas: son aquellas que tiene necesidad del hecho del hombre para ser ejercidas, como las servidumbres de paso. Es la que no se ejerce, sino por el hecho del hombre, su ejercicio no dura, sino mientras el hombre pasa o saca agua.

Aparentes: son aquellas que se anuncian por signos exteriores como un portón, una ventana para la vista.

No aparentes: son las que no se manifiestan por ningún signo, como la prohibición de elevar un edificio a cierta altura.

Positiva: cuando impone al propietario de la heredad sirviente la obligación de dejar de hacer alguna cosa.

Negativa: cuando le constriñe a dejar hacer algo.

3. CONSTITUCIÓN DE LA SERVIDUMBRE
Art. 2191.- Las servidumbres prediales puede ser constituidas coactiva (expresamente establecida por la ley: heredades enclavadas y por usucapión) o voluntariamente (por contrato o testamento). Por título, si fuesen continuas y aparentes, o discontinuas de cualquier clase. Las aparentes y continuas pueden también ser constituidas por usucapión.

4. DERECHOS DE LA SERVIDUMBRE
Art. 2196.- Corresponde a los titulares de una servidumbre:

a. El derecho de ejercer las servidumbres accesorias indispensables para el uso de la principal, pero la concesión de una servidumbre no comportará la de otras para hacer más cómodo su goce;

b. La facultad de hacer en el predio sirviente, todos los trabajos necesarios para el ejercicio y la conservación de la servidumbre, cargando con los gastos, aun en el caso de que la reparación se hiciere indispensable por vicio propio del fundo;

c. El derecho de gozar de la servidumbre en la extensión compatible con la naturaleza del inmueble dominante, aunque las necesidades de éste se hubieren acrecentado desde la época en que se constituyó el gravamen. Pero si tal consecuencia proviniere de cambios en el destino o en la condición del inmueble, que agravasen de un modo anormal la carga del predio sirviente, el juez podrá limitar el uso, y si ello fuere imposible, declarar extinguida la servidumbre; y

d. El derecho de usar de las acciones posesorias. Tendrán esta facultad, tanto los poseedores mediatos como los inmediatos de las heredades dominantes, siempre que fueren turbados o impedidos de usar las servidumbres inscriptas y hubieren ejercido estas últimas dentro del año, aunque fuere una sola vez.

e. Interdicto de recobrar posesión.

Art. 2197.- El propietario de la heredad dominante deberá ejercer la servidumbre del modo menos perjudicial para el fundo sirviente. No podrá introducir en éste cambios innecesarios y estará obligado, si posee una construcción sobre él para el ejercicio de la servidumbre, a mantenerla conforme lo requiera el interés del propietario del inmueble gravado.

  Obligaciones de la Servidumbre.

Art. 2200.- El dueño o poseedor del predio sirviente estará obligado:

a. A contribuir a los gastos de reparación o conservación de las obras exigidas por la servidumbre cuando las utilice en su provecho;

b. A permitir el uso de la servidumbre, sin menoscabar en modo alguno su ejercicio; pero podrá exigir que él sea reglado de la manera menos perjudicial para sus intereses, con tal que no se prive a la heredad dominante de las ventajas derivadas de aquélla; y

c. A restablecer por su cuenta las cosas a su antiguo estado, cuando efectuare trabajos contrarios al ejercicio de la servidumbre, indemnizado, en su caso, los perjuicios. Si la heredad pasare a un sucesor particular, éste sólo deberá permitir aquel restablecimiento; pero no satisfacer los daños ni los gastos que estas obras exijan. Por uno y otros, el titular de la servidumbre podrá demandar al que realizó las obras.

5. EXTINCIÓN DE LAS SERVIDUMBRES
Art. 2203.- Inscripta una servidumbre en el Registro, sólo se extinguirá respecto de terceros por su cancelación en dicho registro, o por expropiación por causa de utilidad pública o interés social.

Art. 2204.- Son además causas de extinción de las servidumbres:

a. La renuncia del propietario de la heredad dominante. Si ésta resultare de su autorización escrita para que en el predio gravado se ejecuten obras, que en forma permanente impidan el ejercicio de la servidumbre, podrá el dueño de aquél pedir la cancelación judicial. Fuera de este caso, tales trabajos, aunque permanentes y visibles, hechos por el propietario de la heredad dominante o sirviente, sólo extinguirán el gravamen cuando hubiere producido la extinción por el no uso.
b. La confusión que reúna ambos predios en un mismo dueño. La servidumbre no revivirá, si luego fueren separados, salvo constancia expresa en el instrumento de enajenación, o si fuere el caso previsto en el apartado final de este artículo;

c. Cuando la servidumbre no reportare utilidad alguna al predio dominante;

d. Cuando los cambios sobrevenidos en las heredades, impidieren definitivamente su ejercicio; y

e. El no uso durante diez años, computados en las servidumbres continuas desde que hiciere un acto contrario a su ejercicio, y en las discontinuas, desde que se dejare de ejercerla.

En los casos de los incisos b) y d) la servidumbre revivirá si las condiciones anteriores de los predios se restablecieren, a menos que se hubiere producido la extinción por el no uso.

6. CASOS EN QUE LA SERVIDUMBRE NO SE EXTINGUE POR PRESCRIPCIÓN 
Art. 2205.- No se extinguirá por la prescripción la servidumbre:

a. Siempre que terceros hicieren uso de ella, aunque no contaren con autorización del titular, o al hacerlo contraríen su voluntad;

b. Cuando el uso del beneficiario de la servidumbre, aunque conforme con el título, se hubiere limitado a sus conveniencias o necesidades, no obstante que con ello no hubiere hecho todo lo que estaba autorizado a efectuar;

c. Si uno de los titulares pro-indiviso de la heredad dominante, continuare gozando de la servidumbre, aunque no lo hicieren los demás; y

d. Si entre los copropietarios del fundo dominante, hubiere algunos contra el cual la prescripción no pudiere correr.

7. SERVIDUMBRE DE TRANSITO
Art. 2208.- Si una heredad estuviere privada de salida al camino público, o si ésta no bastare para su explotación rural o industrial, podrá el propietario, usufructuario o usuario imponer a los predios interpuestos, cualquiera sea su destino, la servidumbre de tránsito, debiendo indemnizarse el valor del uso del terreno necesario, y todo otro perjuicio.

Se considera cerrado el predio cuyo acceso a la vía pública fuere impracticable, peligroso, o exigiere gastos, que no se hallaren en proporción con el daño que causaría al vecino el establecimiento de la servidumbre. No se juzgará tal, la heredad a la que separen de la vía pública, construcciones existentes en ella.
Art. 2209.- El tránsito de personas y cosas debe ser concedido en la medida necesaria para la explotación y uso del inmueble encerrado y tomado sobre los fundos contiguos que presenten el trayecto más corto a la vía pública, a no ser que el interés de dichos fundos, el del predio encerrado, la situación de los lugares, o las circunstancias especiales, impusieren otra regla.

Art. 2210.- Cuando esta servidumbre hubiere sido constituida por título, y en él no se expresare el modo de ejercer el tránsito, éste comprenderá el de pasar en todas las formas necesarias, según la naturaleza y destino del inmueble dominante. Si aquél estuviere determinado, no será permitido ampliarlo, o ejercerlo de otra manera, por ninguna causa o necesidad.

Art. 2214.- La servidumbre de tránsito se extingue cuando el paso se haga innecesario para el fundo dominante por la apertura de un camino o por cualquier otra circunstancia.

8. CONCEPTOS DE LA HEREDAD ENCLAVADA 
Es aquella que se halla privada de todo acceso a la vía pública a causa de la interposición de otros fundos, o que teniendo esa salida, ésta resulte insuficiente para la adecuada explotación del fundo, atendidas las exigencias del género del mismo.

9. LÍNEAS DE CONDUCCIÓN ELÉCTRICAS
Art. 2212.- Todo propietario está obligado a dar paso por sus fundos a las líneas de conducción eléctrica, de conformidad con las leyes especiales relativas a esta materia.

10. LÍNEAS DE COMUNICACIÓN TELEFÓNICA
Art. 2212 -2ª parte. Cuando para establecer comunicaciones telefónicas particulares entre dos o más fincas, sea necesario colocar postes y tender alambres en una finca ajena, el dueño de ésta tiene obligación de permitirlo, mediante la indemnización correspondiente del perjuicio que sufra por ello. Esta servidumbre trae consigo el derecho de tránsito de las personas y el de conducción de los materiales necesarios para la construcción y vigilancia de la línea.

11. INDEMNIZACIÓN
Indemnización: el dueño de la heredad dominante debe indemnizar el valor de uso del terreno necesario, la suma equivalente al valor de la franja del terreno ocupada por la servidumbre y todo otro perjuicio.

12. SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO 
Art. 2215.- Consiste esta servidumbre en el derecho real de hacer entrar en un inmueble propio, las aguas procedentes de heredades ajenas. Excepto las casas, los corrales, los patios y jardines que dependan de ellas y las huertas de superficie menor a una hectárea, toda heredad está sujeta a la servidumbre de acueducto.

Art. 2216.- Puede constituirse servidumbre de acueducto:

a) Respecto de aguas que corran, de acuerdo con la concesión de la autoridad competente;

b) De las que naturalmente o por medios mecánicos afloren a la superficie; y

c) De las que se encuentren reunidas en represas o canales pertenecientes a particulares, siempre que éstos hubieren concedido la disposición de ellos.

Art. 2218.- La conducción se hará en forma tal que no permita derrames, ni deje estancar el agua o acumular basuras y que ofrezca, de trecho en trecho, los puentes necesarios para la cómoda administración y cultivos de las heredades sirvientes.

Deberá permitirse la entrada de trabajadores para la limpieza y reparación del acueducto, como también la de un inspector o cuidador, previo aviso al encargado del predio; pero sólo de tiempo en tiempo, o con la frecuencia que el juez determinare, atendidas las circunstancias.

13. HEREDADES EXONERADAS 
Art. 2215.- Consiste esta servidumbre en el derecho real de hacer entrar en un inmueble propio, las aguas procedentes de heredades ajenas. 
Excepto las casas, los corrales, los patios y jardines que dependan de ellas y las huertas de superficie menor a una hectárea, toda heredad está sujeta a la servidumbre de acueducto.

14. INDEMNIZACIÓN
Art. 2219.- La servidumbre de acueducto obliga al titular de ella a pagar:

a. El valor de uso del terreno que habrá de ocupar;

b. El valor de uso de una franja de tierra de cada lado, no menor de un metro de ancho en todo el curso, la que podrá ampliarse por convenio de partes o disposición del juez;

c. Un diez por ciento más, sobre la suma que arrojen los dos incisos anteriores; y

d. Todo perjuicio causado por la construcción del acueducto, y el que provenga de las filtraciones o derrames originados por defectos de aquél.

UNIDAD XIX.

Usufructo
Concepto: es el derecho real de usar y gozar de una cosa cuya propiedad pertenece a otro, con tal que no se altere su sustancia. La obligación de conservar la sustancia de la cosa es inherente al usufructo e impone al usufructuario la obligación de prestar una caución especial con el objeto de garantizar que las cosas dadas en usufructo serán conservadas y restituidas una vez vencido el plazo acordado.

Art. 2230.- El titular del derecho de usufructo sobre un bien podrá usarlo y gozar de él conforme con las disposiciones de este Código. El usufructo podrá establecerse sobre toda especie de bienes muebles o inmuebles, corporales o incorporales, que puedan ser vendidos o donados. Podrá establecerse sobre porciones materiales o indivisas, o limitarse a una parte del uso o goce del bien y constituirse sobre cosas de mero placer, aunque no produzca ninguna utilidad, o sobre un fundo improductivo.

Si recayese sobre cosas consumibles, la propiedad de éstas quedará transferida al usufructuario.

1. FORMAS DE CONSTITUIRLO
Art. 2234.- El usufructo se adquiere:

a. Por contrato, en las mismas condiciones en que se adquiere el dominio de las cosas y de los derechos;

b. Por prescripción, en iguales casos que puede adquirirse el dominio de las cosas muebles o inmuebles por ese medio;

c. Por la ley; y

d. Por actos de última voluntad.

El usufructo no puede constituirse por sentencia judicial.

Art. 2235.- Es nula la constitución de usufructo subordinada a condición o término que suspenda su existencia o ejercicio. Ella es válida, si hecha por testamento, el término o la condición se hubiere cumplido antes del fallecimiento del causante, y el usufructuario le hubiere sobrevivido.

2.  CLASIFICACIÓN: PERFECTO E IMPERFECTO
Perfecto: es el usufructo que confiere la facultad de uso y goce de la cosa, sin alterar su sustancia.

Imperfecto o cuasi usufructo: es el que recae sobre cosas cuyo goce consiste en disponer de ellas y consumirlas.

La transferencia de la propiedad está en la naturaleza del cuasi usufructo. Al término del usufructo, el cuasi usufructuario no estará obligado a devolver la misma cosa, sino otras de la misma especie, calidad y cantidad o bien el valor estimativo que se les haya dado.
3. PLAZO MÁXIMO DE DURACIÓN
Art. 2232.- No podrá existir usufructo por mayor tiempo que la vida del usufructuario, aunque se haya fijado término a su duración, o se lo haya constituido para durar después de la vida del usufructuario, o a su favor y de sus herederos. El usufructo no puede ser establecido a favor de personas jurídicas, sociedades, o asociaciones no lucrativas registradas, por más de treinta años. Si la entidad adquirente se disolviere antes, del usufructo establecido bajo término se extinguirá por su disolución.

4. DEBERES Y DERCHOS DEL USUFRUCTUARIO Y DEL NUDO PROPIETARIO
Art. 2236.- Los derechos y obligaciones del usufructuario serán regulados por lo que determine el título constitutivo del usufructo, y en su defecto o por su insuficiencia, por las disposiciones de este Código.

Art. 2237.- El usufructuario, antes de entrar en el goce de los bienes, debe hacer a su costa inventario de los bienes muebles y un estado de los inmuebles sujetos al usufructo, en presencia del propietario, o su representante. Este requisito, del que no podrá dispensársele, se cumplirá por instrumento público o privado, pudiendo las partes de común acuerdo, referirse a un inventario judicial ya existente. Deberá comprender el avalúo de las cosas muebles y títulos de crédito, cuya disposición corresponda al usufructuario.

Art. 2239.- El usufructuario debe dar caución real o personal de que las cosas serán conservadas y restituidas al finalizar el usufructo.

No estarán obligados a prestarlas, salvo caso de peligro justificado en los derechos de los propietarios:

a)  Los padres, respecto de los bienes de sus hijos;

b)  Los que a título oneroso o gratuito hubieren enajenado bienes con reserva del usufructo;

c)  Aquéllos a quienes el propietario hubiere dispensado de ello; y

d) Quienes fueron eximidos por el juez respecto de los muebles necesarios para su uso.

Art. 2262.- El nudo propietario no podrá dañar o restringir los derechos del usufructuario, ni hacer reformas en la cosa, aunque no perjudiquen a éste. No tendrá obligación de retirar los materiales, árboles u otras partes constitutivas de la cosa, que provengan de destrucciones de ella, si prefiriese abandonarlos.

Art. 2261.- El nudo propietario podrá:

a) Ejecutar los actos que exigiere la conservación de la cosa;

b) Reconstruir los edificios destruidos por accidentes;

c) Inspeccionar con moderación el bien dado en usufructo;

d) Enajenar e hipotecar la cosa, y constituir servidumbres activas y pasivas. Estas últimas no podrán ejercerse sin el asentimiento del usufructuario, mientras subsista su derecho;

e) Demandar la cesación del empleo abusivo por parte del usufructuario, que cause peligro a la cosa;

f) Exigir del usufructuario el cumplimiento de todas sus obligaciones, sin esperar que termine el usufructo.

5. CASOS ESPECIALES DE USUFRUCTO
a. MINAS: Art. 2244.- No corresponden al usufructuario de un predio en que existan minas, los productos de las denunciadas, concedidas o que se hallaren en laboreo al principiar el usufructo, a no ser que expresamente se le hubieren concedido en el título constitutivo, o sea un usufructo universal. La calidad de usufructuario no obstará el derecho que acuerdan leyes especiales sobre explotación de minerales e hidrocarburos, para denunciar y obtener la concesión de las que pudiere existir dentro del predio usufructuado, en los términos establecidos por dichas leyes.

b. MONTES: Art. 2253.- El usufructuario de un monte disfrutará de sus frutos y productos, según su naturaleza. Podrá realizar los cortes normales, según la especie de árboles, en la forma, cantidad y época que corresponda, sujetándose a las disposiciones de leyes especiales.

c. DE MERCADERÍAS O COSAS FUNGIBLES: Art. 2255.- El usufructuario de mercaderías o de cosas fungibles o consumibles por el primer uso, adquiere su dominio y dispone libremente de ellas, con cargo de restituir al fin del usufructo el valor establecido en el inventario. Si no se avaluaren, deberá restituir otras de igual clase y calidad, o pagar el precio corriente al tiempo de cesar el usufructo, y en su caso, con los daños e intereses.

d. DE UN ESTABLECIMIENTO COMERCIAL: Art. 2256.- El usufructuario de un establecimiento comercial, industrial o agrícola debe mantenerlo en funcionamiento normal, renovando las existencias, conservando y reparando las maquinarias y enseres, según su naturaleza, para mantener su crédito y la clientela.

Terminado el usufructo, se estimarán las existencias, y la parte a la que corresponda abonará la diferencia entre el valor actual y el que se estableció por inventario.

e. DE ANIMALES: Art. 2257.- Si el usufructo se constituye sobre un rebaño o un conjunto de animales de cualquier especie, el usufructuario está obligado a reemplazar con las crías, las cabezas que falten por cualquier causa.

Si el rebaño perece en parte, sin culpa del usufructuario, continuará el usufructo en la parte que queda, y lo que falte se repondrá con las crías.

Art. 2258.- En el usufructo de animales individualmente considerados, podrá el titular servirse de ellos, obtener los productos que dieren o alquilarlos, si tal fuere su destino. Si se perdieren o murieren sin culpa del usufructuario, no tendrá obligación de substituirlos con sus crías, y respecto de ellos, quedará terminado el usufructo.

6. DEL USO Y LA HABITACIÓN
Los derechos de uso y habitación se constituyen del mismo modo y con las mismas limitaciones que el usufructo, pero no existe uso ni habitación establecidos por ley, se rigen ellos por su titulo constitutivos. El derecho de uso y habitación se limita a las necesidades personales del beneficiario. Por lo tanto el uso y la habitación es un derecho real que el propietario de una cosa no fungible confiere a otro la facultad de servirse de ella y tratándose de un fundo la de percibir sus frutos en la medida que sea preciso para satisfacer las necesidades del usufructuario.

7. DERECHOS Y DEBERES DEL USUARIO Y DEL HABITADOR
Art. 2282.- El derecho de uso y el de habitación, se limitan a las necesidades personales del beneficiario y su familia, entendida por tal el cónyuge del titular, sus descendientes, así como las personas a quienes el usuario o habitador deba alimentos, con tal que unos y otros vivan con él, y las personas de su servicio.

Art. 2283.- El habitador o usuario podrá instalar un establecimiento industrial o comercial que sea compatible con el destino de la cosa; pero no podrá ceder el uso de la habitación, ni arrendarla. Las necesidades personales del usuario serán juzgadas en relación a las diversas circunstancias que puedan concurrir.

8. CONSTITUCIÓN
Art. 2281.- Los derechos de uso y habitación se constituyen del mismo modo y con las mismas limitaciones que el usufructo, pero no existe uso ni habitación establecido por la ley.

Se rigen ellos por su título constitutivo, y en su defecto, por las disposiciones siguientes: El derecho de uso y de la habitación se limita a las necesidades personales del beneficiario y su familia entendidas por tal el conyugue del titular, sus descendientes, así como las personas a quienes el usuario o habitador deba alimentos con tal que unos y otros vivan con él.

9. CESIBILIDAD
Art. 2292.- El que tiene el uso de los frutos de una cosa por un título gratuito no puede dar a otro por cesión o locación, el derecho de percibirlos, pero puede ceder el uso, si fue obtenido a título oneroso. En uno y otro caso, el uso de los frutos no puede ser embargado por los acreedores del usuario cuando tiene la calidad de alimentario.

10. DEFENSA
Art. 2289.- El usuario, para obtener el goce que le es debido, tiene una acción real en virtud de la cual puede obrar no sólo contra el propietario del fundo, sino también contra terceros poseedores en cuyo poder se encuentre la heredad, y tiene también las acciones posesorias del usufructuario.

Art. 2293.- Lo dispuesto sobre la extinción del usufructo se aplica igualmente al uso y la habitación, pero los acreedores del usuario no pueden impugnar la renuncia que hiciere de sus derechos. El derecho de habitación se extingue por el abuso grave del habitador, que el juez calificará según las circunstancias.

UNIDAD XX.
Derechos reales de garantías 
Los derechos reales de garantía  son llamados así porque son constituidos a favor de un acreedor  para reforzar  el cumplimiento  de la obligación  por parte del deudor, asegurándole su cumplimiento al conceder al acreedor ciertas  facultades sobre pertenencias del  mismo deudor.  

1. SEGURIDAD PERSONALES Y REALES 
Seguridad personal: En este caso, el acreedor, se satisface con que otra persona cuya solvencia le merece crédito, afiance la obligación, de tal modo que el acreedor tendrá dos deudores, aunque generalmente su confianza está puesta en el fiador.

Seguridad real: Puede ocurrir que, o bien el acreedor no se satisfacer con una garantía meramente personal, o bien, el deudor no está en condiciones de ofrecer ningún garante al acreedor. Entonces, la deuda se garantiza con una cosa; es la llamada garantía real.

2. HIPOTECAS Y PRENDAS CON REGISTROS Y PRENDAS SIMPLES 
La hipoteca: es un derecho real que se constituye sobre inmuebles, o en su caso buques y aeronaves, la cosa gravada continua en poder del constituye y en garantía de un crédito cierto en dinero.

En la prenda con registro: no se requiere la entrega de la cosa, que recae sobre cosas muebles, para constituirla se requiere la inscripción del contrato en el Registro Prendario.

En la prenda simple: se entrega al acreedor una cosa mueble, o un título de crédito en seguridad de una obligación.
3. CARACTERISTICAS GENERALES DE HIPOTECAS
Caracteres:

Derecho real: establecido en la ley.

Accesorio: es un derecho real constituido en seguridad de un crédito cierto en dinero.

Solemne: la hipoteca solo puede ser constituida por Escritura Pública.

Indivisible: Art. 2364.- La hipoteca es activa y pasivamente indivisible. Cada una de las cosas afectadas a una deuda y cada parte de ellas, garantizan el pago de toda la deuda y de cada parte de la misma. Pero si al ejecutarse el crédito o al dividirse el inmueble gravado, fuere éste susceptible de un útil fraccionamiento, la venta o la partición se harán en esta forma.

Convencional: este derecho real accesorio es fruto de un acuerdo de partes, debiendo en todos los casos y bajo pena de afectar la validez del acto, constar la aceptación por parte del acreedor en la Escritura Pública.

Especialidad: se entiende el principio que exige que la hipoteca se constituya sobre inmuebles determinados y por una suma cierta en dinero también determinado.

4. CONSTITUCIÓN Y OBJETO DE LA HIPOTECA
Constitución:

Art. 2357.- La hipoteca sólo puede constituirse por contrato en la forma establecida en este Código.

Art. 2358.- En la escritura pública de constitución de la hipoteca deberá constar la aceptación del acreedor. Si éste no la hubiere prestado, deberá hacerlo posteriormente en la misma forma, para la validez del acto, con efectos desde el día de su inscripción. La promesa de constituir hipoteca por documentos privados no será exigible.

 Objeto de la hipoteca

•Inmuebles.

•Buques de ultramar de 75 toneladas, de 20 a 75 toneladas y de 6 a 20 toneladas.

•Aeronaves.

5. EXTENSIÓN DE LA HIPOTECA
Art. 2360.- La hipoteca se extiende a los accesorios del inmueble mientras subsista su accesión, y a todas las mejoras sobrevinientes, aunque sea por hecho de un tercero, así como a las ventajas resultantes de la extinción de las cargas o servidumbres que pesaban sobre el bien. Comprende sus productos y las rentas o alquileres debidos por los arrendatarios, exceptuados los productos pertenecientes a éstos.

Art. 2361.- La hipoteca se extiende también a la indemnización que el seguro deba pagar por los objetos afectados por el gravamen.

El asegurador no se libera si efectúa el pago sin intervención del acreedor hipotecario, a sabiendas de la existencia del gravamen, a menos que la indemnización fuere invertida por el propietario en la reconstrucción o reposición de las cosas hipotecadas. El propietario tiene ese derecho, aunque no se hubiere estipulado.

Art. 2362.- En caso de expropiación, la indemnización debida por el asegurador quedará comprendida en la hipoteca, y no podrá pagarse sin la intervención del acreedor.

6. CONDICIONES DE FONDO Y DE FORMA PARA LA CONSTITUCIÓN DEL DERECHO DE HIPOTECA 
Las condiciones de fondo:

· Que el constituyente sea propietario del inmueble gravado.

· Que tenga capacidad de enajenar sus bienes.

· Que tratándose de bienes gananciales, se cuente con el consentimiento del cónyuge.

· Que se respeta la especialidad.

Las condiciones de forma:

· Escritura pública.

· Aceptación por el acreedor.

· Registro de la hipoteca.

· La hipoteca solo puede ser constituida por Escritura Pública.

· La constitución de la hipoteca debe ser aceptada por el acreedor.

· El registro de la hipoteca en la Dirección de los Registros Públicos, es un acto necesario, ya que de no hacerse quedaría como un acto oculto entre propietario y constituyente.

7. SUJETOS DE LA HIPOTECA
Art. 2359.- Pude constituirse hipoteca en garantía de un crédito condicional o indeterminado en su valor, o de una obligación eventual, o de hacer o no hacer, o que tenga por objeto prestaciones en especie, siempre que se declare un valor estimativo en el acto de constitución, el cual podrá ser reducido por el deudor, si procediere.

La falta de determinación del crédito eventual garantizado no obstará a la validez de la hipoteca, toda vez que se precise su monto máximo.

8. CRÉDITOS SUSCEPTIBLES DE GARANTIAS HIPOTECARIAS
La hipoteca se extiende a los accesorios del inmuebles mientras suscita su accesión y a todas las mejoras sobrevivientes aunque sea por el hecho de un tercero, así como a las ventajas resultantes de la extinción de las cargas o servidumbres que pesaban sobre el bien, comprende sus productos y las rentas o alquileres debidos por las arrendatarios exceptuados los productos pertenecientes a estos
9. HIPOTECA DE COPROPIETARIO
Art. 2367.- La parte indivisa de un inmueble puede gravarse, pero la hipoteca quedará subordinada en cuanto a sus efectos, al resultado de la división o licitación entre los condóminos.

Cuando el copropietario constituyente viniere a ser propietario de la totalidad, el gravamen quedará limitado al derecho que le correspondía sobre la cosa.

El condómino puede hipotecar su parte indivisa, pero el privilegio del acreedor hipotecario solo podrá hacerse efectivo después de realizada la división o licitación entre los condóminos y siempre que éstas le tocare al deudor que ha hipotecado su parte, el inmueble hipotecado o una parte de él.

10. CLAUSULAS PROHIBIDAS 

Art. 2368.- En la convención hipotecaria, serán nulas las siguientes cláusulas:

a) La que prohíba al deudor oponer excepciones;

b) La que permita al acreedor exigir el capital en caso de mora por intereses, antes de que se adeudare un semestre vencido;

c) La que autorice el remate del inmueble gravado, sobre una base inferior a las dos terceras partes de la evaluación fiscal para el pago del impuesto inmobiliario;

d) La que prohíba al propietario vender o gravar el bien hipotecado;

e) La que, concertada antes del vencimiento de la deuda, otorgue al acreedor el derecho de quedarse con la propiedad del bien caso en falta de pago, o el de enajenarlo de otra manera que por ejecución judicial; y

f) La renuncia de la facultad del deudor para redimir la carga que grave el inmueble, establecida por este Código, o la designación de un plazo mayor para ejercerla.

11. DESDE CUANDO PRODUCE EFECTOS LA HIPOTECA RESPECTO A TERCEROS 
Art. 2369.- La hipoteca no producirá efectos respecto de tercero sino desde su inscripción en el Registro respectivo.

Las partes contratantes, sus herederos y los demás que han intervenido en el acto, así como el Escribano y los testigos, no pueden prevalerse de la falta o defecto de inscripción. Respecto de ellos, la hipoteca constituida por escritura pública, se considera registrada.

La publicidad es un requisito fundamental para que la hipoteca produzca efectos respecto de terceros, ese hecho se logra con la inscripción de la misma en el Registro correspondiente.
12. PÁGARES HIPOTECARIOS
Art. 2371.- La obligación hipotecaria podrá fraccionarse y documentarse en pagarés endosables, haciéndolo constar el escribano en la escritura y en los documentos, que deberán ser también registrados, así como su endosos. El acreedor sólo podrá ejecutar su crédito, haciendo valer los pagarés, que tendrán fuerza ejecutiva. La cancelación del gravamen procederá cuando se cancelen todos los documentos emitidos. La transmisión de los pagarés hipotecarios endosables, estará sujeta a las responsabilidades y efectos del endoso que este Código establece.

13. HIPOTECAS CONSTITUIDAS EN EL EXTRANJERO
Art. 2372.- Las hipotecas convencionales constituidas en el extranjero, sobre inmuebles situados en la República, serán inscriptas en el Registro Público correspondiente, una vez que sean protocolizados por orden judicial.

Si fueren varios los inmuebles, bastará una sola protocolización. No se registrará la hipoteca que no reúna las condiciones exigidas por este Código.

UNIDAD XXI.

Efectos de la hipoteca entre las partes
Art. 2373. La hipoteca inscripta confiere al acreedor un derecho preferente a ser pagado sobre el precio del inmueble. Podrá demandar la ejecución y venta de la cosa hipotecada, sea que ella esté en poder del deudor, del constituyente, o de un tercer poseedor.

1. EXTENSIÓN DE LA HIPOTECA HACIA LOS INTERESES ADECUADOS, DAÑOS Y PERJUICIOS Y LAS COSTAS JUDICIALES
Art. 2374. La hipoteca comprende, además del capital adeudado, los intereses estipulados y adeudados por dos años, y los que corran durante la ejecución, hasta el pago efectivo, se hayan o no convenido. En las obligaciones que no sean de cantidades de dinero, comprende los daños y perjuicios causados por la inejecución, si fueren estimados en el acto constitutivo.
 En caso contrario, no podrán exceder de los intereses legales por el tiempo expresado en este artículo. Comprende asimismo, las costas judiciales.

Art. 2375. El propietario del inmueble hipotecado conserva el ejercicio de todas las facultades inherentes al derecho de propiedad; pero no puede ejercer acto alguno de disposición material o jurídica, que directamente tenga por consecuencia disminuir el valor del inmueble hipotecado.

2. MEDIDAS CONSERVATORIAS
Art. 2376.- El acreedor hipotecario, aunque su crédito fuere a término, subordinado a condición o a evento, podrá solicitar todas las medidas conservatorias para asegurar su derecho, e impedir los actos previstos en el artículo anterior.

Cuando los actos perjudiciales, se hubieren realizado, el acreedor podrá exigir del deudor la estimación de los deterioros, aunque provinieren de caso fortuito o de terceros, y el depósito judicial de su valor, o bien demandar un suplemento de hipoteca.

Art. 2377.- Iguales derechos tienen los acreedores hipotecarios en los casos de deterioro o separación de los muebles accesorios, sufridos o ejecutados contra las reglas de una buena administración.

3. CADUCIDAD DE PLAZOS
Art. 2378.- En los casos de los tres artículos anteriores, los acreedores hipotecarios podrán aunque sus créditos no estén vencidos, demandar que el deudor sea privado del beneficio del plazo otorgado por el contrato.

Esta facultad de demandar la caducidad del plazo no restringe el derecho del acreedor a solicitar, en su caso, las medidas autorizadas por los tres artículos precedentes; medidas conservatorias, estimación de los deterioros y depósito judicial de su valor o demandar un suplemento de hipoteca.

4. EFECTOS DE LA HIPOTECA CON RELACIÓN A LOS ACREEDORES HIPOTECARIOS
Art. 2381.- Los acreedores hipotecarios gozan de privilegio sobre el precio del inmueble, en el orden de prioridad determinado por la fecha de las inscripciones respectivas.

Cuando fueron efectuadas en el mismo día, la preferencia se determinará por la hora de presentación. El privilegio subsiste sobre el precio no pagado de los accesorios vendidos.

Art. 2382.- Cuando existan varios acreedores hipotecarios, los titulares de créditos a plazo tendrán igual derecho sobre el precio del inmueble vendido que aquéllos cuyos créditos estén vencidos, determinándose la preferencia conforme a las reglas de este Código.

Art. 2383.- Si el crédito estuviere subordinado a una cláusula resolutoria, el acreedor podrá pedir el pago, dando fianza de restituir la suma recibida en caso de cumplimiento de la condición.

Si ésta fuere suspensiva, o el crédito fuere eventual, el acreedor podrá solicitar que los fondos se depositen, siempre que los titulares ulteriores no prefirieren darle una fianza hipotecaria de restituir para el caso de que la condición llegare a cumplirse.

5. EFECTOS CON RELACIÓN A LOS TERCEROS POSEEDORES DE LA COSA 
Por tercero poseedor se entiende toda persona que no está personalmente obligada al pago de la deuda y que ostenta actualmente la titularidad del dominio del inmueble.

6. ABANDONO DEL TERCER POSEEDOR
Art. 2386.- Si el tercero poseedor rehusare pagar la deuda hipotecaria y abandonar el inmueble, el acreedor sólo tiene derecho a perseguir la venta de éste.

El tercero poseedor puede excepcionar la ejecución del inmueble, alegando la no existencia, o la extinción del derecho hipotecario, como también la nulidad de la toma de razón o la inexigibilidad de la deuda.

El abandono no autoriza al acreedor a apropiarse del inmueble. Su derecho se reduce a hacerlo vender para cobrarse con su precio. Abandonado el inmueble hipotecado el Juez nombrará un curador, con el cual se seguirá el juicio.

7. CAUSAS DE LA EXTINCIÓN DE LA HIPOTECA
Art. 2401.- La hipoteca termina:

a) Por la extinción total de la obligación principal;

b) Por la renuncia del derecho del acreedor hipotecario hecha en escritura pública

c) Por la reunión de la calidad de propietario y acreedor hipotecario en una misma persona; y

d) Por el transcurso del plazo de veinte años contados desde el día de la inscripción, aunque se hubiere convenido un plazo mayor.

Art. 2402.- La hipoteca se extinguirá también cuando el inmueble fuese enajenado en remate judicial, con citación de los acreedores hipotecarios, toda vez que aprobada la subasta, el adjudicatario consignare judicialmente el precio de venta. El privilegio subsistirá sobre éste.

8. CANCELACIÓN DE LA HIPOTECA
Diferencia entre extinción y cancelación:

Extinción:

•Desaparece la hipoteca con todos sus efectos.

•Está en juego la hipoteca misma.

Cancelación:

•Se extingue la inscripción de la hipoteca en el Registro.

•Solo se afectan los efectos de la inscripción en el Registro.

UNIDAD XXII.

Prendas ordinarias. Concepto
Es un derecho real constituido por el deudor o un tercero a favor del acreedor en seguridad del pago, entregándose al mismo una cosa mueble o un título de crédito.

Es utilizada con acepciones distintas en nuestro Código:

•Sirve, ante todo, para denominar al acto jurídico que da nacimiento al derecho.

•A la cosa otorgada en garantía.

•Al Derecho Real en sí.

Art. 2294.- Por la constitución de prenda, se entrega al acreedor una cosa mueble o un título de crédito en seguridad de una obligación cierta o condicional, presente o futura.

La prenda convencional podrá ser constituida por el deudor o un tercero. Este no quedará en este caso personalmente obligado, pero responderá por la evicción.

1. QUINES PUEDEN CONSTITUIR LA PRENDA
•El deudor.

•Un tercero.

Sólo puede constituir prenda el que es dueño de la cosa, o acreedor del crédito afectado, y goza de capacidad de disponer de sus bienes, solo puede recibir la cosa dada en prenda, el que es capaz de contratar.

2. CUANDO ES OPONIBLE A TERCEROS 
Art. 2298.- Es nula la convención hecha antes de la exigibilidad de la deuda, por la que el acreedor prendario puede apropiarse la prenda aunque su valor sea menor que el crédito, o que permita disponer de ella fuera de los modos establecidos por este Código. Serán igualmente nulos el pacto comisorio y la convención que prive al acreedor del derecho de solicitar la venta de la cosa y la que impida al deudor oponer las excepciones de pago y falsedad extrínseca del título. El dueño de la cosa puede convenir con el acreedor que le pertenecerá ella con la estimación que se haga al tiempo del vencimiento de la deuda, pero no al tiempo de la celebración del contrato.

3. EXTINCIÓN DE LA GARANTIA
Art. 2326.- La prenda termina por:

a) La extinción de la obligación a que acceda;

b) La transferencia del dominio de la cosa a favor del acreedor, por cualquier título que sea;

c) La renuncia de la prenda hecha por el acreedor, aunque subsista el crédito. Bastará su declaración comunicada al dueño de la cosa; y

d) La sola entrega de la cosa al constituyente, sin necesidad de declaración.

La posesión de la cosa por éste, hacer presumir que le ha sido devuelta por el acreedor.

4. USO DE LAS COSAS DADAS EN PRENDA
Art. 2301.- El acreedor no puede servirse de la cosa dada en prenda. Está obligado a conservarla con la diligencia exigida por su naturaleza, y a responder de la pérdida o deterioro, si provienen de su culpa o negligencia.

El acreedor debe abstenerse de usar la cosa, salvo que medie el consentimiento del deudor. Si como consecuencia del uso indebido, la cosa se ha perdido o deteriorado, debe indemnizar al deudor, si fuere por su culpa o negligencia.

5. SECUESTRO
Secuestro: Art. 2304. Si el acreedor usare la cosa dada en prenda, o no percibiere sus frutos; o si de cualquier modo la perjudicare, o la pusiere en riesgo de pérdida o deterioro, el dueño, podrá pedir el secuestro de ella, a expensas de aquel. Podrá también solicitar la restitución de la prenda, mediante el pago de la deuda. Si ésta no estuviere vencida se descontará los intereses correspondientes al tiempo que faltare para el cumplimiento del plazo.

6. SEGUNDA PRENDA SOBRE UN MISMO OBJETO
Art. 2313. Puede constituirse una nueva prenda sobre el mismo objeto a favor de otro acreedor, con tal que éste obtenga la posesión conjunta con el primero, o se ponga el objeto prendado en posesión de un tercero, por cuenta común.

7. PRENDA TÁSITA - EFECTOS
Art. 2314. Si el deudor constituyere posteriormente otra obligación a favor del mismo acreedor prendario, que fuere exigible antes de la primera, no estará obligado el acreedor a la restitución de la prenda antes de ser pagado de uno y otro crédito. Este derecho de retención no importa privilegio prendario, ni existirá cuando el gravamen fuere constituido por terceros, o el acreedor hubiere adquirido el segundo crédito como cesionario subrogado, o por sucesión.

Efectos: los efectos de la prenda tácita no son todos los que confiere ese derecho real, pues ella no confiere ningún privilegio sino el derecho de retención, hasta tanto el deudor le abone las dos obligaciones que contrajo. Este derecho de retención rige exclusivamente en relación al deudor propietario de la cosa.

9. PRENDAS SOBRE TÍTULOS DE CREDITOS, REQUISITOS
Requisitos: Art. 2316. Si lo prendado fuere un crédito o título no negociable por endoso, para que la prenda quede constituida deberá ser notificada al deudor del crédito dado en prenda, y entregarse el título al acreedor, o a un tercero, aunque su monto excediere de la deuda.

No podrán darse en prenda créditos que no consten de un título por escrito, ni sean cesibles.

La norma se refiere a créditos o títulos no negociables por endoso. Respecto de ellos exige dos requisitos para la constitución de la prenda:

a. La entrega del título al acreedor.

b. La notificación al deudor de que el crédito ha sido dado en prenda.

Por otra parte, siendo el instrumento endosable, su transferencia no exige ninguna notificación al deudor.

10. DERECHO DE ACREEDOR PRENDARIO
Art. 2317.- Cuando la prenda consistiere en un crédito, el acreedor prendario no podrá solicitar su venta, ni adjudicación. Sólo podrá exigir el cumplimiento de la obligación.

Art. 2318.- Cuando el crédito dado en prenda fuere exigible antes del garantizado con ella, el constituyente puede, en virtud de motivos suficientes, hacer notificar al deudor que debe efectuar el pago por consignación a nombre común con el acreedor prendario.

Art. 2319.- El acreedor prendario puede exigir el pago del crédito dado en garantía, sin perjuicio de lo prevenido en el artículo anterior, para el caso de que su propio no fuere aún exigible.

Si lo pagado fuere una cosa mueble cierta o incierta, se trasladará la prenda sobre ella.

Si consistiere en dinero y el propio crédito también estuviere liquidado en efectivo, se aplicará el pago de lo adeudado. Si el crédito del acreedor prendario consistiere en dinero, o la prenda no fuere estimada en la misma forma y lo pagado fuere en moneda, quedará en prenda en seguridad del crédito prendado.

Si la prestación del crédito cobrado consistiere en la transferencia de un inmueble, quedará en hipoteca en seguridad del crédito garantizado, bajo la condición de su registro inmediato.

Art. 2320.- Si el crédito dado en prenda fuere exigible antes que el garantizado con ella, y lo percibido fueren cosas susceptibles de deterioro, pérdida de valor, u ocasionaren gastos de conservación, el juez podrá, a requerimiento del acreedor o deudor, autorizar su venta. En tales casos continuará la prenda sobre los valores depositados o adquiridos.

Art. 2321.- Cuando existen varias prendas sobre el crédito prendado, el acreedor que tiene la más antigua ejerce el derecho de cobrar su importe en primer término.

Art. 2322.- El derecho de prenda sobre títulos al portador se regirá por las disposiciones relativas a la prenda de cosas.

Art. 2323.- El acreedor prendario no estará obligado a satisfacer las nuevas cuotas exigidas por los emisores de los títulos dados en prenda. Las abonará el deudor salvo convención en contrario; pero, si lo hiciere el acreedor, la prenda se extenderá a ellas, pudiendo exigir su reembolso inmediato.

11. FORMAS DE CONSTITUCIÓN
Art. 2334.- El contrato de prenda con registro debe formalizarse por instrumento público o privado, pero sólo producirá efectos con relación a terceros desde el día de su inscripción en el registro correspondiente. El contrato por instrumento privado se hará en formularios suministrados por la oficina registradora.

Art. 2335.- El contrato de prenda con registro deberá contener los nombres, apellidos y domicilios de los contratantes; el lugar de su celebración, fecha de vencimiento del crédito, su monto, interés anual del mismo y lugar del pago, individualización exacta de los bienes gravados y ubicación de éstos; si están o no libres de gravámenes y los que reconocieren a la fecha del contrato y si existe seguro. Tratándose de ganados se los individualizará, especificándose su número, edad, sexo, marca o señal, raza y calidad en su caso, y en cuanto a los productos, su calidad, peso y número. En los productos industriales se consignará su naturaleza, cantidad y marca de fábrica, y en los frutos se especificará si son o no fungibles, determinándose en el primer caso, su calidad, graduación y variedad.

Art. 2336.- Verificada la inscripción, el encargado del Registro expedirá un certificado en el que consten el nombre y apellido de los contratantes, importe del préstamo, fecha de su vencimiento, especie, cantidad y ubicación de los bienes dados en prenda y fecha de la inscripción del contrato.

12. INSCRIPCIÓN EN LAS OFICINAS PERTINENTES
Art. 2337.- El Registro de Créditos Prendarios deberá comunicar por escrito, dentro de las veinte y cuatro horas de producidos los actos, la inscripción del contrato, así como la cancelación de éste, a la Dirección General de Impuestos Internos en la capital y a la agencia de la localidad en que se hallen los bienes gravados, a fin de que se abstenga de expedir guías de traslado, o certificados de transferencia de los ganados o frutos gravados con prenda sin tener a la vista el certificado de su cancelación o la conformidad del acreedor prendario.

Tratándose de automotores prendados o de otros bienes registrables, el gravamen será comunicado en el mismo plazo al jefe de la oficina registradora para su inscripción.

13. FORMAS DE CONSTITUCIÓN
Art. 2334.- El contrato de prenda con registro debe formalizarse por instrumento público o privado, pero sólo producirá efectos con relación a terceros desde el día de su inscripción en el registro correspondiente. El contrato por instrumento privado se hará en formularios suministrados por la oficina registradora.

Art. 2335.- El contrato de prenda con registro deberá contener los nombres, apellidos y domicilios de los contratantes; el lugar de su celebración, fecha de vencimiento del crédito, su monto, interés anual del mismo y lugar del pago, individualización exacta de los bienes gravados y ubicación de éstos; si están o no libres de gravámenes y los que reconocieren a la fecha del contrato y si existe seguro. Tratándose de ganados se los individualizará, especificándose su número, edad, sexo, marca o señal, raza y calidad en su caso, y en cuanto a los productos, su calidad, peso y número. En los productos industriales se consignará su naturaleza, cantidad y marca de fábrica, y en los frutos se especificará si son o no fungibles, determinándose en el primer caso, su calidad, graduación y variedad.

Art. 2336.- Verificada la inscripción, el encargado del Registro expedirá un certificado en el que consten el nombre y apellido de los contratantes, importe del préstamo, fecha de su vencimiento, especie, cantidad y ubicación de los bienes dados en prenda y fecha de la inscripción del contrato.

14. EJECUCIÓN PRENDARIA
Art. 2346.- El contrato registrado y los pagarés prendarios en caso, confieren al acreedor acción ejecutiva sobre la prenda, o sobre la indemnización debida por el seguro, en caso de siniestro. La acción se promoverá ante el Juzgado del domicilio del deudor, o el de la situación de la cosa prendada.

Art. 2350.- Para conservar sus derechos contra los endosantes, el legítimo tenedor del certificado deberá iniciar el juicio ejecutivo dentro de los treinta días computados desde el vencimiento del certificado de prenda con registro, y una vez liquidados los bienes afectados, podrá dirigir su acción contra los endosantes por el saldo, en las condiciones establecidas para los deudores solidarios.

Si después de la liquidación judicial de los bienes prendados quedase pendiente un saldo, podrá el acreedor perseguir cualquier otro bien del patrimonio del deudor prendario, sin necesidad de instaurar un nuevo juicio.

UNIDAD XXIII.

Derecho registral .  Publicidad de los Derechos reales
La publicidad: en materia de Derechos Reales, es la exteriorización de las situaciones jurídicas, referidas a cosas individualizadas, a los efectos de que, posibilitando su Cognosibilidad por los terceros interesados, puedan serle oponibles.
1. TÍTULOS QUE DEBEN INSCRIBIRSE EN EL REGISTRO DE INMUEBLES
Art. 269.- En el Registro de Inmuebles se anotarán los derechos reales y sus modificaciones o extinciones; los bienes afectados al régimen del bien de familia, así como la inhibición, embargo, u otras restricciones al derecho de propiedad. Se anotarán, asimismo, los contratos de locación.

Los documentos que deben inscribirse:

•Los que constituyen Derechos Reales: una escritura de inscripción de hipoteca, usufructo o cualquier otro derecho real inmobiliario sobre cosa ajena.

•Los que trasmitan Derechos Reales: ejemplo una escritura traslativa de dominio.

•Los que declaran derechos: una declaratoria de herederos, una división de condominio.

•Los que extinguen derechos: cancelación de hipoteca, renuncia de una servidumbre.

•Se anotan también los embargos, inhibiciones y demás medidas cautelares, como la litis y la prohibición de innovar y contratar.

2. FORMAS Y EFECTOS DE LA INSCRIPCIÓN
Art. 277.- Podrá solicitar indistintamente la inscripción de los títulos:

a) El Escribano autorizante;

b) El que transmite el derecho;

c) El que lo adquiere;

d) El que tenga la representación legal o convencional de cualquiera de ellos; y,

e) El que tenga interés en asegurar el derecho que se deba inscribir.

Art. 278.- Toda inscripción deberá contener, bajo pena de nulidad, lo siguiente:

a) La fecha de la presentación del título o la de los documentos presentados en el Registro, con expresión de la hora;

b) La naturaleza, situación, medida superficial y linderos de los inmuebles objeto de la inscripción;

c) La naturaleza, valor, extensión, condiciones y carga de cualquier especie de derecho que se inscriba;

d) La naturaleza del título o de los documentos que se inscriban y su fecha;

e) El nombre, apellido y domicilio de la persona a cuyo favor se haga la inscripción;

Efecto: el efecto es la publicidad.

3. TÍTULOS SUPLETORIOS
Art. 292.- Las inscripciones en el Registro de Inmuebles servirán como títulos supletorios, en los casos en que se hubiesen extraviado los protocolos o escrituras matrices.

Si el Notario extraviase su protocolo o éste se perdiese por cualquier causa, podrá rehacerse la matriz, a partir de la inscripción obrante en los Registro Públicos. Por ello se dice que las Inscripciones sirven de título matriz supletorio en el caso en que esto sucediese, porque prueba la existencia de la documentación que lo origina.

4. EFECTOS DE LA INSCRIPCIÓN RESPECTO DE LA VALIDEZ DEL TÍTULO
Art. 293. La inscripción no revalida los actos o contratos inscriptos que sean nulos con arreglo a las leyes.

En la legislación paraguaya los títulos no constituyen derechos como en Alemania ni convalidan como en España. Son meramente declarativos.

5. LEY 879/81
Fue sancionada el 10 de diciembre 1981, siendo promulgada el 18 de diciembre del mismo año. Su vigencia se dio, virtualmente, a partir del año 1982, momento desde el cual quedó derogada la Ley Orgánica de los Tribunales anteriores, constituida en virtud de la Ley 325 de 1918.

La publicidad registral, regulada por los artículos 261 al 359 de la Ley 879/81, está a cargo de un organismo estatal, dependiente de la Corte Suprema de Justicia, denominado Dirección General de los Registros Públicos.

UNIDAD XXIV.

Acciones reales
Acciones reales: son los medios de hacer declarar en juicio la existencia, plenitud y libertad de los Derechos Reales, con el efecto accesorio, cuando hubiere lugar, de indemnización del daño causado.

1. TIPOS DE ACCIONES REALES
La acción reivindicatoria: se brinda en defensa de todos los derechos reales que se ejercen por la posesión, dominio, condominio, usufructo, uso, habitación y prenda. Para su procedencia es necesario que haya mediado desposesión.

La acción Confesoria: se brinda en defensa de las servidumbres activas, asimismo, protege al acreedor hipotecario contra los actos del deudor que disminuyan o afecten la garantía.

La acción negatoria: se brinda en defensa de los derechos reales que se ejercen por la posesión y para defenderla no ya contra un ataque grave, como la desposesión, sino ante un ataque o lesión de menor importancia.

2. ACCION REIVINDICATORIA
Es la acción que se puede ejercer el propietario o quien tiene derecho a poseer una cosa para reclamarla de quien efectivamente posee.

3. REQUISITOS PARA INICIAR LA ACCIÓN REIVINDICATORIA
Para iniciar una acción reivindicatoria se debe ser propietario de la cosa o ser titular de un derecho real que se ejerce por la posesión, tales como el usufructuario, el usuario, el prendario, los cuales tienen sobre la cosa derechos directos, derechos que les autorizan a poseer las cosas sobre que han sido establecidas y si por cualquier circunstancia han perdido la posesión, disponen de acción real para reivindicarla.

4. PERSONAS QUE PUEDEN EJERCERLAS
Art. 2407.- La acción reivindicatoria compete al propietario de la cosa y a los titulares de derechos reales que se ejercen por la posesión. La acción de reivindicación y las demás acciones reales son imprescriptibles.

Art. 2408.- La acción de reivindicación se da contra el poseedor que está obligado a restituir la cosa, o que la adquirió del reivindicante o de su autor, aunque fuese de buena fe, por un título nulo o anulable.

Procederá también contra el poseedor actual que la obtuvo de un enajenante contra quien procedía dicha acción, salvo lo dispuesto en este Código respecto de los adquirentes de derechos sobre inmuebles a título oneroso y de buena fe.

5. POSEEDOR FICTICIO O FICTO
Art. 2420.- El que de mala fe se da por poseedor sin serlo, será condenado a la indemnización de cualquier perjuicio que de ese hecho resultare al reivindicante.

Esta disposición se aplicará igualmente al que dejare de poseer para dificultar o imposibilitar la reivindicación.

Este artículo relaciona al que de mala fe invoca la posesión sin tenerla.

6. HEREDADES DEL POSEEDOR
Art. 2418.- Las acciones accesorias de la reivindicación por restitución de los frutos o productos que procedan contra el poseedor, así como por los daños que haya causado en la cosa, pueden intentarse contra los herederos por su parte en la sucesión.

Es una aplicación de los principios relativos a las sucesiones, por los cuales la herencia comprende todos los bienes, así como los derechos y obligaciones del causante que no se hubiesen extinguido por su fallecimiento.

7. ACCIONES ACUMULABLES
Art. 2423. Con la acción de reivindicación pueden acumularse todas las acciones personales, relacionadas con la cosa a las que tenga derecho el reivindicante, como la indemnización por los deterioros que el poseedor ha causado en la cosa, y la de restitución de los frutos y productos, de acuerdo con lo reglado en este Código.

8. REIVINDICACIÓN DE COSAS MUEBLES
Art. 2412.- El que ha perdido, o a quien se ha robado una cosa mueble, puede reivindicarla, aunque se halle en poder de un tercer poseedor de buena fe, y no estará obligado a reembolsarle el precio que pagó, a no ser que la hubiese comprado en feria, mercado, venta pública, o a quien comerciare en objetos semejantes. En estos casos, el reivindicante tendrá derecho a repetir lo pagado contra el vendedor de mala fe.

9. EXCEPCIONES
Art. 2409.- Pueden reivindicarse las cosas muebles o inmuebles, y los títulos de créditos que no fueren al portador, aunque hayan sido endosados sin transferencia de dominio, mientras permanezcan en poder del simple tenedor.

Art. 2411.- No son reivindicables las cosas futuras, ni las cosas accesorias, aunque lleguen a separarse de las principales, a no ser que éstas sean reivindicadas.

Tampoco pueden serlo las cosas inmuebles de quien las haya adquirido de buena fe y a título oneroso. Sin embargo, el propietario desposeído tendrá acción para impugnar el acto viciado si no tuvo intervención en él, ni consintió su realización.

10. SUSTITUCIÓN DE ACCIONES REIVINDICATORIAS POR ACCIONES PERSONALES
Art. 2416.- En los casos en que procede la acción de reivindicación contra el nuevo poseedor, queda al arbitrio del reivindicante intentarla directamente, o entablar una acción subsidiaria contra el enajenante o sus herederos, por indemnización del daño causado por la enajenación; y si obtuviere de éstos completa indemnización del daño, cesa el derecho de reivindicar la cosa.

11. EL ADQUIRIENTE DE BUENA FE (Art. 2411CC)
Art. 2411.- No son reivindicables las cosas futuras, ni las cosas accesorias, aunque lleguen a separarse de las principales, a no ser que éstas sean reivindicadas.

Tampoco pueden serlo las cosas inmuebles de quien las haya adquirido de buena fe y a título oneroso. Sin embargo, el propietario desposeído tendrá acción para impugnar el acto viciado si no tuvo intervención en él, ni consintió su realización.

12. MEDIADAS DE SEGURIDAD EN LA ACCIÓN REIVINDICATORIA
Iniciada la acción reivindicatoria y, siempre que el derecho se haya probado prima facie, para lo cual basta la presentación del título, a pedido del autor pueden trabarse distintas medidas precautorias tendientes a asegurar su derecho.

Las medidas cautelares tiene por finalidad asegurar el resultado de la sentencia que deba recaer en un proceso determinado, para que la justicia no sea burlada, haciendo imposible su cumplimiento.

Ante todo, se pueden embargar tanto las cosas muebles como las inmuebles.

Estas Medidas son: 

a. Anotación Litis.

b. Embargo Preventivo.

c. Prohibición de Innovar.

13. ANOTACIONES LITIS
Concepto: es la medida cautelar ordenada judicialmente que tiene por objeto poner en conocimiento de los terceros, a través de la publicidad de los Registros Públicos, la situación jurídica que afecta a los bienes registrables que son objeto de un juicio.

Finalidad: tiene la finalidad de que los terceros involucrados no pueden alegar ignorancia ni buena fe y, consecuentemente, le son opuestos los efectos de la sentencia.

Alcance: la anotación de litis se acuerda sobre bienes registrables, inmuebles o muebles, mediante el libramiento del oficio respectivo a la Dirección General de los Registros Públicos.
 No constituye un gravamen especial, tampoco impide la libre disponibilidad de la cosa por su titular, pero el tercer adquirente o el que constituye un derecho real sobre el mismo, no podrá invocar su buena fe y el desconocimiento de la condición jurídica que afecta a la cosa registrada que es objeto de un proceso y sobre el que pesa la anotación de litis.

14. EMBARGO PREVENTIVO
Concepto: es una medida cautelar decretada judicialmente a favor de un presunto acreedor consistente en la individualización e indisponibilidad relativa de determinado bien o bienes, para asegurar la eficacia práctica de la sentencia que se vaya a dictar en un proceso.

Alcance: el embargo no significa ni importa la pérdida del dominio del bien, el cual continúa siendo propiedad del embargado, mientras no se efectúe la subasta judicial.

15. PROHIBICIÓN DE INNOVAR
Concepto: es una medida cautelar dispuesta judicialmente que consiste en mantener inalterable la situación de hecho o de derecho existente durante la substanciación del proceso principal.

Objeto: tiene por objeto evita que se degrade la cosa litigiosa alterándola.

Requisitos: 

•Que exista peligro en que se altere la situación fáctica o jurídica de la cosa en litigio.

•Que la protección jurídica no puede ser otorgada a través de otra medida precautoria.

Art. 2422. Notificada la demanda, no puede el poseedor efectuar impensas ni construcciones, por útiles que sean. Sólo podrá cobrar las mejoras necesarias. Si conociendo el reivindicante los nuevos trabajos o gastos útiles, los tolerare, deberá abonar el mayor valor que haya adquirido la cosa, como resultado de los mismos.

16. TÍTULOS PRESENTADOS POR ACTOR Y DEMANDADOS
Cuando el titular de un Derecho Real que se ejerce por la posesión se presenta a deducir la acción de reivindicación, puede suceder que el demandado, al contestar la demanda, invoque la existencia de un título a su favor, produciendo, de este modo, un conflicto que el Juez debe resolver.

Provenientes de autor común: Art. 2424. Cuando actor y demandado presentaren cada uno, título sobre el inmueble, emanado de un autor común, será preferido el que lo hubiere inscripto primero. Si el título fuere anterior a la vigencia de este Código, será considerado propietario el que antes hubiere sido puesto en posesión de la heredad. Cuando se tratare de otro derecho, el que hubiere llenado primero los requisitos exigidos por la ley vigente al tiempo de su adquisición.

Provenientes de personas distintas: Art. 2425. Cuando el demandante y el demandado presentare cada uno títulos de adquisición derivados de personas distintas, se presumirá que el inmueble pertenece al que lo hubiere inscripto.

17. CONSECUENCIAS DE LA ACCIÓN DE REIVINDICACIÓN RESPECTO A LOS FRUTOS. LAS MEJORAS, LOS DETERIOROS, DESTRUCCIÓN DE LAS COSAS
La restitución de frutos: Art. 2428. El poseedor que haya sido condenado a restituir la cosa, o a pagar su precio abonará los frutos percibidos desde la notificación de la demanda, aunque no hubieren sido solicitados. La condenación comprenderá el valor de los frutos no percibidos por negligencia del poseedor durante el expresado período. Si medió mala fe de parte de aquél, deberá también los que el reivindicante hubiere podido percibir, y aun los frutos civiles que hubiere sido susceptible de producir la cosa no fructífera.

La mejoras: Art. 2431. Los gastos necesarios o útiles serán pagados al poseedor condenado a la restitución.

Son gastos necesarios o útiles los pagos por impuestos extraordinarios sobre el bien y por las hipotecas o impuestos que lo gravaban cuando el demandado o su autor comenzaron a poseer.

Se abonará además al poseedor el mayor valor que la cosa hubiere obtenido por gastos hechos en ella, útiles o necesarios; pero las mejoras suntuarias podrán ser retiradas por el reivindicado, si al hacerlo no causare daño al inmueble. 
El actor está obligado a pagar el mayor valor que por los trabajos o construcciones nuevas, hubiese adquirido el bien reivindicado en el momento de la restitución.

Los deterioros: Art. 2429. El poseedor de mala fe será responsable de la ruina o deterioro de la cosa, aunque fuere causado por caso fortuito, a no ser que hubiere ocurrido igualmente en poder del reivindicante.

La destrucción de la cosa: Art. 2430. El poseedor de buena fe sólo responderá por la destrucción o deterioro de la cosa, aunque resultare de hecho suyo, hasta la concurrencia del beneficio obtenido por la enajenación de los materiales o accesorios, o su empleo en otros bienes, pero el de mala fe deberá satisfacer el valor del objeto, aunque no hubiere obtenido provecho alguno.

18. ACCIÓN CONFESORIA
Concepto: Es la derivada de los actos que de cualquier modo impidan la plenitud de los derechos reales con el fin de que se restablezca.

Casos en que procede:

Art. 2438. Procederá la acción Confesoria contra quien impidiere de cualquier modo la plenitud de los derechos reales, a fin de que se la restablezca.

A quiénes compete:

Art. 2439. Compete la acción Confesoria:

a. A los poseedores de inmuebles con derechos de poseer;

b. A los titulares verdaderos o putativos de servidumbres activas; y

c. A los acreedores hipotecarios de inmuebles dominantes.

Cuando se habla de poseedores de inmuebles con derecho de poseer, se entiende que son los titulares de dominio, condominio, usufructo, uso y habitación, cuando se pretenda restringir o desconocer esos derechos. Por su parte, los titulares de una servidumbre activa tienen derecho a esta acción cuando alguien pretende desconocer su derecho por restringir su ejercicio.

Caso de coposeedores con derecho a poseer: Art. 2440. Si el inmueble dominante o sirviente perteneciere a diversos poseedores con derecho de poseer, la acción Confesoria corresponderá a cada uno de ellos y contra cada uno de ellos, en los casos previstos en los artículos anteriores, y la sentencia perjudicará o aprovechará a todos en su efecto principal, pero no en el accesorio de la indemnización del daño causado.

19. ACCIÓN NEGATORIA – CONCEPTO Y REQUISITO
De la acción negatoria
Concepto: es la que compete a los poseedores de inmuebles contra los que les impidiesen la libertad del ejercicio de los derechos reales a fin de que esa libertad sea restablecida. Es el remedio clásico cuando se pretende ejercer una servidumbre sobre nuestra propiedad.

Requisitos: Art. 2441. Procede la acción negatoria contra quien impidiere la libertad en el ejercicio de los derechos reales, con el fin de que ella se restablezca. Corresponde:

a. A los poseedores de inmuebles con derecho a poseer.

b. A los acreedores hipotecarios, perjudicados en su derecho.

c. A quien se viere perturbado por cualquiera que se atribuya indebidamente una servidumbre.
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