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Alcance de las Normas del Plan General de ordenación urbana de Segovia

Artículo 1. Naturaleza, ámbito territorial y objeto del Plan General

1. El presente Plan General tiene la naturaleza jurídica de Plan General de Ordenación Urbana, cuyo ámbito territorial es el término municipal de Segovia y sus barrios incorporados, con el contenido y el alcance atribuidos a los Planes Generales por la legislación urbanística vigente en la Comunidad Autónoma de Castilla y León. Todo lo que no quede expresamente reglado en la presente normativa se entenderá regulado por la legislación vigente en esta Comunidad Autónoma. Asimismo en caso de aclaración o de contradicción se estará a lo indicado por dicha legislación. 

2. El presente Plan General sustituye plenamente, tras un proceso de Revisión llevado a cabo de acuerdo con la legislación vigente, al precedente Plan General de Ordenación Urbana de Segovia, aprobado por orden de la Consejería de Obras Públicas y Ordenación del Territorio del 30 de noviembre de 1984, así como a todo el planeamiento de desarrollo del mismo que no se declare como asumido de forma expresa.

3. El objeto del Plan General es el establecimiento, de acuerdo con la legislación urbanística en vigor, de la ordenación general para el conjunto del municipio y la ordenación detallada en el suelo urbano, así como, por asunción del planeamiento vigente, en determinados sectores de suelo urbanizable delimitado, de acuerdo con los principios del desarrollo sostenible y el equilibrio territorial de los usos dentro de su ámbito de aplicación, que coincide con el municipio.

Artículo 2. Integración del Plan General

1. Las actividades públicas y privadas de trascendencia urbanística realizadas en el ámbito territorial del Plan General vendrán regidas por la legislación urbanística aplicable y por las determinaciones establecidas en el presente Plan, de acuerdo con los criterios de interpretación establecidos en esta Normativa.

2. La ordenación detallada establecida por los documentos de planeamiento de desarrollo del Plan General deberán ser coherentes con lo establecido en esta Normativa, que tendrá un carácter subsidiario en todo lo no regulado por dichos planeamientos de desarrollo.

Artículo 3. Interpretación del Plan General

1. Los distintos documentos del Plan General constituyen un todo coherente articulado y complementario entre si, cuyas determinaciones deberán interpretarse en la forma regulada en el presente artículo.

2. Corresponde al Ayuntamiento en el ejercicio de sus competencias urbanísticas la facultad de interpretar el Plan General.

3. Las prescripciones de estas normas se interpretarán según el sentido propio de sus palabras, en relación con el contexto, la legislación urbanística, y los objetivos y finalidad de la ordenación expresados en la Memoria Vinculante. En caso de duda o imprecisión prevalecerá la solución más favorable a la menor edificabilidad y a la mayor dotación para equipamientos comunitarios, y serán de aplicación los siguientes principios:

a. Las propuestas explicitas contenidas en cualquiera de los documentos de ordenación prevalecerán sobre las sugerencias o propuestas explicitas contenidas en cualquiera de los documentos de carácter informativo.

b. En caso de contradicción entre Normas y Planos de Ordenación, prevalecerán las regulaciones detalladas del aprovechamiento del suelo contenidas en las Normas.

c. En caso de discordancia referida a la calificación urbanística, predominará la Grafía de los planos sobre las Normas. 

d. En caso de discordancia entre planos de distinta escala, el de mayor escala (menor denominador) prevalecerá. En materia de alineaciones, se establecen mediante el plano 11, de calificación a escala 1:1.000, no siendo vinculante en este aspecto el plano 12 de catalogación, a escala 1:800.
e. En las mediciones, prevalecerá la realidad sobre lo que pueda deducirse de los planos.

f. En todas aquellas determinaciones en las que se den simultáneamente superficies fijas o absolutas estimadas y porcentajes, prevalecerán estos últimos en su aplicación a la realidad concreta.

g. Los actos realizados al amparo del texto de una norma del presente Plan General que persigan un resultado prohibido o contrario a dicho Plan o al ordenamiento urbanístico en general se considerarán ejecutados en fraude de ley y no impedirán la debida aplicación de la norma que se hubiera tratado de eludir.

Artículo 4. Carácter vinculante del Plan y obligatoriedad de su observancia

1. Las determinaciones del Plan General de Segovia vinculan a todas las Administraciones Públicas y a los particulares. La obligatoriedad de su observancia produce los efectos que establece el artículo 62 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y León. 

2. Con carácter excepcional, se podrán autorizar usos y obras disconformes o no previstos en el Plan General, siempre que concurran todos y cada uno de los requisitos establecidos en la legislación vigente para los usos provisionales.

Artículo 5. Efectos

La entrada en vigor del presente Plan General de Ordenación Urbana de Segovia y los instrumentos urbanísticos que lo desarrollen produce los siguientes efectos:

1. Cualquier ciudadano, bien por sí mismo o a través de representante, tendrá derecho de información por escrito o de consulta del régimen y condiciones urbanísticas aplicables a una finca o ámbito determinado del municipio de Segovia.

2. Declaración de utilidad pública de las obras previstas en el Plan y de la necesidad de ocupación de los terrenos y edificios que proceda en orden a su ejecución y a los fines de expropiación e imposición de servidumbres, particularmente en lo que se refiere a los elementos integrantes de las redes de infraestructuras, así como la asunción por el Ayuntamiento, según su respectiva competencia en todo lo que fuera necesario para el cumplimiento estricto de las determinaciones del Plan.

3. Obligatoriedad, jurídicamente exigible, del cumplimiento exacto de todas y cada una de sus determinaciones, tanto para el Ayuntamiento y los demás Organismos de las Administraciones Públicas, como para los particulares. Cualquier ciudadano podrá exigir dicho cumplimiento mediante el ejercicio de la acción pública.

Artículo 6. Contenido documental del Plan General

El Plan General de Segovia está integrado por los siguientes documentos:

1. Documento de Información, Análisis y Diagnóstico, inclusivo de planos de información. Establece las condiciones de partida para la definición del modelo territorial, y, a través del Informe Ambiental a efectos de Evaluación Estratégica Previa, plantea un análisis de la ordenación propuesta.

2. Memoria vinculante: señala los objetivos generales y expresa y justifica los criterios seguidos para adoptar sus determinaciones. Es el instrumento básico para la interpretación del Plan en su conjunto y sirve para resolver los conflictos entre los distintos documentos o determinaciones del Plan.

3. Normativa: recoge las determinaciones de carácter obligatorio, aplicables a las diferentes clases y categorías de suelo. Contiene partes escritas y gráficos con valor aclaratorio de sus determinaciones, así como anexos que precisan su contenido en determinados aspectos. Prevalece sobre los restantes documentos del Plan para todo lo que en ella se regula sobre desarrollo, gestión y ejecución del planeamiento, y en cuanto al régimen jurídico propio de las distintas clases de categorías de suelo y los aprovechamientos admisibles sobre el mismo.

4. Planos de Ordenación a escala 1:25.000, en formato DIN A-0. Son expresivos del modelo territorial propuesto y permiten apreciarlo como un conjunto coherente gracias a su tamaño.

a. Plano 1, de Clasificación 1, expresivo de la división del territorio municipal en las tres clases de suelo urbano, urbanizable y rústico.

b. Plano 2, de Clasificación 2, expresivo de la división del término municipal en la tres clases de suelo y sus diferentes categorías.

c. Plano 3, de Red Viaria y Transporte, expresivo de la estructura viaria propuesta.

d. Plano 4, de Estructura General y Acciones Específicas, expresivo del modelo territorial propuesto. 

5. Planos 5.1, 5.2 y 5.3 de Sistemas Generales y 6.1, 6.2 de Sistemas Locales a escala 1:10.000, en formato DIN A-1, expresivos de la posición y codificación de los sistemas definidos en el plan. La codificación permite la identificación de los diferentes sistemas en los correspondientes anexos de la Memoria Vinculante y en las fichas de ordenación general de los ámbitos de suelo urbano no consolidado y de urbanizable delimitado que conforman anexo a la Normativa.

6. Planos 7.1, 7.2, 7.3 y 7.4, de Infraestructuras Básicas, expresivo del esquema de infraestructuras propuesto a escala 1:10.000 en formato DIN A-1.

7. Plano 8, de Afecciones Visuales, Yacimientos y Puntos de Interés, a escala 1:10.000 en formato DIN A-1

8. Plano 9,  de áreas sometidas a riesgo de inundación según el proyecto Linde, a escala 1:5.000 en DIN A-1, con identificación de periodos de retorno.

9. Plano 10, de Clasificación del Suelo y Regulación Pormenorizada del Suelo Rústico a escala 1:10.000. Conforma un cuaderno en formato DIN A-3 y es expresivo de la regulación pormenorizada en suelo rústico y de los elementos de estructura general en el resto de clases de suelo.

10. Plano 11, de Calificación a escala 1:1.000. Conforma un cuaderno en formato DIN A-3 y es expresivo de la ordenación detallada en suelo urbano y en suelo urbanizable con planeamiento asumido, con el máximo grado de pormenorización y detalle a excepción de los niveles de catalogación.

11. Plano 12, de Catalogo y zonas de edificación no protegida de recintos patrimoniales, a escala 1:800. Compuesto de hojas en formato DIN-A-1 a escala 1:800, con dos series relativas a las ordenanzas 1 y 2.

12. Catálogo: incluye la motivación para la inclusión de bienes en el catálogo así como una relación de los elementos catalogados con expresión de su identificación y situación, así como de su nivel de protección. Tendrá carácter vinculante, entendiéndose a estos efectos como determinación del mismo rango que la Normativa.

13. Estudio Económico: recoge las determinaciones escritas sobre programación, valoración y financiación de objetivos y propuestas del Plan General. Sus determinaciones en lo referente a previsión de realización de los sistemas generales, plazos de ejecución de Suelo Urbanizable y de las actuaciones en Suelo Urbano vinculan al Ayuntamiento de Segovia como Administración responsable del cumplimiento del Plan, así como a los agentes públicos y privados en sus respectivas actuaciones urbanísticas. Sus previsiones económicas únicamente pueden entenderse como estimativas en lo que respecta a las previsiones de inversión y de ingresos, tanto públicas como privadas, y a la evaluación de los costes.

Artículo 7. Determinaciones de ordenación general

Tienen el carácter de determinaciones de ordenación general con el grado de vinculación que les es propio las contenidas en el art. 80.1 RUCYL. 

Artículo 8. Determinaciones de carácter supramunicipal de obligado cumplimiento

1. Serán de obligado cumplimiento las disposiciones incluidas en el Anexo 1- Relación de Normas de Ámbito Supramunicipal de Obligado Cumplimiento, de esta Normativa.

2. Los servicios técnicos municipales mantendrán una versión actualizada del Anexo 1 de esta Normativa, que podrá ser solicitado en cualquier momento por los ciudadanos.

3. En caso de discordancias entre las determinaciones establecidas en esta Normativa y las incluidas en el Anexo 1 o sus actualizaciones, se seguirá el siguiente criterio: 

a. En el caso en que las exigencias municipales sean mayores que las de la normativa sectorial, deberán aplicarse las Ordenanzas municipales.

b. Caso en el que las exigencias de la normativa sectorial sean mayores que las municipales, se aplicarán las prescripciones de la normativa sectorial.
c. ámbito temporal de aplicación y seguimiento del plan general

Artículo 9. Entrada en vigor y vigencia

El presente Plan General entrará en vigor una vez publicada su aprobación definitiva en la forma prevista por la legislación vigente, y tendrá vigencia indefinida en tanto no sea sustituido por otro de naturaleza y alcance semejante, sin prejuicio de las posibles modificaciones puntuales que puedan tramitarse.

Artículo 10. Revisión y modificación

1. Procederá la revisión del presente Plan General cuando así lo establezcan disposiciones legales o cuando, por circunstancias sobrevenidas de cualquier carácter que impliquen la procedencia de la reconsideración total del modelo territorial del conjunto del municipio, así lo acuerde el Ayuntamiento de Segovia.

2. En todo caso, se considerarán supuestos objetivos de revisión los siguientes:

a. Desarrollo sustancial del suelo urbanizable propuesto. Se entenderá que se cumple este supuesto cuando al menos el 90% de la capacidad total del suelo urbanizable, contabilizado en términos de edificabilidad bruta, se encuentre como mínimo con planeamiento parcial aprobado.

b. Superación en más de un 25% de la capacidad residencial en suelo urbanizable por la vía de modificaciones de planeamiento que afecten a esta clase de suelo.

c. Aumento de la superficie de suelo urbano y urbanizable o la previsión del número de viviendas del término municipal en más de un 50 por ciento respecto a la ordenación anterior.

d. Superación de la población establecida como horizonte de población durante la vigencia del Plan General.

e. La introducción de sistemas infraestructurales de carácter supramunicipal que supongan una alteración sustancial del modelo territorial.

f. Cambios de delimitación del suelo rústico con protección, con la salvedad de los suelos de protección de infraestructuras.

3. Las alteraciones de determinaciones del Plan General que no impliquen Revisión se considerarán modificaciones. Toda modificación comportará un grado de definición documental no inferior a la establecida en el Plan General, debiendo motivarse su conveniencia y justificarse su incidencia, tanto aislada como agregada a modificaciones anteriores, sobre las previsiones y determinaciones estructurantes del Plan General, demostrando que no incurre en un supuesto de revisión.

4. Se considerarán supuesto de modificación las innovaciones del Plan General derivadas de determinaciones contenidas en los Instrumentos de Ordenación del Territorio.

Artículo 11. Informe Urbanístico Municipal e Informe Cuatrienal sobre Sostenibilidad del Modelo Territorial

1. Durante el primer trimestre de cada año, los servicios técnicos municipales elaborarán y presentarán públicamente un Informe descriptivo de su actividad durante el año anterior, cumpliendo con lo establecido en el artículo 429 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y León. El contenido mínimo de dicho informe será el siguiente:

a. Instrumentos de planeamiento urbanístico aprobados, indicando la superficie afectada, la edificabilidad prevista y los plazos para su ejecución.

b. Instrumentos de gestión urbanística aprobados, indicando los datos señalados en la letra anterior, así como el sistema de actuación y el urbanizador elegidos.

c. Incumplimiento de deberes urbanísticos y actuaciones realizadas en cada caso.

d. Licencias urbanísticas, órdenes de ejecución y declaraciones de ruina.

e. Relación de solares incluidos en el Registro de Inmuebles en Venta Forzosa.

f. Gestión del Patrimonio Municipal del Suelo.

2. Cada cuatro años, el Informe Urbanístico Municipal se verá complementado por el Informe Cuatrienal sobre Sostenibilidad del Modelo Territorial, que deberá analizar como mínimo los siguientes puntos, de tal modo que su resultado pueda permitir al Ayuntamiento, en caso necesario, decidir sobre la conveniencia de modificar o revisar el Plan General:

a. Problemática detectada en la aplicación de las determinaciones normativas del Plan General, desglosada en los mismos apartados que se divide su documentación.

b. Resultado agregado durante el cuatrienio de los parámetros contenidos en los informes de los cuatro años precedentes, y evolución respecto a cuatrienios precedentes.

c. Grado de cumplimiento de las determinaciones en cuanto a sostenibilidad medioambiental y patrimonial, especificando:

· Variaciones en superficie del suelo rústico por categorías.

· Superficie de suelo rústico protegido afectado por siniestros de posible origen provocado como incendios forestales o circunstancias análogas, y porcentaje que representa respecto a la categoría en su conjunto.

· Superficie de suelo rústico incluida en catálogo de elementos naturales afectada por siniestros de posible origen provocado como incendios forestales o circunstancias análogas, y porcentaje que representa respecto al elemento catalogado.

· Número de edificios y elementos sometidos a catalogación que hayan sido objeto de rehabilitación o transformaciones y la naturaleza de estas.

· Número de edificios y elementos patrimoniales catalogados que hayan sido objeto de declaración de ruina.

d. Evolución de la superficie de suelo destinada a equipamientos y espacios libres de uso y dominio público, por categorías, titularidad y unidades urbanas, estimando cada ámbito de planeamiento de desarrollo ejecutado como una nueva unidad urbana.

e. Modificaciones al Plan aprobadas hasta la fecha, indicando el resultado agregado por superficies de suelo y superficies edificables en cada uso. 

f. Evolución demográfica durante el periodo de estudio y referencia a la población en el momento de la Aprobación Definitiva del Plan General.
g. desarrollo del plan general

Sección 1 - Instrumentos de planeamiento 

Artículo 12. Condiciones para la formulación de instrumentos de desarrollo del Plan General

El presente Plan General podrá desarrollarse mediante la formulación de los instrumentos de planeamiento y gestión establecidos en la presente sección, de conformidad con las capacidades y limitaciones de cada instrumento según la legislación vigente, y cumpliendo las siguientes condiciones:

1. Adecuación a las determinaciones de Ordenación General, cualquiera que sea su carácter, establecidas en cualquier documento del Plan General, y especialmente a la delimitación de sectores y las condiciones de ordenación detallada establecidas con carácter obligatorio en las fichas del anexo 2 a esta normativa.
2. En el caso de que el instrumento de desarrollo ordene suelos cuya clasificación como suelo urbano o urbanizable se produzca como consecuencia de una modificación del Plan General, o en el caso de que para la ejecución del planeamiento sea preciso alterar los límites de un sector en cuantía suficiente como para implicar una modificación del Plan General, se atenderá en la delimitación del ámbito y en su ordenación a los principios de racionalidad y calidad en la ordenación urbanística, utilizando como límites, preferentemente, sistemas generales, terrenos de dominio público, y elementos físicos determinantes de carácter geográfico como cauces, láminas de agua o desniveles. 

3. La delimitación de los sectores en suelo urbanizable delimitado incluirá, en todo caso, los terrenos necesarios para la conexión con los sistemas generales existentes, así como su ampliación o refuerzo, en cuyo caso podrán ser discontinuos, aunque sólo a los efectos de dichas incorporaciones.

4. La delimitación de los sectores de suelo urbano no consolidado podrá ser discontinua.  

5. Los documentos de planeamiento de desarrollo deberán ser coherentes, en todo caso, con los documentos de Ordenación del Territorio, con el planeamiento sectorial y con las determinaciones de alcance supramunicipal reflejadas en el anexo 1 de esta Normativa, así como sus actualizaciones.

6. En particular, en todo caso de planeamiento de desarrollo en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable, será preceptivo el informe favorable de la confederación hidrográfica del Duero al que hace mención el art. 104 RUCYL según su modificación por el decreto 68/2006, de 5 de octubre.

Artículo 13. Competencia municipal y planes de iniciativa privada

1. El desarrollo del Plan General a través de los instrumentos de planeamiento de desarrollo corresponde al Ayuntamiento.

2. Los particulares podrán, no obstante, promover la aprobación de instrumentos de planeamiento de desarrollo, pudiendo redactar previamente avances y anteproyectos que sirvan de orientación a la redacción de aquellos ajustándose a las determinaciones del marco legal vigente y de la ordenación general establecida en este Plan General, justificando en todo caso las innovaciones que pudieran introducirse en las determinaciones de ordenación detallada en el caso de que el régimen del suelo afectado lo permita sin tramite de modificación. 

3. Los particulares podrán solicitar del Ayuntamiento que preste su concurso en la obtención de documentación e información necesaria para la redacción de los mencionados instrumentos de planeamiento.

4. En la tramitación de los documentos de planeamiento de iniciativa privada se estará a lo establecido a tal efecto en los artículos 154, 159, 162, 166 y 174 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y León. La eficacia del acto de aprobación definitiva quedará condicionada a la prestación de la garantía reglamentaria. El incumplimiento por el urbanizador de las obligaciones contraídas y de la realización de la urbanización en los plazos establecidos, facultará al Ayuntamiento a la adopción de las medidas que establece la legislación urbanística.

Artículo 14. Definiciones a efectos de desarrollo del Plan General de Segovia

A los efectos de estas Normas se entenderán aplicables las siguientes definiciones y conceptos:

1. Parcela: superficie de terrenos legalmente conformada o dividida y con arreglo al planeamiento urbanístico, que puede ser soporte, en suelos urbanos y urbanizables, de aprovechamientos urbanísticos, y en suelos rústicos, de la utilización racional de los recursos naturales o de los derechos excepcionales que establece la legislación urbanística. En relación con este concepto, se entiende por:

a. Superficie bruta: la superficie de la parcela conforme a los datos que constan en el Registro de la Propiedad, en el Catastro y/o que resulten de su medición real con anterioridad a la ejecución del planeamiento.

b. Superficie neta: la superficie de la parcela que no esté reservada para la ubicación de dotaciones urbanísticas públicas.

c. Alineación: línea que separa los terrenos de uso y dominio público destinados a vías públicas de las parcelas destinadas a otros usos.

d. Parcela mínima: superficie mínima que debe tener una parcela para que se puedan autorizar sobre ella los usos permitidos por las ordenanzas zonales correspondientes.

e. Fincas de origen: en la gestión urbanística, las fincas existentes que sus propietarios aportan para desarrollar una actuación urbanística aislada o integrada.

f. Parcelas resultantes: en la gestión urbanística, las nuevas parcelas que se forman tras desarrollar una actuación aislada o integrada.

g. Parcelación: división simultánea o sucesiva de terrenos en dos o más nuevas parcelas independientes, o cuotas indivisas de los mismos.

h. Parcelación urbanística: división simultánea o sucesiva de terrenos en dos o más nuevas parcelas independientes, o cuotas indivisas de los mismos, con el fin manifiesto o implícito de urbanizarlos o edificarlos total o parcialmente; se entiende que existe dicho fin cuando las parcelas resultantes presentan dimensiones, cerramientos, accesos u otras características similares a las propias de las parcelas urbanas.

Artículo 15. Ajuste de límites de sectores y unidades de actuación

Los límites definidos en el presente Plan General para sectores y unidades de actuación podrán ser objeto de redefinición de acuerdo con los siguientes criterios:

· La superficie delimitada en el presente Plan General no podrá aumentar o disminuir en más de un 5%.

· Sólo podrán alterarse los límites con objeto de incluir en su integridad parcelas en las que más de un 50% de su superficie quede comprendida en la delimitación inicial o excluir aquellas en que más de un 50% quede excluida.

· No se producirán en ningún caso incrementos de edificabilidad o del número de viviendas en caso de aumento de superficie. En el caso de que disminuya la superficie por el ajuste anterior, la edificabilidad y el número de viviendas se reducirán proporcionalmente.

Artículo 16. Planes Parciales

Será obligatoria la formulación de un Plan Parcial en los sectores de suelo urbanizable delimitado, con el objeto de establecer su ordenación detallada, y de delimitar de forma pormenorizada los sectores, debiendo ser formulados conforme a los arts. 46 de la LUCYL y 137 y ss. del RUCYL. Previo a su formulación, será obligatorio redactar un estudio arqueológico detallado, firmado por técnico competente (arqueólogo titulado), conforme a lo previsto en el artículo correspondiente de esta normativa.

Artículo 17. Planes Especiales

1. Podrán definirse Planes Especiales en los siguientes supuestos:

a. Ámbitos delimitados en el presente Plan General, con la finalidad de realizar operaciones de reforma interior, o para la protección del patrimonio cultural o natural. Se reflejan en el anexo 2 a esta normativa los ámbitos afectados.

b. Ámbitos no delimitados en el Plan General, pero cuyo objeto si es definido por el Plan General (aparcamientos, infraestructuras, etc...)

c. Ámbitos no delimitados por el Plan General, para cualquiera de los fines establecidos en la legislación vigente.

2. En todo caso, los Planes Especiales deberán cumplir las condiciones establecidas en los art. 47 a 49 de la LUCYL, y 143 y ss. del RUCYL] 

Artículo 18. Estudios de Detalle

1. Podrán formularse Estudios de Detalle en ámbitos definidos en el presente Plan General o cuando resulte posible conforme a la normativa urbanística aplicable en suelo urbano consolidado y no consolidado con el objeto de modificar la ordenación detallada establecida desde el Plan General.

2. En todo caso, los Estudios de Detalle deberán cumplir las siguientes condiciones establecidas en la Ley y el Reglamento de Urbanismo de Castilla y León:

a. Ordenación del ámbito completo necesario para su finalidad. En el caso de que se especifique desde el Plan General el ámbito y condiciones para el Estudio de Detalle correspondiente, deberá respetarse dicha especificación.

b. Respeto a las condiciones establecidas en las determinaciones de Ordenación General aplicables al ámbito del Estudio de Detalle.

c. Desarrollo documental y tramitación conforme a lo establecido en la legislación urbanística vigente.

3. Los Estudios de Detalle que afecten a suelo urbano consolidado deberán tener en cuenta las siguientes condiciones:

a. El Estudio de Detalle ordenará preferentemente ámbitos que aseguren una coherencia urbana, esto es, manzanas completas o parcelas que compongan al menos un frente completo de dicha manzana y la resolución de sus esquinas.

b. Se resolverán en el interior del ámbito las situaciones de medianerías vistas y discontinuidades en las alineaciones.

Artículo 19. Documentación y procedimiento de tramitación para todos los instrumentos de planeamiento de desarrollo

1. Los Planes de Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle se adaptarán a las determinaciones sobre contenido sustantivo, estructura documental y tramitación establecidas en la legislación urbanística vigente. 

2. En todo caso, la documentación contenida deberá alcanzar un grado de detalle equivalente o mayor que el definido por el Plan General en los ámbitos con ordenación detallada.

Sección 2 - Plan Especial de las Áreas Históricas de Segovia

Artículo 20. Ámbito de aplicación

El presente Plan General delimita en ficha específica y en su cartografía el ámbito de un Plan Especial de Protección en el sentido del artículo 43 de la Ley de Patrimonio Cultural de Castilla y León, englobando las áreas urbanas de génesis anterior al siglo XX incluidas dentro de los conjuntos históricos declarados y las áreas relevantes del entorno de dichos conjuntos históricos, sin perjuicio de la clasificación del suelo que les corresponda.

Artículo 21. Objeto del Plan

El presente Plan debe:

· Establecer las condiciones concretas de conservación de los edificios y espacios catalogados así como el alcance de las intervenciones que se realizarán en los mismos.

· Establecer la ordenación detallada en aquellos ámbitos en los que el Plan General remite estas determinaciones al Plan Especial.

· Confirmar o modificar la ordenación detallada transitoria establecida en la ordenanza 2 del presente Plan General. 

· Concretar el régimen de los usos aplicable a cada parcela en el marco del esquema de compatibilidad definido por el Plan General.

· Concretar el régimen de elementos y edificios disconformes con la ordenación o fuera de ordenación.

· Establecer el tratamiento paisajístico de los ámbitos de interés visual definidos en el Plan General.

Artículo 22. Objetivos

Siguiendo las recomendaciones de los marcos de la legislación urbanística y de de protección del patrimonio para los conjuntos históricos de valores singulares, y asumiendo además el  compromiso inherente a  declaración de Segovia como Ciudad Patrimonio de la Humanidad, el Ayuntamiento promoverá la redacción de un Plan Especial de las Áreas Históricas en desarrollo del presente PGOU, con las siguientes finalidades esenciales:

1. En cuanto al tratamiento de las arquitecturas y los tejidos edificados, en sus contenidos estructurales, tipológicos y formales:

a. Regulación detallada de las condiciones de protección y de actuación en los edificios protegidos. 

b. Definición pormenorizada de las condiciones de la edificación en las nuevas actuaciones por sustituciones o en solares vacantes, atendiendo a sus contextos específicos.

2. En lo que se refiere a las indispensables operaciones puntuales de transformación o remodelación:

a. Definición precisa de condiciones edificatorias, con acotadas variables    respecto  a decisiones de los particulares afectados.

b. Regulación de usos, atendiendo a la inserción de la operación, dimensiones, contexto urbano y mallas de actividades, prioridades públicas de reactivación y cualificación de la zona, etc.

c. 
Prefiguraciones formales, a escala de anteproyecto.

3. En lo que respecta a la escena arquitectónica y los distintos aspectos del    paisaje urbano.

a. Ordenación particularizada de la escena arquitectónica, identificando elementos disconformes en todas sus escalas, y previendo los instrumentos de adecuación.

b. Regulación puntual de los aspectos especialmente disconformes de la escena urbana, relativos a  fachadas de locales, medianeras y otros elementos con impactos de extrema devaluación en la calidad de la imagen urbana.

c. Definición y tipificación de elementos constitutivos de la escena urbana comercial: caracterización de fachadas de locales acordes a las composiciones de los edificios en que se insertan, “banco” de materiales y acabados, repertorios de rótulos, tipografías, detalles de iluminación.

d. Estudio y regulación detallada de la iluminación de la ciudad, en sus espacios públicos y privados.

4. En la ordenación de los sistemas de movilidad y accesibilidad

a. Estudio concreto de las condiciones actuales de movilidad y accesibilidad, en todos los aspectos: modos, caracterización de medios públicos y privados, origen y destino, estacionalidad, etc.

b. Regulación detallada de accesos en automovil de residentes, y disponibilidades de aparcamiento.

c. Diversos escenarios sobre la accesibilidad de visitantes.

d. Incidencia en cuanto al tratamiento de espacios libres, públicos y privados.

e. Integración de propuestas relativas a movilidad y accesibilidad, enmarcadas en el conjunto de propuestas edificatorias y de usos.


5. En lo que concierne al verde urbano y a los paisajes del entorno:

a. Tratamiento detallado de la vegetación, suelos y otros elementos de incidencia paisajística de los espacios libres privados. 

b. Integración de criterios y normas relativos al paisaje de los entornos, en todos sus componentes,  laderas, alamedas, bordes del Eresma, lastras,  

c. Regulación pormenorizada de las condiciones de protección y gestión de las huertas tradicionales.

d. Consideración específica del arbolado urbano en cuanto a protección o a nuevas implantaciones.

6. En lo referente a la recuperación de elementos urbanos históricos 

a. Recuperación de los callejones de la Judería

b. Tratamiento del viario tradicional entre huertas del valle del Eresma

Artículo 23. Realización previa de un estudio pormenorizado sobre las condiciones sociales y económicas y sobre las actividades urbanas

Se considera imprescindible fundamentar ese plan especial, o esa agrupación de planes o programas, en un conocimiento actualizado de las condiciones demográficas, sociales y económicas de la población, la situación de los usos actuales y sus previsibles evoluciones, el mercado inmobiliario, los flujos de uso del espacio público y otros aspectos con incidencia en la estrategia de rehabilitación y cualificación de la ciudad.

Artículo 24. Delimitación de Áreas de rehabilitación integrada u otros instrumentos de rehabilitación urbana

Sin perjuicio de que el Plan Especial delimite sus propias Áreas de Rehabilitación Integrada u otros ámbitos para la rehabilitación urbana y sin perjuicio también de que el Ayuntamiento, a través de ordenanza específica, pueda establecer medidas para el fomento de la rehabilitación en ámbitos determinados, este Plan General delimita las áreas de rehabilitación integrada reflejadas en el esquema siguiente (con carácter orientativo), para las que se desarrollará la memoria programa a que hace referencia la legislación en materia de vivienda y suelo. 
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Artículo 25. Tratamiento de las Murallas

1. Consideración en normativas estatales y de la Junta de C y L.: Se aplicará lo dispuesto para estos elementos en la Ley de Patrimonio Histórico español y en la Ley de Patrimonio Cultural de Castilla y León.

2. Modalidades de protección en el PGOU. 

a. El PGOU recoge las protecciones genéricas a la muralla de Segovia determinadas por la legislación señalada en el punto anterior.

b. En la perspectiva de definición de un programa de intervención con criterios de valoración histórica y de cualificación paisajística, el PGOU diferencia las siguientes condiciones materiales de la muralla, con las siglas que se señalan:

· MC. Lienzos, torres y cubos conservados mayoritariamente, sin sobreposiciones de construcciones y en contacto con espacios libres públicos.

· MB. Tramos conservados como basamentos de edificios. 


· MA. Tramos con fuertes alteraciones por absorción en edificios.

· MD. Tramos demolidos.

· PMC. Puertas de la muralla que se conservan, con materialidad significativa.

· PMD. Puertas desaparecidas materialmente.

3. Actuaciones exigibles y recomendadas.

a. Se preservarán íntegramente todos los elementos con independencia de sus condiciones materiales y de su integración en edificios o espacios libres, públicos privados.

b. En edificios que absorben materialmente  elementos de muralla o que se sitúan sobre sus cimentaciones o sobre su trazado, cualquier actuación que afectara a espacios en relación con la construcción originaria  deberá justificar la preservación de los elementos existentes y, en su caso, la disposición de actuaciones para su restauración o valoración. Esta obligación concierne tanto a propiedades públicas como privadas, sin perjuicio de las posibles acciones de la Administración para la incorporación de esos elementos al patrimonio público, o de la obligada contribución económica a las obras privadas dirigidas a su valoración.

c. Los Planos 12.1.identifican tramos en los que resultan prioritarias las tareas de investigación y en su caso recuperación de lienzos o cubos  absorbidos por edificios, sobre todo en fachadas de plantas bajas. Las Actuaciones Generales en los edificios en que concurren esas circunstancias, grafiados como MA y MB, deberán conllevar esos objetivos, justificándolos en los correspondientes Proyectos.

d. Se califican como  Fuera de Ordenación (FOD) determinadas construcciones privadas que recrecen cubos de murallas, según se refleja en Planos 12.1. En caso de Actuaciones Generales en los edificios que incluyen esos componentes, éstos deberán suprimirse.

e. También se identifican en los Planos 12.1. Fachadas Especialmente Disconformes  (siglas FD o FLD) en edificios asentados sobre la muralla, cuya adecuación  se recomienda y en todo caso se exige en caso de Actuaciones Generales.

f. En determinados solares cercanos a la muralla el PGOU ha optado por la admisión de edificación, pero estableciendo cuidadosas reglas en cuanto alejamiento de la edificación de la muralla, fragmentación compositiva y otras. En todos esos casos las actuaciones se remiten a estudios detallados

4. Previsión de un Plan Director para la valoración de las murallas. 

a. El Ayuntamiento promoverá la redacción de un Plan Director para la valoración de las murallas, que incluirá al menos los siguientes objetivos:

i. Conservación y restauración del conjunto.

ii. Valoración de la muralla como bien patrimonial público, lo que implicará la constitución del contorno interior de la muralla como espacio de libre acceso público, salvo en los casos en que implicase daños superiores en la estructura y escena urbana, o en los que se integrase en edificios de alto valor histórico y arquitectónico.

iii. Valoración paisajística de las vistas desde el exterior del recinto, y también en recorridos de borde interior, lo que  exigirá ciertas actuaciones en espacios libres de laderas, arbolado, elementos disconformes en edificios, como medianeras de impacto negativo, cubiertas inadecuadas, antenas, etc. así como recomposición de fachadas especialmente disconformes en edificios asentados sobre la muralla o con relación visual muy cercana.    

iv. Intervenciones en espacios de tramos o puertas demolidas, donde  se encuentran documentadas las trazas o ciertos restos materiales. Los criterios de esas intervenciones no tendrán en general un carácter material constructivo, sino que recurrirán más bien a elementos de comunicación visual, tratamiento de pavimentos o perfiles, etc. con la finalidad de hacer comprensible la relación de la muralla con el tejido urbano y de establecer continuidades perceptivas en los recorridos.

b. El Plan incluirá los documentos propios de los planes especiales de mejora urbana, incluyendo previsiones de costes y afecciones sobre espacios públicos y privados e incluirá un documento de carácter estratégico relativo a procedimientos de gestión y financiación.

c. El Ayuntamiento recabará la participación de las Administraciones implicadas en la protección y valoración de este  Bien de Interés Cultural, así como en la revitalización de conjuntos y paisajes históricos, en lo que respecta a los tejidos y espacios en contacto inmediato con la muralla.

Artículo 26. Protección del Acueducto

El Plan Especial especificará las condiciones de protección del acueducto y su entorno definiendo a su vez el alcance del Plan Director del monumento.

Artículo 27. Protección de vistas

a. El PGOU establece el concepto de Puntos de Vistas con Especial Interés para el Control  y Mejora del Paisaje Urbano.

b. Los Proyectos referidos actuaciones que incidan en la configuración exterior de los edificios, visibles desde esos puntos, deberán presentar en su documentación una infografía o representación gráfica de suficiente definición, en la que se perciba la inserción de la actuación.

c. Los proyectos en espacios libres que incidan  asimismo en aspectos visuales, como plantaciones de arbolado, colocación de luminarias, cerramientos, etc incluirán similares representaciones.  

d. Se reflejan gráficamente y con las siglas PIV en  los Planos 12.1.

Artículo 28. Otras determinaciones para el Plan Especial

El Plan Especial se atendrá a lo dispuesto en las ordenanzas 1 y 2 con el alcance establecido en el artículo del libro tercero relativo a las condiciones generales de interpretación de las ordenanzas zonales.

Sección 3 - Ejecución del planeamiento

Artículo 29. Transmisión del suelo de cesión obligatoria y gratuita

1. Los propietarios de suelo afectados por actuaciones urbanísticas están obligados a llevar a efecto a favor del municipio las cesiones obligatorias y gratuitas establecidas en la legislación urbanística en los términos que resulten del Plan General y su planeamiento de desarrollo. Los terrenos obtenidos de esta forma deberán ser afectados por el Ayuntamiento a los fines previstos en el Plan General. 

2. La aprobación  definitiva del Proyecto de Actuación, cuando contenga las determinaciones completas sobre reparcelación, o la ulterior aprobación del Proyecto de Reparcelación, producirán la transmisión al municipio en pleno dominio y libres de cargas de los terrenos que deban ser objeto de cesión, para su afectación a los usos previstos en el planeamiento y su incorporación al Patrimonio Municipal del Suelo en su caso, así como la afección de los terrenos destinados en el Plan General o su planeamiento de desarrollo para la ejecución de dotaciones urbanísticas públicas a dicha ejecución sin más trámites.

Artículo 30. Proyectos de urbanización y proyectos de obras ordinarias

1. Los Proyectos de Urbanización tienen por objeto definir técnica y económicamente las obras necesarias para la ejecución material de las determinaciones del Plan General y su planeamiento de desarrollo. 

2. Con independencia de los proyectos de urbanización, el Ayuntamiento podrá aprobar, conforme a la normativa de Régimen Local, proyectos de obras ordinarias que no tengan por objeto desarrollar integramente el conjunto de determinaciones de un documento de planeamiento. 

3. Tendrán también este carácter de proyectos de obras ordinarias los redactados por particulares que soliciten conjuntamente licencias de edificación y de urbanización para parcelas aisladas en suelo urbano consolidado en los que únicamente deba de completarse la urbanización.

Artículo 31. Licencias y su vigencia

1. El presente Plan General se ejecutará a través de las licencias de obras, que permitirán la materialización del aprovechamiento urbanístico que corresponda a las parcelas que ya son solares.

2. Vigencia de las licencias: En todo caso se iniciará el procedimiento para declarar la caducidad de las licencias en los siguientes supuestos:

a. Si no se iniciaran las obras en el plazo de seis meses, contados desde la notificación de la concesión de licencias al interesado.

b. Si se interrumpe la ejecución de las obras por causas imputables al titular por un periodo superior a seis meses.

c. Si la ejecución de la obra se dilata por un periodo superior a tres años, contados desde la notificación de la concesión de licencias al interesado.

3. En cualquiera de los casos señalados en el número anterior podrá solicitarse prórroga de seis meses, justificando debidamente la imposibilidad de ajustarse a los plazos estipulados, que el Ayuntamiento podrá conceder en resolución motivada. La prórroga deberá solicitarse antes de la expiración de la licencia o del contenido de cada prorroga.

4. Los plazos citados en los apartados anteriores pueden ser prorrogados por un plazo acumulado de tiempo no superior al original. 

5. Las prorrogas de los plazos de inicio e interrupción máxima suponen la ampliación automática del plazo de finalización, por el mismo tiempo por el que se conceden.

6. Las licencias municipales de edificación concedidas en zonas de interés arqueológico, zonas señaladas en el plano correspondiente, debe contener inexcusablemente la condición de comunicar el comienzo de la obra a la Dirección Provincial de Cultura a efectos de control por personal especializado.

7. Además de los actos sujetos a licencia relacionados en los arts. 97.1 de la Ley 5/1999 y 288 del Decreto 22/2004, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y León, y en virtud de lo establecido en los arts. 97.1 ñ) LUCYL y 288 c) del RUCYL, estarán sujetos a licencia asimismo la agrupación o agregación de terrenos en suelo urbano y urbanizable.

8. Los plazos para el otorgamiento de las licencias urbanísticas se reducirán a la mitad respecto de los establecidos en el procedimiento ordinario, en los casos y términos regulados en la ordenanza reguladora del procedimiento abreviado para el otorgamiento de licencias urbanísticas recogida en el libro 4º de esta normativa.

9. Podrá obtenerse licencia de obra mediante acto comunicado en los casos y términos establecidos en la Ordenanza Municipal Reguladora de las Obras sujetas al Régimen de Comunicación (BOP nº 23, 23 de febrero de 2005).

Artículo 32. Vinculación de las licencias de edificación a la efectiva urbanización

No se permitirá la edificación en ningún terreno de los afectados por el proyecto de urbanización en tanto aquel no haya adquirido la condición de solar, en el sentido en que se define en el presente Plan General, habiéndose materializado la conexión a la totalidad de los sistemas generales. En el caso de que la recepción de la obra de urbanización se ajuste a las diferentes fases en que se ejecute el proyecto de urbanización, se considerará adquirida la condición de solar una vez recibida la fase correspondiente al solar en cuestión.

Artículo 33. Estudios de movilidad

1.  El Ayuntamiento de Segovia podrá redactar un Estudio de Movilidad para todo el término municipal con la finalidad de solucionar los problemas de movilidad y accesibilidad y que permita encontrar soluciones integradas con el transporte público o los itinerarios peatonales.

2. Contenido mínimo de los estudios de movilidad:

a. Descripción del emplazamiento, entorno y ámbito.

b. Programa de usos del plan o proyecto al que se vincula el estudio.

c. Condiciones de tráfico y transporte mecánico existentes y previsibles en puntos de acceso a la red viaria principal.

d. Condiciones de movilidad peatonal, ciclable y para personas de movilidad reducida en el ámbito del estudio y en la relación con su entorno.

e. Estimación de la generación de viajes en hora punta.

f. Reparto modal y tráfico vehicular generado.

g. Evaluación, localización y, en su caso, diseño de los puntos de acceso y elementos internos de la red viaria.

h. Evaluación del funcionamiento de los puntos de acceso y elementos internos de la red principal.

i. Evaluación del funcionamiento de la movilidad peatonal, ciclable y para personas de movilidad reducida.

j. Propuesta de medidas complementarias, métodos de gestión de la demanda y modos de transporte alternativo.

3. En el caso de que el Estudio de Movilidad corresponda a actuaciones urbanísticas con más de 50.000 metros cuadrados edificados, será preceptivo incluir la viabilidad de la prolongación o nueva creación de líneas de transporte público que incluyan al 80% de la superficie de la actuación dentro de un radio de 300 metros medidos desde las paradas. Igualmente, se estudiará la conveniencia de disponer plataformas reservadas para transporte público.

Capítulo 2 Publicidad del plan

Artículo 34. Carácter público del Plan General

1. Este Plan General y los documentos de planeamiento que lo desarrollen, en toda la extensión de su contenido documental, serán públicos, y cualquier ciudadano, bien por si mismo o a través de representante, tendrá derecho de información por escrito o de consulta del régimen y condiciones urbanísticas aplicables a una finca o ámbito determinado del municipio de Segovia.

2. A fin de facilitar la consulta urbanística, el Ayuntamiento establecerá la cédula urbanística a que se refiere el artículo 428 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y León. En las Ordenanzas Fiscales se regularán las tasas a percibir por la expedición de la cédula urbanística, así como por la constancia de las distintas circunstancias que en el tiempo puedan afectar a la finca. En esta materia, el Ayuntamiento podrá establecer una ordenanza específica.
Artículo 35. Publicidad privada

En la publicidad privada relativa a las transmisiones de suelo y demás bienes inmuebles que se realice por cualquier medio no puede incluirse indicación alguna contradictoria o disconforme con lo establecido en los instrumentos de planeamiento y gestión urbanística vigentes, ni en general con lo dispuesto en la normativa urbanística. Deberán expresarse, en todo caso, cuando se trate de urbanizaciones, las fechas de aprobación definitiva de los instrumentos de planeamiento y gestión. La misma precisión deberá aplicarse a las enajenaciones de terrenos en dichos ámbitos.

Artículo 36. Publicidad registral

Los Notarios y Registradores de la Propiedad exigirán para autorizar e inscribir, respectivamente, escrituras de división de terrenos, que se acredite el otorgamiento de la licencia de parcelación o la innecesariedad de esta.

La afección real de las fincas al cumplimiento de las obligaciones inherentes a los distintos sistemas de actuación, así como al deber de conservación de las obras de urbanización y edificación, se hará constar en el Registro de la Propiedad por nota marginal.
política MUNICIPAL de suelo

Artículo 37. Patrimonio municipal de suelo

1. Para contribuir a la regulación del mercado del suelo e inmobiliario y obtener reservas de suelo para la ejecución de dotaciones urbanísticas públicas y de las actuaciones previstas en el Plan General, sus planeamientos de desarrollo y en el planeamiento territorial, el Ayuntamiento de Segovia gestionará el Patrimonio Municipal de Suelo, adscrito a la gestión urbanística para la inmediata preparación y enajenación de solares edificables y reserva de terrenos de futura utilización.

2. Integran el Patrimonio Municipal del Suelo los bienes establecidos en el artículo 372 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y León.

Artículo 38. Programas municipales de suelo

1. El Ayuntamiento de Segovia podrá elaborar un Programa Municipal de Suelo de acuerdo con las condiciones establecidas en los artículos 396 a 399 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y León. El objetivo de dicho Programa Municipal será el de contribuir a la regulación del mercado inmobiliario del municipio.

2. La documentación del Programa Municipal de Suelo deberá incluir una memoria donde se concreten y justifiquen sus fines y objetivos, así como las previsiones técnicas, económicas y temporales adoptadas para su consecución. Deberán incluirse los siguientes extremos: 

a. Compromiso de vinculación de los presupuestos municipales a las anualidades de vigencia del programa.

b. Descripción de obras necesarias para la ejecución de dotaciones públicas, con estimación de su coste y programación de su ejecución.

c. La relación de las fincas cuya expropiación forzosa resulte necesaria para la ejecución del Programa, de forma que pueda iniciarse el procedimiento de tasación conjunta

d. La relación de las fincas cuya ocupación directa resulte necesaria para la ejecución del Programa, de forma que pueda iniciarse el procedimiento de ocupación directa

e. La asignación del sistema de actuación para el desarrollo de unidades de actuación concretas, con señalamiento de plazos para la presentación de los Proyectos de Actuación y en su caso de Reparcelación y Urbanización, así como de las ulteriores solicitudes de licencia.

f. Los convenios suscritos con otras Administraciones públicas, entidades dependientes de las mismas, mancomunidades, consorcios o sociedades urbanísticas, para la cofinanciación de actuaciones incluidas en el Programa, la cesión de los terrenos necesarios para su ejecución o la encomienda de la gestión total o parcial del propio Programa.

g. Planos expresivos de los contenidos del Programa, con el nivel de detalle en las delimitaciones que corresponda a las determinaciones escritas y grafiados sobre las cartografía de ordenación del Plan General, actualizada en caso de necesidad de acuerdo con sus modificaciones.

3. Los Informes Urbanísticos Municipales de periodicidad anual y los Informes Cuatrienales deberán incluir un apartado sobre la evolución del cumplimiento de las previsiones del Programa Municipal de Suelo.

4. La elaboración del Programa Municipal de Suelo tiene un carácter facultativo, por lo que en su ausencia, el Ayuntamiento de Segovia gestionará su política de suelo de acuerdo con lo establecido en la legislación vigente, y en particular, de acuerdo con el título V del Reglamento de Urbanismo de Castilla y León. El Ayuntamiento podrá desarrollar mediante ordenanza las condiciones para la elaboración del P.M.S.
Régimen urbanístico del suelo
Régimen del suelo urbano 

Artículo 39. Régimen del suelo urbano consolidado y no consolidado

1. El régimen del suelo urbano consolidado se define en las “Ordenanzas de Edificación y Uso del Suelo” que contienen la reglamentación detallada del uso pormenorizado, volumen y condiciones higiénico sanitarias de los terrenos y construcciones, así como las características de la ordenación, de la edificación y de su entorno, contenidos en los libros 2 y 3 de esta Normativa. En el ámbito definido para el Plan Especial de las Áreas Históricas, el régimen establecido se remite a dicho Plan en las condiciones definidas en la sección segunda de capítulo tercero del título primero del libro primero, en el libro 3º y en las condiciones que se detallan con grafismo específico en los planos de ordenación para cada parcela. En el caso del suelo urbano no consolidado, serán de aplicación las características recogidos en los libros 2 y 3 de esta Normativa y en las fichas de características de ordenación de cada sector contenidas en el anexo 2 de esta Normativa. 

2. En los suelos urbanos situados en el valle del Eresma, se aplica el condicionante superpuesto de inundabilidad, cuya extensión se refleja en el plano específico “Áreas sometidas a riesgo de inundabilidad según el Proyecto Linde”. En caso de afección, se deberá solicitar con carácter previo a la concesión de licencia el informe vinculante de la Confederación hidrográfica del Duero; en todo caso, las zonas habitables de las viviendas no podrán ubicarse a cota inferior a la correspondiente a la definida para el periodo de retorno de 100 años.
Artículo 40. Actuaciones singulares vinculadas a las áreas históricas de Segovia y sus entornos

Se considerarán actuaciones singulares vinculadas a las áreas históricas de Segovia y sus entornos las siguientes, cuya definición se remite al Plan Especial de las Áreas Históricas:

a. Remodelación del entorno de la Plaza Oriental.

b. Programa de remontes mecánicos para acceso al recinto amurallado.

c. Plan director de la muralla y su ejecución.

d. Áreas de rehabilitación integrada.

Artículo 41. División en sectores del suelo urbano no consolidado

El suelo clasificado como urbano no consolidado, tal como se especifica en los planos de Clasificación de Suelo y Regulación Pormenorizada del Suelo Rustico a escala 1:10.000, y el Plano de Ordenación y Gestión a escala 1:1.000, queda dividido en los sectores enumerados en el Anexo 2, en el que se expresan los parámetros de Ordenación General y sus condiciones de ordenación detallada.
Régimen del suelo urbanizable delimitado

Artículo 42.  Delimitación de sectores y disposiciones subsidiarias derivadas del artículo 28.3 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y León 

1. El suelo clasificado como urbanizable delimitado, tal como se especifica en los planos de Clasificación de Suelo y Regulación Pormenorizada del Suelo Rustico a escala 1:10.000, y los planos de sistemas generales de la serie 5, queda dividido en los sectores cuyas condiciones de ordenación general se expresan en fichas individualizadas incluidas en el Anexo correspondiente de esta Normativa.

2. En aplicación del artículo 28.3 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y León, en los sectores de suelo urbanizable delimitado con ordenación remitida en los que no se apruebe el correspondiente Plan Parcial antes del plazo establecido en cada caso, se aplicará a los terrenos el régimen del suelo urbanizable no delimitado. Dicho régimen se aplicará de acuerdo con las siguientes determinaciones de ordenación general:

a. Criterios para la delimitación de sectores: los sectores deberán coincidir en su extensión con el ámbito definido para el sector de suelo urbanizable delimitado desde el presente Plan General. Únicamente será posible su agrupación en caso de colindancia, pero no su división en sectores menores. En caso de agrupación de sectores originarios, el resultante deberá cumplir los criterios de la letra siguiente tomando como valores de referencia en términos de densidad de edificación, de vivienda y otros, los resultantes de la suma de los de cada sector originario que lo integra. 

Será obligatoria la agrupación con sectores colindantes en la misma situación cuando, separadamente, no alcancen la superficie mínima de cinco hectáreas señalada en el artículo 89.2.a RUCyL, de forma que el sector resultante de la agrupación alcance esta dimensión o una mayor. En el caso de que la posibilidad de agrupación no exista, por no existir sectores colindantes en la misma situación, se mantendrá la delimitación originaria.

b. Criterios para que los planes parciales regulen los parámetros para el desarrollo del sector referidos en el artículo 89.2 del RUCyL: 

· La densidad máxima de edificación no podrá superar el inferior de los dos siguientes valores: la densidad máxima establecida en el presente Plan General para el sector originario y la de 5.000 m2 por hectárea.

· El índice de variedad de uso no podrá ser inferior al mayor de los dos valores siguientes: el índice establecido en el presente Plan General para el sector originario y el 20%.

c. Criterios para que los Planes Parciales que tengan uso predominante residencial regulen los parámetros para el desarrollo del sector referidos en el artículo 89.2 del RUCyL:

· La densidad máxima de población no podrá superar el menor de los dos valores siguientes: la establecida en el presente plan general para el sector originario y 40 viviendas por hectárea.

· La densidad mínima de población no podrá ser inferior a 20 viviendas por hectárea.

· El índice de variedad tipológica deberá ser igual o superior al mayor de los dos valores siguientes: el establecido en el presente plan general para el sector originario y el 20%.

· El índice de integración social deberá ser igual o superior al mayor de los dos valores siguientes: el establecido en el presente plan general para el sector originario y el 30%. 

d. Criterios para que los planes parciales señalen los sistemas generales y otras dotaciones urbanísticas necesarias: se mantendrán en cada ámbito las previsiones establecidas para la obtención de sistemas generales en el sector originario, cumpliendo en todo caso lo establecido en el artículo 89.2.d. del RUCyL.

Capítulo 3 determinaciones comunes a las clases de suelo urbano y urbanizable

Sección 1 - Jerarquía de planeamiento y sistemas

Artículo 43. Jerarquía de planeamiento

Sin perjuicio de las precisiones que puedan efectuarse en el planeamiento parcial que desarrolle al Plan General en Suelo Urbanizable Delimitado, en todo caso se respetarán las determinaciones de estas Normas Urbanísticas en cuando a Sistemas Generales y Locales. Se exceptúan, en aquellos sectores que no cuenten con un planeamiento asumido por el Plan General, los esquemas gráficos de ordenación, que tendrán un valor orientativo en cuanto a trazados, que podrán ser alterados en el desarrollo del correspondiente Plan Parcial.

Artículo 44. Sistemas generales y locales de Comunicaciones

1. En el plano de Red viaria y Transporte a escala 1:25.000 se especifican las redes de movilidad que constituyen el Sistema General de comunicaciones. En el plano de Clasificación del Suelo y Regulación Pormenorizada del Suelo Rústico a escala 1:10.000 y el Plano de Sistemas Generales 5 se precisan estas delimitaciones. 

El desarrollo de las determinaciones contenidas en el Plan General sobre estas redes podrá realizarse mediante Planes Especiales.

2. Los sistemas locales que el planeamiento de desarrollo deberá definir en los correspondientes sectores a través de la ordenación detallada incluirán la red de comunicaciones propia del sector, determinando su trazado y características geométricas, así como sus enlaces con el sistema general de comunicaciones. Se incluirán en las vías públicas previsiones de aparcamiento en la proporción de al menos una plaza por cada 100 m2 edificables en uso predominante, complementadas con plazas establecidas para cada uso en esta Normativa, que se desarrollarán en el interior de las parcelas privadas.  Las secciones transversales de los viales se ajustarán a lo establecido en las determinaciones sobre urbanización de esta Normativa, siendo posible modificarlas motivadamente mientras se mantengan las dimensiones destinadas a aceras. 

Artículo 45. Sistemas generales y locales de Espacios Libres

1. En el plano de Clasificación II a escala 1:25.000 se especifican los espacios que constituyen el Sistema General de Espacios Libres. En el plano de Clasificación del Suelo y Regulación Pormenorizada del Suelo Rústico a escala 1:10.000 y el Plano de Sistemas Generales 5 se precisan estas delimitaciones.

2. Podrán formularse planes especiales para el desarrollo y ejecución de los sistemas generales.

3. Los sistemas locales que el planeamiento de desarrollo deberá definir en los correspondientes sectores a través de la ordenación detallada incluirán los espacios libres, determinando su trazado y características geométricas, que se ajustarán a lo establecido en las determinaciones sobre urbanización de esta Normativa. En todo caso, se cumplirán las siguientes condiciones:

a. En suelo urbano no consolidado, se contará con un mínimo de 15 metros cuadrados de suelo de espacios libres por cada 100 metros cuadrados construibles en el sector.

b. En suelo urbanizable delimitado, se contará con un mínimo de 20 metros cuadrados de suelo de espacios libres por cada 100 metros cuadrados construibles en el sector, con una superficie mínima del 10% del sector.

c. En sectores de uso predominante residencial, se evitarán las zonas residuales, fijando una superficie mínima de 500 m2 en cuya planta se pueda inscribir un círculo de 20 metros de diámetro. En su interior deberán preverse zonas de juego infantil convenientemente equipadas, con superficie mínima de 200 m.

d. En los sectores con uso predominante industrial o de servicios, debe destinarse de forma preferente a arbolado en bandas lineales, con ancho mínimo de 20 metros, resolviendo en todo caso la transición hacia los espacios urbanos de uso residencial colindantes y hacia el suelo rústico y los elementos infraestructurales, procurando un diseño paisajístico coherente de la fachada visible del ámbito y asegurando una adecuada preservación de elementos naturales como arroyos y zonas arboladas preexistentes que puedan integrarse en la ordenación del sector.

Artículo 46. Sistemas generales y locales de Equipamientos y Servicios Urbanos

1. En el plano de Clasificación II a escala 1:25.000 se especifican los espacios que constituyen el Sistema General de Equipamientos así como el Sistema de Servicios Urbanos. En el plano de Clasificación del Suelo y Regulación Pormenorizada del Suelo Rústico a escala 1:10.000 y el Plano de Sistemas Generales 5 se precisan estas delimitaciones. 

El desarrollo de las determinaciones contenidas en el Plan General sobre estos espacios podrá realizarse mediante Planes Especiales.

2. Los sistemas locales que el planeamiento de desarrollo deberá definir en los correspondientes sectores a través de la ordenación detallada incluirán los espacios destinados a acoger las dotaciones, necesarias, de acuerdo con las siguientes condiciones:

a. En suelo urbano no consolidado, se contará con un mínimo de 15 metros cuadrados de suelo de equipamiento por cada 100 metros cuadrados construibles en el sector.

b. En suelo urbanizable delimitado, se contará con un mínimo de 20 metros cuadrados de suelo de equipamiento por cada 100 metros cuadrados construibles en el sector, con una superficie mínima del 5% de la del mismo.

3. Deberá desarrollarse durante los cuatro primeros años de vigencia del Plan General un Plan Especial de Infraestructuras relativo a los accesos al Hospital General. El propio Plan deberá delimitar su ámbito de intervención. 

Sección 2 - Derechos, obligaciones y cargas de los propietarios

Artículo 47. Ejercicio de la facultad de edificar

1. En Suelo Urbano Consolidado, la edificación vinculada a los usos establecidos para cada zona en este Plan General podrá ejecutarse directamente en el caso de que la parcela tenga la condición de solar. En el caso de que no cuente con dicha condición, deberán realizarse previamente las obras que dispone el artículo 68 del RUCyL en los términos que establece este Plan General.

2. En el Plan se definen actuaciones aisladas de urbanización en suelo urbano consolidado, que se ejecutarán de forma unitaria por el Ayuntamiento a través de proyectos de urbanización. En el supuesto de que el Ayuntamiento no haya ejecutado dicha urbanización, las licencias de actos edificatorios están condicionadas a que el propietario de la parcela cuyo frente está afectado ceda gratuitamente el suelo exterior a las alineaciones, debidamente urbanizado, conectando las redes de servicios urbanos a los sistemas generales más próximos.

3. En Suelo Urbano no Consolidado y Suelo Urbanizable Delimitado, la edificación vinculada a los usos establecidos para cada sector en este Plan General sólo podrá ejecutarse una vez que las parcelas hayan adquirido la condición de solar, sin perjuicio de que la licencia urbanística pueda autorizar la ejecución simultanea de las obras de urbanización con las correspondientes garantías en los términos de los arts. 43.2 y 45.2 del RUCYL. Los propietarios de terrenos en unidades de actuación están obligados a ejecutar las obras necesarias para la conexión a los sistemas generales exteriores (incluidas pavimentaciones), aún estando incluidos en actuaciones aisladas de las definidas en el número anterior.
Artículo 48. Estatuto de la propiedad inmobiliaria

1. El contenido de la propiedad del suelo, en suelo urbano consolidado, viene definido por el aprovechamiento real de sus parcelas, resultante de aplicar las determinaciones de ordenación detallada de este Plan General. Los propietarios pueden materializar su aprovechamiento sobre sus parcelas. Cuando no sea posible, deben ser compensados mediante cesión de terrenos o de aprovechamiento de valor equivalente, o pago en efectivo.

2. El contenido de la propiedad del suelo, en suelo urbanizable delimitado y suelo urbano no consolidado, viene definido por el aprovechamiento resultante de aplicar a la superficie bruta de las parcelas el 90% del aprovechamiento medio del sector en que se incluyen, salvo en el caso de sectores incluidos total o parcialmente en Conjuntos Históricos declarados Bienes de Interés Cultural, donde se aplicará integramente el aprovechamiento medio del sector conforme al artículo 42.1.b1º del RUCyL. Los propietarios pueden materializar su aprovechamiento sobre las parcelas que resulten de una actuación integrada. Cuando no sea posible, deben ser compensados mediante cesión de terrenos o de aprovechamiento de valor equivalente, o pago en efectivo.

Artículo 49. Cesiones obligatorias y gratuitas

1. Los propietarios de terrenos en suelo urbano consolidado deberán ceder gratuitamente al municipio los terrenos necesarios para regularizar las vías públicas existentes, entendidos como las superficies exteriores a las alineaciones señaladas en el Plano de Calificación a escala 1:1.000. En caso de que esto impida a los propietarios materializar el aprovechamiento que les corresponde, el Ayuntamiento podrá optar por una de las dos opciones siguientes:

a. Con carácter preferente, se distribuirá el volumen edificable necesario para materializar el aprovechamiento de los propietarios mediante un Estudio de Detalle o Plan Especial en su caso, que afectará en un único ámbito a todas las parcelas colindantes afectadas por esta circunstancia. Dicho Estudio de Detalle mantendrá las alineaciones salvo justificación de una solución más ajustada, no aumentará las alturas por encima de las máximas establecidas para la ordenanza zonal de referencia, y en caso de precisar el incremento de fondos edificables definirá soluciones geométricas que aseguren transiciones graduales entre volúmenes, que en todo caso deberán permitir el cumplimiento de las condiciones generales aplicables a patios interiores y espacios libres de manzana. 

b. En caso necesario, el Ayuntamiento podrá optar por cualquier otro de los sistemas establecidos para este supuesto en el artículo 41 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y León, y en concreto a través de la normalización de fincas definida en el artículo 216 y siguientes del RUCyL.
2. Los propietarios de terrenos en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado deben ceder gratuitamente al municipio los terrenos reservados para la ubicación de dotaciones urbanísticas públicas, incluidos los destinados a nuevos sistemas generales y, en su caso, a la conexión a los existentes o su ampliación y refuerzo, así como los terrenos aptos para materializar el aprovechamiento que exceda del correspondiente a los propietarios. Todos los terrenos citados deben cederse completamente urbanizados, a excepción de los destinados a nuevos sistemas generales.

3. En suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable será obligatoria la equidistribución de cargas y beneficios en el marco del correspondiente Proyecto de Actuación.

Artículo 50. Usos provisionales en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable

En tanto no se culmine el proceso de planeamiento de desarrollo definitorio de la ordenación detallada, con su gestión y su proyecto de edificación, y sin perjuicio de lo establecido en el artículo 313 del RUCyL para el Suelo Urbanizable Delimitado sin ordenación detallada, en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable, se  permiten:

1. Las obras de mantenimiento de los usos existentes y legalmente autorizados con anterioridad a la entrada en vigor del presente Plan General, quedando prohibida toda ampliación que supere el 10% de la superficie edificada en la parcela o transformación del uso.

2. En las transferencias de propiedad y en cualquier acto de transformación de la estructura parcelaria deberá mantenerse como tamaño mínimo de parcela el previamente existente.

3. Ninguna licencia que se conceda para usos provisionales dará lugar a indemnizaciones.

4. Es precisa constancia documental del consentimiento expreso del solicitante para el desmantelamiento de la edificación y del uso.
5. Régimen del suelo rústico

Sección 3 - Condiciones generales

Artículo 51. Delimitación y criterios

1. La delimitación del suelo rústico y de sus diferentes categorías es la establecida en el Plano de Clasificación del Suelo y Regulación Pormenorizada del Suelo Rústico a escala 1:10.000.  

2. Se clasifican como suelo rústico los terrenos que cumplen los siguientes criterios:

a. Protección singular, derivada de un régimen especial de protección incompatible con la urbanización derivado de determinaciones supramunicipales.

b. Valor intrínseco, derivado de manifiestos valores naturales, culturales y productivos.

c. Recuperación de valores preexistentes que se han degradado en época reciente y son susceptibles de recuperación o de limitación de la degradación.

d. Prevención de riesgos naturales o tecnológicos incompatibles con la urbanización.

e. Existencia de condiciones que imposibiliten alcanzar un mínimo de calidad en la urbanización.

Artículo 52. Régimen jurídico de la propiedad en suelo rústico

1. Las facultades de utilización con uso urbanístico en el suelo rústico, se ejercerán dentro de los límites y con el cumplimiento de los deberes establecidos en las presentes Normas, siendo la facultad edificatoria de carácter excepcional según establece el RUCyL.
2. La aplicación de las Normas sobre esta clase de suelo no conferirá derecho a los propietarios de los terrenos a exigir indemnización, aún cuando en las mismas se regule, para algunas zonas, la prohibición absoluta de construir.

Artículo 53. Desarrollo de las determinaciones del Plan General en suelo rústico

El Plan General define los Sistemas Generales que se incluyen en el suelo rústico, representados en el Plano 5 de Sistemas Generales escala 1:10.000. El desarrollo de estos sistemas deberá, en todo caso, ajustarse a las condiciones establecidas en el Plan General para la categoría de suelo rústico sobre la que se implanten.

Artículo 54. Condiciones de parcelación

1. Se prohíbe la parcelación urbanística en suelo rústico. A este efecto, se considera como base para la evaluación de cualquier propuesta en suelo rústico el plano catastral más reciente a la fecha de aprobación inicial del presente Plan General.

2. La prohibición de parcelación urbanística no comportará, por su propia naturaleza, la imposibilidad de las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones y agrupaciones de terrenos rústicos, siempre que los mismos reúnan alguno de los siguientes requisitos.

a. Cumplimiento de las dimensiones mínimas y demás determinaciones de la legislación agraria, para la correspondiente ubicación. Tal hecho no comportará por sí la posibilidad de edificación, para lo que se necesitará concurrencia de los requisitos propios de esa circunstancia.

b. Segregación registral, siempre que su superficie sea superior a la de la unidad mínima de cultivo.

c. Concesión de licencia en cumplimiento de la normativa urbanística.

3. Aceptada la división mediante la concesión de la oportuna licencia, sin perjuicio de las posibles autorizaciones correspondientes a otras administraciones, producirá los mismos efectos, sobre la finca resultante, que los propios de una parcela sin segregar de la misma extensión y calificación.

Sección 4 - Condiciones particulares de las categorías de suelo rústico

Artículo 55. Categorías

A los efectos de aplicación de las presentes normas se diferencian las siguientes zonas y subzonas en suelo rústico, cuya delimitación queda recogida en el Plano de Clasificación del Suelo y Regulación Pormenorizada del Suelo Rústico a escala 1:10.000. Se consideran, además, los condicionantes superpuestos de: vistas protegidas, inundabilidad, red natura 2000, PORN de la Sierra de Guadarrama, montes de utilidad pública, Puntos de Interés Geológico y Yacimientos Arqueológicos, que se recogen en esquemas separados y en las tablas incluidas en el articulado de esta normativa que refieren su posición geográfica. 

Las categorías y subcategorías de suelo rústico son las siguientes (entre paréntesis se indican los códigos utilizados en la cartografía):

1. Suelo Rústico de Entorno Urbano (SREU)

1.1. Vistas protegidas por las DOTSE. (RP-1.1).

1.2. Usos tradicionales: pastos del piedemonte de la sierra. (RP-1.2).

1.3. Entorno urbano de núcleos incorporados. (RP-1.3).

1.4. Entorno urbano del Noroeste de Madrona (RPI-M).

2. Suelo Rústico con protección agropecuaria (SRPA): queda englobado en otras categorías
3. Suelo rústico con protección de infraestructuras (SRPI). (RP-3)

4. Suelo Rústico con Protección Cultural (SRPC): Vistas protegidas por el Decreto de 12 de julio de 1941 de declaración de conjuntos parciales de la ciudad de Segovia (RP-4-1)

5. Suelo Rústico con Protección Natural (SRPN)

5.1. Sotos y Navas (según DOTSE). (RP-5.1).

5.2. Ecosistemas climácicos. Formaciones de encinas. (RP-5.2).

5.3. Pinar en laderas graníticas. (RP-5.3).

5.4. Complejos fluviales. (RP-5.4).

5.5. Hoces, hocinos y cañones calizos. (RP-5.5).

5.6. Valle del Arroyo Tejadilla y sus lastras. (RP-5.6).

5.7. Arbolado disperso de encina sobre cultivos agrícolas. (RP-5.7).

5.8. Cerros testigo. (RP-5.8).

5.9. Gargantas en Piedemonte. (RP-5.9).

5.10. Embalse Puente Alto. (RP-5.10).

6. Suelo rústico con protección natural de Vias pecuarias (RP-6)

7. Suelo Rústico con Protección Especial (SRPE)

7.1. Zonas inestables por riesgo de erosión y deslizamiento, a recuperar. (RP-7.1).

7.2. Valle con valores tradicionales en proceso de degradación, a recuperar. (RP-7.2).

7.3. Áreas con riesgo de inundación (RP-7.3). Se trata de un condicionante superpuesto cuya extensión se refleja en el plano específico “Áreas sometidas a riesgo de inundación según el Proyecto Linde”.

8. Suelo rústico afectado por concurrencia de categorías (RP-1.1*): afectado por protección natural y concurrencia del resto de categorías.

9. Suelo rústico común (RC)
En los siguientes artículos se refieren las condiciones específicas para cada categoría de suelo, recogiendose en tabla anexa de ordenanzas un resumen de todas ellas. 

Artículo 56. Suelo rústico con Protección de Entorno Urbano, Cultural, Natural, Especial y de Concurrencia

1.- Régimen general en suelo rústico con protección: En el suelo rústico al que hace referencia este artículo están permitidos los usos del artículo 56 del RUCyL. Se prohíben todos los usos definidos en el artículo 57 del RUCyL excepción hecha de las obras de rehabilitación y reforma de las construcciones e instalaciones existentes (consideradas usos autorizables) y las obras públicas e infraestructuras (permitidas cuando estén recogidas en la planificación sectorial o urbanística y autorizables en el resto de casos).

2.- En el suelo rústico de protección cultural y de protección de entorno urbano, como consecuencia de la aplicación de las DOTSE, se prohíben, además, las transformaciones de uso que alteren la situación actual y la implantación de edificaciones o cualquier clase de construcción, incluidos los vallados, paneles publicitarios y antenas. Deberá evitarse en lo posible que sea atravesado por infraestructuras lineales, que deben incorporar medidas de adecuación paisajística para paliar su impacto visual.

3.- En los ámbitos de suelo rústico con concurrencia de categorías reflejados con esta condición en el plano de clasificación del suelo a 1:10.000, resultado de la concurrencia de las categorías de entorno urbano, de protección agropecuaria, de protección cultural, de protección natural, y, en su caso, de protección especial, sólo serán autorizables las obras públicas, infraestructuras e instalaciones necesarias para su ejecución y servicio (en concreto, la captación, depósito, tratamiento y distribución de agua, el saneamiento y depuración de aguas residuales, las redes eléctricas subterráneas y el alumbrado público) sólo en dominio público, así como las obras de estricto mantenimiento de las edificaciones existentes. Las pavimentaciones de las vías se realizarán según el capítulo correspondiente a las condiciones de urbanización de la presente normativa.
Artículo 57. Suelo rústico común

1. Se permiten los siguientes usos excepcionales en suelo rústico común, siendo los reflejados en los puntos a y b permitidos y el resto autorizables:

a. Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotación agrícola, ganadera, forestal, piscícola y cinegética 

b. Obras públicas e infraestructuras en general, así como las construcciones e instalaciones vinculadas a su funcionamiento

c. Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales

d. Obras de rehabilitación, reforma y ampliación de las construcciones e instalaciones existentes que no estén declaradas fuera de ordenación.

e. Otros usos dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento, vinculados al ocio o de cualquier tipo, que puedan considerarse de interés público por estar vinculados a cualquier forma de servicio público o porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rústico. 

2. Lo indicado en el número anterior se entenderá sin perjuicio de la evaluación de impacto ambiental de los proyectos tramitados para licencia en los ámbitos de LIN y ZEPA. 

3. Se prohíben el resto de usos excepcionales en suelo rústico común. 

Artículo 58. Régimen del suelo rústico de entorno urbano de Madrona Noroeste

1. Ámbito de aplicación: espacios delimitados en el Plano de Clasificación del Suelo y Regulación Pormenorizada del Suelo Rústico a escala 1:10.000 con el código RP1- M.
2. Las edificaciones situadas al Noroeste de Madrona, al Norte de la N-110, en el ámbito de aplicación cuya terminación sea anterior a la aprobación inicial del presente Plan General, podrán legalizar su situación mediante la tramitación de un Plan Especial que resuelva conjuntamente y para el conjunto del ámbito sus carencias infraestructurales, con especial atención al saneamiento, y la ejecución y recepción municipal de las obras definidas en el Plan Especial. El saneamiento no podrá resolverse mediante fosas sépticas. Dicho Plan Especial abarcará la totalidad del ámbito cartografíado como RP1-M, será redactado por el Ayuntamiento y no permitirá incrementar el número de viviendas existentes ni la superficie edificada conjunta o individualmente.

3. El Plan Especial que se formule regulará las condiciones para permitir las construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales, las construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada no formando nuevo núcleo de población, las construcciones e instalaciones vinculadas a la explotación agrícola y los usos dotacionales, los vinculados al ocio y los de almacenamiento a que se refiere el artículo 59 del RUCyL en relación con el 57. Asimismo regulará las condiciones de las obras públicas e infraestructuras.

4. El plazo para la redacción del Plan Especial objeto del presente artículo es de cuatro años.

5. En ausencia de dicho Plan Especial se plantea el siguiente régimen transitorio: 

a. Se considerará que las edificaciones mencionadas en el número anterior son disconformes con el planeamiento y no podrán dotarse de servicios urbanos, no pudiéndose ampliar las existentes ni autorizar ninguna nueva.

b. No se permite el cambio de uso en las construcciones e instalaciones existentes.

Artículo 59. Suelo Rústico con Protección de Infraestructuras

1. En suelo rústico con protección de infraestructuras por estar sometido a algún régimen de protección singular conforme a la legislación sectorial, debe aplicarse el régimen establecido en dicha legislación y en los instrumentos de planificación sectorial que la desarrollen.

2. En el resto del suelo rústico con protección de infraestructuras, será de aplicación el siguiente régimen:

a. Usos excepcionales permitidos: Obras públicas e infraestructuras en general, así como construcciones e instalaciones necesarias para su ejecución, conservación y servicio, cuando estén previstos en instrumentos sectoriales, de ordenación del territorio o en el presente Plan General.

b. Usos excepcionales sujetos a autorización:

· Obras de rehabilitación, reforma y ampliación de las construcciones e instalaciones existentes que no estén declaradas fuera de ordenación.

· Obras públicas e infraestructuras en general, así como construcciones e instalaciones necesarias para su ejecución, conservación y servicio, cuando no estén previstos en instrumentos sectoriales, de ordenación del territorio o en el presente Plan General.

· Usos de interés público vinculados a la conservación y servicio de las infraestructuras.

c. Usos prohibidos: el resto

Sección 5 - Condiciones de los usos en suelo rústico

Artículo 60. Condiciones para los usos en suelo rústico

Las condiciones para los usos en suelo rústico serán las establecidas en la presente sección, delimitadas por las condiciones de las categorías y subcategorías de la sección anterior.

Artículo 61. Parcela mínima para implantación de nuevas actividades y usos en suelo rústico

Salvo establecimiento en el presente capítulo de otra condición para un uso concreto o categoría, se considerará parcela mínima para cualquier nueva edificación o actividad en suelo rústico aquella con superficie mayor que la unidad mínima de cultivo.
Artículo 62. Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotación agrícola, ganadera, forestal y cinegética 

1. Condiciones generales de parcelación: la superficie mínima de parcela para poder solicitar la implantación de una nueva actividad de esta naturaleza será la unidad mínima de cultivo (4 hectáreas).
2. Condiciones generales de edificación: 

a. La superficie edificable total, incluyendo cuerpos de edificación auxiliares, y la ocupación máxima de parcela no podrán superar los siguientes límites:

· Un diez por ciento (10%) de la superficie de parcela en el caso de explotaciones agrícolas, ganaderas y forestales.

· Un veinticinco por mil (2,5%) de la superficie de parcela en el caso de explotaciones cinegéticas.

b. La altura máxima de la edificación no podrá superar las dos plantas o seis metros, con altura de cumbrera máxima de ocho metros, salvo justificación por necesidades técnicas de la necesidad de alcanzar mayores alturas.

c. La distancia mínima de las edificaciones al dominio público y a las parcelas colindantes será de veinte (20) metros. 

Artículo 63. Obras públicas e infraestructuras

1. En el procedimiento de autorización del uso excepcional se tendrá en cuenta especialmente la integración ambiental de la obra o infraestructura.

2. Condiciones generales de parcelación: la superficie mínima de parcela para poder solicitar la implantación de una nueva actividad de esta naturaleza será la existente. La edificación emplazada sobre los dominios públicos viario, ferroviario o de naturaleza análoga se regirá por las determinaciones de carácter sectorial correspondientes, no siendo de aplicación las condiciones de parcela mínima.

3. Condiciones generales de edificación aneja a obras públicas e infraestructuras situadas fuera del dominio público: 

a. La superficie edificada total y la ocupación máxima de parcela no podrán superar la décima parte (1/10) de la superficie de parcela.

b. La altura máxima de la edificación no podrá superar las dos plantas o seis metros, salvo justificación por necesidades técnicas de la necesidad de alcanzar mayores alturas. Ningún elemento sobresaldrá por encima de nueve metros.
c. La distancia mínima de las edificaciones al dominio público y a las parcelas colindantes será de cinco (5) metros.

Artículo 64. Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar vinculada a actividades agropecuarias

1. En el suelo rústico del municipio de Segovia sólo será posible la vivienda unifamiliar cuando esté vinculada a otro de los usos sujetos a autorización en la categoría de suelo correspondiente. La adscripción de la vivienda a la explotación agrícola deberá contar con inscripción registral. En tal caso, se tendrá en cuenta la vivienda unifamiliar en el cómputo global de superficie edificada del uso principal.

2. Se permite un máximo de una vivienda por parcela, debiendo estar la vivienda situada en la misma parcela de la explotación. La superficie máxima edificada será de doscientos (200) metros cuadrados y en su diseño se tendrán en cuenta las medidas correctoras necesarias para atenuar los efectos del uso al que se vinculará dicha vivienda.

Artículo 65. Obras de rehabilitación, reforma y ampliación de construcciones existentes no declaradas fuera de ordenación

1. Las obras de rehabilitación y reforma de construcciones existentes no declaradas fuera de ordenación serán posibles en todos los casos, debiendo acometerse en el marco de dichas obras las medidas correctoras de impacto ambiental a que hubiere lugar para adaptar las construcciones al régimen establecido en esta normativa.

2. Las obras de ampliación de construcciones existentes no declaradas fuera de ordenación no podrán, en ningún caso, superar los parámetros  dimensiónales establecidos para cada uno de los usos sujetos a autorización en esta normativa.

3. Cualquier cambio de uso debido al fin de la actividad autorizada deberá implicar la adaptación a las condiciones establecidas en esta normativa para el nuevo uso compatible en la categoría de suelo correspondiente, incluyendo las de parcelación y edificación.

Artículo 66. Usos de interés público por vinculación a cualquier forma de servicio público

1. Los usos declarados de interés público por vinculación a cualquier forma de servicio público deberán ajustarse a las determinaciones sectoriales correspondientes.

2. Condiciones generales de parcelación: la superficie mínima de parcela para poder solicitar la implantación de un nuevo uso de esta naturaleza será la unidad mínima de cultivo (4 hectáreas). Podrá justificarse, por condiciones especiales del servicio público, una superficie menor de parcela, que en tal caso no podrá incluir usos de vivienda aún en el caso de guarda.

3. Condiciones generales de edificación: 

a. La superficie edificada total no podrá superar las tres décimas partes (3/10) de la superficie de parcela, y la ocupación máxima de parcela no podrá ser mayor del 25%.

b. La altura máxima de la edificación no podrá superar las tres plantas o doce metros, salvo justificación por necesidades técnicas de la necesidad de alcanzar mayores alturas.

c. La distancia mínima de las edificaciones al dominio público y a las parcelas colindantes será de veinte (20) metros. Podrá justificarse, por condiciones especiales del servicio público, la reducción de esta distancia si concurre, en la zona afectada por la reducción de distancia, el acuerdo de los propietarios de los predios colindantes y de la entidad gestora del dominio público correspondiente. 

d. Las condiciones especiales a las que se refiere la letra anterior deberán justificarse con criterios dimensionales establecidos en normativas sectoriales.

Artículo 67. Usos de interés público con necesidad de emplazamiento en suelo rústico

1. Los usos declarados de interés público con necesidad de emplazamiento en suelo rústico podrán inscribirse en las siguientes categorías:

a. Dotacionales. Comprenden instalaciones deportivas, escolares, sanitarias, asistenciales, religiosas y otras análogas. Las dotaciones de titularidad pública no estarán limitados por el tamaño mínimo de parcela establecido con carácter general en este capítulo.

b. Comerciales. Comprenden establecimientos de comercialización de productos agropecuarios, que deberán vincularse en todo caso a la explotación correspondiente, que se considerará el uso principal. Su superficie edificada se incluirá en el cómputo de la actividad principal.

c. Industriales y de almacenamiento. Comprenden dos niveles 

· Nivel 1. Establecimientos asimilables a los de uso industrial y de almacenamiento de cuarta categoría definidos en el capítulo tercero del título sexto del libro segundo de esta Normativa

· Nivel 2. Actividades industriales vinculadas a la producción agropecuaria.

d. Vinculados al ocio. Comprenden tres niveles:

· Nivel 1: Campamentos de turismo 

· Nivel 2: Establecimientos de turismo rural. 

· Nivel 3: Campos de Golf

e. Otras categorías que, de acuerdo con normativas sectoriales, deban ser emplazados en suelo rústico.

2. En el proyecto de edificaciones correspondientes a los usos sujetos a autorización deberá procurarse el empleo de configuraciones volumétricas y materiales respetuosos de las condiciones ambientales del entorno.

3. Usos dotacionales: 

a. Condiciones generales de parcelación: la superficie mínima de parcela para poder solicitar la implantación de una nueva actividad de esta naturaleza será la unidad mínima de cultivo (4 hectáreas).
b. Condiciones generales de edificación: 

· La superficie edificada total, incluyendo cuerpos de edificación auxiliares, y la ocupación máxima de parcela no podrán superar la décima parte (1/10) de la superficie de parcela.

· La altura máxima de la edificación no podrá superar las tres plantas o diez metros, salvo justificación por necesidades técnicas de la necesidad de alcanzar mayores alturas.

· La distancia mínima de las edificaciones al dominio público y a las parcelas colindantes será de veinte (20) metros. Podrá justificarse, por condiciones especiales de la dotación, la reducción de esta distancia si concurre, en la zona afectada por la reducción de distancia, el acuerdo de los propietarios de los predios colindantes y de la entidad gestora del dominio público correspondiente.

4. Usos comerciales: se integrarán en las explotaciones agropecuarias de acuerdo con las condiciones globales definidas para ellas.

5. Usos industriales y de almacenamiento: 

a. Condiciones generales de parcelación: la superficie mínima de parcela para poder solicitar la implantación de nivel 1 será de ocho hectáreas. La superficie mínima en el nivel 2 será de cuatro hectáreas.

b. Condiciones generales de edificación: 

· La superficie edificada total, incluyendo cuerpos de edificación auxiliares, y la ocupación máxima de parcela, no podrán superar la décima parte (1/10) de la superficie de parcela. La superficie de almacenamiento de materiales y aparcamiento de vehículos al aire libre no podrá superar las siete décimas partes (7/10) de la superficie de parcela.

· La altura máxima de la edificación no podrá superar las dos plantas o seis metros, salvo justificación por necesidades técnicas de la necesidad de alcanzar mayores alturas.

· La distancia mínima de las edificaciones al dominio público y a las parcelas colindantes será de cincuenta (50) metros en el nivel 1, debiendo crearse barreras arboladas de veinticinco (25) metros de anchura en todo el perímetro. 

· No se permitirá la localización o apiñamiento de vehículos o materiales de forma que impide o dificulte la visibilidad a a los colindantes, no pudiendo superar en ningún caso la altura de 3 m. sobre las rasantes del terreno.  

· Con independencia de lo indicado en los puntos anteriores, en el caso de actividades industriales en funcionamiento con licencias vigentes, se permite el mantenimiento de las instalaciones conformes a dichas licencias. Se permite, mediante la tramitación de un Plan Especial sometido a evaluación de impacto ambiental que motive la actuación por necesidades propias de la producción sin que ello puede conllevar la implantación de otros usos distintos, la ampliación de la superficie edificada y de la superficie exterior pavimentada hasta en un 50% respecto de la existente y ajustada a licencias concedidas con carácter previo a la aprobación definitiva del presente Plan General.

6. Usos vinculadas al ocio:

a. Condiciones generales de parcelación: La superficie mínima será de 4 hectáreas. En el caso del nivel 3 la superficie mínima será de 50 hectáreas.

b. Condiciones generales de edificación: 

· La superficie edificada total, incluyendo cuerpos de edificación auxiliares, y la ocupación máxima de parcela, no podrán superar la décima parte (1/10) de la superficie de parcela. En el nivel 3, no podrán superar la centésima parte (1/100) de la superficie de parcela.

· La altura máxima de la edificación no podrá superar las dos plantas o seis metros, salvo justificación por necesidades técnicas de la necesidad de alcanzar mayores alturas. En el nivel 2 no podrá superarse el número de alturas de la edificación preexistente.

· La distancia mínima de las edificaciones al dominio público y a las parcelas colindantes será de veinte (20) metros. 

· En el nivel 1 se dotará de agua y energía eléctrica a cada plaza prevista para caravana, estableciéndose puntos de toma de ambas instalaciones al servicio de las restantes plazas de acampada, de tal forma que la distancia máxima entre unos y otros no supere los 15 metros. Existirán instalaciones de aseos y servicios higiénicos en condiciones y número que determine la legislación específica. La capacidad de acogida estará comprendida entre un mínimo de 200 campistas y un máximo de 500.

· En el nivel 2 la edificación deberá apoyarse en elementos edificados preexistentes no declarados fuera de ordenación, siendo posible su rehabilitación, reforma y ampliación sin que puedan superarse los límite establecidos en este artículo y respetando las limitaciones que pudieran derivarse de la catalogación de dicha edificación. En ningún caso la superficie edificada del establecimiento resultante podrá superar el doble de la existente en la edificación preexistente a la fecha de aprobación inicial del presente Plan General. En todo caso, no podrán superarse las 20 camas de capacidad.

7. Usos de otras categorías que requieran emplazamiento en suelo rústico: se aplicarán con carácter general las determinaciones establecidas para los usos industriales y de almacenamiento de nivel 1, pudiendo, en razón de la naturaleza del uso, reducirse las exigencias por analogía a las de otro uso de los establecidos en el presente artículo. 

Artículo 68. Régimen general de compatibilidad de usos en suelo rústico

1. A los efectos de la interpretación de la siguiente tabla de compatibilidad de usos en suelo rústico, se tendrán en cuenta las siguientes abreviaturas:

a. Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotación agrícola, ganadera, forestal y cinegética: EAG

b. Actividades extractivas: AE

c. Obras públicas e infraestructuras: OP

d. Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada: UNIF

e. Obras de rehabilitación, reforma y ampliación de construcciones existentes no declaradas fuera de ordenación: REH

f. Usos de interés público por vinculación a cualquier forma de servicio público: IPSP

g. Usos de interés público con necesidad de emplazamiento en suelo rústico: IPER

2. Se considerarán usos compatibles en una misma parcela, y siempre que sean permitidos dentro de la categoría de suelo rústico en que esta se implanta, los incluidos en las combinaciones señaladas en la siguiente tabla con un “SI”. Las combinaciones señaladas con un “NO” serán incompatibles en todo caso.

	Uso compatible

	Uso principal de la parcela
	
	EAG
	AE
	OP
	UNIF
	REH
	IPSP
	IPER

	
	EAG
	
	NO
	NO
	NO
	SI
	NO
	NO

	
	AE
	NO
	
	NO
	NO
	SI
	NO
	NO

	
	OP
	NO
	NO
	
	SI
	SI
	SI
	SI

	
	UNIF
	SI
	NO 
	NO
	
	SI
	NO
	NO

	
	REH
	
	
	
	
	
	
	

	
	IPSP
	NO
	NO
	SI
	SI
	SI
	
	SI

	
	IPER
	NO
	NO
	SI
	SI
	SI
	SI
	


3. En los casos de compatibilidad previstos, de coexistir en una misma parcela más de un uso, se aplicarán las condiciones de regulación más restrictivas de entre las establecidas en esta normativa para dichos usos.

Sección 6 - Obras en suelo rústico

Artículo 69. Condiciones de integración y protección del medio ambiente

1. Las obras en suelo rústico se regirán por los deberes de adaptación al entorno, prevención de riesgos y conservación, según se definen en los artículos 17, 18 y 19 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y León.  

2. En el suelo rústico no podrán realizarse otras construcciones que las destinadas a los usos permitidos en cada categoría.

3. Podrán autorizarse por el Ayuntamiento construcciones e instalaciones provisionales dedicadas a la ejecución y entretenimiento de las obras públicas. 

4. El Ayuntamiento podrá denegar toda licencia que habilite para la edificación, instalación o uso, cuando por las características de la actividad a desarrollar o por la disposición de la edificación y de sus instalaciones, o por los efectos del o sobre el entorno se puedan generar situaciones dañosas para el medio ambiente, desfiguración de la perspectiva del paisaje o rotura de la armonía paisajística. En todo caso el Ayuntamiento podrá exigir las medidas correctoras de integración paisajística que correspondan en cada caso (colores, texturas, composición volumétrica, posición en la parcela evitando los lugares altos con amplia cuenca visual, etc…)

Artículo 70. Condiciones de las nuevas construcciones

Las edificaciones que se autoricen en suelo rústico deberán respetar las siguientes condiciones:

· Tipo de edificación: el tipo de edificación permitido responderá a su uso y a la condición aislada, no permitiéndose en ningún caso edificaciones características de zonas urbanas, y, especialmente, la vivienda colectiva.

· Quedan prohibidos los tipos de pavimentación de accesos y caminos privados característicos de zonas urbanas, tales como hormigón, asfalto, macadam asfáltico, etc…, así como la construcción de aceras. Podrán admitirse excepciones por motivos de seguridad y protección contra incendios. La pavimentación será preferentemente de tierra compactada estabilizada.

· Cerramientos: se permiten en cada zona los vallados tradicionales rústicos, entendiendo por tales los siguientes salvo indicación en contrario en la categoría correspondiente: 

· Zonas de piedemonte de la sierra con usos predominantes ganaderos: piedra en seco

· Zonas de cultivo de secano, parcelas con grandes extensiones (lastras, páramos, etc...): malla cinegética o de gallinero con postes de madera,  alambradas de espino. 

· Zonas de huertas y valles fluviales: vallados de piedra revocados, vallados en seco, setos vegetales apoyados en malla u otro tipo de vallado. 

· Además, se permite suplementar el vallado tradicional de cada zona cuando este no tenga más de un metro de altura mediante malla metálica de cualquier tipo o alambrada, siempre que cuente con seto vegetal.

· Las edificaciones y dependencias anejas requerirán las dotaciones de agua, luz y saneamiento y habrán de cumplir los requisitos mínimos de salubridad e higiene que establece la legislación vigente en la materia. Las construcciones autorizadas deberán en su situación, altura, composición volumétrica, estética y cromatismo, adaptarse al ambiente en que estuvieren emplazadas de modo que no alteren la armonía del paisaje o desfiguren la perspectiva propia del mismo, pudiendo el Ayuntamiento en este caso denegar la licencia.

· Cualquier tipo de instalación como tendidos eléctricos aéreos, subestaciones eléctricas, huertos solares, nuevas instalaciones tecnológicas, etc... requerirán para su implantación la formulación de un Plan Especial de Infraestructuras, con las evaluaciones de impacto que procedan.

· Se prohíbe la instalación de publicidad exterior mediante carteleras en el suelo rústico, con las excepciones que dicte la ordenanza específica.

Artículo 71. Medidas para evitar la formación de núcleos de población y la protección de las zonas habitadas

1. A los efectos de este artículo, se entiende por núcleo de población el concepto definido en la disposición adicional única del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y León. Los núcleos de población existentes en la ciudad de Segovia en el momento de la aprobación inicial del presente Plan General están clasificados como suelo urbano.

2. Para garantizar la condición aislada de las edificaciones en suelo rústico y evitar la formación de núcleos de población, las construcciones en suelo rústico deberán ajustarse a las siguientes limitaciones:

a. Deberá cumplirse el régimen de parcela mínima correspondiente a cada uso y categoría de suelo. 

b. Deberán cumplirse, además y simultáneamente, las dos condiciones siguientes, entendiéndose por edificaciones las destinadas a viviendas y no las destinadas a otros usos en las que no exista ninguna clase de vivienda:

i. En un radio de 120 metros no existirán otras edificaciones.

ii. En un radio de 300 metros no existirán más de ocho edificaciones.

3. Para garantizar la imposibilidad de formación de núcleo de población, el peticionario de licencia para cualquiera de los actos de edificación y uso del suelo posibles de acuerdo con esta normativa deberá acompañar a la solicitud un plano parcelario catastral inclusivo de todos los terrenos y construcciones existentes en la fecha de solicitud comprendidos en un círculo de radio de 400 metros, tomando como centro la edificación proyectada. Sobre este plano se representarán las determinaciones dimensionales sobre distancias referidas en el artículo de esta sección que define las medidas para evitar la formación de núcleos de población.

4. Cuando la parcela tenga la extensión mínima señalada en estas Normas de acuerdo con su categoría y subcategoría de suelo rústico, o por su superficie no sea posible su división en dos o más parcelas que cumplan dicha condición, deberá efectuarse anotación marginal en el Registro de la Propiedad que indique el carácter indivisible de la parcela que se pretende edificar, sin cuya anotación no se concederá licencia. 

5. No será posible la implantación de las siguientes actividades e instalaciones a menos de 500 metros de suelo urbano o urbanizable según su definición en el número anterior:

a. Actividades e instalaciones vinculadas a explotaciones ganaderas 

b. Actividades e instalaciones vinculadas a cualquier tipo de industria
sposiciones comunes a todas las clases de suelo

Artículo 72. Protección de áreas arqueológicas y de elementos históricos artísticos en edificaciones

1. Se consideran como áreas arqueológicas sujetas a protección las que se relacionan en los artículos siguientes, con los regímenes que se especifican. Se considera en todo caso un condicionante superpuesto al resto de condiciones de aplicación.
2. Para los emblemas y elementos ornamentales, escudos, piedras heráldicas, rollos de justicia, cruces de término y piezas similares de interés histórico-artístico las condiciones de Protección y Conservación serán las siguientes:

a. Los propietarios, poseedores o usuarios de estos elementos no podrán cambiarlos de lugar ni realizar en ellos obras o reparación alguna sin previa autorización de la administración competente en materia de patrimonio arquitectónico.

b. Para la enajenación y exportación de las piezas cualquiera que sea su valoración, habrán de tenerse en cuenta las disposiciones vigentes en materia de exportación y comercio de obras de arte.

c. El Ayuntamiento comunicará a la administración competente en materia de patrimonio arquitectónico cualquier infracción de las normas vigentes sobre la materia, sin perjuicio de que en los casos de urgencia el propio Ayuntamiento adopte provisionalmente las medidas de seguridad y precaución que estime oportunas. 

3. La formación de los planeamientos de desarrollo del Plan General en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable requerirá, con carácter previo a la definición de la ordenación detallada, la realización de un estudio arqueológico acorde con el contenido de los siguientes artículos, que permita establecer el régimen de aplicación y las posibles afecciones derivadas de la existencia de yacimientos que deban tenerse en cuenta para la ordenación urbanística.

4. Determinaciones relativas a ámbitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado con planeamiento remitido afectados por yacimientos arqueológicos:

a. Se define la obligatoriedad de prospecciones arqueológicas que profundicen el conocimiento obtenido con los trabajos del Plan General en cada caso. De los hallazgos resultantes de las prospecciones prescritas a continuación podrán deducirse cambios de clase de suelo en los sentidos expresados a continuación, en coherencia con el Reglamento de Patrimonio Cultural de Castilla y León.

b. Suelos urbanos no consolidados con planeamiento asumido y con ordenación detallada desde el Plan General: los sectores NC-A-05-S y NC-G-12-Z deberán ser objeto de prospección arqueológica en la zona afectada por la delimitación de yacimiento recogida en el plano de la serie 8 correspondiente, con carácter previo a la tramitación del proyecto de actuación o, en su caso, del proyecto de urbanización. La valía de los yacimientos identificados podrá motivar la reclasificación de la parte afectada de los ámbitos como suelo rústico con protección cultural, debiendo tramitarse a tal efecto una modificación puntual del Plan General.

c. Suelos urbanizables con planeamiento remitido sometidos a afecciones arqueológicas lineales en torno a caminos o antiguas conducciones: se establece la obligación de realizar prospección arqueológica sobre los ámbitos de dichas afecciones con carácter previo a la tramitación del planeamiento parcial. EL resultado de dichas prospecciones podrá motivar la reclasificación de la parte afectada de los ámbitos como suelo rústico con protección cultural, debiendo tramitarse a tal efecto una modificación puntual del Plan General.

d. Suelos urbanizables con planeamiento remitido afectados por enclaves de suelo rústico con protección cultural: se establece la obligación de realizar prospección arqueológica sobre dichos enclaves con carácter previo a la tramitación del planeamiento parcial. Del resultado de dichas prospecciones se podrá deducir la oportunidad de clasificar las superficies de dichos enclaves sin elementos de valía como suelo urbanizable delimitado incluido en la superficie neta del sector correspondiente, debiendo tramitarse a tal efecto una modificación puntual del Plan General con carácter previo a la tramitación del planeamiento parcial. A la clasificación de dichos suelos como urbanizables delimitados se asignará a estos los mismos parámetros de densidad residencial, densidad máxima de edificación y reparto de usos previstos originalmente en el Plan General para el sector. Quedan afectados por estas disposiciones los sectores:

· UZD-R-02-S

· UZD-R-05-S

· UZD-R-08-S 

· UZD-R-10-Z

· UZD-R-16-H

· UZD-R-17-H

· UZD-R-29-F

· UZD-R-30-P

· UZD-R-31-R

e. Suelos urbanizables destinados a sistemas generales discontinuos respecto al sector de inclusión afectados por yacimientos arqueológicos: la obligación de realizar prospección arqueológica en el sector de inclusión afectará a los ámbitos correspondientes de sistema general también afectados. En ningún caso la ausencia de elementos valiosos implicará la contabilización de estos suelos en la superficie neta del sector, manteniéndose en todo caso su inclusión en el sistema general correspondiente.

Artículo 73. Zonificación arqueológica y grados de protección

1. El Plan General de Ordenación Urbana reconoce cuatro grados de protección sobre las diferentes localizaciones arqueológicas del municipio, representadas en el plano 14.1:

a. Grado de Protección 1°. "Reserva arqueológica". Zona A. Se corresponden con yacimientos identificados en la cartografía de ordenación del Plan General y con aquellos excavados para los que la Junta de Castilla y León establece un régimen de protección similar. Por la acumulación de hallazgos se integran en esta zona el recinto amurallado, el trazado del acueducto romano, y los valles del Eresma y del Clamores. En el plano de catálogo se identifican los yacimientos más importantes de los que se tiene constancia.
b. Grado de Protección 2°. "Bajo cautela arqueológica". Zona B. Se incluyen los yacimientos arqueológicos y la zona de probable aparición de restos, incluyendo las zonas históricas de la ciudad y sus perímetros visuales y las zonas relevantes de los núcleos urbanos, así como calzadas romanas, y real cañada. 

c. Grado de Protección 3°. "A eximir de cargas arqueológicas". Zona C. Se corresponden con el resto de zonas urbanas en las que ya ha habido una remoción del subsuelo suficiente que indica sólo una esporádica aparición de restos. 

d. Grado de Protección 4°. "Libre de cautelas arqueológicas". Zona D. Se corresponde con el resto del suelo del municipio, sin perjuicio de la nueva aparición de restos que implicaría el pase a grados de mayor protección de la zona afectada.
2. Se derivan de dicha zonificación los siguientes efectos:

a. El control de cualquier tipo de obra de edificación de nueva planta, que puede llegar hasta su prohibición.

b. El establecimiento de un régimen característico de usos sobre el subsuelo.

c. En suelo rústico, la prohibición o el control de las remociones de tierra, cualquiera que sea la actividad que las ocasione (con la excepción de la arada de incidencia regular) y la protección directa de todas las estructuras arqueológicas que pudieran haberse conservado en superficie.

d. En suelo urbano o urbanizable, el seguimiento arqueológico de las obras

i. De demolición total o parcial

ii. De edificación que supongan remoción del subsuelo y obras de nueva planta

iii. De urbanización e infraestructuras que supongan remoción del subsuelo

Artículo 74. Grado de protección de Reserva Arqueológica

Sobre estos ámbitos, concurren las siguientes características

1. Los restos arqueológicos que albergan, y de los que se tiene constancia fehaciente, están in situ, esto es, no desplazados con posterioridad a su formación.

2. El depósito arqueológico conformado por tales restos encierra claves decisivas para reconstruir las estrategias de subsistencia, las señas de identidad cultural y la peripecia histórica de comunidades humanas que en el pasado ocuparon esos espacios.

3. Su grado de conservación es, si no el óptimo, sí el mejor posible teniendo en cuenta los usos que allí se sostienen. La presión ejercida por estos usos sobre los restos arqueológicos es de alcance mensurable y puede calificarse de discreta (inferior o igual a 1 m en los yacimientos en Suelo Rústico; inferior o igual a medio metro en los yacimientos bajo Suelo Urbano y Urbanizable). Previsiblemente, el desarrollo en área de los restos es, en general, muy estimable, y poco numerosas las afecciones que de forma puntual lo menoscaban.

Artículo 75. Grado de protección Bajo Cautela Arqueológica

Sobre estos ámbitos concurren las siguientes características:

1. Los restos arqueológicos que albergan, y de los que se tiene constancia fehaciente, están in situ, esto es, no desplazados con posterioridad a su formación.

2. Su grado de conservación es, si no el óptimo, si el mejor posible teniendo en cuenta los usos que allí se sostienen. La presión ejercida por estos usos sobre los restos arqueológicos es de alcance mensurable y puede calificarse de notable (nada raramente, superior a 1 m).

Artículo 76. Grado de protección A Eximir de Cargas Arqueológicas

Se corresponden con esta categoría los espacios clasificados como Suelo Rústico que revisten una de las siguientes condiciones:

1. La estratificación arqueológica que alguna vez tuvieron se ha visto gravemente alterada o ha desaparecido en su totalidad, de forma que el depósito sedimentario susceptible de interés puede considerarse agotado.

2. La totalidad de su subsuelo se ha revelado estéril desde un punto de vista arqueológico.

3. Los hallazgos que de forma aislada se han registrado en su superficie carecen de una asociación contextual por la que colegir la existencia de vestigios en el subsuelo.

4. Aquellos espacios en los que se acepte por parte de la Consejería de Cultura que merecen ser eximidos de cargas arqueológicas se clasificarán como Suelo Rústico Común.

Artículo 77. Grado de protección Libre de Cautelas Arqueológicas

Se corresponden con esta categoría los espacios clasificados como Suelo Urbano que revisten una de las siguientes condiciones:

1. La estratificación arqueológica que alguna vez tuvieron ha desaparecido en su totalidad, de forma que el depósito sedimentario susceptible de interés puede considerarse agotado.

2. La totalidad de su subsuelo se ha revelado estéril desde un punto de vista arqueológico.

3. Los hallazgos que de forma aislada se han registrado en su superficie carecen de una asociación contextual por la que colegir la existencia de vestigios en el subsuelo.

Artículo 78. Bienes muebles inventariables 

1. Con independencia de la zonificación definida en artículos anteriores, quedan protegidos por razones de interés cultural los lienzos de pared o cercas en que se hallen epígrafes, estelas, piezas de labra escultórica, se hallen enteras o fragmentadas. En caso de consolidación, reforma o sustitución de esos muros, el propietario de ellos queda obligado a comunicarlo al Servicio Territorial de Cultura y, ante todo, a observar las siguientes normas:

a. Bajo ningún concepto o justificación la pieza objeto de interés podrá ser destruida o dañada,

b. La pieza debe hallarse en todo momento en paradero conocido y a recaudo, en particular si ha sido desmontada del muro en que se hallaba.

c. Su posible recolocación en marro será en cara vista, nunca en cimiente o como relleno. La cara que muestre será además la de su frente, que es la que suele acoger información de valor arqueológico. Esta superficie no recibirá recubrimiento (pintura, enfoscado, c(c.) ni tratamiento alguno. El rejuntado con mortero o, en su caso, el enfoscado del muro en el que asoma, no invadirá ninguno de los elementos de interés, epigrárats o decorativos.

d. En caso de que las caras portadoras de información sean dos o más de dos, se pondrá la pieza temporalmente a disposición del citado Servicio, que emitirá informe acerca del emplazamiento idóneo que debería dársele a la pieza.

2. En su condición de bienes muebles del Patrimonio Cultural de Castilla y León, serán de aplicación a las piezas que pretendan ser enajenadas los derechos de tanteo y retracto que se contemplan en el artículo 26 de de la Ley 12 / 2002 de 11 de julio de Patrimonio Cultural de Castilla y León.

3. De acuerdo con la misma Ley (articulo 60..3), el hallazgo casual de nuevas piezas del tipo de las enumeradas "deberá ser comunicado inmediatamente por el hallador a la Consejería competente en materia de cultura, con indicación del lugar donde se haya producido". A efectos prácticos, se entenderá por hallazgos nuevos aquellos que no se encuentren citados en el catálogo, bien de forma expresa, bien en la bibliografía.

Artículo 79. Régimen de usos bajo rasante en la zona de Reserva Arqueológica

1. En las parcelas de Suelo Rústico reconocidas por la zonificación como Reserva Arqueológica se prohíbe cualquier tipo de uso, construcción o instalación que implique la ocupación del subsuelo: garaje, sótano-almacén, bodega, instalación de infraestructuras: depósitos de agua...

2. Los ámbitos clasificados como Suelo Urbano o Urbanizable reconocidos en la zonificación como Reserva Arqueológica o Zona A se califican como reserva obligatoria de espacios libres. Se prohíbe cualquier tipo de uso, construcción o instalación que implique la ocupación bajo rasante: garaje, aparcamiento, sótano-almacén, bodegas, instalación de infraestructuras: depósitos de agua...

3. No obstante, en aquellos ámbitos incluidos en zonificación arqueológica como Reserva Arqueológica o Zona A, en los que se realice un Estudio arqueológico (según lo dispuesto en el artículo corerspondiente de esta normativa) que demuestre la inexistencia de restos arqueológicos que justifiquen su inclusión en el referido grado de protección arqueológica podrá modificarse el mismo de modo que se asigne a la zona el grado más adecuado, en función de las conclusiones extraídas del Estudio arqueológico.

4. Se permite la continuidad de las construcciones bajo rasante que ya existan: antiguas bodegas, sótanos-almacén, fresqueras.

5. Se permite la ampliación de las bodegas, siempre que ésta sea a costa del substrato rocoso virgen (asperón). Asimismo, se permite el vaciado de bodegas eventualmente cegadas por desprendimientos, siempre que se demuestre que estas tareas de desescombro no comportan afección alguna sobre el depósito arqueológico suprayacente.

Artículo 80. Régimen de usos bajo rasante en la zona de Cautela Arqueológica

1. En los solares, vías y espacios públicos reconocidos por la zonificación como bajo Cautela Arqueológica o Zona B se permiten las construcciones bajo rasante: garaje, aparcamiento, sótano-almacén, bodegas, instalación de infraestructuras: depósitos de agua...

2. Se permite la continuidad y ampliación de las construcciones bajo rasante que ya existan: antiguas bodegas, sótanos-almacén, fresqueras

Artículo 81. Régimen de usos bajo rasante en zona A Eximir de Cargas Arqueológicas

En las parcelas, solares, vías y espacios públicos a eximir de cargas arqueológicas, que integran la llamada Zona C de la zonificación, no se establece ninguna cautela ni limitación particular al uso y ocupación bajo rasante, que serán idénticos a los establecidos en las condiciones generales de uso, norma ésta que, en su caso, queda supeditada a lo que pueda dictaminar la instancia administrativa competente en su contestación a la solicitud de exención.

Artículo 82. Régimen de usos bajo rasante en zona Libre de Cautelas Arqueológicas

En las parcelas, solares, vías y espacios públicos reconocidos por la zonificación como libre de cautelas arqueológicas o Zona D no se establece ninguna cautela ni limitación particular al uso y ocupación bajo rasante, que será idéntico al establecido en las condiciones generales de uso.

Artículo 83. Medidas cautelares para la protección del Patrimonio Arqueológico

1. Las actuaciones que afecten a espacios de cierta amplitud (superior a los 3000 m de longitud y 10.000 m) exigirán la realización de un estudio arqueológico previo. Entre estos se cuentan:

a. Apertura de nuevos caminos y viales: carreteras, concentración parcelaria, pistas forestales, cortafuegos, vías de saca, etc.

b. Movimientos de tierra de cualquier tipo: minería, balsas de depuración, merrazamientos, etc.

c. Roturaciones: repoblación forestal, cambios de cultivo, utilización de arados subsoladores.

2. En caso de que se descubrieran restos arqueológicos en lugares del término municipal hoy excluidos de la zonificación, el hallazgo deberá ser comunicado a la Administración competente en materia arqueológica.

3. El Ayuntamiento de Segovia deberá ordenar entonces la paralización inmediata, si se estuvieran produciendo, de las actividades que pudieran afectar a esos restos, al tiempo que arqueólogos de la Administración, o designados por ella, deberán emitir, tras los trabajos de campo oportunos, un informe de los hallazgos.

4. Si del citado informe se derivase que los restos encontrados son de interés arqueológico, y su posición en el espacio primaria o sub-primaria, los mismos deberán incorporarse al Catálogo del Plan General de Ordenación Urbana de Segovia.

Artículo 84. Intervención arqueológica

1. Se da el nombre de intervención o actividad arqueológica al conjunto de los trabajos que, junto con el otorgamiento de la licencia urbanística, sea necesario efectuar a fin de garantizar tanto la preservación del patrimonio arqueológico, su documentación e investigación, como el uso urbanístico del espacio de que se trate.

2. La intervención arqueológica será de aplicación a las actuaciones sobre las parcelas, edificaciones, vías y espacios públicos incluidos dentro de los límites establecidos en la zonificación arqueológica.

Artículo 85. Tipos de intervención arqueológica

1. Quedan sujetas a la autorización previa y expresa de la Consejería competente cuantas actuaciones arqueológicas se produzcan como consecuencia de los actos de edificación y uso del suelo que afecten a parcelas, áreas de suelo o inmuebles incluidos en la zonificación arqueológica (ver plano de este nombre).

2. Al objeto de garantizar la protección y conservación del patrimonio arqueológico, y de posibilitar su documentación y su investigación, se definen siete tipos de intervenciones arqueológicas, adecuadas al suelo en el que se actúe, al tipo de obra que pretenda ejecutarse y a la conservación de los restos arqueológicos. Son las siguientes: solicitud de exención de cargas arqueológicas, prospección, control del desescombro, sondeos, excavación, seguimiento del movimiento de tierras y registro estratigráfico.

3. Solicitud de exención de cargas arqueológicas: Elaboración de un informe técnico en el que se justifique, con los antecedentes y datos disponibles, la inexistencia de depósito arqueológico en la parcela objeto de la licencia.

4. Prospección: Reconocimiento sobre el terreno, sin remoción del mismo, conducente a la detección y a la delimitación espacial, con carácter pronóstico y cautelar, de restos arqueológicos. 

5. Control de las labores de demolición y desescombro, cuya misión es que las mismas no afecten, o lo hagan de la manera menos traumática posible, al depósito sedimentario que más adelante será objeto de exploración o a estructuras arqueológicas emergentes objeto de consolidación.

6. Sondeos: Calicatas de reducidas dimensiones que han de permitir averiguar si el yacimiento posee o no un depósito estratificado (sondeos de verificación) y cómo se organiza internamente éste (sondeos estratigráficos). Los primeros pueden darse por concluidos en el punto en que esa información se vea satisfecha: si existen niveles arqueológicos de cierta antigüedad e interés, a techo de los mismos; y si no existen, hasta el mismo substrato geológico. En cuanto a los segundos, su mayor complejidad los asimila a la excavación, con la que se diferencian únicamente por el menor tamaño de sus unidades: como orientación, puede fijarse en 5 m el umbral que diferencia a la unidad de sondeo de la de excavación. Con independencia de su objetivo, los sondeos pueden ser mecanizados o manuales, en función de que en su ejecución se empleen o no máquinas.

7. Excavación: Remoción de terreno, minuciosa y de cierta extensión, que se realiza para descubrir, exhumar e investigar restos arqueológicos o paleontológicos de cualquier tipo.

8. Seguimiento del movimiento de tierras: Consiste en la supervisión de las remociones de terreno sobre áreas no beneficiadas por la excavación. El ritmo y los medios utilizados para la extracción de tierra deben permitir la correcta documentación de las estructuras inmuebles o unidades de estratificación, asl como la recuperación de cuantos elementos muebles se consideren de interés.

9. Registro estratigráfico: Consiste en la descripción gráfica (planimétrica y fotográfica) y literal de la relación que guardan entre si las diferentes unidades de estratificación que componen el depósito arqueológico, tal y como estas se manifiesten, sea en los cortes creados por las zanjas u obras de vaciado, sea en los paramentos o muros sujetos a una lectura o interpretación de índole histórica.

Artículo 86. Usos y obras sujetos a intervención arqueológica

Se establece una intervención diferenciada en función del espacio arqueológico de que se trate y del tipo de obra que pretenda ejecutarse. A tales efectos se han considerado los siguientes tipos de obras:

1. Sobre el Suelo Rústico, las remociones de tierra, cualquiera que sea la actividad que las ocasione (con la salvedad del laboreo agrícola que se venga realizando), y las obras de edificación de nueva planta.

2. Sobre Suelo Urbano y Urbanizable, las obras que supongan remoción del subsuelo, tanto urbanización e infraestructuras como de edificación y obras de nueva planta.

Artículo 87. Condiciones de intervención sobre la zona de Reserva Arqueológica

1. Sobre los ámbitos clasificados como Suelo Rústico con Protección Cultural:

a. Con la excepción de la arada de incidencia regular o estable, no se permite ningún tipo de movimiento de tierras, sean desfondamientos o subsolaciones, rebajamientos, extracciones o aportes. Se prohíbe expresamente la implantación de usos agrícolas que impliquen una afección sobre el substrato arqueológico mayor que la ya consumada, como sucede en particular con la plantación de nuevos viñedos, Los caminos en uso sí podrán recibir aportes de tierra para la restauración del viario.

b. El depósito arqueológico no deberá alterarse en modo alguno, a excepción de cuando se programen, con la autorización de la instancia competente, acciones destinadas a ampliar su conocimiento por vía de un estudio sistemático.

c. Cualquier modificación de los límites contemplados para cada yacimiento en la presente zonificación estará condicionada a la realización previa de prospecciones arqueológicas minuciosas y en todo caso sujeta a autorización por parte de la instancia administrativa competente.

2. Sobre los ámbitos clasificados como Suelo Urbano y Urbanizable: 

a. Para las obras de demolición total o parcial

i. Respecto de las estructuras emergentes de interés arqueológico, con antelación a la concesión de la licencia urbanística correspondiente (reforma, demolición...), se deberá efectuar un análisis de impacto arqueológico de las actuaciones previstas y de las proposiciones sobre su consolidación y restauración. Los resultados del análisis, que habrá de contar, como cualquier otra actividad arqueológica, con autorización administrativa, deberán ir anexos al proyecto de obra, junto con el informe emitido por la Consejería de Cultura. Durante la ejecución de las obras, las estructuras serán objeto de un seguimiento arqueológico particular, en el que se recabará información inaccesible antes de la reforma o la demolición y se vigilará el cumplimiento de las disposiciones arbitradas en relación a las mismas.

ii. El área del inmueble o solar en el que se prevean movimientos de tierras, tras la demolición y desescombro de la edificación existente, quedará sujeto al tipo de intervenciones que se contemplan en el punto siguiente.

b. Para las obras de edificación que supongan remoción del subsuelo y obras de nueva planta:

i. Será preceptivo el control, por parte de arqueólogo, de las tareas de desescombro. Con antelación al inicio de cualquier parte de las obras que supongan remoción en la superficie o en el subsuelo, deberá explorarse este último mediante sondeos de verificación manuales cuyo número y distribución dependerán de la superficie a subsolar. Los resultados arrojados por estos sondeos, así como las características volumétricas de las obras de vaciado proyectadas condicionarán ulteriormente la realización o no de una intervención arqueológica (sondeos estratigráficos, excavación), así como, en caso afirmativo, su plan. Las dimensiones en área y en profundidad de los sondeos estratigráficos o de la excavación garantizarán el registro de toda la información arqueológica condenada a desaparecer. Las porciones de terreno que se hayan revelado estériles o de bajo interés serán objeto, caso de verse afectadas por las obras, de un control o seguimiento arqueológico de los movimientos de tierras.

ii. Para las obras de cimentación, el promotor podrá optar entre:

1. Hacer coincidir la totalidad de los pozos de cimentación con sondeos arqueológicos manuales, sin que sea necesario que la profundidad de estos exceda a la de aquellos. Si la profundidad entorpeciera de manera evidente las posibilidades de maniobra del excavador, las dimensiones del sondeo se ampliarán en la medida en que sea necesario para garantizar el cumplimiento de los objetivos del mismo.

2. Cimentar con losa de hormigón (profundidad máxima: 70 cm bajo rasante) y someter a excavación arqueológica razonada los movimientos de tierra necesarios para ejecutar esta obra.

iii. Sobre las áreas destinadas a patio se establece reserva arqueológica, lo que se traduce en la obligación de preservar el subsuelo desde el propio nivel de rasante.

c. Para las obras de urbanización e infraestructuras, incluidos los movimientos de tierras y las plantaciones arbóreas, que supongan remoción del subsuelo:

i. Se procederá al seguimiento arqueológico del movimiento de tierras.

ii. Se llevará a cabo el registro estratigráfico de los cortes o secciones puestos al descubierto en esas obras.

iii. Cuando las obras de vaciado excedan los 70 cm tanto en anchura como en profundidad, en relación ésta al nivel de rasante, la intervención arqueológica revestirá la modalidad de un sondeo estratigráfico o de una excavación.

iv. Si del seguimiento arqueológico de los movimientos de tierras se derivase, en función de la importancia de los descubrimientos, la necesidad de intensificar la intervención arqueológica, podrá plantearse un sondeo estratigráfico o una excavación.

Artículo 88. Condiciones de intervención sobre la zona Bajo Cautela Arqueológica

1. Sobre los ámbitos clasificados como Suelo Rústico con Protección Cultural:

a. Con la excepción de la arada de incidencia regular o estable, no se permite ningún tipo de movimiento de tierras, sean desfondamientos o subsolaciones, rebajamientos, extracciones o aportes. Se prohíbe expresamente la implantación de usos agrícolas que impliquen una afección sobre el substrato arqueológico mayor que la ya consumada, como sucede en particular con la plantación de nuevos viñedos. Los caminos en uso sí podrán recibir aportes de tierra para la restauración del viario.

b. El depósito arqueológico no deberá alterarse en modo alguno, a excepción de cuando se programen, con la autorización de la instancia competente, acciones destinadas a ampliar su conocimiento por vía de un estudio sistemático.

c. Cualquier modificación de los límites contemplados para cada yacimiento en la presente zonificación estará condicionada a la realización previa de estudios arqueológicos minuciosos y en todo caso sujeta a autorización por parte de la instancia administrativa competente.

2. Sobre los ámbitos clasificados como Suelo Urbano y Urbanizable: 

a. Para las obras de demolición, total o parcial:

i. Respecto de las estructuras emergentes de interés arqueológico, con antelación a la concesión de la licencia urbanística correspondiente (reforma, demolición...), se deberá efectuar un análisis de impacto arqueológico de las actuaciones previstas y de las proposiciones sobre su consolidación y restauración. Los resultados del análisis, que habrá de contar, como cualquier otra actividad arqueológica, con autorización administrativa, deberán ir anexos al proyecto de obra, junto con el informe emitido por la Consejería de Cultura. Durante la ejecución de las obras, las estructuras serán objeto de un seguimiento arqueológico particular, en el que se recabará información inaccesible antes de la reforma o la demolición y se vigilará el cumplimiento de las disposiciones arbitradas en relación a las mismas.

ii. El área del inmueble o solar en el que se prevean movimientos de tierras, tras la demolición y desescombro de la edificación existente, quedará sujeto al tipo de intervenciones que se contemplan en el punto siguiente.

b. Para las obras de edificación que supongan remoción del subsuelo y obras de nueva planta:

i. Será preceptivo el control, por parte de arqueólogo, de las tareas de desescombro. Con antelación al inicio de cualquier parte de las obras que supongan remoción en la superficie o en el subsuelo, deberá explorarse este último mediante sondeos de verificación manuales o mecanizados, cuyo número y distribución dependerán de la superficie a subsolar.

ii. Los resultados arrojados por estos sondeos, así como las características volumétricas de las obras de vaciado proyectadas condicionarán ulteriormente la realización o no de una intervención arqueológica (sondeos estratigráficos, excavación), así como, en caso afirmativo, su plan.

iii. Las dimensiones en área y en profundidad de los sondeos estratigráficos o de la excavación garantizarán el registro de toda la información arqueológica condenada a desaparecer.

iv. Las porciones de terreno que se hayan revelado estériles o de bajo interés serán objeto, caso de verse afectadas por las obras, de un control o seguimiento arqueológico de los movimientos de tierras.

v. Para las obras de cimentación que supongan la única afección prevista en el subsuelo, el promotor podrá optar entre:

1. Hacer coincidir la totalidad o una parte representativa de los pozos de cimentación con sondeos arqueológicos manuales, sin que sea necesario que la profundidad de estos exceda a la de aquellos. Si la profundidad entorpeciera de manera evidente las posibilidades de maniobra del excavador, las dimensiones del sondeo se ampliarán en la medida en que sea necesario para garantizar el cumplimiento de sus objetivos.

2. Cimentar con losa de hormigón (profundidad máxima: 70 cm bajo rasante) y someter a excavación arqueológica razonada los movimientos de tierra necesarios para ejecutar esta obra.

c. Para las obras de urbanización e infraestructuras, incluidos los movimientos de tierras y las plantaciones arbóreas, que supongan remoción del subsuelo:

i. Se procederá al seguimiento arqueológico del movimiento de tierras.

ii. Se llevará a cabo el registro estratigráfico de los cortes o secciones puestos al descubierto en esas obras.

iii. Cuando las obras de vaciado excedan los 70 cm tanto en anchura como en profundidad, en relación ésta al nivel de rasante, la intervención arqueológica revestirá la modalidad de un sondeo estratigráfico o de una excavación.

iv. Si del seguimiento arqueológico de los movimientos de tierras se derivase, en función de la importancia de los descubrimientos, la necesidad de intensificar la intervención arqueológica, podrá plantearse un sondeo estratigráfico o una excavación

Artículo 89. Condiciones de intervención sobre la zona A Eximir de Cargas Arqueológicas

Sobre los ámbitos clasificados como Suelo Urbano y Urbanizable y sobre los clasificados como Suelo Rústico, se solicitará, con el proyecto de intervención sobre el inmueble o la parcela, la liberación de la protección arqueológica. Dicha solicitud, cuyos destinatarios naturales serán los servicios competentes de la Consejería de Cultura, deberá aportar información suficiente sobre los datos y hechos en que debiera justificarse la exención. En cualquier caso, serán reserva de la instancia administrativa citada no solo la concesión o denegación de la solicitud, sino incluso las acotaciones y prescripciones oportunas para asegurar la protección tanto de los bienes arqueológicos como de su entorno.

Artículo 90. Condiciones de intervención sobre la zona Libre de Cautelas Arqueológicas

Sobre estos ámbitos se solicitará, junto con la licencia urbanística, la liberación de la protección arqueológica, por haberse constatado de manera fehaciente la ausencia de niveles arqueológicos.

Artículo 91. Autorización administrativa previa

1. Cualquier actuación prevista, pública o privada, sobre los yacimientos arqueológicos catalogados estará sometida a valoración previa por parte de la Consejería competente en materia de cultura (Artículo 55 de la ley 1212002 de Patrimonio Cultural de Castilla y León) y, en particular, por la Comisión Territorial de Patrimonio, que informará sobre la idoneidad o no de las actuaciones previstas, condicionándose la ejecución de las mismas a la realización de los estudios y excavaciones arqueológicas que fueren precisos.

2. Para la concesión de la licencia municipal en estos casos, será precisa la presentación por el promotor de las obras de una propuesta de intervención arqueológica firmada por técnico competente (arqueólogo titulado) sobre el espacio de que se trate. Los correspondientes permisos de prospección o excavación arqueológica se solicitarán a través del Servicio Territorial de Cultura de Segovia.

3. Llevarán a cabo las intervenciones arqueológicas individuos o equipos de probada solvencia técnica y profesional, que cuenten en su haber con la titulación o acreditación necesaria y con experiencia suficiente en aquel tipo de trabajos.

Artículo 92. Propuestas de intervención arqueológica

En las propuestas de intervención figurará al menos la siguiente documentación:

1. Identificación del inmueble, con referencia a su ubicación y calificación legal.

2. Contexto histórico, dado tanto por la posición del inmueble en el seno del yacimiento al que pertenece como, en su caso, por los antecedentes de intervenciones anteriores sobre el mismo inmueble o sobre inmuebles próximos.

3. Análisis de la pérdida de información arqueológica que supondrá la ejecución de las obras. En relación con este pronóstico, se especificarán las obras que presentan afección sobre el subsuelo y en qué medida lo harán.

4. Definición de los objetivos y de la metodología, con particular referencia a la estrategia de intervención.

5. Duración de los trabajos y, en caso de que la intervención se plantee compleja, previsión del calendario que seguirán sus distintas fases (control del desescombro, sondeos de verificación, excavación estratigáfica, etc.).

6. Equipo humano y material.

7. Planimetria, a escala adecuada:

8. Piano de situación del inmueble.

9. Si existiera expediente de demolición previa, un plano o croquis de planta con los muros de carga de la edificación preexistente y de todas las infraestructuras conocidas (conducciones, pozos, etc.), con indicación de recorridos y cotas. En la medida que sea posible, en este plano, o en otro similar, se marcarán los limites de la ocupación bajo rasante, representada por bodegas, fresqueras, lagares y demás espacios subterráneos.

10. Plano del solar, a una escala adecuada, y con indicación de los espacios que sufrirán remoción, incluyendo en su caso los de anclaje de la cimentación. 

11. Plano del solar, con indicación de las áreas en las que se prevé realizar la intervención arqueológica.

12. Como mínimo, una fotografía general del solar o inmueble de referencia.

13. Las propuestas de intervención en inmuebles con estructuras arqueológicas emergentes incorporarán además información específica sobre las mismas.

Artículo 93. Intervenciones arqueológicas

Las intervenciones arqueológicas observarán una estrategia y una metodología razonadas, y en todo caso adecuadas al uso u obra de que se trate y a la necesidad de preservación y/o documentación de los restos arqueológicos.

La dirección y responsabilidad técnica y científica de los trabajos de referencia recaerá en el titular o titulares del permiso, que deberá/n comprometerse a cumplir las condiciones estipuladas tanto en el correspondiente Pliego de Condiciones Técnicas como en la legislación y normativa vigente en materia de Patrimonio Histórico y Arqueológico que le sea de aplicación.

La documentación que deberá recogerse en los Informes Técnicos se atendrá escrupulosamente al Pliego de Condiciones Técnicas que proporcionará el correspondiente Servicio Territorial de la Junta de Castilla y León en Segovia.

Artículo 94. Certificación arqueológica

Junto con las certificaciones de obra correspondientes a las fases de actuación sobre el subsuelo (cimentación, ocupación bajo rasante), se entregará una certificación firmada por técnico competente en materia arqueológica que acredite que las porciones de terreno removidas, con indicación literal y gráfica de su área y espesor, coinciden con las que figuran en el proyecto para el que se solicitó licencia urbanística.

Artículo 95. Condicionantes superpuestos

a) Afloramientos rocosos de interés petrológico y/o estratigráfico

	Nº
	PUNTO O ÁREA DE INTERÉS
	CUALIDADES O CARACTERÍSTICAS
	SITUACIÓN (PARAJE)
	XUTM/YUTM

	1
	Cantera de Las Romeras (Nueva Segovia)
	Rocas y estructuras metamórficas e ígneas
	Parque del Clamores (Nueva Segovia)
	407280/4531960

	2
	Aparcamiento de la ermita de Juarrillos (Hontoria)
	Rocas y estructuras metamórficas
	Ermita de San Antonio de Juarrillos
	407280/4529580

	3
	Laderas tras el colegio Carlos de Lecea 
	Miembro “Arenas y arcillas de Segovia”
	Carretera de Villacastín-El Tejerín
	406120/4532140

	4
	Ladera del Parador Nacional hacia la N-110
	Miembro “Arenas y arcillas de Segovia”
	El Terminillo
	407260/4535120

	5
	El Tejerín (ladera derecha del valle de Tejadilla)
	Paleosuelos cretácicos
	El Tejerín- Valle de Tejadilla
	405460/4532040

	6
	Ladera de la muralla en la puerta de San Cebrián
	Depósitos y estructuras intermareales
	San Cebrián-Paseo de Santo Domingo
	405800/4534280

	7
	Descansillo 1º-2 piso del portal calle Cervantes
	Depósitos y estructuras intermareales
	Calle Real
	405880/4533780

	8
	Ladera de la carretera CL-601 en el Terminillo
	Serie cretácica carbonática
	El Terminillo
	406660/4535220

	9
	Cortados ladera norte del Alcázar
	Serie cretácica carbonática
	El Alcázar-San Marcos
	404760/4534360

	10
	Peñas Grajeras
	Serie cretácica carbonática
	Molino de los Señores
	404340/4534300

	11
	Solapos de los valles del Clamores-Eresma
	Laminaciones cruzadas planares y surco
	San Marcos
	404560/4534640

	12
	Los Viveros (tras Escuela de Capacitación Agraria)
	Depósitos paleógenos
	El Cerrillo
	402020/4534520

	13
	Cruce C/ Dámaso Alonso  con carretera CL-601
	Depósitos miocenos
	Nueva Segovia
	407580/4532400

	14
	Margen carretera  C-605 en  Tejadilla
	Terrazas cuaternarias del río Eresma
	Majada del Espinarejo
	402140/4533740

	15
	Afloramiento metamórfico de Revenga
	Rocas metamórficas paraderivadas
	Puente Alta
	407400/4524260

	16
	Columna estratigráfica de Hontoria
	Secuencia del Cretácico Superior
	Arroyo Matamujeres o del Hocino
	404400/4528760

	17
	Pared de la muralla en Lencería Quintanilla
	Depósitos y estructuras intermareales
	Calle Real
	405360/4533740

	18
	Areneras de Madrona
	Depósitos del Cretácico terminal y Paleógeno
	Arenas
	402140/4529220

	19
	Colapsos cretácicos de Madrona
	Colapsos diagenéticos por disolución
	El Palomarejo
	401960/4528800


b) Estructuras y elementos tectónicos

	Nº
	PUNTO O ÁREA DE INTERÉS
	CUALIDADES O CARACTERÍSTICAS
	SITUACIÓN (PARAJE)
	XUTM/YUTM

	1
	Cantera de Las Romeras
	Sinforma fallada y pliegue neutro tumbado
	Parque del Clamores (Nueva Segovia)
	407280/4531960

	2
	Peñas Grajeras- Los Viveros
	Pliegue monoclinal hectométrico
	Molino de los Señores
	404060/4534220

	3
	Peladera-Tejadilla
	Pliegue monoclinal hectométrico
	El Picazo
	404940/4531760

	4
	Valle de Tejadilla
	Pliegue monoclinal decamétrico
	Valle de Tejadilla-Los Arcaceles
	404640/4532180

	5
	Trasera de la Escuela de Capacitación Agraria
	Pliegue monoclinal decamétrico
	Valdelastapias
	402360/4535580

	6
	Carretera C-605- EDAR
	Pliegue dómico fallado
	La Cítara- La Mesa
	403200/4533440

	7
	Carretera de Villacastín
	Falla inversa (cabalgamiento)
	Carretera de Villacastín
	406160/4531800

	8
	Trinchera del ferrocarril en Tejadilla
	Falla normal
	Barranco del Rayo
	404160/4531940

	9
	Cola del embalse de Revenga
	Micropliegues metamórficos y crenulación
	Margen derecha de la cola del embalse
	408460/4523640


c) Yacimientos minerales

	Nº
	PUNTO O ÁREA DE INTERÉS
	CUALIDADES O CARACTERÍSTICAS
	SITUACIÓN (PARAJE)
	XUTM/YUTM

	1
	Cantera de Las Romeras
	Cuarzo, feldespato, mica moscovita, serpentina, turmalina (chorlo), pirolusita, paligorskita...
	Parque del Clamores (Nueva Segovia)
	407280/4531960

	2
	Los Molinos- Las Arenas
	Cuarzo
	Las Arenas-Los Batanes
	407740/4533720

	3
	La Albuera-Gallo Gociado
	Turmalina (chorlo)
	Gallo Gociado
	407740/4532900

	4
	Valle de Tejadilla
	Calcita (geodas)
	Hoya Morena
	405980/4532060

	5
	Mina de El Soto
	Calcopirita, bornita, malaquita...
	Ermita de Santa María- La Mina
	406580/4526300

	6
	Embalse de Revenga
	Turmalina (chorlo)
	Embalse de Puente Alta
	407840/4524340


d) Yacimientos paleontológicos

	Nº
	PUNTO O ÁREA DE INTERÉS
	CUALIDADES O CARACTERÍSTICAS
	SITUACIÓN (PARAJE)
	XUTM/YUTM

	1
	Canteras de la carretera de Zamarramala
	Piezas dentales de tiburón y raya, y moluscos
	Peñas Labradas
	404840/4535040

	2
	Valle de Tejadilla
	Rudistas (hipurítidos) y otros moluscos
	Las Golillas
	403960/4532760

	3
	El Serón-Altos de la Piedad
	Corales solitarios y rudistas (hipurítidos)
	El Serón
	404640/4533560

	4
	Cueva de El Buho
	Vertebrados pleistocenos
	Los Arcaceles-Barranco del Rayo
	404420/4532080

	5
	Cuevas de El Pinarillo
	Vertebrados pleistocenos
	El Pinarillo
	404900/4533760

	6
	Colonia de Hippurites
	Rudistas (hipurítidos) en posición de vida
	La Lastrilla- Arroyo Matamujeres
	403000/4528360

	7
	Arenas de Madrona
	Vertebrados cretácicos (quelonios y dinosaurios)
	Arenas
	402140/4529220


e) Elementos geomorfológicos (formas y depósitos de procesos subactuales)

	Nº
	PUNTO O ÁREA DE INTERÉS
	CUALIDADES O CARACTERÍSTICAS
	SITUACIÓN (PARAJE)
	XUTM/YUTM

	1
	Ladera tras el colegio Carlos de Lecea
	Vuelco-deslizamiento
	El Tejerín
	406080/4532060

	2
	Barrio de San Marcos
	Vuelco-desplome
	San Marcos
	404840/4534420

	3
	El Terminillo
	Avalancha de tierras
	El Terminillo
	406740/4534980

	4
	Antigua fábrica de patatas fritas (El Tejerín)
	Deslizamiento rotacional
	El Tejerín
	405640/4532040

	5
	Alameda de El Parral
	Deslizamiento rotacional
	Alameda de El Parral
	405660/4534800

	6
	Estación del ferrocarril de Segovia
	Deslizamiento rotacional- flujo
	El Cerro
	406320/4531980

	7
	El Pinarillo
	Reptación
	Cuesta de los Hoyos
	404960/4533960

	8
	Canal del río Eresma bajo el puente de S. Lorenzo
	Marmitas de gigante
	San Lorenzo
	406460/4534500

	9
	Canal del arroyo Ciguiñuela en la calle de las Nieves
	Marmitas de gigante
	Las Nieves
	406320/4536700

	10
	Cueva de La Zorra
	Cavidad cárstica con espeleotemas
	Jardines del Alcázar
	404960/4534360

	11
	Cueva del pozo del Alcázar
	Cavidad cárstica inactiva
	El Alcázar
	404740/4534360

	12
	Cuevas del Parral (3)
	Cavidades cársticas activa e inactivas
	El Parral
	405460/4534680

	13
	Cuevas de la Cuesta de los Hoyos (champiñoneras)
	Cavidades cársticas inactivas
	Cuesta de los Hoyos
	404620/4534300

	14
	Cueva del valle del Clamores
	Cavidad cárstica inactiva integral
	Valle del Clamores
	404700/4534340

	15
	Cueva de Peñas Grajeras (Zipi)
	Cavidad cárstica inactiva
	Molino de los Señores
	404280/4534240

	16
	Cueva de El Buho
	Cavidad cárstica inactiva integral
	Los Arcaceles-Barranco del Rayo
	404420/4532080

	17
	Cueva de la Alcantarilla
	Cavidad cárstica inactiva
	Valle de Tejadilla
	403900/4533040

	18
	Cueva de la Llave
	Cavidad cárstica activa con sifones
	Valle de Tejadilla
	403860/4533020

	19
	Cueva del poste de la luz (El Tejerín)
	Cavidad cárstica inactiva
	El Tejerín-Hoya Morena
	405380/4532080

	20
	Monasterio de La Fuencisla
	Tobas calcáreas actuales
	La Fuencisla
	404540/4534760

	21
	Meandro abandonado del Matamujeres
	Meandro abandonado por estrangulamiento
	Arroyo Matamujeres o del Hocino
	403020/4528460

	22
	Montón de Trigo
	Cerro testigo
	Torredondo
	401440/4532040

	23
	Montón de Paja
	Cerro testigo
	Abadejos
	401180/4532800

	24
	La Sima de Madrona
	Ventana cárstica en dolina
	La Sima
	401000/4527480

	25
	Meandros aluviales de la confluencia Milanillos-Frío
	Meandros aluviales de alta sinuosidad
	El Soto
	400340/4527520

	26
	El Pinar-Monte del Roble
	Relieves estructurales en pseudocuestas
	Alto del Pinar
	396340/4521960


f) Explotaciones mineras históricas de interés

	Nº
	PUNTO O ÁREA DE INTERÉS
	CUALIDADES O CARACTERÍSTICAS
	SITUACIÓN (PARAJE)
	XUTM/YUTM

	1
	El Parral
	Cantera de calizas y dolomías
	El Parral
	405400/4534980

	2
	Carretera de Zamarramala
	Cantera de areniscas dolomíticas
	Peñas Labradas
	404840/4535040

	3
	Tejadilla
	Cantera de calizas y dolomías
	Valle de Tejadilla
	403940/4533160

	4
	Cueva de la Zorra
	Cantera de areniscas (piedras molineras)
	Jardines del Alcázar
	404960/4534360

	5
	San Lorenzo
	Canteras de granitos
	San Lorenzo
	4067804534580

	6
	Altos de la Piedad-Velódromo
	Minas de arenas silíceas (cielo abierto)
	Velódromo
	405380/4533560

	7
	Peladera
	Minas de arenas silíceas (cielo abierto-galerías)
	Peladera
	405300/4530700

	8
	Las Lastras-Carretera de Villacastín
	Minas de arenas silíceas (galerías de interior)
	Las Lastras
	406380/4532480

	9
	Canteras Ortiz
	Canteras de áridos de machaqueo
	Hontoria-Los Lanchares
	406200/4529900

	10
	Valdevilla
	Canteras de áridos de machaqueo
	Valdevilla
	406940/4532140

	11
	El Cerro
	Canteras de áridos de machaqueo
	El Cerro de la Horca
	406440/4531860

	12
	Las Romeras
	Canteras de áridos de machaqueo
	Parque del Clamores (Nueva Segovia)
	407280/4531960

	13
	Areneras de Madrona
	Canteras de áridos naturales, arcillas y arenas silíceas
	Los Arenales
	402140/4529220

	14
	Areneras de Hontoria
	Minas de arenas silíceas (cielo abierto-galerías)
	Las Pinillas
	404500/4528940


g) Patrimonio geológico mueble

	Nº
	PUNTO O ÁREA DE INTERÉS
	CUALIDADES O CARACTERÍSTICAS
	SITUACIÓN (PARAJE)
	XUTM/YUTM

	1
	Colección de la Academia de Artillería
	Colección más antigua del mundo documentada
	Acuartelamiento de San Francisco
	406120/4533540

	2
	Colección del ISE de Segovia
	Colección histórica del siglo XIX
	I.E.S. Mariano Quintanilla
	406220/4533640

	3
	Muestrario de mármoles de la Catedral
	Colección de rocas del siglo XVI
	Catedral
	405400/4534040

	4
	Rocas ornamentales de edificios
	Excelente para su utilización didáctica
	Calle Real
	405860/4533780


Yacimientos y patrimonio cultural

	Fuentemilanos
	EL CAMPILLO





40-194-0001-01

	
	CAMPOSANTO VIEJO




40-194-0001-02

	
	CASTROPICO





40-194-0001-03

	
	CERRO DE LA CABAÑA



40-194-0001-04

	
	COLINA





40-194-0001-05

	
	LA MAGDALENA




40-194-0001-06

	
	SAN MIGUEL





40-194-0001-07

	
	MATAMANZANO




40-194-0001-08

	Hontoria
	FUENTE DEL QUINTANAR



40-194-0002-01

	
	LA PELADERA





40-194-0002-02

	
	TEJERA





40-194-0002-03

	
	LADERA DEL ALTO DEL ESTRIBILLO I

40-194-0002-04

	
	LADERA DEL ALTO DEL ESTRIBILLO II

40-194-0002-05

	
	LADERA DEL ALTO DEL ESTRIBILLO III

40-194-0002-06

	Madrona
	CAMINO DE LA ALAMILLA



40-194-0003-01

	
	LA RUMBONA





40-194-0003-02

	
	LOS PAREDONES




40-194-0003-03

	
	EL SOTILLO





40-194-0003-04

	
	CASERÍO ESCOBAR




40-194-0003-05

	Perogordo
	CUEVA DE LA LLAVE




40-194-0004-01

	
	CALZADA TALLADA




40-194-0004-02

	
	TEJADILLA I





40-194-0004-03

	
	TEJADILLA II





40-194-0004-04

	
	TEJADILLA III





40-194-0004-05

	
	ABRIGOS DE TEJADILLA



40-194-0004-06

	
	CUEVA DEL BÚHO




40-194-0004-07

	Revenga
	CALZADA ROMANA




40-194-0005-01

	
	CAÑADA REAL





40-194-0005-02

	
	CONVENTO REVENGA



40-194-0005-03

	
	ERMITA SAN ANDRÉS




40-194-0005-04

	
	EL PASADERO





40-194-0005-05

	
	POZOS DE LA MINA




40-194-0005-06

	
	RANCHO EL FEO




40-194-0005-07

	Segovia

	CUEVA DEL MOLINO DE LOS SEÑORES

40-194-0006-02

	
	CALZADA TALLADA




40-194-0006-03

	
	EL SERÓN





40-194-0006-05

	
	KM.1 DE LA N-110




40-194-0006-06



	Torredondo: CASA DEL MORO



  40-194-0008-01

	Zamarramala
	CASA DEL VIVERO




40-194-0009-01

	
	CAMINO TALLADO




40-194-0009-02

	
	LA MESA





40-194-0009-03

	
	LA PINILLA





40-194-0009-04

	
	PUENTE ROMANO




40-194-0009-05

	
	MOLINO DE LOS SEÑORES



40-194-0009-06

	
	SAN PEDRO ABANTO




40-194-0009-07

	
	LA PILARCITA





40-194-0009-08


Artículo 96. Árboles protegidos y gestión del arbolado en los espacios públicos

1. Se considerarán árboles protegidos en el término municipal de Segovia los siguientes, aplicándoles el régimen de protección establecido en el Decreto 63/2003, de 22 de mayo, por el que se regula el Catálogo de Especimenes Vegetales de singular relevancia de Castilla y León.

	Nombre común
	Nombre científico
	Localización

	Sabina de La Fuencisla
	Juniperus thurifera
	30TVL045347

	Encina de El Parral
	Quercus rotundifolia
	30TVL053347

	Alméz de el Parral
	Celtis australis
	30TVL045347

	Alméz de La Lastrilla
	Celtis australis
	30TVL069354

	Cedro de la Plaza de la Merced
	Cedrus Atlántica
	

	Cedro de Castellarnau (código W2 DOTSE)
	
	


2. Se considera espécimen vegetal de singular relevancia el híbrido entre encina y alcornoque (Quercus Morisii) reflejado con el código V7 en las DOTSE. La inclusión de nuevos ejemplares en el Catálogo de Especimenes Vegetales de singular relevancia de Castilla y León implicará, con independencia de la clase del suelo en que se implante el árbol y su titularidad, la aplicación del mismo régimen de protección.

3. La gestión del arbolado en los espacios públicos de la ciudad de Segovia, con independencia de que se trate de ejemplares protegidos o no, deberá cumplir las siguientes condiciones:

a. Mantenimiento e incremento del número de ejemplares. Se procurará que las obras realizadas sobre espacios públicos, ya sean zonas verdes y espacios libres o viarios, no sólo no reduzcan el número de ejemplares, sino que los incrementen. En caso de resultar necesario el traslado de ejemplares maduros y viables, los servicios técnicos municipales indicarán las condiciones de aplicación para dicho traslado. En caso de que los ejemplares existentes resulten afectados por enfermedades o circunstancias que impidan su mantenimiento, los servicios técnicos municipales indicarán las condiciones para la plantación de nuevos ejemplares en número no inferior al preexistente y en la posición más cercana posible. 

b. Aplicación en la gestión cotidiana de las condiciones de diseño establecidas para los proyectos de urbanización.

c. El Ayuntamiento podrá aprobar una ordenanza de gestión del arbolado urbano y de la malla verde de la ciudad para regular pormenorizadamente los extremos anteriores.

Artículo 97. Condicionante superpuesto de protección visual

1. La protección visual es un condicionante superpuesto que afecta a los terrenos definidos por las DOTSE en su artículo 46 y por el Decreto de 12 de julio de 1941 de declaración de conjuntos parciales de la ciudad de Segovia, además de las que pudieran derivarse de la declaración de paraje pintoresco de 1947.

2. Las intervenciones en terrenos protegidos por las DOTSE se regulan en los apartados correspondientes al régimen de suelo rústico y del suelo urbanizable. En cuanto al resto de protecciones visuales, se estará a lo establecido en los números siguientes.

3. Cualquier intervención que quiera realizarse dentro de los ámbitos de protección visual reflejados en el plano de Ordenación 8.1- Afecciones Visuales- Yacimientos- Puntos de Interés  del Plan General o identificados como PIV (Puntos de Vistas con Especial Interés para el Control  y Mejora del Paisaje Urbano) en la serie de planos 12.1 deberá incluir una simulación visual de suficiente definición, en la que se perciba la inserción de la actuación en la vista desde el mirador correspondiente, incluyendo una sección a escala que una el mirador con el punto de intervención. Los proyectos en espacios libres que incidan  asimismo en aspectos visuales, como plantaciones de arbolado, colocación de luminarias, cerramientos, etc incluirán similares representaciones.  
4. En el proyecto de obras se tomarán las medidas correctoras que minimicen el impacto visual, pudiéndose llegar hasta imponer la no ejecución de la intervención propuesta.

Artículo 98. Condiciones derivadas de las afecciones normativas de carácter supramunicipal

La concesión de licencias o autorizaciones de cualquier clase dentro de los perímetros de las zonas definidas en los esquemas siguientes estará en todo caso condicionada al cumplimiento de las condiciones establecidas en las respectivas normas sectoriales de aplicación. La ausencia de una afección normativa en la relación incluida en este artículo no exime de su cumplimiento.
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1- Plan de Ordenación de los Recursos Naturales del Parque Nacional de la Sierra del Guadarrama. El órgano competente para cualquier tramitación es el órgano rector del parque. Toda intervención requiere evaluación de impacto ambiental y en las fichas de suelo urbanizable se definen las medidas correctoras globales para el sector de Revenga.
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2- Lugares de Interés Comunitario. El organismo competente para su control es la Junta de Castilla y León, Consejería de Medio Natural. Se tramitará evaluación de impacto para cualquier proyecto. Se definen las medidas correctoras correspondientes para el sector de suelo urbanizable de actividad económica de Fuentemilanos, recogidas en fichas.
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3- Zonas de Especial Protección para las Aves: El organismo competente para su control es la Junta de Castilla y León, Consejería de Medio Natural. Se tramitará evaluación de impacto para cualquier proyecto. Se definen las medidas correctoras correspondientes para el suelo urbanizable de Fuentemilanos, recogidas en fichas.
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4- Plan de recuperación del Águila Imperial. Zona crítica señalada en gris más oscuro. El organismo competente para su control es la Junta de Castilla y León, Consejería de Medio Natural. Se tramitará evaluación de impacto para cualquier proyecto. Se definen las medidas correctoras correspondientes para el sector de suelo urbanizable de actividad económica de Fuentemilanos, recogidas en fichas.
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5- Plan de recuperación de la Cigüeña negra. El organismo competente para su control es la Junta de Castilla y León, Consejería de Medio Natural. Se tramitará evaluación de impacto para cualquier proyecto. Se definen las medidas correctoras correspondientes para el sector de suelo urbanizable de actividad económica de Fuentemilanos, recogidas en fichas.
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6- ASVE’s definidos en las DOTSE. El organismo competente para su control es la Junta de Castilla y León. Se tramitará evaluación de impacto para cualquier proyecto. 
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7- Paisajes Valiosos definidos en las DOTSE: El organismo competente para su control es la Junta de Castilla y León. Se tramitará evaluación de impacto para cualquier proyecto. 
Artículo 99. Condiciones derivadas de la defensa nacional

1. Campo de Tiro y Maniobra (C.T.M.) de Matabueyes: sistema general afectado a la Defensa Nacional con calificación de zona de uso militar como campo de tiro y maniobras, representado en la cartografía del Plan General.
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2. Zona de seguridad del Acuartelamiento de Baterías. Cualquier ordenación comprendida dentro del ámbito será conforme con la Ley de Zonas de Seguridad. En esquema anexo se grafía, y en los planos de calificación se aprecia el vial que separa la estación de servicio occidental del ámbito militar. En dicha zona cualquier obra, trabajo, instalaciones o actividades requerirán autorización del Ministerio de Defensa. 
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3. Zona de seguridad del centro logístico “Antigua Base de Carros”. Cualquier ordenación comprendida dentro del ámbito será conforme con la Ley de Zonas de Seguridad. En esquema anexo se grafía. En dicha zona cualquier obra, trabajo, instalaciones o actividades requerirán autorización del Ministerio de Defensa.
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Título II Disposiciones transitorias

Artículo 100. Régimen jurídico del planeamiento vigente

1. Los documentos de planeamiento de desarrollo aprobados con anterioridad a la entrada en vigor de este Plan General se dividen, a los efectos del Plan General, en tres grupos:

a. Planeamiento asumido: documentos que se integran en el Plan General con sus determinaciones existentes. Se reproducen las determinaciones para facilitar el manejo documental. En caso de dificultades interpretativas, se aplicarán los criterios resultantes del documento original. En todos los casos de asunción del planeamiento preexistente, se incluye una ficha del ámbito indicando sus condiciones y, de forma expresa, la condición de Planeamiento Asumido con las excepciones a que hubiera lugar. Las fichas correspondientes a planeamiento asumido establecen el instrumento de planeamiento que sería de aplicación sólo en caso de que se estimara oportuna la innovación de la ordenación.
b. Planeamiento parcialmente asumido: incorporación parcial de determinaciones. Se aplica a ámbitos con documentos de planeamiento ejecutados, que han requerido ajustes en sus determinaciones. Se incorporan directamente las determinaciones al cuerpo de ordenanzas en suelo urbano consolidado, señalando en ese caso la normativa de origen.

c. Planeamiento no asumido: se aplican directamente las nuevas determinaciones.

Artículo 101. Edificaciones catalogadas existentes en la fecha de aprobación del presente Plan General

Las edificaciones catalogadas existentes en la fecha de aprobación de este Plan que rebasen las condiciones de edificabilidad establecidas en estas Normas (alturas, alineaciones interiores, ocupación de parcela) podrán ser objeto de transformación de uso, con las siguientes tolerancias y teniendo en cuenta las condiciones propias del nivel de protección de los edificios y elementos catalogados:

1. Tolerancia de uso de planta de vacío de cubierta, siempre que quede adscrita a la inmediata inferior.

2. Tolerancia de uso en semisótano para equipamiento, complementario del uso administrativo, o de equipamiento social del edificio, tal como computadoras, instalaciones varias, etc.

3. Tolerancia como ocupación de parcela o de solar por edificación, la existente en el edificio actual a adaptar de nuevo uso, sin permitirse ampliación alguna de volumen sin modificaciones estructurales.

4. Tolerancia del volumen existente siempre que no se amplíe o quede expresamente fuera de Ordenación por imposición del planeamiento.

5. Tolerancia del cambio de uso siempre que este último esté permitido en la Normativa del Plan.

Artículo 102. Edificación monumental 

A los edificios que estén afectados por el Decreto de declaración monumental de edificios y conjuntos para la Ciudad de Segovia, así como los edificios incluidos en el catálogo: 

1. No se impone como obligatorio el que el pavimento de viviendas de planta baja esté a 1 m sobre rasante de calle.

2. La altura de planta baja y del resto de plantas se tolera como válida la que posean dichos edificios.

3. El número de plantas existentes será admitido como válido.

4. Los patios particulares y vuelos existentes serán admitidos como válidos.

Artículo 103. Edificaciones y usos fuera de ordenación 

1. Edificación situada junto a la carretera de Villacastín, referencia catastral rústica 40900C00100178.

· [image: image12.png]



2. Naves situadas en el entorno de la carretera de San Rafael, referencias catastrales rústicas 00230021972H y 40900C00600338.
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3. Edificio en el entronque de la calle Gascos con la plaza oriental. Referencia catastral urbana 6139619VL0363N. Se declara fuera de ordenación en el marco de una nueva ordenación propuesta desde el Plan General que permita el realojo de sus habitantes en las inmediaciones y la resolución del acceso hacia el barrio de San Lorenzo (NC-R-16-S).

[image: image14.png]



4. Edificaciones e instalaciones incluidas en los ámbitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable cuya permanencia no se prevea en la correspondiente ordenación detallada. Corresponderá al instrumento que establezca la ordenación detallada definir los bienes afectados por la condición de fuera de ordenación.

5. Situaciones expresamente declaradas en el catálogo (planos de la serie 12). Se incluye a continuación código catastral de las parcelas, siendo únicamente declarados fuera de ordenación los cuerpos edificados grafiados en cada parcela como tales, quedando el resto afectos al nivel de catalogación correspondiente:
a. 5639717-17

b. 5639714-14

c. 5639712-12

d. 6139604-04

e. 6139603-03

f. 6139602-02

g. 6338312-12

h. 6338313-13

i. 6338314-14

j. 6338315-15

k. 6338316-16

l. 6338317-17

m. 6139619-19

n. 6139601-01

o. 6140203-03

p. 6140204-04

q. 6140205-05

r. 6140206-06

s. 6140207-07

t. 6140208-08

u. 5740713-13

v. 5741006-06

Artículo 104. Edificación y usos existentes

Los usos y edificaciones existentes que resulten disconformes con este Plan General no serán calificados como fuera de ordenación con los efectos a que se refiere la legislación urbanística. En consecuencia, se admitirán en ellos las obras de consolidación, conservación, reparación y modernización de las condiciones de seguridad, higiénicas y ambientales, con el alcance de lo dispuesto en el capítulo 2º del título V del libro 2º de esta normativa, tendiendo a suprimir y reducir los efectos molestos, nocivos, insalubres y peligrosos de sus instalaciones. En caso de destrucción de la edificación o cesación de las actividades y usos, la nueva edificación deberá ajustarse totalmente a la normativa del presente Plan General. 

Aún siendo disconformes con el planeamiento o la legislación vigente, se admiten las obras en los edificios tendentes a mejorar el cumplimiento de cualquiera de las normativas, siempre que no supongan actuación general, o que afecten a elementos estructurales, y ello aunque no se llegue a los grados exigidos por la normativa.

Artículo 105. Suspensión de licencias y planeamiento y procesos de gestión 

1. De conformidad con el art. 53 de la Ley de Urbanismo de Castilla y León y el art. 156 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y León, la aprobación inicial del presente Plan General de Ordenación Urbana produce la suspensión automática de las siguientes licencias urbanísticas:

a. Actos constructivos:

· Las obras de construcción de nueva planta.

· Las obras de implantación de instalaciones de nueva planta, incluidas las antenas y otros equipos de comunicaciones y las canalizaciones y tendidos de distribución de energía.

· Las obras de ampliación de construcciones e instalaciones existentes.

· Las obras de demolición de construcciones e instalaciones existentes, salvo en caso de ruina inminente.

b. Actos no constructivos:

· La modificación del uso de construcciones e instalaciones.

2. La suspensión se mantendrá hasta la entrada en vigor del presente Plan General de Ordenación Urbana o como máximo durante dos años desde el acuerdo de aprobación inicial del presente documento.

3. Las áreas que quedan sujetas a suspensión del otorgamiento de las licencias referidas anteriormente son las que se relacionan a continuación:

	Localización
	Código 
	Nombre
	

	Segovia
	NC-G-01-S 
	Terminillo 
	

	 
	NC-G-02-S
	Baterías
	

	
	NC-G-03-S
	Antigua Prisión Provincial
	

	 
	NC-G-04-S
	Calle de Riaza
	

	 
	NC-G-05-S
	Vía Roma
	

	 
	NC-G-06-S
	Rotonda Avda. Constitución
	

	 
	NC-G-07-S
	Base mixta Sur
	

	 
	NC-G-08-S
	Base mixta Norte
	

	 
	NC-G-09-S
	Acuartelamiento Leones de Castilla
	

	 
	NC-G-10-S
	Alfonso VI
	

	 
	NC-G-11-S
	El Cerro
	

	 
	NC-R-01-S
	Antigua Estación
	

	 
	NC-R-02-S
	Las Lastras
	

	
	
	
	

	Zamarramala
	NC-G-12-Z
	La Magdalena
	

	 
	NC-G-13-Z
	Botes de Galdabra
	

	
	
	
	

	Hontoria
	NC-G-14-H
	San Vicente
	

	 
	NC-G-15-H
	Riofrio
	

	 
	NC-G-16-H
	Costanilla
	

	 
	NC-G-17-H
	Camino a Perogordo
	

	
	
	
	

	Madrona
	NC-G-18-M
	San Antonio
	

	 
	NC-G-19-M
	Camino de Abades
	

	
	
	
	

	Fuentemilanos
	NC-G-20-F
	El Caño
	

	 
	NC-G-21-F
	Camino de la Ermita
	

	 
	NC-G-22-F
	Otero
	

	 
	NC-G-23-F
	Cementerio
	

	
	
	
	

	Revenga
	NC-G-24-R
	Los Linares
	

	 
	NC-G-25-R
	San Roque
	

	 
	NC-G-26-R
	El Fronton
	


4. Los ámbitos de suelo urbano no consolidado (códigos NC-A-) son objeto de ordenación detallada por el presente Plan General de Ordenación Urbana. Dicha ordenación detallada sólo será de aplicación a partir de seis meses desde la entrada en vigor del presente Plan General. Hasta esa fecha y en tanto el Ayuntamiento no notifique expresamente el cambio de ordenación establecido por el presente Plan General, su desarrollo se producirá de conformidad con el régimen establecido en el planeamiento preexistente y en los correspondientes instrumentos de gestión tramitados para su urbanización y edificación.

5. La suspensión del otorgamiento de licencias no afecta a las solicitudes presentadas, con toda la documentación necesaria completa, más de tres meses antes de la fecha de publicación del acuerdo de aprobación inicial, ni tampoco afecta a aquellas que tengan por objeto actos de uso del suelo que sean conformes con el régimen urbanístico vigente y con el presente Plan General de Ordenación Urbana.

Artículo 106. Ascensores

No computarán a efectos de edificabilidad los ascensores que se realicen exteriores a la alineación interior, pudiéndose ejecutar en edificios existentes a fecha de 8 de julio de 2004, con fines de supresión de barreras arquitectónicas, en espacios libres privados. Asimismo, se tolera la instalación de ascensores (que no computarán en cuanto a edificabilidad se refiere) en patios interiores o en escaleras en edificios existentes a la fecha de aprobación de esta norma, siempre que no menoscaben las condiciones de habitabilidad, salubridad o seguridad contra incendios de los edificios a los que sirven o la debida conservación en los edificios catalogados. En edificios de nueva planta, sean estos fruto de la renovación o sustitución de la edificación existente o de nueva realización, los ascensores no podrán ejecutarse fuera de las alineaciones interiores y exteriores definidas por el planeamiento.

Artículo 107. Determinaciones transitorias para los ámbitos afectados por ciertas disposiciones de las DOTSE

1. El Decreto 74/2005, de 20 de octubre, por el que se aprueban las Directrices de Ordenación del Territorio de Segovia y Entorno (DOTSE), establece para los ámbitos definidos en los números siguientes determinaciones cuya modificación promueve el Ayuntamiento de Segovia a la fecha de tramitación del presente documento. La ordenación propuesta en el Plan General para estos ámbitos es la recogida en el presente documento, quedando condicionada su firmeza a la aprobación del mencionado expediente de modificación. Hasta tanto no se produzca la mencionada aprobación, será de aplicación a estos ámbitos el régimen del suelo definido en las DOTSE.

2. Nuevo Cementerio al Norte de Zamarramala, según delimitación reflejada en croquis adjunto.
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3. Crecimiento oriental de Zamarramala, según delimitación reflejada en croquis adjunto.
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4. Altos del Parador, según delimitación reflejada en croquis adjunto
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5. Altos del Pinarillo, según delimitación reflejada en croquis adjunto.
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6. Crecimiento Sur de Revenga, según delimitación reflejada en croquis adjunto
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Artículo 108. Determinaciones transitorias para ámbitos incluidos en el ámbito del Plan Especial de las Áreas Históricas

Las ordenanzas 1 y 2 establecen con carácter transitorio la ordenación de una parte de los edificios comprendidos dentro del ámbito del Plan Especial de las Áreas Históricas. Al amparo de dicha ordenación transitoria podrán tramitarse proyectos de edificación hasta la aprobación inicial del mencionado Plan Especial, estándose en cuanto al plazo para ejecutar dichas licencias al régimen general contenido en este Plan en cuanto a la caducidad de licencias.
condiciones de la URBANIZACIÓN y la edificación 
Preliminares 

Artículo 109. Fundamentos de las ordenanzas

De conformidad con lo establecido en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y León, se redactan las presentes ordenanzas que regulan las condiciones de urbanización, edificación y uso del suelo aplicables en el conjunto del término municipal de Segovia.

Artículo 110. Ámbito de aplicación

1. El Ámbito de aplicación de las presentes ordenanzas es, en ausencia de señalamiento expreso de lo contrario, el conjunto de la superficie comprendida en el perímetro delimitado en los planos de Ordenación como suelo urbano y urbanizable.

2. En el caso de que una determinación se aplique únicamente a zonas concretas dentro del suelo urbano o urbanizable, se indica esta condición de manera explicita en el texto del articulado correspondiente.

3. En el caso de que una determinación sea de aplicación en suelo rústico, se indica esta condición de manera explicita en el texto del articulado correspondiente.

Artículo 111. Licencias municipales

Las solicitudes de licencias municipales de obras se ajustarán a lo dispuesto en los capítulos del presente libro.

Título III Regulación del suelo urbano

Artículo 112. Calificación y destino del suelo

En el Plano de Ordenación y Gestión a escala 1:1.000 del presente Plan General queda definida la calificación uso y destino del suelo.

Artículo 113. Suelo edificable

El suelo comprendido dentro de las alineaciones es edificable con las condiciones de ordenación detallada establecidas en estas ordenanzas para las distintas zonas.

Artículo 114. Suelo no edificable de uso público

1. Se considera como suelo no edificable de uso público todo el terreno destinado a viales, y espacios libres de uso y dominio público, que dentro del Plano de Ordenación y Gestión a escala 1:1.000 no queda comprendido dentro de las alineaciones máximas exteriores permitidas para la edificación. 

2. Son de aplicación en materia de líneas límite de edificación, cerramientos, zona de servidumbre, canalizaciones subterráneas, movimientos de tierra y nuevos accesos o calles los parámetros que refleja la legislación supramunicipal.

a. Carreteras del Estado- Líneas límite de edificación (distancia de la línea de edificación a la arista exterior de la calzada)
i. AP-61- Tronco: 50 m

ii. AP-61- Ramales: 25 m

iii. SG-20: 100 m

iv. N-110: 25 m

v. N-603: 25 m

b. Carreteras autonómicas y provinciales- Líneas límite de edificación (distancia de la línea de edificación a la arista exterior de la calzada)
i. Autopistas y autovías: 50 m

ii. Carreteras de la red básica: 25 m

iii. Resto de carreteras: 18 m

3. En las bandas de afección definidas por la legislación sectorial para la protección de infraestructuras de carácter supramunicipal, sólo será posible la edificación si concurre la autorización de la entidad titular de dicha infraestructura y la concesión de licencia, ajustada a las determinaciones del presente Plan General.

4. Se prohíbe toda publicidad que se sitúe en cualquier lugar visible desde la zona de dominio público viario, a excepción de los carteles regulados según la Ordenanza de publicidad exterior, en los sitios habilitados en la misma.

5. Las actuaciones con efectos sobre las carreteras de titularidad no municipal deberán ser autorizadas por el titular correspondiente en cada caso.

6. Se permite la utilización del vuelo del dominio público sólo en las condiciones que establece la normativa correspondiente de este Plan (y en su caso las sectoriales de aplicación), siempre que no impida el efectivo cumplimiento de los fines de la dotación afectada.

7. Condiciones específicas de utilización del viario público. 

a. Todo terreno exterior a alineaciones no incluido en los espacios libres públicos será viario público.

b. Se definen secciones tipo para el viario en el capítulo correspondiente a urbanización del presente Plan General. 

c. Se consideran usos ordinarios del viario los relacionados con el transporte y la movilidad. Son usos no ordinarios aquellos que implican ocupación o utilización privativa de dicho dominio público.

d. La utilización y ocupación del dominio público (usos no ordinarios) se regulará a través de ordenanza.

e. El aparcamiento en superficie no se considera un uso ordinario del viario, pudiendo ser regulado a través de ordenanza como las utilizaciones y ocupaciones a que hace referencia la letra anterior. En todo caso, el planeamiento y los proyectos de urbanización aplicarán las condiciones de diseño establecidas en el Plan General o aquellas que el Ayuntamiento establezca en ordenanza específica. 

Artículo 115. Condiciones de aparcamiento público y otros usos de transporte en espacios subterráneos bajo terrenos de dominio público

1. El uso del subsuelo público para usos de aparcamiento público, servicios infraestructurales del transporte (intercambiadores) y otros admisibles queda condicionado en todo caso a la formulación de un Plan Especial, que además de las determinaciones mínimas derivadas de la legislación urbanística y sectorial, deberá cumplir los siguientes requisitos:

a. Estudio de movilidad incluyendo inventario de aparcamientos públicos y privados existentes, tanto en superficie como cubiertos, evaluando posibles déficit en relación a las actividades en un entorno de 500 m alrededor del futuro aparcamiento.

b. En las zonas incluidas en el ámbito de zonificación arqueológica, estudio arqueológico detallado, firmado por técnico competente (arqueólogo titulado), conforme a lo previsto en el artículo correspondiente de esta normativa

c. Garantía del equilibrio geotécnico y la no afección a raíces de arbolado de gran porte ni a las cimentaciones de los edificios vecinos. A este respecto, deberá garantizarse mediante aval o seguro cualquier responsabilidad en daño a cimentaciones o raíces de arbolados.

d. Se deberá contar con autorización expresa de la Comisión Territorial de Patrimonio.

e. Integración urbana de accesos peatonales y rodados en cuanto a estética, materiales y acabados. 

f. Justificación de la viabilidad económica de la explotación. Se aportarán conclusiones detalladas del equilibrio entre inversiones necesarias y retornos de explotación en condiciones normales de mercado.

2. Se exceptúan de los supuestos del número anterior las pequeñas actuaciones en materia de infraestructuras urbanas (transformadores eléctricos e instalaciones de otras redes).

Artículo 116. Alineación oficial y tira oficial de cuerdas

Con carácter previo a cualquier intervención de carácter urbanístico en una parcela en suelo urbano consolidado, sea agrupación o segregación de parcelas, ejecución de vallados, ejecución de edificaciones o demolición de edificios ó construcciones preexistentes el interesado debe recabar del Ayuntamiento la correspondiente tira municipal de cuerdas, que debe ser adjuntada a la solicitud de la licencia que corresponda y siendo documentación obligatoria para dicha solicitud.

La tira de cuerdas municipal es el replanteo in situ de la alineación oficial, replanteo que consiste en un levantamiento de los elementos de la zona que delimitan la vía pública, que se realizará por los Servicios Técnicos Municipales, resultando del mismo un plano con la alineación oficial.

Es, por ello, un acto de defensa del dominio público, por lo que su existencia es comprobación previa obligatoria a cualquier licencia. La tira de cuerdas será cumplimentada tanto por los Servicios Técnicos Municipales como por el solicitante de la misma y sus técnicos y en ella constarán las superficies a ceder por ser exteriores a la alineación oficial y los terrenos a adquirir por ser sobrantes de vía pública.

Artículo 117. Parcelaciones y reparcelaciones

Las parcelas resultantes de toda parcelación o reparcelación no podrán tener superficie inferior a la parcela mínima que se señala para cada caso en estas ordenanzas.
condiciones de los proyectos y obras de urbanización
finalidad de los proyectos de urbanización

Artículo 118. Objeto y contenidos

El objeto de los Proyectos de Urbanización será el establecido en el art. 242 del RUCyL y 22 de esta normativa.
Artículo 119. Aplicación

1. Las presentes condiciones generales de los proyectos y obras de urbanización serán de aplicación obligatoria para todas las obras que se realicen en el ámbito del suelo urbano y urbanizable.

2. Con independencia de los Proyectos de Urbanización, la Administración Pública podrá aportar, conforme a la normativa general, y de acuerdo con lo dispuesto en la legislación vigente, proyecto de obras ordinarias.

3. Se incluirán en los proyectos todas las obras de urbanización previstas en la Ordenación Detallada establecida en el presente Plan General, y cualesquiera otros servicios u obras previsibles que hayan de ser objeto de utilización en un periodo inferior a cuatro años a partir de la recepción definitiva de las obras.

4. Dentro del periodo de cuatro años citado, no se concederán licencias para la instalación de nuevos servicios en cuanto afecten a las obras de urbanización ejecutadas.

Artículo 120. Obras y servicios previsibles no comprendidas en la ordenación detallada

1. Como ejemplo de las obras previsibles no comprendidas usualmente en la Ordenación Detallada en toda su pormenorización técnica, que deberán ser desarrollada en los proyectos de urbanización, se citan a título de ejemplo en una relación no exhaustiva las de:

a. Redes de abastecimiento y saneamiento.

b. Redes de alumbrado.

c. Pavimentación.

d. Evacuación de residuos.

e. Redes de distribución de gas.

f. Redes de acondicionamiento térmico de carácter colectivo.

g. Redes de telecomunicaciones.

h. Galerías de servicios.

i. Sistemas de transporte con características técnicas específicas.

j. Todas aquellas que determinaciones supramunicipales de carácter sectorial puedan exigir en un futuro con análogo grado de complejidad y que afecten a ámbitos territoriales sujetos a la elaboración de proyectos de urbanización.

2. Se deberá desarrollar un Plan Especial de Infraestructuras de Telecomunicaciones en un plazo máximo de 4 años, en el que se regulen y definan los emplazamientos óptimos compartidos entre operadores, teniendo en cuenta los condicionantes de orden ambiental, histórico- cultural y tecnológicos. Dicho Plan Especial podrá contemplar la formación de una Comisión de Seguimiento y Coordinación de Infraestructuras, en la que se deberá dar cumplimiento a las disposiciones legales en materia de autorización de ocupación de dominio público, uso compartido de infraestructuras y respeto a la competencia entre operadores. Dicha comisión emitirá informe sobre los aspectos infraestructurales cubiertos en los proyectos referidos en el número primero del presente artículo. En todo caso, en dicha comisión tendrán representación tanto las administraciones públicas como los operadores de infraestructuras, y entre sus objetivos estará el de una eficaz coordinación entre las diferentes infraestructuras, procurando la agrupación de las obras de diferentes especialidades al objeto de reducir las molestias a los ciudadanos.

3. Las redes públicas de comunicaciones se ajustarán para su ejecución a la norma UNE 133100:2002 en sus cinco apartados sobre canalizaciones subterráneas, arquetas y cámaras de registro, tramos interurbanos, líneas aéreas e instalaciones en fachada. En todo caso, en suelo urbano y urbanizable quedan prohibidas las líneas aéreas e instalaciones en fachada con cableado visto. En los nuevos desarrollos se preverá la infraestructura, que será subterranea, a través del Proyecto de Urbanización. No obstante, se permite la ubicación en fachada de pequeñas antenas de telefonía móvil y redes de datos, con un tamaño reducido y según modelo aprobado expresamente por el Ayuntamiento.
4. El Ayuntamiento aprobará su propio pliego general de condiciones técnicas de las obras de urbanización, que regirán tanto para las obras ejecutadas por el Ayuntamiento como para las que se ejecuten por el desarrollo de unidades de actuación. Dicho pliego será público y contendrá las especificaciones relativas a la normalización de materiales y técnicas.
5. Alcance y composición de los proyectos de urbanización

Artículo 121. Alcance y composición

1. Cualesquiera que fueren las previsiones de la Ordenación Detallada se desarrollarán en el Proyecto de Urbanización con carácter de mínimas las obras relacionadas a continuación. Si alguna de ellas se encontrara ejecutada y en condiciones de conservación y servicio satisfactorias, se justificará en la Memoria del Proyecto su existencia e idoneidad, y, por tanto, la innecesariedad de su inclusión en el proyecto.

a. Explanación y pavimentación, definiendo explanaciones generales y viarias, pavimentación en todas las situaciones, señalización viaria y pequeña jardinería correspondiente a isletas y platabandas sustitutivas de aceras.

b. Abastecimiento y distribución de agua, definiendo las obras de traída de agua hasta la urbanización, tratamiento previo, depósitos reguladores, redes arteriales, de distribución, de riegos e hidrántes.

c. Saneamiento, comprendiendo redes generales de pluviales y residuales, colectores generales, emisarios y estaciones depuradoras si procede.

d. Energía eléctrica, incluyendo alimentación en alta y media tensión, subestaciones, transformadores y distribución en baja tensión.

e. Alumbrado público, incluyendo redes distribuidoras para alumbrado viario y espacios públicos, unidades luminosas, protección y centros de mando.

f. Plantaciones y jardinería, comprendiendo arbolado viario, arbolado y ajardinamiento de espacios libres públicos de cesión obligatoria, ajardinamiento y ornato de urbanizaciones, servicios e instalaciones.

g. Otros servicios previsibles, de acuerdo con lo definido en el capítulo anterior del presente título de esta Normativa.

2. Cada una de las obras mencionadas en el número anterior serán objeto de un proyecto específico redactado en condiciones tales que las obras correspondientes puedan ser desarrolladas por facultativo distinto del proyectivas y gocen de suficiente autonomía para no precisar en su ejecución, comprensiones e inspección, el auxilio de ninguno de los demás proyectos específicos componentes del proyecto general de urbanización. Deberá tenerse en cuenta en todo caso las disposiciones incluidas en el Anexo 1- Relación de Normas de Ámbito Supramunicipal de Obligado Cumplimiento, de esta normativa, así como aquellas disposiciones municipales de rango superior o complementario a las presentes ordenanzas.

3. El proyecto general de urbanización contará con una memoria general con rango de proyecto específico, que, además de contener la motivación y los antecedentes normativos y de hecho en que se apoya la redacción, contemple y concrete las relaciones entre las obras que se desarrollan en los distintos proyectos específicos, recogiendo y solucionando las relaciones entre ellos.

4. El proyecto específico de Explanación y Pavimentación debe constituir la base para el desarrollo del resto de proyectos específicos. Su autor deberá ser el mismo que el de la Memoria General del proyecto de urbanización, asegurando la coordinación respecto al desarrollo de los demás proyectos específicos incluidos en el expediente, si estos fueran realizados por técnicos diferentes.

5. No podrán admitirse a trámite de aprobación ningún proyecto de urbanización que no contenga los documentos relacionados en este Título.

Artículo 122. Conexión a sistemas generales

1. En todos y cada uno de los proyectos específicos deberá justificarse, mediante documento emitido por la entidad prestataria del servicio urbano correspondiente, la posibilidad de conexión, en condiciones de servicio adecuadas a la normativa vigente, de los sistemas locales con el correspondiente sistema general, ya sea de rango municipal o supramunicipal, o en su defecto a los servicios existentes, previendo las obras para su conexión, incluyendo propuestas de soluciones provisionales en caso de imposibilidad de una conexión inmediata, y definiendo el refuerzo que pudiera ser necesario en el sistema general correspondiente para atender a la demanda generada por la nueva urbanización. 

2. Las compañías prestatarias de servicios urbanos deberán facilitar al facultativo responsable de la redacción del Proyecto de Urbanización, a petición del Promotor y con el respaldo del Ayuntamiento, los datos iniciales y directrices necesarias para el proyecto en cuestión, incluyendo normativas técnicas propias.

3. En ausencia de suministro de información por las compañías prestatarias de servicios, deberán incluirse en proyecto los estudios necesarios desarrollados en grado suficiente para justificar la posibilidad de conexión de la nueva red local definida en el proyecto de urbanización con la general en condiciones de servicio adecuadas para ambos niveles.

4. Asimismo, habrá de garantizarse la posibilidad de conexión de los terrenos con los sistemas generales de vías públicas o en su defecto con las vías públicas existentes.

5. En aquellos supuestos en que el Proyecto de Urbanización no forme parte del Proyecto de Actuación, la garantía de conexión de los servicios o de las vías públicas, habrá de cumplirse en el primero de los instrumentos citados.

6. El Ayuntamiento podrá exigir la inclusión, a costa del urbanizador, de las obras correspondientes a la conexión de los sistemas locales con los generales existentes o previstos, o su refuerzo.

7. Los servicios técnicos municipales correspondientes fijarán las condiciones mínimas de acometida a los sistemas generales y los puntos de acometida.

Artículo 123. Condiciones mínimas del abastecimiento de agua

Las instalaciones de abastecimiento de agua cumplirán en todo caso las condiciones sanitarias de su normativa sectorial específica.

Artículo 124. Condiciones mínimas de los vertidos a la red de saneamiento

1. En ausencia de otras indicaciones específicas derivadas del pliego general, serán aplicación las siguientes condiciones para los vertidos de usos no residenciales:

· Ausencia de sólidos, líquidos o gases inflamables y/o explosivos. El PH de las aguas residuales estará entre 6 y 9.

· La temperatura máxima de los vertidos será de 30° C, quedando obligadas las industrias a realizar los procesos de refrigeración necesarios para no sobrepasar dicho limite.

· Los sulfatos deberán ser inferiores a 1.500 ppm. Se prohiben los vertidos de compuesto ciclitos hidroxilados y sus derivados halógenos. Asimismo, el nitrógeno (N) no será superior a 90 mgr. por litro y el (NH4) no será superiora 9 5 mgr. por litro.

· La DBO (demanda bioquímica de oxígeno) será inferior a 900 mgr. de oxigeno disuelto absorbido en 5 días a 18° C.

· No se admitirán sustancias que, pudiendo reaccionar den como resultado alguna de las incluidas en los apartados anteriores.

· Se prohíben los gases procedentes de los escapes de motores de explosión o de la maquinaria que funcione por combustión.

· Se prohíben los vertidos directos a la red de materia orgánica (sangre, restos de despiece, etc.).

2. Condiciones referentes a la protección de la estación depuradora:

· No se admitirán cuerpos que puedan producir obstrucciones en las conducciones y grupos de bombeo.

· No se admitirán sustancias capaces de producir fenómenos de corrosión ylo abrasión en las instalaciones electromecánicas o canalizaciones de saneamiento.

· No se admitirán sustancias capaces de producir espumas que interfieran las operaciones de las sondas de nivel y/o afecten a las instalaciones eléctricas y a los procesos de depuración.

· No se admitirán sustancias que puedan producir fenómenos de flotación e interferir los procesos de depuración.

· En cualquier caso, la cantidad de materiales en suspensión vertidos a la red será inferior a 60 mg. por litro.

3. El vertido de las aguas residuales a cauce público tras su tratamiento cumplirá las siguientes condiciones. En cualquier caso los vertidos admitidos en la depuración no sobrepasarán los límites de concentración especificados por la Comisión Provincial de Actividades Clasificadas.

· Color incoloro, sabor insípido, olor inodoro

· Temperatura menor de 25º C

· 6,5< pH < 8,7

· Enturbiamiento menor de 1º de sílice

· Dureza< 20º

· Materia en suspensión< 30 mg/l

· Ausencia de radioactividad

· Resistividad >1500 (/cm2/cm a 18 ºC

· Agresividad química negativa

· DBO< 10 mg/litro 

· Oxigeno disuelto > 5 mg/l

· Nitrógeno (NH3)< 0,5 mg/l

· Nitrógeno (nitratos)< 100 mg/l de NO3

· Cloruros< 250 mg/l de Cl

· Arsénico< 0,2 mg/l

· Cromo< 0,05 mg/l

· Cianuros libres <0,01 mg/l

· Fluoruros < 1,5 mg/l

· Plomo < 0,1 mg/l

· Selenio < 0,05 mg/l

· Cobre <0,05 mg/l

· Manganeso <0,05 mg/l

· Hierro < 0,1 mg/l

· Zinc< 5 mg/l

· Putrescibilidad: sin decolorar al azul de metileno a los 7 días y a 30ºC

· Materia orgánica< 2mg/l

· Fenoles <0,001 mg/l

· Aceites y grasas, negativo

· Exentas de gérmenes patógenos

4. En caso de vertidos directos a cauces públicos, tras el preceptivo proceso de depuración de aguas residuales deberá constar en el proyecto y en el anejo “Conformidad de otros organismos”, documento expedido por la Confederación Hidrográfica del Duero, conformando los sistemas y métodos adoptados, que, en todo caso, deberán contar con dispositivos de depuración previa al vertido y ajustarse a la normativa establecida por el citado organismo, de acuerdo con la clasificación del cauce receptor.

Artículo 125. Condiciones específicas en materia de instalaciones urbanas de electricidad

Se cumplirán las especificaciones de los pliegos técnicos de las compañías suministradoras. 

Las redes eléctricas de alta y media tensión serán subterráneas en suelo urbano, y en el suelo rústico cuya protección así lo imponga. Los proyectos de subestaciones y grandes redes estarán sometidos a un previo plan especial.

Artículo 126. Condiciones para las Plantaciones y Jardinería

1. El proyecto desarrollará el estudio de las obras de jardinería de la urbanización y su acondicionamiento arboreo, arbustivo y ornamental, así como la pavimentación de paseos, edificaciones, mobiliario urbano y otras construcciones accesorias.

2. El Ayuntamiento establecerá los modelos de aplicación en cada caso en función del entorno en que se implante la urbanización.

3. Establecerá asimismo las bases y cálculos para los servicios de riego y alumbrado, resolviendo igualmente los problemas de desagüe planteados.

4. Resolverá los contactos con otros proyectos específicos de pavimentación y explanación, alumbrado, abastecimiento y saneamiento. Cada una de las precedentes obras y servicios, aunque se estudien en el presente proyecto, se recogerán, a efectos de implantación, medición y valoración, en los demás proyectos específicos citados. En caso de que alguna de las partidas mencionadas no se contemplara más que en el ámbito de espacios libres de uso y  dominio público, el proyecto específico correspondiente se subsumiría en el presente proyecto.

5. El ámbito del proyecto específico cubrirá todos los espacios objeto de cesión al Ayuntamiento como espacios libres de uso y dominio público, así como a aquellos espacios privados que se decida, aunque no se incluya el importe de las obras correspondientes en los presupuestos generales del proyecto, al considerarse vinculadas a las obras de edificación.

6. Contenidos mínimos de programa en espacios libres de superficie mayor de una hectárea, adaptables en caso de superficies inferiores:

· Casetas de operarios, con herramientas, vestuario, taquillas, bancos, duchas, inodoro, lavabos y estancias a razón de dos operarios por hectárea.

· Aseos públicos distanciados como máximo 250 metros, con separación por sexos y un mínimo de cuatro inodoros y cuatro lavatorios por departamento.

· Fuentes para beber, a razón de dos por hectárea o fracción, con un mínimo de una unidad.

· Bancos, a razón de 15 unidades por hectárea

· Papeleras, a razón de una cada 50 metros de paseo o perímetro de zona estancial.

· Juegos infantiles, como mínimo 5 aparatos por hectárea o fracción, con diseño antivandálico y condiciones de seguridad adecuadas para el uso infantil.

7. Se procurará la concentración de las zonas ajardinadas en áreas de la mayor superficie posible. En todo caso, las zonas ajardinadas deberán contar con un soleamiento adecuado, y el índice de permeabilidad, o porcentaje de superficie destinada  a la plantación de especies vegetales, no será inferior al 50 por ciento.

8. Las especies vegetales se adaptarán al clima local segoviano, no superando la demanda hídrica habitual de las especies autóctonas, y serán compatibles en términos botánicos con estas, sin causar invasiones o transmitir enfermedades.

9. El arbolado de alineación de las vías se plantará a distancias en consonancia con el porte adulto de la especie (altura, anchura) y con el proyecto de arbolamiento pretendido. El arbolado tendrá el porte natural de la especie elegida, mantendrá sus guías (en especial la principal) sin recortes ni terciados que fuercen la aparición de una copa.

10. Características de las obras

a. Tamaño mínimo del arbolado ornamental no de sombra: 2 metros para especies de hoja perenne, y en hoja caduca, ajustado a perímetro de tronco de 16 a 18 centímetros, medidos a un metro del cuello de la planta.

b. Pendientes máximas: 30% en superficies ajardinadas, 8% en paseos de jardín. En todo caso, serán de aplicación las determinaciones de la normativa vigente en materia de accesibilidad universal en cuanto a itinerarios.

c. El ancho de paseos no será inferior a 1,50 metros en ningún caso. 

d. El alumbrado de las zonas ajardinadas tendrá en cuenta las motivaciones estéticas y la resistencia al deterioro.

e. Toda obra a realizar en espacios arbolados preverá (y a ello reservará la correspondiente partida presupuestaria) y realizará la protección del arbolado existente. Cada árbol (o grupos enteros de árboles) quedará resguardado por un vallado de 2 metros de altura que abarque el “terreno de protección del árbol” consistente en un círculo de suelo situado alrededor de la base del tronco. Las dimensiones del “terreno del árbol” son, medidas a partir del tronco, de 1 m de radio en árboles pequeños, 2 metros en medianos y 3 m en grandes. 

f. Si por alguna razón se diese licencia para realizar actuaciones dentro del “terreno de protección del árbol”, se protegerá el tronco con una funda de tablas verticales atadas entre si.

g. No se realizarán zanjas, elevaciones ni rebajes del nivel del terreno dentro de la zona de protección del árbol. En caso de que excepcionalmente se necesite realizar alguna de las operaciones anteriores, se realizarán mediante excavaciones en mina sin dañar las raíces estructurales o de anclaje mediante los sistemas de zanjeo y prospección adecuadas.

11. Pliego de condiciones de conservación, estableciendo el conjunto de labores necesarias y su planificación para el mantenimiento de las especies en perfecto estado, así como la conservación de sendas y caminos. Todos los proyectos contendrán un pliego de condiciones de conservación.

a. Labores de conservación

b. Riegos

c. Siegas

d. Abonado

e. Recebado

f. Aireación

g. Entrecavado 

h. Reposición de alcorque, acolchado, aporcado

i. Rastrillado

j. Limpieza

k. Conservación estructural de elementos vegetales

l. Conservación y mejora integral del arbolado

i. Labores de reposición

ii. Labores de poda

iii. Tratamientos fitosanitarios

iv. Calendario

v. Pintura, juegos y mobiliario

Artículo 127. Condiciones para las redes de telecomunicaciones

En los proyectos relativos a telecomunicaciones se tendrá en cuenta lo dispuesto en la Ley 32/2003, General de Telecomunicaciones, en materia de explotación de los servicios de comunicaciones electrónicas en régimen de libre competencia. Será posible la ocupación del dominio público para el establecimiento de la red pública de comunicaciones electrónicas por los operadores registrados previa autorización de la administración titular del mismo. En todo caso, en suelo urbano no será posible el tendido de cableados visibles para este fin. En aquellos casos en los que no sea posible el tendido de redes independientes para cada operador, deberán adoptarse soluciones de uso compartido de la infraestructura. Se regirán por el Plan Especial de Infraestructuras de telecomunicaciones definido en el título 1º del libro 1º de esta normativa.
ejecución de los proyectos de urbanización

Artículo 128. Condiciones complementarias comunes a todos los proyectos específicos

1. Autorizaciones complementarias: el cumplimiento de la normativa establecida en el Plan General no exime al promotor de la obtención de cuantas licencias y autorizaciones sean precisas a consecuencia de otras normativas municipales o supramunicipales de cualquier tipo.

2. Omisión de conformidad de otros organismos: con carácter general, la omisión de documentos que justifiquen la conformidad de otros organismos de los que dependan elementos definidos en el Proyecto de Urbanización obligará al promotor a adjuntarlos oportunamente, sin lo cual no podrá elevarse a la corporación municipal la propuesta de aprobación del citado proyecto.

3. Cálculo mecanizado: el uso de programas informáticos en el cálculo deberá señalarse, indicando la versión del programa empleada y las simplificaciones e hipótesis que este utiliza, así como cualquier otra aclaración relevante en relación con este extremo.

Artículo 129. Garantía de las obras de urbanización

1. Se exigirá a los promotores de la urbanización una garantía previa (fianza) equivalente al seis por ciento del coste de implantación y ejecución de las obras, de acuerdo con la evaluación del presupuesto total del propio proyecto, y con las condiciones adicionales establecidas en el artículo 202 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y León.

2. Corresponderá al promotor y, posteriormente, a los futuros usuarios, de las obras de urbanización de los espacios que no sean objeto de cesión al Ayuntamiento, la tramitación con las compañías de servicios de los contratos necesarios para asegurar la conservación de la urbanización de titularidad no municipal.

Artículo 130. Recepción de las obras de urbanización

1. La formalización de la totalidad de las cesiones obligatorias libres de cargas y gravámenes establecidas en la ordenación detallada deberá tener lugar con anterioridad a la recepción. El documento justificativo del cumplimiento de este requisito deberá acompañarse a la primera solicitud de recepción provisional, requisito sin el que no se dará trámite a la solicitud.

2. Será necesaria la contratación por parte del promotor con las compañías prestatarias de los servicios urbanos necesarios para la comprobación del correcto funcionamiento de las instalaciones respectivas y mantenimiento en servicio durante el plazo de garantía será requisito previo a la recepción.

3. Concluido el conjunto de las obras proyectadas, o las de cada una de las fases previstas, el promotor podrá solicitar de la Corporación Municipal la recepción de las mismas, acreditando el cumplimiento de los requisitos señalados. Se aportarán los certificados finales de obra de los técnicos directores. La Inspección Técnica Municipal, tras la práctica de las comprobaciones preceptivas, emitirá dictamen acerca del estado de las obras, que se elevará a la Corporación Municipal para el acuerdo, si procede, de recepción.

4. Practicada la recepción provisional y suscrita el acta correspondiente, comenzará el cómputo del plazo de garantía aplicado a la fase recibida. Durante dicho plazo tendrá lugar la liquidación de derechos y tasas.

5. Transcurrido el plazo de garantía de cada fase, y previa solicitud por el promotor de su recepción definitiva, la Inspección Técnica Municipal realizará las comprobaciones oportunas en relación con el estado de las obras y servicios, redactando, si procede, dictamen que será elevado a la consideración del Ayuntamiento con propuesta de recepción definitiva. Aprobada esta por la Corporación Municipal, y previo el pago de las tasas y derechos procedentes, si procediera, se estará en el caso de practicar dicha recepción suscribiéndose el acta correspondiente y quedando incorporados los servicios público de las zonas objeto de cesión correspondientes a la fase recibida a los generales del Ayuntamiento.

6. El mantenimiento de las obras hasta la recepción definitiva por el Ayuntamiento tras el plazo de garantía será por cuenta del promotor de las mismas.condiciones de diseño para los proyectos de URBANIZACIÓN

Artículo 131. Aplicación de las condiciones de diseño

Las condiciones de diseño establecidas en el presente capítulo tienen un carácter obligatorio en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable y de recomendaciones en suelo urbano consolidado, pudiendo autorizar el Ayuntamiento el empleo de soluciones diferentes en función de condiciones locales específicas.

Sección 1 - Diseño de la red viaria 

Artículo 132. Clasificación a los efectos de ordenación

La red viaria de Segovia se definen las siguientes categorías:

1. Viario Interurbano. Red básica. Definida por la red interurbana de acceso y conexión del centro urbano de Segovia.

2. Viario Interurbano. Red secundaria Definida por el Resto de red interurbana

3. Sistema General Viario. Red Principal. Red estructurante básica interna al casco consolidado y al área de crecimiento urbano propuesto en el Plan General

4. Sistema General Viario. Red Complementaria. Red de estructurante urbana que completa la anterior y permite la penetración y conexión de las diferentes zonas de la ciudad

5. Red viaria zonal. Resto de red urbana interna al casco consolidado y áreas de crecimiento. Dentro de la red zonal puede distinguirse:

a. Red zonal colectora

b. Red zonal local

Artículo 133. Condiciones generales de diseño de la red viaria

1. Condiciones de diseño de la sección transversal: Las pendientes transversales de las calzadas no superarán el 6%. Las pendientes transversales de las aceras estarán comprendidas entre un 1% y un 2%. Los bordillos tendrán una altura comprendida entre 10 y 14 centímetros, con alturas más reducidas únicamente en pasos de peatones, en entradas a garajes (vados), en intersecciones y curvas de viarios zonales de acceso de radio reducido para acceso de vehículos pesados, y en recintos de templado de tráfico en el marco de proyectos globales de urbanización. Las anchuras de carriles, bandas de aparcamiento y aceras se fijan en los esquemas de sección que para cada tipo de vía se establecen en este capítulo. Para los carriles reservados se estará a lo siguiente: 
	Tipo
	Anchura recomendada
	Anchura mínima

	Carril bus y bus/vao
	
	

	Con separación física

Sin separación física
	4,00

4,00
	3,75

3,25

	Carril bici un sentido
	2,00
	1,50

	Carril bici dos sentidos
	3,00
	2,00

	Carril bus/bici
	4,50
	4,00


2. Intersecciones: la disposición de la intersección, así como su acondicionamiento, debe garantizar la visibilidad de parada en todos los ramales de acceso. Deberá estudiarse la movilidad peatonal y para personas de movilidad reducida a través de la intersección. Las isletas de refugio de peatones se construirán con anchura mínima de 1,50 metros, con bordillos elevados de protección o bolardos.

3. Rotondas:  Se diseñarán islotes centrales de forma circular o elipsoidal, con excentricidad entre 3/4 y 1, de diámetros comprendidos entre los 15 y los 30 metros. Se establece un mínimo de 5 metros de anchura, para calzadas anulares de un solo carril y radios de islote medios 8-20 m, y 8-9 metros para calzadas de dos carriles. Se dispondrán peraltes hacia el exterior, de hasta un 3% de pendiente, que permitan recoger las aguas de lluvia en el perímetro exterior. La prolongación de los ejes de los carriles de entrada a una glorieta debe, obligatoriamente, cortar a la circunferencia exterior del islote central, a efectos de que los conductores se vean obligados a cambiar la trayectoria de entrada, con la consiguiente reducción de velocidad; formado un ángulo entre 20º y 60º con la tangente a la calzada circular en el punto en que la cruzan.

4. Condiciones de competencia con arbolado

a. Edificios: las copas de los árboles respetarán una separación mínima de 1 metro a cualquier elemento de los edificios.

b. Servidumbre de vías de tráfico peatonal: el arbolado respetará, sin invadir, una anchura de acera de 2,50 m y una altura libre de igual dimensión.

c. Servidumbre de vías de tráfico rodado: ninguna parte del árbol podrá invadir la calzada a menos de 4 m de altura. No se considera calzada el espacio de aparcamiento. El punto de plantación se separará de la acera 0,50 m en especies pequeñas, 0,80 en especies medianas, 1 m en especies grandes.

d. Servidumbre de señalización vertical: ninguna parte del árbol debe impedir la visibilidad de los elementos de señalización vertical consolidadas desde una distancia de 50 metros, visto desde el punto de vista del conductor.

Artículo 134. Tipología de secciones transversales según la jerarquía del viario

1. Sistema General viario – red principal- sección básica: sección viaria total de 33 metros.  Valorado en la memoria económica con el código A

	Áreas Peatonales
	

	Aceras
	5 m por acera. Total 10 m

	Bulevar Central
	8 m

	Tránsito de vehículos
	

	Arcén lado acera
	0.5 m por arcén. Total 1 m

	Arcén lado bulevar
	0.5 m por arcén. Total 1m

	Carriles de circulación (2 por sentido)
	3.25 m por carril. Total 13 m
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2. Sistema General viario – red principal- sección reducida: aplicable a trazados condicionados por elementos existentes no trasladables ni modificables, con una sección viaria total de 26.50 metros resultante de reducir la mediana de la sección básica hasta 150 centímetros de anchura.

3. Sistema General viario- red principal- sección ampliada: aplicable para la introducción de plataformas reservadas de transporte público, tráfico ciclable y ampliación del bulevar central, oscilando entre los 41 y los 63 metros.

	Áreas Peatonales
	

	Aceras
	5 m por acera. Total 10 m

	Bulevar Central
	Variable de 8  a 30 m

	Tránsito de vehículos
	

	Arcén lado bulevar
	0.5 m por arcén. Total 1m

	Carriles de circulación (2 por sentido)
	3.25 m por carril. Total 13 m

	Plataforma resevada Bus+Bici
	

	Carril compartido
	4,5 m por carril. Total 9 m
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La solución con bulevar central de 30 metros de ancho incide en la solución de las intersecciones. En los cruces a nivel resueltos con glorietas se estudiará la conveniencia de generar una solución en pesa en lugar de glorieta única.
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4. Sistema general- red complementaria- sección básica: consta de una sección de 21,5 metros de anchura. Valorado con el código B en la memoria económica

	Áreas Peatonales
	

	Aceras
	5 m por acera. Total 10 m

	Tránsito de vehículos
	

	Carriles de circulación (1 por sentido)
	3.25 m por carril. Total 6.5 m

	Bandas de aparcamiento
	

	Aparcamiento en línea
	2.5 m por banda. Total 5 m
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5. Sistema general- red complementaria- sección con carril ciclable: consta de una sección de 23,5 metros de anchura

	Áreas Peatonales
	

	Acera
	5 m por acera.

	Acera lado carril bici
	3 m por acera

	Tránsito de vehículos
	

	Carriles de circulación (1 por sentido)
	3.25 m por carril. Total 6.5 m

	Bandas de aparcamiento
	

	Aparcamiento en línea
	2.5 m por banda. Total 5 m

	Plataforma resevada Bus+Bici
	

	Carril bici
	3 m 

	Mediana aparcamiento-carril bici
	1 m
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6. Viario zonal- sección básica: anchura completa de 16,5 m

	Áreas Peatonales
	

	Acera lado aparcamiento en línea
	2m por acera.

	Acera lado aparcamiento en bateria
	3 m por acera

	Tránsito de vehículos
	

	Carril de sentido único de circulación
	4.5 m por carril.

	Bandas de aparcamiento
	

	Aparcamiento en línea
	2.5 m por banda.

	Aparcamiento en bateria, en diagonal
	4.5 m por banda
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7. Viario zonal- sección para áreas de baja densidad: anchura completa de 15,5 metros.

	Áreas Peatonales
	

	Acera
	3.25 m por acera. Total 6.5 m

	Tránsito de vehículos
	

	Carril de sentido único de circulación
	4 m por carril.

	Bandas de aparcamiento
	

	Aparcamiento en línea
	2.5 m por banda. Total 5 m
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8. Viario zonal- sección para áreas industriales: anchura completa de 18,5 metros.

	Áreas Peatonales
	

	Acera
	3.25 m por acera. Total 6.5 m

	Tránsito de vehículos
	

	Carril de tránsito (1 carril por sentido)
	3.25 m por carril. Total 6.5 m

	Bandas de aparcamiento
	

	Aparcamiento en línea
	2.75 m por banda. Total 5.5 m
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9. La red viaria en los recintos históricos, debido a su especificidad, se regula de forma expresa en artículo específico de la sección 2 del presente título.

10. Implantación de arbolado en viario urbano:

a. Medidas mínimas de secciones de aceras para permitir la implantación de arbolado: el ancho de acera mínimo para sustentar arbolado es de 3 metros. Deberán valorarse el resto de circunstancias a la hora de instalar arbolado. 

b. Plantación en la banda de aparcamiento: es la situación ideal, en isletas, debidamente protegidas en la banda de aparcamiento en línea o batería. En este caso, se pueden arbolar acera con un ancho mínimo de 1,5 metros (fachadas sin vuelo en primer piso) o 2 m (fachadas con vuelo en primer piso).

c.  Dimensión mínima de rotondas y medianas para albergar arbolado: 2 m de anchura en mediandas, diámetro de 6 m en rotondas.

Sección 2 - Diseño de la urbanización de los espacios públicos 

Artículo 135. Ámbito y condiciones de aplicación

1. La presente sección se refiere a las obras de urbanización, tanto incluidas en proyectos de urbanización como en proyectos de pequeña escala o en obras de pequeño alcance vinculadas a la edificación

2. La mención en el título de un artículo o en un párrafo interior al artículo a los recintos históricos o áreas históricas implica que su contenido es vinculante para las unidades urbanas de Recinto Amurallado y Valle del Clamores, de Acueducto- El Salvador- San Millán- San Antonio El Real, y del Valle de San Lorenzo. En zonas de dichas unidades en las que predominen tipologías contemporáneas,  sin afección visual sobre las zonas de valor histórico, el Ayuntamiento podrá eximir del cumplimiento de la presente sección. En el resto de unidades urbanas, los criterios referidos como específicos de áreas históricas no serán obligatorios.

3. Las imágenes que ilustran las normas son únicamente referencias gráficas que no suponen modelo obligatorio.

Artículo 136. Condiciones generales de diseño y calidad ambiental

1. La buena realización del proyecto de urbanización radica en la combinación de su trazado, que es la estructura del espacio, y su acabado, que es la envolvente. Una adecuada combinación de estructura y envolvente dan al espacio viario un buen diseño y calidad ambiental.

2. La estructura se materializará en el trazado, geometría y dimensionado. Estos tres elementos serán adecuados a cada tipo de espacio según su uso. Para desarrollarlos se estudiará la prioridad de direcciones y usuarios mediante el análisis de los flujos y trayectorias más utilizadas y naturales. 

3. Se realizará un dimensionado estricto de la zona destinada a la circulación y estacionamiento de vehículos, para que el espacio restante quede al disfrute del peatón. 

4. Los ensanchamientos del viario se aprovecharán para la estancia de las personas y si es necesario se protegerá del estacionamiento de vehículos mediante bolardos o elementos vegetales.

5. Se evitará la creación de obstáculos tanto en los recorridos  peatonales como de vehículos. Se cuidará la seguridad de los peatones frente al tráfico de vehículos.

6. La envolvente se materializará en la elección y disposición del pavimento, la jardinería, el mobiliario urbano, la iluminación, la señalización y el acondicionamiento frente al ruido.

7. Todos estos elementos deberán estar ordenados siguiendo una idea de conjunto. Se dispondrán de tal manera que no se obstaculicen unos a otros, ni obstaculicen los recorridos que se proyecten. 

8. Se evitará la mineralización excesiva del espacio viario, protegiendo los elementos naturales existentes como caminos y recintos de terrizo, zonas ajardinadas y arbolado, y potenciando la creación de unos nuevos.

Artículo 137. Condiciones de diseño y calidad ambiental específicas para los recintos históricos

1. Los elementos utilizados en las áreas históricas serán de diseño actual pero teniendo especial cuidado en su armonía con los materiales, colores y estilo arquitectónico histórico.
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ENSANCHAMIENTO PROTEGIDO      MINERALIZACION  RESTRINGIDA      DISEÑO ACTUAL

2. Para dotar de diversidad a las áreas históricas y caracterizarlas, se utilizarán los elementos de la envolvente creando rasgos de identidad. Por ejemplo los pavimentos podrán ser de disposiciones y colores distintos en cada zona. Las especies de arbustos y arbolado podrán variar según la zona histórica y de acuerdo con las especies originales o culturalmente ligadas a sus habitantes. El mobiliario podrá cambiar en la elección de los modelos, pero dentro de la misma línea de diseño que dé orden al conjunto de la ciudad. Las luminarias podrán variar en su tamaño, según las proporciones de los espacios en los que se ubiquen, y en sus detalles de diseño. Igualmente podrá variar la intensidad de la luz para crear diferentes ambientes.

3. La pavimentación de las calles, en estas áreas históricas, se realizará a un único nivel, sin bordillo para facilitar la coexistencia de peatones y vehículos. Cuando sea necesario por la mayor frecuencia de tráfico rodado se colocarán bolardos que delimiten el paso del mismo.

4. Deberán protegerse los elementos vegetales existentes (jardinería o plantaciones de porte bajo y arbolado), así como su trazado y composición,  debido a la escasez y valor histórico y paisajístico de las plantaciones en la ciudad de Segovia.

5. En los edificios con categoría de Monumento y en aquellos incluidos en sus entornos declarados se prohíbe la instalación de publicidad, cables, antenas conducciones aparentes  y todo aquello que impida o menoscabe la apreciación del bien en su entorno.

6. Se prohíbe cualquier cableado visto en fachada. Cuando sea imposible el cumplimiento de este precepto, se deberá ocultar o embutir dentro del elemento de soporte.

Artículo 138. Condiciones de diseño y calidad ambiental en la pavimentación

1. Criterios en la elección del material:

a. El pavimento a elegir será adecuado en su resistencia al clima de Segovia. Además será resistente al uso según la intensidad de cada espacio viario,  proporcionando dureza suficiente para el tránsito de personas y vehículos en vías de coexistencia, y resistencia suficiente para el tránsito peatonal en las zonas de estancia.

b. Se elegirá un material pensando en el tránsito de las personas, con una textura que combine la seguridad (evitar resbalones) y la comodidad (evitar tropiezos), sea cual sea el tipo de calzado que lleven.

c. Se elegirán preferentemente materiales de tipo pétreo y quedan prohibidos los aglomerados asfálticos vistos.

2. Criterios en la elección del sistema constructivo

a. Se elegirá un sistema de piezas que faciliten el montaje y desmontaje de zonas afectadas por reparaciones del viario o de las infraestructuras. Este sistema además  garantiza la continuidad del pavimento una vez terminada la reparación, evitando los antiestéticos parches.

b. El sistema constructivo deberá facilitar la limpieza y drenaje de las aguas de lluvia. Se optará preferentemente por el sistema de un dren central.

c. Se tendrá en cuenta la buena relación calidad-precio-montaje tanto del material como de su colocación en obra.
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   SISTEMA DE PIEZAS                CONTINUIDAD DEL SISTEMA             MATERIALES PÉTREOS

3. Composición y diseño:

a. La composición y disposición de las piezas serán coherentes con la geometría del espacio y con la topografía.

b. El diseño de la composición servirá para crear superficies que agrupen tapas de instalaciones, rejillas, señales de tráfico e información y todos aquellos elementos derivados de las infraestructuras que perturban la percepción del paisaje urbano. Por ejemplo, se podrán componer superficies de agrupamiento por medio de cenefas, cambios de material, de textura o de color.
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GEOMETRÍA DEL ESPACIO                       COMBINACION                         AGRUPACIÓN

4. Piezas especiales: Se estudiará la armonía estética tanto del material como de sus elementos de borde (bordillos, alcorques, caces...), que responderán a un diseño de conjunto y dichos elementos u otras piezas especiales serán del mismo material que el resto del pavimento o que armonicen con él.
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BOLARDOS DE PIEDRA                             REJILLA DE PIEDRA                  CAZ Y REJILLA

5. Cuando sea necesario se crearán o se mantendrán, si ya existen, bandas de protección de la edificación. Están bandas absorberán en lo posible escalones de acceso a viviendas, desniveles, etc. Las bandas tendrá de ancho máximo 60 cms.

6. Escalera y escalinatas: serán de peldaños cómodos de 40 cm de huella y 12 cm de tabica. Ejecutados con materiales antideslizantes y resistentes al desgaste de aristas. Evitar huellas voladas sobre tabicas. Dividir escaleras con más de doce peldaños mediante descansillo intermedios de 120 cm de longitud y evitar desniveles de peldaño único.

7. Rampas pavimentadas: tendrán una pendiente máxima del 8% y planos inclinados de longitud inferior a 10 m, intercalando planos horizontales de 1,5 m de longitud. Se evitarán las rampas de terrizo. Deberán resolverse los planos inclinados de mayor pendiente mediante rampas italianas compuestas de planos inclinados de 1,20 m de longitud y tabicas de 12 cm de altura. Tanto las rampas como las escaleras tendrán barandillas.

Artículo 139. Condiciones de diseño y calidad ambiental en la jardinería y el arbolado

1. Elección de especies:

a. Para la introducción de nuevos elementos vegetales, deberán utilizarse especies autóctonas de Segovia, con ello se evitará problemas como puede ser la introducción de plagas, el empobrecimiento de terreno. Y además, serán idóneas también, aquellas especies que bien por tradición de haber sido plantadas, haber existido agrupaciones naturales o haber representado a antiguos oficios, dan nombres a calles y plazas, o han quedado en la memoria colectiva de la ciudad. Será de utilidad la consulta de la literatura y pintura paisajística, en la que aparezcan representados dichas especies.

b. Se recomienda una cierta variedad en la elección de especies dentro de una zona, ya que el monocultivo favorece la propagación de enfermedades y una excesiva monotonía estética.

c. En calles con ancho de 6 a 10 metros y en aceras siempre superiores a  2,50 metros, se elegirá arbolado de especies de altura, diámetro de copa y tronco pequeños, con hojas pequeñas y pocas raíces o que necesiten escaso suelo. En calles con ancho menor de 6 metros la colocación de arboles será muy excepcional y reducida.

2. Criterios de localización:

a. El ajardinamiento del espacio viario se realizará mediante árboles, arbustos, plantas vivaces o plantas tapizantes, minimizándose el uso de césped y flores, que se utilizarán únicamente en lugares muy frecuentados por la población, debido al cuidado que precisan.

b. Las zonas verdes cuyo fin sea el uso público se ubicarán preferentemente en suelos llanos o de escasa pendiente, facilitando usos de esparcimiento, evitando los espacios residuales.

c. Se evitará alineaciones de árboles que interfieran perspectivas y vistas de interés, o que oculten monumentos y elementos de interés.

d. El ajardinamiento y arbolado de las calles no tiene por que ser simétrico, puede ser recomendable su concentración en el lado más soleado.

e. Los taludes objeto de tratamiento vegetal deberán tener pendientes inferiores a 1 a 3 para facilitar la conservación de la vegetación. En pendientes mayores deberán emplearse técnicas especiales a tal efecto.

f. No se utilizarán arbustos en forma de setos para separar circulación rodada y circulación peatonal, porque pueden ser peligrosos por ocultar los niños pequeños.
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 VIVACES Y TAPIZANTES                   CESPED COMO ASIENTO      TAPIZANTES EN TALUDES

3. Disposición del arbolado:

a. La ubicación  del arbolado  se preferirá en bandas de manera que pueda servir de separación entre peatones y vehículos, dichas bandas podrán recoger el espacio utilizado por otros elementos urbanos, dejando más zona útil al espacio de circulación peatonal y rodada.

b. En calles y plazas de origen medieval, los árboles deberán colocarse con criterios estéticos, como hitos o referencias, y no sistemáticamente, ni masivamente.

c. No podrán plantarse árboles sobre las canalizaciones de servicios, del mismo modo no podrán instalarse canalizaciones sobre la zona de protección del árbol.
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ARBOLADO EN BANDAS                   PLAZA MEDIEVAL                                    PLAZA MEDIEVAL

4. Distancias de plantación de arbolado:

a. En la plantación de arbolado se tendrá en cuenta el espacio suficiente para que el árbol pueda desarrollarse tanto en su medio aéreo como subterráneo, teniendo en cuenta la distancia entre árboles, y entre éstos y la edificación. Partiendo de que el tratamiento de la copa es equivalente al de las raíces y teniendo en cuenta el cuadro adjunto:

DISTANCIAS RECOMENDADAS ENTRE ÁRBOLES DISPUESTOS EN HILERAS

	Tipo de árbol
	Mínima (m)
	Máxima (m) 
	Ejemplos

	Pequeña altura y diámetro que admiten poda.

Altura grande, pero diámetro pequeño y forma columnar o fusiforme.
	4
	6
	Ligustrum japonicum

Pyrus calleriana

Sorbus domestica

pyramidalis

	Altura mediana
	6
	8
	Tilia tomentosa

Fraxinus ornus

Celtis astralis

Sophora japonica

	Gran altura y diámetro
	8
	12
	Platanus hispanica

Aesculus hippocastanum

	Árboles grandes y de gran desarrollo en anchura
	15
	20
	Cedrus deodara

Cupressus macrocarpa

	Creación de pantallas antiviento o antirruido
	2
	-
	Tipo fusiforme


b. Cuando el arbolado se encuentre en la banda de estacionamiento, las distancias entre árboles podrán agrandarse hasta dar cabida a un número exacto de plazas.

c. La distancia entre la plantación de arbolado y la edificación será la mitad establecida entre árboles en alineaciones, y cuando esta medida sea excesiva para el ancho de la calle se dejará un mínimo absoluto de 2,5 metros.

5. Otras dimensiones con respecto al arbolado:

a. Debe garantizarse que la altura y estructura de los árboles mantenga libre bajo copa una altura de 4,00 m sobre la zona de circulación de los vehículos y 2,50 m sobre la zona de circulación de peatones.

b. Sea en terreno abierto, área pavimentada o macetero sobre o bajo superficie, el volumen de tierra acondicionada será proporcional al desarrollo esperable del árbol, presentado una superficie de aireación suficiente de tierra libre, pavimentada con elementos porosos o con alcorque en áreas de pavimento impermeable. Las dimensiones mínimas serán las siguientes:

· Árboles pequeños: 3 m3, 0,5 m de profundidad, 6 m2 de planta (dimensión mínima 1,5 m). Superficie libre 1 m2. Si el alcorque se cubre con material poroso, superficie libre 1,5 x 1,5 m.

· Árboles medianos: 6 m3, 0,66 m de profundidad, 9 m2 de planta (dimensión mínima 2 m). Superficie libre 1,5x 1,5 m2. Si el alcorque se cubre con material poroso, superficie libre 2 x 2 m.

· Árboles pequeños: grandes 16 m3, 1 m de profundidad, 16 m2 de planta (dimensión mínima 3 m). Superficie libre 2x2 m. Si el alcorque se cubre con material poroso, superficie libre 3 x 3 m.
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TAPAS PERFORADAS                ARENA GRUESA                              GRAVILLA

6. El arbolado y el ajardinamiento deberán programarse en la primera etapa de realización de las obras de urbanización, para adelantar en lo posible su desarrollo y disfrute por la población.

Artículo 140. Condiciones de diseño y calidad ambiental en el mobiliario urbano

1. Se considera mobiliario urbano el conjunto de elementos que se incorporan a la vía pública con objeto de atender una necesidad social o prestar un determinado servicio al vecindario. En estas normas no se considera mobiliario urbano los elementos de iluminación.

2. Todo elemento de mobiliario urbano deberá cumplir tres condiciones, que son, funcionalidad, racionalidad y emotividad.

a. Funcionalidad: El objeto urbano deberá cumplir con su función y la comodidad y confort de los usuarios. No se colocarán elementos de utilidad dudosa y se colocará el número y tipo estrictamente necesario para no invadir el espacio viario ni en sus recorridos ni en su percepción visual. Se perseguirá la máxima comprensión ciudadana del elemento urbano en cuestión, en ayuda de esta comprensión se reducirá el número de diseños de un mismo elemento, que no quiere decir la única versión.

b. Racionalidad: El objeto urbano deberá cumplir con una racionalidad en su diseño, de geometría sencilla y de diseño actual, evitando aristas y usando las nuevas técnicas y materiales que la moderna industria nos aporta, sin dejar por eso de armonizar con el medio histórico en el que se encontrarán. Deberá, además, ser resistente a la agresividad del medio urbano y al envejecimiento, tendrá facilidad de montaje y mantenimiento.

c. Emotividad: El objeto urbano cumplirá con la condición de la emotividad, que sea agradable de contemplar,  tanto en sus proporciones, como en las texturas de los materiales, dejando el color del propio material, evitando las pinturas, y eligiendo objetos de diseño minimalista para realzar el protagonismo del espacio histórico.

3. Se consideran elementos de mobiliario urbano los siguientes:

a. Bancos, sillas y otros elementos para sentarse

b. Mesas convencionales, de ajedrez, etc.

c. Papeleras y contenedores para las distintas fracciones de residuos urbanos

d. Fuentes

e.  Barandillas, cerramientos y protecciones

f. Bolardos y otros cerramientos para recorridos peatonales

g. Protectores de arbolado y áreas ajardinadas

h. Jardineras

i. Relojes y termómetros

j. Soportes para planos de la ciudad y anuncio de eventos culturales

k. Teléfonos

l. Buzones

m. Parquímetros

n. Armarios de regulación semafórica

o. Quioscos

p. Marquesinas de paradas de autobuses

q. Estacionamientos y soportes para bicicletas

r. Juegos infantiles

s. Elementos para facilitar el deporte

4. Condiciones particulares de algunos elementos:

a. Los bancos, sillas y otros elementos para sentarse tendrán respaldos más apoyabrazos en un 50 % al menos, para facilitar la comodidad de las personas mayores. Serán de materiales de baja inercia térmica que no acumulen calor en verano ni frío en invierno.

b. Los quioscos, teléfonos y marquesinas de paradas de autobuses que en general corresponden a servicios públicos o privados deberán contar con un diseño unitario previamente autorizado por el Ayuntamiento, y cumplirán igualmente los condicionantes de funcionalidad, racionalidad y emotividad, aunque para ello las compañías privadas tengan que rediseñar sus objetos para armonizar con el espacio histórico.

c. Los elementos de información y comunicación como relojes, termómetros, buzones... deberá colocarse en puntos visibles y de máxima frecuentación de la población.

d. Los contenedores de las distintas fracciones de residuos urbanos deberán ubicarse en lugares accesibles para toda la población sin ser obstáculo al tránsito y visibilidad de los vehículos. Se distribuirán homogéneamente por la ciudad dependiendo de las intensidades de uso. Se agruparán en áreas de aportación donde no resulten un obstáculo al uso o percepción espacial. Se rodearán donde sea posible de elementos vegetales o apantallamientos, o se soterrarán con sistemas compatibles con los de otras zonas de la ciudad.

e. Los elementos destinados a la estancia de las personas (asientos, mesas...) deberán optimizar las condiciones de soleamiento, orientación a vistas de interés y protección frente al viento y la lluvia. Estos condicionantes recomiendan una flexibilidad en su localización y se evitarán formaciones puramente formalistas, aunque sin caer en el desorden ni en la colocación de un número excesivo de elementos.

f. Se prohíben los anuncios de publicidad comercial en el mobiliario urbano, así como en portacarteles y en otro tipo de soportes
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APOYABRAZOS                         QUIOSCO DISEÑADO                          CONTENEDOR

5. Localización y número de elementos: se localizarán con criterios de racionalidad, calculando de acuerdo con la frecuencia de uso y los parámetros numéricos establecidos en esta normativa.

6. Los elementos de mobiliario existentes se revisarán y si no cumplen estas normas se sustituirán por unos que las cumplan, a excepción de los elementos históricos, que serán protegidos y catalogados.

Artículo 141. Condiciones de diseño y calidad ambiental en la iluminación

1. Al igual que los elementos del mobiliario urbano, los elementos de iluminación cumplirán los mismos condicionantes de funcionalidad, racionalidad y emotividad.

2. Las dos funciones que pueden cumplir son:

a. Sustituir la luz solar para permitir la realización normal de las actividades urbanas en condiciones de seguridad tanto de peatones como de vehículos.

b. Conseguir efectos específicos resaltando puntos singulares y creando ambientes.

3. Elección de luminarias:

a. Se utilizarán elementos de iluminación de altura media o pequeña, constituidas por luminarias colocadas sobre soportes de altura entre 3 y 7 metros, diseñadas para proporcionar una iluminación con un importante componente lateral.

b. Se utilizarán luminarias que por su diseño reduzcan al mínimo su contaminación lumínica. Se elegirán luminarias con un tipo de luz que no deformen los colores. Se utilizarán lámparas que minimicen el consumo de energía.

c. En los lugares de estancia y de encuentro importante la intensidad lumínica será de 20 a 30 luxes.
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TIPO MURAL                    LUMINARIAS ESPECIALES                  LUZ HACIA ABAJO

Artículo 142. 
Condiciones de iluminación en áreas históricas

1. Todas las vías urbanas deberán contar con iluminación artificial nocturna. La iluminación de los Bienes declarados de Interés Cultural con la categoría de Monumento deberá tener en cuenta los valores que motivan su protección.
2. En calles estrechas, que no permitan la colocación de luminarias sobre soportes, se colocarán luminarias de tipo mural adosadas a la edificación por encima inmediatamente de la línea de impostas que divide planta baja y primera.

3. Se utilizarán luminarias especiales, localizadas a baja altura, incluso a nivel del suelo, para la creación de ambientes, iluminación de monumentos y potenciadoras de un paseo o itinerario.

4. Se tendrá cuidado en su localización para no molestar a los vecinos, evitando dar directamente a ventanas o a espacios libres privados
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B.I.C. ILUMINADO                                                             B.I.C. ILUMINADO

Artículo 143. Condiciones de diseño y calidad ambiental en la señalización en áreas históricas

1. La señalización tiene como objeto informar a los usuarios sobre los peligros, mandatos, indicaciones y advertencias en las vías públicas.

2. Para no perturbar la imagen de la ciudad histórica y no crear una excesiva acumulación de señales que distraigan a los conductores se realizará un cuidado estudio de las señales necesarias, seleccionando únicamente aquellas que sean estrictamente necesarias, reduciéndolas al mínimo número, agrupándolas en la medida de lo posible y evitando su intrusión en el campo visual de monumentos y espacios de interés.

3. La señalización se puede dividir en tres tipos, que son: Señales verticales, que presentan la información en un plano vertical.  Señales horizontales o marcas viales, que presentan la información en el pavimento de la vía. Y otras señales, como balizas, conos, de utilización temporal.

4. Señalización vertical:

a. La señalización vertical, estará en especial coherencia con el resto de elementos urbanos.

b. Se dispondrán sistemas de agrupación de señales.

c. Las placas de señales verticales se adosarán o apoyarán en fachadas de edificios o cerramientos de parcela, dispuestas con el plano perpendicular a la alineación, con una altura libre sobre la acera igual a la definida para los banderines. Se evitarán los postes enclavados en aceras, con el fin de no crear obstáculos.

d. Cuando sea necesario la colocación sobre poste, se utilizará un único mástil para varias señales. No se incluirá más de seis señales de orientación en un mismo mástil y no más de dos destinos en cada dirección concreta, excepcionalmente tres.

5. Señalización horizontal o marcas viales: Las marcas viales no se realizarán con pintura sino mediante cambios de coloración de las piezas del pavimento.
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PLACAS ADOSADAS           CAMBIO DE PAVIMENTO                      PIEZAS CAMBIO DE COLOR

6. Los proyectos de urbanización, proyectos ordinarios de construcción de tramos de vías o de intersecciones y los planes de adaptación del viario preverán y presupuestarán la localización de las señales verticales y las marcas viales.

7. En la señalización de las vías no se podrán utilizar señales diferentes a las autorizadas en el vigente Código de la Circulación y las Instrucciones de la Dirección General de Carreteras.

8. Se prohíben los elementos reductores de velocidad en el pavimento, tales como resaltos, y se mantendrá todo el espacio de circulación tanto rodada como peatonal al mismo nivel.

9. El Ayuntamiento podrá redactar una ordenanza de señalización para las áreas históricas, unificando toda la cartelería.

Artículo 144. Condiciones de diseño y calidad ambiental frente al ruido

Se considera que los límites de los niveles sonoros ambientales quedan garantizados si se respetan las prohibiciones de colindancia y de distancias mínimas de ciertas actividades que generan ruidos con el uso, predominantemente residencial, que tienen estos recintos históricos. Para la mejora de estos niveles, se cumplirán además las siguientes condiciones:

1. Se utilizarán pavimentos adecuados, sin demasiada textura, contribuyendo así a la reducción del ruido producido por los vehículos. En las zonas de nueva urbanización, se dará preferencia a la utilización de pavimentos absorbentes de ruido.

2. Para evitar el ruido por los vehículos de motor, además de por razones de seguridad, se recomienda que la velocidad máxima en los recintos históricos sea de 30 km/h al ser el pavimento tradicional de adoquín de granito, cuyo impacto acústico a mayores velocidades no es controlable.

Artículo 145. Clasificación a los efectos de ordenación de la red viaria en los recintos históricos

El espacio viario de los recintos históricos de Segovia se clasifica en red viaria, áreas de estancia y áreas de aparcamiento:

1. La red viaria será siempre de coexistencia ente las circulaciones de vehículos y peatones. Se divide en dos tipos, en ambos tipos se mantendrá el pavimento a un único nivel.

a. Sin acotación, no existiendo bolardos

b. Con acotación del tráfico rodado mediante bolardos por la mayor intensidad de tráfico

2. Las áreas de estancia se clasifican en las siguientes categorías

a. Plazas

b. Ámbitos ajardinados

3. Las áreas de aparcamiento se clasifican en las siguientes categorías

a. Aparcamiento en superficie

b. Aparcamientos subterráneos

Artículo 146. Red viaria y zonas de estancia

Las obras realizadas en los espacios de la red viaria y las zonas de estancia  cumplirán las disposiciones generales y las condiciones de diseño y calidad ambiental de la presente sección.

Artículo 147. Aparcamientos en superficie

1. Los aparcamientos en superficie deberán cumplir las disposiciones generales y las condiciones de diseño y calidad ambiental de las presentes normas. Y además deberán cumplir las condiciones que a continuación se especifican.

2. Se podrá realizar el aparcamiento en línea, en batería o en diente de sierra.

3. Es recomendable situar algún elemento urbano (vegetación, mobiliario, etc. ) cada tres plazas de estacionamiento, siempre teniendo en cuenta las condiciones ambientales del espacio público. Se prefiere la ubicación de elementos vegetales en el entorno de las zonas de aparcamiento o incluidos en ellas, con los correspondientes elementos protectores para evitar que se dañen. Serán ubicación preferente los ensanchamientos de las aceras que interrumpan la banda de aparcamiento, los alcorques centrados en el ancho de la banda, la separación entre aparcamiento y acera (preferentemente en alcorque corrido) y otros espacios resultantes.

4. Se procurará diferenciar la pavimentación de la banda de aparcamiento de la de la calzada y acera. Se prefieren las pavimentaciones de carácter blando(adoquín con junta verde, bloques perforados, etc...) a las de carácter duro. Entre el aparcamiento y la calzada se ubicarán elementos de encauzamiento del agua.

5. En todo caso, se reservarán las plazas para personas con movilidad reducida que establece la legislación sectorial. Su ubicación estará lo más próxima posible a los pasos de peatones.
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VEGETACION ENTRE PLAZAS, EVITAR PLAYAS DE APARCAMIENTO EN EL ESPACIO VIARIO

6. Se prohíbe la colocación de plazas de aparcamiento, debiendose ensanchar la acera en las esquinas o zona de paso de peatones.
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ELEMENTOS VEGETALES CADA TRES PLAZAS DE APARCAMIENTO
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ELEMENTOS URBANOS O VEGETACIÓN CADA TRES PLAZAS Y EN LOS SIGUIENTES CASOS: ENSANCHAMIENTO DE ACERAS EN LAS ESQUINAS, PROTECCIÓN DE VADOS Y LUGAR RESERVADO A CONTENEDORES

7. En los recintos históricos, las condiciones establecidas deberán adaptarse a las características concretas de cada emplazamiento, primando los valores patrimoniales por encima de lo establecido en este artículo.

Sección 3 - Condiciones específicas para los barrios incorporados y el Valle del Eresma

Artículo 148. Ámbito y condiciones de aplicación

Las presentes condiciones son de aplicación a las unidades urbanas que corresponden a los barrios incorporados y a los asentamientos del Valle del Eresma. Su aplicación es complementaria a las condiciones generales para aquellos aspectos que no se regulen en la presente sección.

Artículo 149. Sección tipo para actuaciones de viario local en zonas de baja densidad 

La sección en red local en los barrios incorporados y el Valle del Eresma será de aplicación a los desarrollos de baja densidad y a las actuaciones aisladas en suelo urbano consolidado. En todo caso, por circunstancias específicas el Ayuntamiento podrá disponer el uso de una sección de características diferentes. En el caso de las actuaciones aisladas se podrán ajustar las dimensiones a las posibilidades físicas derivadas de la edificación existente que no se declare fuera de ordenación. La anchura completa de sección es de 11,5 metros. 

	Áreas Peatonales
	

	Acera
	2.5 m por acera. Total 5 m

	Tránsito de vehículos
	

	Carril de sentido único de circulación
	4 m por carril.

	Bandas de aparcamiento
	

	Aparcamiento en línea
	2.5 m en una única banda


Para los elementos de la sección definida, primando el concepto coste sobre los demás, se recomiendan los siguientes materiales:

	Áreas Peatonales
	

	Acera
	Pavimentos de cemento continuo o de baldosa hidráulica

	Tránsito de vehículos
	

	Carriles de circulación (1 sentido único)
	Plataforma con una base de 20 cm de hormigón compactado y capa de rodadura de 4 cm de mezcla bituminosa en caliente. 

	Bandas de aparcamiento
	

	Aparcamiento en línea
	Puede irse a la misma sección que en la zona de circulación, siendo permisible una base de hormigón de 16 cm.


Artículo 150. Espacios libres de uso y dominio público en barrios incorporados

1. La disposición de nuevos espacios libres de uso y dominio público en sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable emplazados en los barrios incorporados procurará apoyarse, dentro de un diseño en el que se asegure una coherencia del conjunto, en los siguientes criterios:

a. Aprovechamiento de elementos naturales preexistentes de valor, como cauces naturales, arbolado de gran porte existentes o formaciones vegetales y minerales, o, en caso de degradación, buscar su recuperación. Deben ponerse de relieve los valores ecológico-paisajísticos y recreativos del entorno del núcleo, no obsesionándose por duplicar funciones similares de mayor mantenimiento y de difícil consecución. 

b. Utilización como referencia de los espacios públicos tradicionales en estos lugares, tales como plazas, paseos tradicionales, etc.

2. Las acciones que se propongan deben adaptarse imprescindiblemente a las posibilidades económicas de mantenimiento municipal. El diseño de la zona verde deberá procurar la minimización de los gastos de conservación. 

3. El diseño procurará reducir el consumo de agua, sacando el máximo partido a los recursos acuáticos existentes, ya sean naturales o no. Deberán estudiarse detenidamente los sistemas de riego a utilizar, así corno la manera de enfatizar la presencia del líquido elemento.

4. Los materiales a emplear serán preferentemente los del lugar ( mampostería de la zona, adoquín, canto rodado,...), empleando colores, volúmenes y formas no discordantes con las existentes. Preferencia al empleo de pavimentos terrizos o permeables.

5. En cuanto a la vegetación, sería deseable el predominio de la existente en la tierra, teniendo en cuenta como referencia la vegetación autóctona.

Sección 4 - Condiciones para la regeneración ambiental, la mejora de las infraestructuras de gestión de residuos y el respeto a la biodiversidad urbana

Artículo 151. Respeto a la biodiversidad en las actuaciones en el valle del Tejerín

Las actuaciones de urbanización para creación de dotaciones previstas en el marco del acondicionamiento del Sistema General deportivo en el valle del Tejerín deberán tener en cuenta una franja de cuarenta (40) metros de respeto a la fauna de interés existente en las laderas situadas al Norte del ámbito, de acuerdo con las condiciones que fijen los servicios técnicos municipales.

Artículo 152. Actuaciones de regeneración ambiental y de mejora de infraestructuras de gestión de residuos

1. Se consideran actuaciones de regeneración ambiental:

a. La regeneración del antiguo vertedero de El Cueto, al Sur de Fuentemilanos

[image: image65.png]



b. La regeneración del antiguo vertedero de Roduelos, al Oeste del puente de la variante SG-20 sobre el río Eresma.
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c. La regeneración del arroyo Tejadilla.

2. Se consideran actuaciones de mejora de las infraestructuras de gestión de residuos:

a. La ampliación del actual punto limpio del Peñigoso hacia el Oeste.
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b. La creación de un punto limpio en parcela al Sur de la circunvalación SG-20
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3. En todo caso, el Ayuntamiento podrá definir otras intervenciones diferentes de estas en sus programas medioambientales, siempre que sean compatibles con el planeamiento.

4. Las actuaciones de regeneración ambiental que tengan por objeto el acondicionamiento de los espacios degradados como áreas recreativas en suelo rústico, deberan cumplir los siguientes criterios:

a. Resolución de problemas de contaminación de suelos y de la capa freática.

b. Disposición de zonas de aparcamiento, con espacios diferenciados para automóviles y para bicicletas, en una proporción no superior al 10% de la superficie total del ámbito de regeneración. Dichas zonas de aparcamiento deberán tratarse con vegetación que atenúe su impacto visual.

c. Dotación de elementos recreativos.

d. Revegetación con especies y diseños compatibles con el entorno, asegurando la integración paisajística

5. Las actuaciones de mejora de las infraestructuras de gestión de residuos referidas a los puntos limpios deberán procurar la integración de las instalaciones en su entorno con las mínimas afecciones a las parcelas colindantes y el cumplimiento de las determinaciones supramunicipales en la materia. Los puntos limpios son las infraestructuras que permiten a los ciudadanos depositar de forma selectiva residuos voluminosos, peligrosos y especiales, rigiéndose por el Plan Regional de Ámbito Sectorial de Residuos Urbanos y  Residuos de Envases de Castilla y León, o, en su caso, lo establecido por las ordenanzas municipales correspondientes.

Artículo 153. Contenedores en suelo urbano y  urbanizable

1. El ámbito de aplicación del presente artículo es el conjunto del suelo urbano y urbanizable del término municipal de Segovia, tanto en los crecimientos del núcleo principal como en los de los barrios incorporados.

2. El Ayuntamiento podrá aprobar una ordenanza específica sobre el sistema de gestión de residuos urbanos, que trate además de las disposiciones constructivas y de espacio necesarias para la adecuada gestión separativa de los residuos urbanos y su sistema de contenerización. La recogida de las fracciones de residuos de recogida domiciliaria tenderá a ser localizada en áreas de aportación, definidas y diferenciadas en el viario público, que contarán con contenedores suficientes y diferenciados. Estos serán soterrados en el casco antiguo y áreas cuyas características lo aconsejen, y en superficie en el resto de la ciudad.  Las áreas de aportación se ubicarán en las calzadas o ensanches de aceras. No podrán obstaculizar la movilidad peatonal ni la visión, no pudiendo disponerse junto a pasos de cebra o paradas de autobús. La distancia máxima entre viviendas y contenedores de materia orgánica + resto será de 70 m en vivienda colectiva y 100 m en unifamiliar.

3. En todos los desarrollos de áreas industriales será obligatoria la reserva dotacional de suelo para la instalación de un centro de recogida de residuos industriales, que deberá ser gestionado por los propietarios y usuarios del polígono de forma conjunta.

4. Todos los nuevos desarrollos en suelo urbanizable deberán dotarse de contenerización subterránea salvo exención expresa de forma motivada por parte de los servicios técnicos municipales.
5. DEFINICIONES aplicables a la edificación

Artículo 154. Significados y conceptos

A efectos de regulación de la edificación, cuantas veces se empleen los términos que se indican en el presente título, tendrán el significado que taxativamente se expresa en los artículos siguientes. Por el contrario, siempre que con motivo de la aplicación de las presentes ordenanzas deba utilizarse un concepto, este vendrá expresado con referencia a los términos definidos en los artículos siguientes.

Artículo 155. Solar

Es la superficie de suelo urbano apta para un uso urbanístico de acuerdo con lo establecido en los arts. 22.1 LUCYL y 24 RUCYL. 

Artículo 156. Alineaciones 

2. Es la línea señalada por el planeamiento para establecer el límite que separa los suelos destinados a vías públicas de las parcelas destinadas a otros usos. Se distinguen los siguientes tipos:

a. Alineaciones actuales o de hecho: son los linderos existentes de las fincas con los espacios viales existentes. 

b. Alineaciones oficiales: son las definidas en el planeamiento. Pueden ser, a su vez:

i. Alineaciones exteriores o de parcela: son las que en el plan fijan el límite de la parcela edificable con los espacios libres públicos exteriores, vías, calles, y plazas. En todo caso se entenderá que toda parcela edificable deberá cumplir las condiciones de frente mínimo de parcela sobre una alineación recayente a vías, calles o plazas, sin que sea posible para ello el computo en alineaciones recayentes a espacios libres que no tengan dicha condición.

ii. Alineaciones interiores: son las que fijan los límites de los espacios edificables de parcela con el espacio libre privado obligado por las ordenanzas.

iii. Alineaciones de fachada o líneas de fachada: son las alineaciones interiores a la parcela impuestas por las ordenanzas que delimitan las áreas edificables, pudiendo coincidir con las alineaciones exteriores.

3. Fincas fuera de línea son aquellas en las que la alineación oficial no coincide con la actual. Se distinguen dos tipos:

a. Finca saliente es aquella en la que la alineación oficial corta la superficie de la finca, delimitada esta por las alineaciones actuales. Esta superficie debe cederse en los términos del RUCyL.
b. Finca remetida es aquella en que la alineación oficial queda fuera de la finca. El sobrante de vía pública resultante debe adquirirse por el solicitante de licencia.
4. Retranqueo es la faja de terreno comprendida entre la alineación oficial y la línea de fachada. Se podrá fijar también a los restantes linderos de la parcela. Los retranqueos pueden presentar cualquiera de las tipologías expresadas para las alineaciones.

5. Espacio edificable de parcela es la parte del solar comprendida dentro de las alineaciones de fachada.

6. Espacio no edificable de parcela es la parte del solar comprendida entre las alineaciones de fachada y los límites de parcela. Se subdivide en dos tipos:

a. Espacio vial privado: es la parte del espacio no edificable de parcela destinada a vías y aparcamientos de superficie al servicio de la edificación. 

b. Espacio libre privado es la parte de espacio no edificable de parcela.

Artículo 157. Espacios libres de manzana y patios interiores

1. Espacio libre de manzana es el espacio de parcela no edificable definido por las alineaciones oficiales interiores.

2. Patio interior es el incluido en los espacios edificables de parcela. Se dividen en dos grupos:

a. Patio cerrado, cerrado en todos sus costados.

b. Patio abierto, abierto en uno o más de sus costados.

Artículo 158. Rasantes

1. Las rasantes oficiales son los perfiles longitudinales de las calzadas o aceras de las vías, plazas o calles, definidos en los documentos de planeamiento o proyectos de urbanización.

2. Las rasantes actuales son los perfiles longitudinales de la vía existente o del terreno por el eje de proyecto de dicha vía.

Artículo 159. Alturas

1. Son magnitudes lineales verticales. Se consideran:

a. Altura de la edificación es la distancia vertical desde la rasante de la acera o del terreno, en su caso, en contacto con la edificación a la cara inferior del último forjado, entendiendo por tal el que sirve de techo a espacios habitables de la edificación, tenga carácter horizontal o inclinado.

b. Altura de pisos es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos.

c. Altura libre de pisos es la distancia entre la cara inferior del techo y el pavimento del piso totalmente terminado, de una misma habitación.

2. En aquellas ordenanzas zonales en las que las alturas máximas se definen tomando como referencia las de los edificios colindantes o de su entorno, no se tomarán en consideración las alturas de campanarios, torreones o demás elementos monumentales de la arquitectura histórica. 

3. En cuanto al espesor de los forjados, no computará a efectos de la medición de alturas la parte superior de estos que, no siendo estructural y no superando los 15 centímetros de espesor tenga por objeto reducir el consumo de energía, mejorar el confort higrotérmico y sonoro, y albergar instalaciones. Para que esta exclusión se considere aplicable deberá demostrarse en el proyecto que la solución contribuye al aislamiento acústico y térmico de las viviendas o dependencias. Esta exención no es de aplicación en el ámbito de aplicación de las ordenanzas 1 y 2

Artículo 160. Luces rectas

Se entiende, en huecos y ventanas, por luz recta la longitud de la perpendicular al paramento exterior, medida en el eje del hueco hasta el muro o lindero más próximo.

Artículo 161. Superficies

Son magnitudes cuadráticas horizontales. Se consideran:

1. Superficie ocupada es la comprendida dentro de los límites definidos por la proyección sobre un plano horizontal de las líneas externas de toda la construcción excluidos subterráneos y vuelos.

2. Superficie edificada en planta es la superficie encerrada por la línea exterior de los muros de cerramiento, incluyendo la superficie de voladizos en su totalidad, si están cerrados por tres o más de sus lados, y en el 50 % de su superficie si están cerrados solamente en uno o dos de sus lados.

3. Porcentaje de ocupación o índice de ocupación es el máximo porcentaje fijado para la relación entre la superficie edificada en planta y la de la parcela edificable.

4. Superficie total edificada es la resultante de la suma de las superficies edificadas en cada una de las plantas.

5. Superficie útil de un local es la comprendida en el interior de sus paramentos verticales y que es de directa utilización para el uso a que se destine.  Es superficie útil de una planta o del edificio la suma de las superficies útiles de los locales que lo integran. La medición de la superficie útil se hará siempre a cara interior de paramentos terminados.

Artículo 162. Volúmenes

Son magnitudes cúbicas. Se consideran:

1. Volumen edificado por planta es el producto de la superficie edificada en planta por la altura de piso correspondiente.

2. Volumen total edificado es la suma de los volúmenes edificados por planta.

a. No computarán como volumen edificable los espacios en sótano, o, si se trata de semisótano, los espacios por debajo de la rasante, en el punto fijado para la medición de la altura de edificación, siempre que se destinen a servicios del propio edificio o aparcamiento de vehículos. 

b. Si las edificaciones por debajo de la rasante se destinaren a usos que no estuvieran directamente al servicio del propio edificio, serán computadas como volumen edificado a todos los efectos; asimismo será planta computable si la cara inferior del forjado de techo emerge por encima de la rasante en una dimensión mayor de la tolerada.

Artículo 163. Edificabilidad

1. Se entiende por superficie edificada o edificable el sumatorio de las comprendidas en el interior de la envolvente del edificio en cada planta.

2. Se entiende por índice de edificabilidad el cociente entre la superficie edificada o edificable total en un ámbito determinado (sector, unidad de actuación o parcela) y la superficie de dicho ámbito. El índice de edificabilidad se expresa en metros cuadrados edificados o edificables por metros cuadrados de suelo (m2/m2). 

Artículo 164. Cómputo de la edificabilidad

1. En la medición de la edificabilidad han de incluirse con carácter general, salvo indicación contraria en las ordenanzas zonales:

· Cualquier tipo de cuerpo volado cerrado.

· Las terrazas cerradas por alguno de sus costados

· Los sótanos y semisótanos, cuando no estén destinados a aparcamientos o instalaciones para el servicio exclusivo del edificio, tales como calefacción, acondicionamiento de aire, maquinaria de ascensores, cuartos de contadores y centros de transformación, etc. 

· Cuando el paramento inferior del forjado de techo del semisótano se encuentre a una altura de 1,50 m o más sobre la rasante de la acera, se incluirá en la medición de edificabilidad, cualquiera que sea el uso al que se destine.

· Aquella superficie bajo cubierta que disponga de una altura libre igual o mayor de 1,20 metros. 

· Los soportales y la parte diáfana de la edificación en contacto con las fachadas exteriores, de libre acceso público y sin cerramiento, siempre que tengan un uso distinto al paso de personas.

· Las plantas destinadas a aparcamiento situadas sobre rasante, aun cuando sean abiertos.

· Las entreplantas.

2. En la medición de la edificabilidad han de excluirse, salvo indicación contraria en las ordenanzas zonales:

a. Con carácter general:

· Los locales destinados a albergar instalaciones legalmente obligatorias, instalaciones bioclimáticas y almacenamiento de bicicletas.

· Los aparcamientos bajo rasante correspondientes a la dotación mínima obligatoria para cada uso

b. En edificios de uso residencial colectivo:

· En los portales se excluirá toda superficie que supere los 10 m2.

· En aquellos núcleos de circulación vertical que sirvan a viviendas que, sin excepción, cuenten con doble orientación y fondos menores de 15 metros se excluirán del cómputo de edificabilidad el 50% de la superficie edificada del mencionado núcleo.

c. En el caso de edificios bioclimáticos, entendiendose por tales aquellos construidos con técnicas constructivas pasivas que contribuyan al ahorro energético, a la mejora del confort de los usuarios de los edificios y a la reducción de las emisiones contaminantes:

· La porción de la superficie de los muros exteriores que excedan de 30 centímetros de espesor, tanto si se trata de cerramientos de fachada como de muro medianero, salvo en aquellos casos en los que el espesor total del muro supere los 60 cm o incluya espacios intersticiales vacíos que excedan 5 cm de espesor.

· En el caso de que los muros de fachada adopten la modalidad de paredes ventiladas será admisible la exclusión del cómputo de un espacio intersticial vacío de 20 centímetros

· Galerías, invernaderos y espacios acristalados sin climatizar en los que la superficie acristalada sea de más de 70% total del cerramiento de la estancia, destinadas a la mejora del confort ambiental y el ahorro energético mediante la mejora del aislamiento y la captación directa de radiación solar, sin superar en todo caso el resto de parámetros urbanísticos.

· Muros de separación de las estancias climatizadas con inercia térmica que permitan un funcionamiento como captadores de radiación solar en invierno y una protección contra el soleamiento en verano. Dichos muros de separación deberán tener la misma sección que la fachada y deberán ocupar al menos el 75% de la huella de la galería, invernadero o espacio acristalado sobre el alzado, de tal modo que los huecos de paso entre estancia interior e invernadero no superen el 25% de la huella.

· Las exclusiones señaladas serán aplicables siempre que se demuestre convenientemente la finalidad y funcionalidad de las soluciones propuestas en el proyecto con el que se solicite la licencia, justificando el ahorro de energía y la garantía de confort climático a lo largo del año.

Artículo 165. Definiciones sobre edificios

A los efectos del presente Plan, se entiende por edificio la construcción realizada sobre los espacios de parcela destinados a albergar usos urbanísticos. 

1. Edificio exento es aquél que está aislado y separado totalmente de otras construcciones por espacios abiertos.

2. Edificio exclusivo es aquél en que en todos sus locales se desarrollan actividades comprendidas en el mismo uso.

3. Sótano es toda planta cuya cara inferior del techo se encuentre en alguno de sus puntos a cien (100) o menos centímetros por encima de la cota de rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificación.

4. Semisótano es la planta semienterrada cuya cara inferior del techo se encuentra a más de cien (100) centímetros sobre la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificación y la cara superior del suelo se encuentra por debajo de las citadas rasantes. Cuando una pieza presente su suelo en parte por debajo de la rasante y en parte por encima de la misma, será considerada toda ella como semisótano o planta baja, según que el porcentaje de la  primera sea igual o superior al cincuenta por ciento (50 %) del total.

5. Planta baja es aquélla cuya cara superior del suelo se encuentra a igual o superior altura de la de la rasante de la acera o terreno en contacto con la edificación y nunca a más de ciento cincuenta (150) centímetros.

6. Entreplanta es el forjado construido en el ámbito comprendido entre dos forjados consecutivos. Con independencia de su dimensión computará a todos los efectos como planta.
7. Planta de piso es aquélla cuya cara superior del suelo se encuentran a más de ciento cincuenta (150) centímetros de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificación.

8. Ático es toda construcción realizada por encima de la "altura de la edificación" con fachada retranqueada respecto a la "alineación de fachada" del edificio, o bajo los faldones inclinados de cubierta.

9. Portal es el local que se desarrolla entre la puerta de entrada del edificio y las escaleras o ascensores, si los hubiera, destinado a la circulación de personas y, eventualmente, a albergar locales de instalaciones del edificio.
10. Se entiende por locales de instalaciones del edificio aquellos espacios destinados a albergar los elementos técnicos legalmente obligatorias, los necesarias para la gestión bioclimática del edificio, y los locales para el almacenamiento de bicicletas.

11. Pasajes y Soportales son espacios cubiertos de planta baja, comprendidos dentro del volumen capaz definido por las ordenanzas zonales correspondientes, de uso público para acceso exclusivamente a locales comerciales y conexión peatonal entre espacios libres de uso público. El soportal se conforma en un eje paralelo al de fachada y con uno de sus lados coincidente con dicho plano, mientras que el pasaje se conforma en un eje perpendicular u oblicuo respecto al plano de fachada.

12. Pieza habitable es aquélla que se dedica a una permanencia continuada de las personas y, por lo tanto, todas las que no sean vestíbulos, pasillos, aseos, despensas, roperos, trasteros, depósitos o aparcamientos, etc.

13. Patio mancomunado es el patio interior que se encuentra situado sobre dos o más propiedades, siempre y cuando previamente los propietarios se hayan obligado fehacientemente de acuerdo en cuanto a sus carga y beneficios.

14. Chimeneas de ventilación son los espacios verticales vacíos interiores a la edificación, que desembocan en cubierta y que no presentan dimensiones que los hagan susceptibles de denominarse patios.

15. Entrantes, salientes y vuelos

a. Se denominan entrantes los espacios no cerrados que, situándose en el interior de la "alineación oficial exterior", obligan a retranquear la línea de fachada de la planta en que se producen sobre dicha alineación.

b. Se denominan salientes los espacios cerrados que, situándose al exterior de la "alineación oficial exterior", hacen avanzar la línea de fachada de la planta en que se producen sobre dicha alineación.

c. Se denomina vuelos a toda clase de construcciones que se  realizan por fuera de la "alineación oficial exterior".

16. Balcones, cornisas y aleros

a. Se denominan balcones a las construcciones voladas, constituidas por un forjado de suelo visitable, cubierto o descubierto, protegido por una barandilla o antepecho macizo o calado.

b. Se denomina cornisa al cuerpo volado generalmente ornamental, con molduras o sin ellas, que sirve de remate a un edificio.

c. Se denominan aleros las partes voladas de la cubierta que sirven para desviar las aguas de lluvia.

17. Portadas, escaparates y vitrinas

a. Se denominan portadas a los ornatos arquitectónicos de las fachadas, generalmente en accesos o zonas importantes.

b. Se denominan escaparates a los huecos de las fachadas de  comercios dispuestos para exhibir mercancías.

c. Se denominan vitrinas a los escaparates salientes o exentos de fachada.

18. Marquesinas y toldos

a. Se entiende por marquesina el vuelo no visitable y rígido que protege la  planta baja de los edificios, emergiendo de la fachada. 
b. Se denomina toldo al vuelo de material ligero y flexible que, pudiendo colocarse y retirarse sin afectar la estructura general, se despliega frente a una ventana, puerta, balcón, o abertura para dar sombra, a una altura que permita la circulación peatonal bajo él, sin rebasar el ancho de la acera.

19. Muestras
son los rótulos en madera, metal u otro material, de canto superior a 20 centímetros, que, paralelos a la fachada, tienen por finalidad anunciar la actividad o los productos que se venden en los comercios.

20. Banderín es el anuncio comercial o publicitario que emerge ortogonal a la fachada a una altura tal que permita el paso peatonal bajo él, sin rebasar el ancho de la acera, con un diseño de la iluminación directa o indirecta que no provoque destellos que deslumbren a conductores o viandantes.

21. Tótem es el anuncio comercial o publicitario que emerge vertical en el interior de una parcela, sin poder ocupar en ningún caso la vía pública, con un diseño de la iluminación directa o indirecta que no provoque destellos que deslumbren a conductores o viandantes.

22. Vallado es el cerramiento macizo o calado que, situado en la alineación oficial, separa el espacio público del privado en determinados casos, a saber:

a. Cuando es un solar.

b. Cuando los bajos comerciales no han sido habilitados, etc.

23. Protección es el elemento, macizo o calado, que tiene por finalidad delimitar exteriormente balcones, terrazas, ventanas muy bajas, etc., constituyendo una barrera defensiva del vacío.

Artículo 166. Definiciones vinculadas a la accesibilidad y supresión de barreras arquitectónicas

1. Un espacio, instalación o servicio se considera adaptado si se ajusta a los requerimientos funcionales y dimensiones que garanticen su utilización autónoma y con comodidad por las personas con limitación, movilidad o comunicación reducida.

2. Un espacio, instalación o servicio se considera practicable cuando, sin ajustarse a todos los requerimientos que lo consideren como adaptado, no impide su utilización de forma autónoma a las personas con limitación o movilidad o comunicación reducida.

3. Un espacio, instalación o servicio se considera convertible cuando, mediante modificaciones de escasa entidad y bajo coste, que no afecten a su configuración esencial, puede transformarse en adaptado o, como mínimo, en practicable.
4. Condiciones generales de la EDIFICACIÓN
Condiciones generales

Artículo 167. Aplicación 

1. Las condiciones a que ha de sujetarse la edificación en el Suelo Urbano son las específicas de la Ordenanza de cada zona definida en el Plano que acompaña el presente documento, complementadas con las presentes condiciones generales de la edificación y las condiciones para cada uso de la edificación. Las presentes condiciones generales de la edificación también serán de aplicación con carácter subsidiario, en ausencia de otras determinaciones particulares, en el desarrollo de la edificación incluida en suelos urbanizables.

2. En todo caso, en ausencia de precisiones sobre la forma de medir los parámetros dimensionales establecidos, se entenderá que se adoptará la que ocupe el menor volumen y produzca mayores anchuras o alturas de paso.

Artículo 168. Condiciones de posición del edificio en la parcela

1. Los edificios se dispondrán en las parcelas de acuerdo con las condiciones establecidas en las ordenanzas zonales de aplicación en cada caso.

2. En caso de que la ordenanza zonal de aplicación y la configuración del terreno en la parcela y las colindantes permitan diversas posiciones u orientaciones de la edificación, se buscará ubicar preferentemente el volumen edificado en laderas de orientación sur-este, de forma que se aumente la radiación solar que recibe la edificación frente a una situación en terreno llano.

a. La edificación deberá disponerse de forma que cumpla las mejores condiciones respecto a la obstrucción solar, siendo el parámetro condicionante la distancia entre dos planos de fachadas (D.) Esta distancia está condicionada por el ángulo solar máximo calculado para la situación más desfavorable, esto es, durante el invierno. Así mismo han de considerarse también las condiciones impuestas u obligadas por el tipo de viento dominante que incide en la zona.

b. El ángulo de obstrucción solar máximo calculado para que las fachadas tengan sol en invierno en Segovia es Ho = 27º, para altura solar máxima a las 12.00 horas el 21 de diciembre. La distancia entre fachadas vendrá regulada por la relación D >1,5.H, de tal modo que en cualquier estación del año debe ser posible la entrada de luz solar a cualquier pieza habitable ubicada por encima de la planta primera en una edificación de altura H. Sólo se permitirá, previa justificación en el proyecto de edificación, una separación entre fachadas menor, en aquellos casos en que no se pueda materializar la edificabilidad aplicando el parámetro definido en el párrafo anterior. 

c. A los efectos anteriores, se considerará la orientación de la calle para conocer el ángulo de incidencia del sol en invierno para las condiciones antes definidas. 

Artículo 169. Condiciones de dimensión global para la edificación

Los cuerpos edificados de nueva planta en suelo urbano no consolidado o urbanizable no podrán superar los 60 metros de longitud, salvo indicación en contrario en la ficha de condiciones de ordenación del ámbito de crecimiento correspondiente o en planos.

Artículo 170. Medición de alturas

1. Se establecen dos tipos de unidades: por número de plantas y por distancia vertical. La equivalencia entre ambas es la siguiente:

	PB
	4,50 m

	PB+1
	6,60 m (San Lorenzo y Barrios incorporados)

	
	7,20 m (resto)

	PB+2
	10,50 m

	PB+3
	13,50 m

	PB+4
	16,50 m

	PB+5
	19,25 m

	PB+6
	22,00 m

	PB+7
	24,75 m

	PB+8
	27,50 m

	PB+9
	30 m


2. En caso de alturas superiores a las referidas en el número anterior, el proyecto de arquitectura deberá motivar la solución adoptada dada su singularidad.

3. La altura de la edificación se medirá en el punto medio de la fachada, si ésta no excede de 20 metros de longitud; si sobrepasa esta dimensión, se medirá desde los 10 metros, contados desde el punto más bajo. Se permite el banqueado o escalonamiento libre. En todo caso las mediciones se efectuarán para cada escalonamiento en su punto medio si su longitud no es mayor de ocho metros. En el caso de longitudes mayores de ocho metros la medición se efectuará a cuatro metros del punto más bajo de rasante para cada escalonamiento.

4. En el caso de edificaciones en esquina entre calles con diferente altura, se tomará para cada fachada la altura correspondiente, prolongándose la de mayor altura sobre la fachada recayente a la calle con menor altura en una longitud no mayor del fondo edificable en la calle de mayor anchura. No podrán dejarse paramentos ciegos o medianeras vistas, debiendo aplicarse a la solución adoptada un tratamiento de fachada.

5. Los semisótanos que sobresalgan de la rasante de la calle o del terreno una altura igual o superior a 1,50 metros, en cualquier punto, se incluirán en el cómputo del número de plantas, cualquiera que fuese su uso, como una planta más. Asimismo se incluirán las plantas bajas diáfanas o con soportales.

Artículo 171. Altura de patios interiores
La altura del patio se medirá desde el nivel del piso de la pieza habitable de cota más baja, con huecos al mismo, hasta la coronación de los muros que conforman la fachada del patio, incluido el antepecho de fábrica, si lo hubiere.

Artículo 172. Edificios con fachadas opuestas de diferente altura o rasante

1. En el caso de edificios con fachadas opuestas a calles con diferente rasante, se tomará para cada fachada la altura correspon​diente. El conjunto de los elementos edificados, tanto hasta la altura máxima como por encima de ella, se ajustará a lo establecido en el esquema siguiente, teniendo en cuenta en todo caso los fondos edificables definidos en la ordenanza zonal correspondiente.
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2. En el caso de parcelas con fuertes diferencias de altura entre las calles a las que recaen, los servicios técnicos municipales podrán requerir soluciones en las que se limite el desarrollo del faldón de cubierta ascendente desde el plano de fachada de la calle inferior, de tal modo que la altura de este faldón no supere los cuatro (4) metros).

Artículo 173. Construcciones permitidas por encima de la altura y usos bajo cubierta

1. El diseño de las cubiertas podrá establecerse según tres opciones:

a. Cubierta inclinada: los faldones de cubierta serán planos, sin quiebros, de pendiente continua y uniforme desde sus limas o cumbrera a los aleros y limahoyas. Los faldones de cubierta deberán tener una pendiente comprendida entre el 25% y el 50% desde el borde del alero, o, en su ausencia, desde su lima inferior.

b. Cubierta plana sin elementos emergentes, salvo casetones de elementos de circulación vertical e instalaciones comunes del edificio. Se permite sobre las cubiertas planas o azoteas únicamente la construcción de elementos de carácter utilitario, tales como depósitos de agua (máximo 4 metros de altura sobre el forjado de cubierta), piscinas, instalaciones comunes de telecomunicaciones, instalaciones de aprovechamiento de energía solar, instalaciones de ventilación mecánica y acondicionamiento, y cajas de escaleras y ascensores (máximo 5 metros). La altura de antepechos será de 1,10 metros, y será de diseño libre. Esta opción será aplicable con carácter general en todas las zonas salvo los ámbitos de las ordenanzas 1 y 2.

c. Cubierta plana con ático asimismo de cubierta plana, con las condiciones establecidas a continuación:

i. Retranqueo mínimo de los paramentos del ático respecto a fachada, incluidos elementos de circulación vertical: 3 metros

ii. Altura máxima del ático: 3,50 metros.

iii. Se admiten en terrazas pérgolas con toldos textiles, no permitiéndose ningún tipo de cerramiento impermeable, ni fijo ni desmontable. 

iv. El uso residencial en esta configuración podrá ser independiente de la planta inferior, en cuyo caso se permiten paradas de ascensor en dicha planta ático. 

v. La altura de antepechos será de 1,10 metros, y será de diseño libre.

vi. Esta opción es aplicable con carácter general en todas las zonas salvo los ámbitos de las ordenanzas  1 y 2.

2. Cualquier uso bajo cubierta inclinada o en ático sobre cubierta plana se incluirá en el cómputo de la superficie edificada. 

3. La altura máxima de elementos de circulación vertical, chimeneas y conductos sobre cubierta será en todo caso la mínima posible según condicionantes técnicos. 

4. El contenido del presente artículo puede ser alterado motivadamente en la ordenación detallada del planeamiento de desarrollo con el objeto de asegurar la adaptación a condiciones específicas de los ámbitos.

Artículo 174. Paramentos al descubierto

Todos los paramentos al descubierto, sean medianeros o no, deberán tratarse de forma que sus características compositivas sean iguales a los de las fachadas del edificio.

Artículo 175. Sótanos y semisótanos

1. Se prohíbe el uso residencial o vividero en sótanos y semisótanos. El régimen de usos se regula mediante la normativa zonal correspondiente.

2. El número de plantas bajo rasante estará limitado por el cumplimiento de las alturas máximas de evacuación en sentido ascendente establecidas por la reglamentación vigente en materia de prevención de riesgo de incendios y en las determinaciones de carácter sectorial aplicables a cada uso en razón de su naturaleza.

Artículo 176. Entreplantas

1. En las plantas bajas no destinadas a uso de vivienda se permiten entreplantas, que no podrán ocupar más del 50 % de la superficie de cada local.

2. La altura libre respecto al forjado de la entreplanta no podrá ser de menos de 2,50 metros tanto por encima como por debajo de dicho forjado.

3. La entreplanta no podrá tener acceso independiente desde elementos comunes o desde la vía pública respecto al local en que se integra.

Artículo 177. Patios interiores

Los patios de las manzanas configurados por las alineaciones interiores, para poder ser considerados a efectos de vivienda exterior, tendrán como mínimo una anchura equivalente a un tercio de la altura en el suelo urbano consolidado a fecha de aprobación definitiva del presente Plan General. 

En las manzanas de edificación incluidas en ámbitos de desarrollo (SUNC y SUZD), esta dimensión no podrá ser inferior a la altura de las fachadas de dichas alineaciones interiores. 

A efectos de medición de dicha dimensión, se considerará la alineación interior dada por la ordenanza y no la existente. 

La apertura de huecos de luz y ventilación a estos patios sólo será posible si existen luces rectas de dimensión superior a 3 metros. 

Artículo 178. Espacios libres de manzana

1. Se entiende por espacio libre de manzana aquel cuya forma y posición en la parcela quedan definidas en el planeamiento para, junto con los de las parcelas colindantes, formar un espacio libre privado único para todas ellas. En el caso de manzanas con tipologías edificatorias de vivienda unifamiliar, este artículo es de aplicación únicamente en el caso de espacios mancomunados.

2. La configuración en planta de los espacios libres de manzana permitirá en cualquier punto la inscripción de un círculo de seis metros de diámetro.

3. El espacio libre privado de manzana en los edificios de nueva construcción deberá ajardinarse y plantarse con arbolado de sombra al menos en un 50% de su superficie. A tal efecto, en caso de localizarse el aparcamiento bajo el espacio libre privado de manzana deberán adoptarse soluciones constructivas compatibles con el ajardinamiento y plantación de arbolado de porte suficiente para proporcionar sombra.

4. En los espacios libres de manzana, no se admiten más construcciones que las subterráneas con destino a garajes aparcamientos, trasteros e instalaciones comunes del edificio. Se prohíben en sótanos zonas privativas de las viviendas, aunque sean trasteros, no pudiendose acceder a ellos más que por elementos comunes del edificio. Estas construcciones deberán cumplir las condiciones siguientes:

a. En ningún punto la cara superior de su forjado de cubierta podrá situarse a un nivel más alto que el del forjado de suelo de la pieza habitable en planta baja situada a mayor altura de entre las que recaen al espacio libre de manzana.

b. En una franja de cinco metros de ancho en torno a todas las fachadas hacia el espacio libre de parcela, el forjado de techo de estos espacios subterráneos deberá quedar en todo caso al mismo nivel o a una cota inferior a la del forjado de planta baja de las piezas habitables que recaen hacia el espacio libre de manzana. Podrán admitirse variaciones a esta regla motivadas por la configuración topográfica del terreno.
c. En ningún caso la disposición de los volúmenes que se dispongan para la cubrición de estos espacios subterráneos supondrá que el paramento inferior del forjado de techo correspondiente se encuentre a una altura de más de 1,50 m sobre los acabados de solado de las zonas adyacentes. 

Artículo 179. Patios cerrados

1. Para que de un patio cerrado interior puedan tomar luces piezas habitables, deberá cumplir las siguientes dimensiones:

	Número de plantas máximo
	Altura máxima (m)
	Lado mínimo (m)

	2
	7.20
	3.00

	3
	10.50
	3.50

	4
	13.50
	4.50

	5
	16.50
	5.50


Para mayores alturas de patio, el proyecto motivará la solución aportada.

Las luces rectas serán en todo caso como mínimo un tercio de la altura medida desde el perímetro del patio hasta la coronación o altura máxima autorizable, tanto en el caso de piezas vivideras como no vivideras y escaleras.

Su forma permitirá que puede inscribirse un círculo de diámetro un tercio de la altura, estableciéndose un mínimo superficial no inferior a 9,00 metros cuadrados. El resto, si lo hubiese, será considerado como excedente del patio.

2. La altura del patio se medirá desde el nivel del pavimento de las piezas más bajas que ventilen a él, hasta la cara baja del forjado de la última planta de edificación que rodee el patio en más del 50 por 100 de su perímetro en la última planta.

Los patios antedichos pueden reducir sus dimensiones en el caso de que sean rectangulares con dimensión longitudinal en exceso, en cuyo caso por cada metro de exceso de longitud se podrá disminuir su anchura 0,20 metros, teniendo un tope de 3,00 metros de anchura mínima el patio y eximiéndose en consecuencia las condiciones señaladas sobre inscripción en planta de círculos de diámetro proporcional a la altura.

3. Los huecos de las escaleras tendrán luces rectas con un mínimo de 3,00 metros y dicho hueco estará en uno de los paramentos de escalera o meseta sin admitirse en profundidad. 

Artículo 180. Patios mancomunados

1. Se consiente la mancomunidad de patios, ajustándose a las siguientes normas:

a. La mancomunidad que sirva para completar la dimensión del patio habrá de establecerse constituyendo, mediante escritura pública, un derecho real de servidumbre sobre los solares, e inscribirse en el Registro de la Propiedad, con la condición de no poderse cancelar sin la autorización del Ayuntamiento.

b. No podrá, en ningún caso, cancelarse esta servidumbre en tanto subsista alguna de las casas cuyos patios requieran este complemento para conservar sus dimensiones mínimas.

Artículo 181. Tratamiento paisajístico de cubiertas planas

Las cubiertas planas podrán ajardinarse mediante la adopción de disposiciones constructivas que permitan crear superficies con suficiente espesor de tierra para acoger especies vegetales de bajo mantenimiento que reduzcan la contaminación atmosférica y aporten humedad ambiental a la atmósfera, mejorando las condiciones térmicas de la edificación. Se recomienda utilizar especies autóctonas.
Artículo 182. Condiciones de los locales

1. Toda pieza habitable tendrá luz y ventilación directa por medio de huecos de una superficie total no inferior a un octavo de la que tenga la planta del local, permitiendo dependencias cuyo fondo total, contando a partir del hueco, no exceda de 7,00 metros, cuando se trate de viviendas, y 10,00 metros en otros usos. Serán posibles profundidades mayores en usos no residenciales siempre que exista ventilación forzada.
2. En el diseño de viviendas se recomienda disponer los salones y dormitorios al Sur y las cocinas, baños, despensas, zonas de trabajo que no requieran sol, etc, al Norte; el Proyecto de Edificación deberá adoptar esta disposición, o justificar otra diferente considerando la orientación solar y las condiciones de relación con el viario y espacios o instalaciones que puedan producir altos niveles sonoros.

Artículo 183. Portales en vivienda colectiva

1. El portal tendrá desde el hueco de entrada hasta la escalera principal y el ascensor, si lo hubiere, un ancho libre mínimo de dos metros, no interrumpidos por casilleros, armarios, etc.. El ancho libre de hueco de entrada del portal no tendrá menos de 1,30 metros de luz. Deberá destacarse de los restantes huecos de la finca.

2. Queda prohibido en edificios de nueva planta cuando el frente de parcela sea inferior a cinco metros el establecimiento de cualquier clase de comercio o industria, escaparates o vitrinas comerciales en los portales de las fincas, excepto en los ámbitos de las ordenanzas 1 y 2.

Artículo 184. Entrantes, salientes y vuelos

1. No se permitirá sobresalir de la alineación oficial más que con los vuelos que se fijan en estas condiciones generales y en las ordenanzas zonales.

2. Se consienten terrazas entrantes con profundidad no superior a su altura Esta profundidad se contará a partir de la línea de alineación exterior.

3. Se admitirá acristalar las terrazas y miradores con la condición de que dicho acristalamiento sea definido y ejecutado mediante un proyecto unitario para todo el edificio y acorde con sus características compositivas, siempre y cuando no se incorpore el nuevo espacio cerrado a las habitaciones, debiendo mantenerse el cerramiento de fachada original en su posición inicial, con permiso expreso de la comunidad de vecinos, que se deberá aportar junto a la solicitud de licencia.
4. En el caso referido en el número anterior, o en caso de proyectarse miradores en fachada Sur o Sur-Este, debe tenerse en cuenta su efecto invernadero, con ventajas en invierno, pero que deben estar sombreados y ventilados en verano. En este caso, el sombreamiento debe tener lugar por el exterior del cristal, sin poder suponer en ningún caso un vuelo adicional respecto al permitido en las condiciones generales y ordenanzas zonales. Al norte, los miradores sólo deben admitirse para cumplir funciones de vistas e iluminación natural difusa, y en tal caso justificando la ventaja de esas funciones sobre las pérdidas energéticas que suponen en invierno.

Artículo 185. Protección de huecos

1. Se recomienda la protección de todos los huecos de fachada orientadas según un arco de acimutes que va desde 30º SE hasta 30º NW, con elementos fijos o móviles para reducir el nivel de insolación en época estival.

2. En caso de que la concepción estética de la fachada y las condiciones generales y ordenanzas zonales admitan elementos salientes o aleros sobre los huecos de fachada, se recomienda diseñarlos guardando la relación 20/45 de distancia máxima del borde superior del hueco, respecto a la profundidad del elemento medida normalmente al plano de fachada, y con dimensiones tipo precisamente de 20 cms y de 45 cms, respectivamente. Se recomienda en ese caso, que ese alero sobresalga a ambos lados del hueco, una distancia igual o mayor de un tercio de su profundidad.

3. Serán aceptables soluciones de sombreado y oscurecimiento basadas en persianas enrollables o elementos asimilables siempre que el cajón o elemento que aloje el sistema de sombreado en posición recogida no sobresalga del plano de la carpintería del hueco más de 5 cm, se defina un diseño compatible con la composición de la fachada y se resuelvan adecuadamente los detalles constructivos correspondientes al aislamiento térmico y acústico.

Artículo 186. Cuerpos volados cerrados

1. Los cuerpos volados cerrados quedarán separados de las fincas contiguas en una longitud, como mínimo, igual al saliente y no inferior a 0,60 metros. 

2. Se permite volar a partir de los 3,50 metros sobre la rasante de la calle en su punto más desfavorable.

3. La longitud de los cuerpos volados cerrados situados sobre fachada exterior será, como máximo, de la mitad de la fachada en sus diferentes plantas a excepción de la baja. No se permiten cuerpos volados cerrados a patios.
Artículo 187. Balcones, aleros y cornisas

1. Balcones: El saliente máximo y la proporción de la fachada afectada se regirá por lo dicho en los cuerpos volados cerrados.

2. Cornisas y aleros: Podrán sobresalir 0,50 metros sobre la fachada o cuerpos volados señalados anteriormente, salvo disposición en contrario de la ordenanza zonal correspondiente.

Artículo 188. Pasajes comerciales

Se permitirán pasajes con destino para usos terciarios comerciales sin circulación rodada, con arreglo a las siguientes condiciones:

1. Su altura libre será la de la planta o plantas comerciales.

2. Su ancho no será inferior a 4 m. para longitudes inferiores a 10 m y de 5 m para los superiores a dicha longitud.

3. Habrán de comunicar en dos puntos como mínimo a la calle, pudiendo hacer tal comunicación a través de un espacio libre de manzana, siempre que en el mismo la ordenanza zonal permita el uso terciario comercial.

4. Para la concesión de licencia a cualquier local comercial situado en un pasaje o espacio libre de manzana con el que comunique y en el que la ordenanza zonal permita el uso terciario comercial, será preceptiva la aprobación y ejecución de la totalidad de las obras correspondientes al pasaje, y en su caso, el acondicionamiento del espacio libre de manzana.

Artículo 189. Instalaciones en la fachada a la vía pública

1. La concesión de instalaciones de portadas, escaparates, vitrinas, marquesinas, toldos, muestras y banderines y, en general, las que afecten a la fachada a la vía pública, se hará con la obligación, por parte del concesionario, de modificar su instalación o suprimirla, en el momento que el Ayuntamiento lo estime oportuno, por tratarse de una ocupación a precario, del dominio público. En todo caso, el Ayuntamiento regulará de forma detallada a través de ordenanza esta materia. 
2. Portadas, escaparates y vitrinas

a. Tanto en la decoración de la planta baja de los locales comerciales, industriales, de oficinas o análogos, como en la de los huecos de portal, sólo se permitirá sobresalir de la alineación oficial 0,10 metros. Estas instalaciones respetarán la decoración del hueco del portal sin ocultar ninguna de sus partes y no podrán exceder de la tercera parte de la longitud de fachada.

b. El tratamiento de los locales de planta baja o semisótano en las edificaciones de nueva planta, sin uso específico, deberá dejar señalados los huecos de los portales según la letra anterior, previendo para estos un cierre metálico opaco y las zonas restantes que no corresponden a los huecos de fachada deberán ser tratadas con las características compositivas del edificio al que pertenecen.

3. Marquesinas y toldos

a. Las marquesinas se dispondrán a una altura mínima de 3,50 metros sobre la rasante de la calle. Su canto no será superior a 20 centímetros y su vuelo no superará los 150 centímetros. En ningún caso interferirán con la calzada o con el arbolado preexistente. Las aguas deberán ser debidamente canalizadas hasta la instalación de saneamiento del edificio.

b. En los toldos la altura mínima libre sobre la rasante de la acera o terreno será de 2,40 metros, pudiendo admitirse elementos colgantes, no rígidos, que dejen libre la altura de 2,20 metros. Su saliente podrá ser igual al ancho de la acera menos 0,20 metros, respetando en todo caso el arbolado. Se prohíben lo apoyos a calzada o acera, excepto para las terrazas de hostelería, que se regulan a través de ordenanza específica.
4. Muestras: su saliente máximo será de 25 cm, debiendo cumplir además las siguientes prescripciones:

a. Quedan prohibidos los anuncios de tela u otros materiales que no reúnan las mínimas condiciones de dignidad o estética;

b. En la planta baja podrán únicamente ocupar una faja de ancho inferior a 0,90 metros, situada dentro de los huecos, bajo su dintel. Se exceptúan las placas que, con una dimensión máxima de 0,25 por 0,25 y 0,02 metros de grueso, podrán situarse en las jambas. 

c. Quedan prohibidas en el resto de plantas y en coronación.
d. En los edificios exclusivos, con uso de espectáculos, terciario comercial o industrial, en la parte correspondiente de fachada, podrán instalarse con mayores dimensiones, siempre que no cubran elementos decorativos, o huecos, o descompongan la ordenación de la fachada;

e. Las muestras luminosas se colocarán de forma que no deslumbren a los viandantes, prefiriéndose la iluminación indirecta.

5. Banderines

a. En cualquier punto la altura mínima sobre la rasante de la acera o terreno será de 3,00 metros. Su saliente máximo, siempre considerado desde la alineación de fachada, será igual al fijado para los balcones en la correspondiente ordenanza zonal. En ningún caso volarán más del ancho de la acera disminuido en 0,20 metros. Podrán tener una altura máxima de 0,90 metros.

b. Los banderines luminosos, además de cumplir con las normas técnicas de la instalación y con las condiciones anteriores, irán situados a una altura superior a 3,00 metros sobre la rasante de la calle o terreno.

Artículo 190. Vallados 

1. Vallados en alineación 

a. Todos los solares deberán estar cerrados, con cercado permanente de 2,00 metros de altura, ejecutado con material y espesores convenientes para asegurar su solidez y conservación en buen estado, y cuando menos estarán terminados con revoco y pintura a la cal.

b. El Ayuntamiento podrá exigir asimismo que se cierren otras propiedades, aunque no tengan la calificación de solar.

c. El cerramiento deberá situarse en la alineación oficial, a cuyo efecto deberá obtenerse previamente el plano oficial de tira de cuerdas.

2. Las vallas de cerramiento entre fincas tendrán como mínimo dos metros de altura, ejecutado con material opaco y espesores convenientes para asegurar su solidez y conservación en buen estado, y su acabado será coherente con la composición de las edificaciones emplazados en las parcelas afectadas. En el caso de que las fincas separadas se encuentren a niveles diferentes, la altura mínima de dos metros se entenderá medida desde la finca emplazada a mayor altura.

Artículo 191. Servidumbres urbanas

El Ayuntamiento podrá instalar, suprimir o modificar a su cargo en las fincas, y los propietarios vendrán obligados a consentirlo, soportes, señales y cualquier otro elemento al servicio de la ciudad. Se deberá ocasionar las mínimas molestias a dicho propietarios, avisándoles con anterioridad suficiente. Siempre que por realización de obras o derribo en las fincas o edificios se vieran afectados dichos elementos constitutivos de servidumbre pública, vendrá obligado el propietario de la finca, o en su caso el constructor, a mantener el servicio provisional durante la ejecución de las obras, y a la reposición de tales elementos en las condiciones que le sean señaladas por el ayuntamiento.

Artículo 192. Conservación de urbanizaciones y espacios libres

Las urbanizaciones, servicios, instalaciones, etc., así como los espacios libres ajardinados, que no deban ser objeto de cesión al Ayuntamiento, deberán ser conservados debidamente por sus propietarios, en condiciones de seguridad, salubridad y ornato público. 

Artículo 193. Deber de conservación

1. Las fachadas de los edificios públicos y privados, así
como sus medianerías y paredes contiguas al descubierto, aunque no sean visibles desde la vía pública, deberán conservarse en las debidas condiciones de higiene y ornato. Los propietarios vendrán obligados a proceder a su revoco, pintura o blanqueo, siempre que lo disponga la autoridad municipal, previo informe del servicio técnico que corresponda.

2. Se obligará a los propietarios de cualquier clase de edificaciones a conservar todas las partes de la construcción en perfecto estado de solidez, a fin de que no puedan comprometer la seguridad pública.

3. Todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar a las autoridades municipales los edificios que adolezcan de falta de higiene y ornato, los que amenacen ruina o aquellos que pudieran ocasionar, por mal estado de sus elementos componentes (remates, chimeneas, cornisas), algún daño.

4. Si existiera peligro inminente, se procederá conforme a la necesidad que el caso exija, a cuyo efecto el Ayuntamiento ordenará a la propiedad la adopción de las medidas necesarias par evitar daños y perjuicios a las personas o cosas.

5. Si el propietario no ejecutara dicha orden en el plazo que se le señale, el Ayuntamiento podrá proceder a la ejecución subsidiaria, de acuerdo con lo previsto en la legislación de Procedimiento Administrativo.

Artículo 194. Condiciones generales para las circulaciones verticales en edificios de uso diferente del residencial unifamiliar

1. Se aplicarán los contenidos en la materia del Código Técnico de la Edificación en materia de escaleras. En todo caso, las escaleras tendrán ventilación directa al exterior en cada planta, con una superficie de ventana mínima de 1 m2 hacia la vía pública, espacio libre de manzana o patio interior. Los descansillos de acceso a las viviendas deberán tener una anchura mínima de 1,50 m.

2. Rampas no mecánicas:

a. Disponer de un espacio previo y posterior en el cual pueda inscribirse un círculo de 1,50 metros de diámetro libre de obstáculos.

b. La directriz será preferentemente recta.

c. La anchura libre mínima será de 1,20 metros en recorridos adaptados, pudiéndose llegar hasta 0,90 metros en el caso de espacios practicables.

d. Si existe un borde lateral libre, estará protegido mediante un zócalo no menor de 0,10 metros de altura.

e. El pavimento será no deslizante, duro y fijo.

f. Se señalizará el inicio y final de la rampa con una franja de diferente color y textura, que tendrá la anchura de la rampa y 1,00 metro de longitud en el sentido de la marcha.

g. Su pendiente longitudinal máxima será del 8% y su proyección horizontal no será superior a 10 metros en cada tramo. Si este desarrollo no fuese suficiente para salvar la distancia deseada, se deberán disponer mesetas intermedias entre dos tramos consecutivos. Podrán admitirse rampas aisladas, con un solo tramo, que lleguen hasta el 12% de pendiente, siempre que su proyección horizontal no sea superior a 3 metros de longitud.

h. En todas las mesetas deberá poderse inscribir un círculo de 1,20 metros de diámetro libre de obstáculos cuando no se modifique la dirección de la marcha. Cuando exista un cambio de dirección la meseta deberá ser tal que se pueda inscribir en ella un círculo de 1,50 metros de diámetro libre de obstáculos.

i. Las rampas que salven una altura de más de 0,50 metros deberán disponer de protecciones laterales con pasamanos.

j. Cuando la altura libre de paso bajo ellas sea inferior a 2,20 metros deberá señalizarse la proyección vertical de la rampa sobre el paramento horizontal, mediante un elemento que obstaculice el paso a esta zona.

3. Escaleras mecánicas:

a. Tendrán una anchura libre mínima de 0,80 metros. En las entradas y salidas, los escalones mantendrán un plano horizontal con una longitud mínima de 0,80 metros medidos desde los dientes del peine de la escalera. Para velocidades superiores a 0,50 m./s. o para desniveles superiores a 6,00 metros, esta distancia será como mínimo de 1,20 metros.

b. Se dispondrán protecciones laterales con pasamanos a una altura mínima de 0,90 metros prolongándolos al menos en 0,45 metros al principio y final de cada tramo.

c. Para facilitar la localización y el acceso de las escaleras se debe colocar antes del primer escalón y después del último en cada planta, una banda táctil de diferente color y textura, de la anchura del escalón y de 1 metro de longitud en el sentido de la marcha.

4. Rampas mecánicas:

a. Tendrán una anchura libre mínima de 0,80 metros.

b. Se dispondrán protecciones laterales con pasamanos a una altura mínima de 0,90 metros, prolongándose al menos 0,45 metros al principio y al final de cada tramo.

c. Deberán disponer de un espacio previo y posterior en el cual puede inscribirse un círculo de 1,50 metros de diámetro libre de obstáculos.

d. Deberá señalizarse el inicio y final de cada rampa con una franja de diferente color y textura, que tendrá la anchura de la rampa y 1 metro de longitud en el sentido de la marcha.

e. Si existe un borde lateral libre, estará protegido mediante un zócalo no menor de 0,10 metros de altura.

5. Ascensores:

a. El área de acceso al ascensor tendrá unas dimensiones mínimas tales que pueda inscribirse un círculo de 1,50 metros de diámetro libre de obstáculos.

b. En esta área de acceso, se colocará en el suelo, delante de la puerta del ascensor, una franja de textura y color contrastada, con unas dimensiones de anchura igual a la de la puerta y longitud de 1 metro.

c. Se colocarán indicadores del número de planta en el exterior de las cabinas, en una franja comprendida entre 1,40 y 1,60 metros de altura, preferentemente al lado derecho del embarque, en la jamba del marco exterior o espacio adyacente, con la información en alto relieve y sistema Braille.

d. En cada planta se dispondrá un sistema luminoso y acústico, tanto en el interior como en el exterior de la cabina, que indique la llegada del ascensor. Además existirá en el interior de las cabinas, información sonora, que avise del número de planta a la que se llega.

e. En caso de existir varios ascensores, al menos uno de ellos será adaptado. Deberá tener un fondo mínimo de cabina en el sentido de acceso de 1,40 metros, con una anchura no inferior a 1,10 metros. Estas medidas podrán reducirse en el caso de ascensores practicables hasta 1,25 metros de fondo por 1,00 metros de ancho. En caso de que dispongan de más de una puerta, la dimensión interior de la cabina en la dirección de entrada por ambas puertas será como mínimo de 1,20 metros. Los ascensores existentes que no alcancen las dimensiones de los ascensores practicables, en caso de que no existan otros accesibles alternativos, cuando se practiquen modificaciones en ellos, no podrán reducir las dimensiones que tenían antes de la modificación, ni en la cabina ni en el paso libre de la puerta de acceso.

f. La altura mínima libre de obstáculos en la cabina será de 2,20 metros.

g. Las puertas en recinto y cabina serán telescópicas, permitiendo un paso libre mínimo de 0,80 metros. El marco exterior de las puertas tendrá una coloración contrastada con el entorno.

h. En las paredes de las cabinas se contará con pasamanos a una altura comprendida entre 0,85 y 0,90 metros.

i. Los botones de mando, tanto en el interior de la cabina como en los espacios de acceso se colocarán preferentemente en el lateral derecho de la puerta, a una altura comprendida entre 0,90 y 1,20 metros.

j. Los botones serán detectables de forma táctil, se accionarán por presión y contarán con iluminación interior. Estarán dotados de numeración y símbolos en relieve y en Braille. Los botones de alarma y apertura o cierre de puertas serán diferentes en forma, tamaño y color al resto.

k. El ascensor estará provisto de un mecanismo de nivelación para que el interior y exterior de la cabina quede a igual nivel de forma que la separación entre ambos no sea superior a 0,02 metros.

l. El pavimento será no deslizante, duro y fijo.

Artículo 195. Condiciones particulares para las circulaciones verticales en edificaciones de uso residencial colectivo

1. Será exigible ascensor cuando se cumplan simultáneamente las siguientes condiciones:

a. Cuando sea necesario realizar un desplazamiento vertical superior a cinco metros, medidos desde la cota de acceso al edificio, para acceder a algún espacio común.

b. Cuando se superen dos plantas sobre rasante o bajo rasante para el acceso a alguna vivienda.

c. Cuando el número de viviendas que se encuentren en distinta planta de la de acceso sea igual o superior a diez.

2. Escaleras interiores a la vivienda: su ancho mínimo será de 80 cm. 

Artículo 196. Condiciones particulares para las circulaciones verticales en edificaciones de uso residencial unifamiliar e interior de vivienda colectiva

Escaleras interiores a la vivienda: su ancho mínimo será de 80 cm. El pavimento será no deslizante. La dimensión de la huella, medida en su proyección horizontal, no será inferior a 0,28 metros ni superior a 0,34 metros y la contrahuella deberá estar comprendida entre 0,15 y 0,18 metros. Si la escalera no tuviese la directriz recta, las medidas se mantendrán igualmente entre estos límites, quedando limitado así el radio de curvatura. El ángulo entre la huella y la contrahuella estará comprendido entre 75 y 90 grados.

Artículo 197. Condiciones generales de las circulaciones horizontales en usos diferentes al de vivienda unifamiliar
1. Los anchos mínimos de circulaciones horizontales establecidos en la presente normativa deberán incrementarse en la medida necesaria para cumplir la normativa sectorial en materia de protección contra incendios.

2. Al menos uno de los itinerarios que comunique horizontalmente todas las áreas y dependencias de uso público del edificio entre sí y con el exterior deberá ser accesible. Cuando el edificio disponga de más de una planta, este itinerario incluirá el acceso a los elementos de comunicación vertical necesarios para poder acceder a las otras plantas. En el caso de edificios de vivienda colectiva, dicha condición deberá cumplirse para el acceso a todas las viviendas, el conjunto de las plazas de aparcamiento y de los trasteros.

3. Al menos una entrada a la edificación deberá ser accesible. En los edificios de nueva planta este requisito deberá cumplirlo el acceso principal.

4. Las puertas de acceso al edificio tendrán un hueco libre de paso de, al menos, 0,80 metros, que en vivienda colectiva alcanzará 1,30. En puertas abatibles, cuando exista más de una hoja en un hueco de paso, al menos una, dejará un espacio libre no inferior a 0,80 metros.

5. El espacio adyacente a la puerta, sea interior o exterior, será preferentemente horizontal y permitirá inscribir una circunferencia de 2,0 metros de diámetro, sin ser barrida por la hoja de la puerta. En caso de existir un desnivel inferior a 0,20 metros, el cambio de cota podrá salvarse mediante un plano inclinado con una pendiente no superior al 12%. Si el desnivel que hay que superar es mayor, deberá hacerse mediante una rampa que cumpla las especificaciones de esta normativa.

6. Las dimensiones de los vestíbulos adaptados permitirán inscribir una circunferencia de 1,50 metros de diámetro, sin que interfiera el área de barrido de las puertas ni cualquier otro elemento, fijo o móvil, pudiendo reducirse esta dimensión hasta 1,20 metros en el caso de vestíbulos practicables.

7. La anchura libre mínima de los pasillos adaptados será de 1,20 metros.

8. En cada recorrido igual o superior a 10 metros se deben establecer espacios intermedios que permitan inscribir un círculo de 1,50 metros de diámetro. La distancia máxima entre estos espacios intermedios será de 10 metros. En el caso de recorridos practicables, la distancia entre los espacios mencionados será como máximo de 7 metros.

9. En pasillos adaptados podrán admitirse estrechamientos siempre que la distancia entre los mismos, medida desde sus ejes, sea, al menos, de 4 metros, permitan un paso libre de 0,90 metros y su longitud máxima sea de 0,90 metros.

10. La anchura libre mínima no se entenderá reducida por la existencia de radiadores, pasamanos u otros elementos fijos necesarios que ocupen menos de 0,13 metros, excepto en los estrechamientos puntuales regulados en el apartado anterior.

Artículo 198. Calefacción, acondicionamiento de aire, abastecimiento, saneamiento, agua caliente, gas, teléfono, instalaciones de telecomunicaciones y otras instalaciones

1. Estas instalaciones y los accesorios, depósitos de combustibles, tanques nodrizas, contadores, etc., deberán cumplir con las disposiciones vigentes y, en todo caso, no podrán constituir peligro o molestia para los vecinos.

2. Las instalaciones destinadas al acondicionamiento de aire no podrán contar con instalaciones que sobresalgan del plano de fachada. Aquellos elementos que precisen de una instalación en el exterior del edificio deberán implantarse sobre la cubierta de la edificación. En el caso de edificación residencial colectiva, o de edificaciones destinadas a otros usos en los que sea previsible una demanda de instalaciones de esta naturaleza individualizada por locales, el proyecto de edificación deberá prever los espacios y recorridos de conductos precisos dentro de las limitaciones establecidos en la presente Normativa.

3. En las instalaciones de telefonía móvil o asimilables serán de aplicación las determinaciones del Decreto 267/2001, de 29 de noviembre, relativo a la instalación de Infraestructuras de Radiocomunicación. En todo caso, los niveles de referencia establecidos en el anexo I de dicho Decreto se reducirán en un 25% tanto en los espacios definidos como sensibles en el artículo 5-2 como en el resto de las edificaciones. 

4. Será obligatorio acompañar a los proyectos arquitectónicos de nueva construcción o rehabilitación integral el proyecto de instalación de infraestructura común de telecomunicaciones, de acuerdo con lo establecido en el Real Decreto Ley 1/1998, de 27 de Febrero, sobre Infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicaciones, y sus sucesivos desarrollos y modificaciones.

Artículo 199. Conductos verticales de instalaciones

1. Se admiten las chimeneas de ventilación por colector general o unitario y conductor independiente, siempre que reúnan las condiciones establecidas en la reglamentación sectorial de aplicación.

2. En las edificaciones de nueva construcción se preverá la construcción de conductos verticales destinados a permitir la instalación, durante la obra o en el futuro, de sistemas de ventilación y acondicionamiento o de otra naturaleza. En el diseño de estos conductos se tendrán en cuenta los siguientes criterios:

a. Los conductos podrán conectar, con las limitaciones y características que puedan establecer las reglamentaciones de carácter sectorial, todas las plantas sobre y bajo rasante del edificio.

b. La dimensión y disposición de los conductos permitirá la posibilidad de la adaptación del edificio a modificaciones de las instalaciones. Para ello, se deberá prever en cada caso al menos una superficie superior en un 50% a la mínima necesaria para permitir la conexión del conjunto de las viviendas y/o locales servidos a aparatos de acondicionamiento de aire e instalaciones previstas en el proyecto del edificio.

c. Aquellos elementos de los sistemas citados que precisen emplazarse en el exterior del edificio únicamente podrán implantarse sobre la cubierta, y su disposición estará sujeta a las mismas condiciones que el resto de construcciones permitidas por encima de la altura. 

d. El conducto vertical deberá ser registrable en todo su recorrido desde elementos comunes del edificio.

e. En el caso de que la edificación cuente con cubiertas inclinadas, se procurará que la solución adoptada sobresalga lo menos posible de los faldones.

f. En las edificaciones de nueva construcción se preverá la construcción de conductos verticales destinados a permitir la instalación de sistemas comunes de telecomunicación, de acuerdo con las condiciones establecidas en la reglamentación de carácter sectorial.

Capítulo 2 Condiciones para las obras de edificación

Artículo 200. Concepto generales

Con el fin de regular las condiciones y efectos de las obras, se definen dos tipos de Actuaciones:

1. Actuaciones Generales de  nueva edificación o en edificios existentes. Se consideran Actuaciones Generales en edificios existentes las que afectan a la totalidad de un edificio, o al menos a sus elementos comunes e instalaciones generales, según la definición legal de estos elementos.

Asimismo, se incluirán en el concepto de Actuaciones Generales en edificios existentes cualquier tipo de obras cuyo Presupuesto de Ejecución Material por m2 útil de la superficie afectada del edificio, supere el 60% de los costes mínimos de nueva construcción establecidos por el Colegio de Arquitectos, aplicables a la tipología específica del edificio.

Las obras de nueva edificación y las de demolición o derribo de edificios completos se consideran siempre como Actuaciones Generales.

2. Actuaciones Parciales. Serán las no comprendidas en los anteriores supuestos, y que se señalan en el Artículo correspondiente.

Artículo 201. Tipos de actuaciones generales

1. Actuaciones generales en edificios existentes que impliquen su conservación, en cualquiera de sus grados.

a. Restauración

b. Rehabilitación

c. Reestructuración interior, distinguiéndose dos grados: parcial y total

d. Actuaciones de ampliación

2. Actuaciones generales de nueva edificación.

a. Sustitución

b. Nueva planta

c. Reconstrucción 

Artículo 202. Actuaciones parciales en edificios existentes

Las actuaciones parciales en los edificios existentes comprenden los siguientes tipos de obras: 

· Obras de Conservación y pequeñas reparaciones

· Consolidación de los Edificios.

· Actuaciones de Adecuación Arquitectónica de fachadas y elementos exteriores de los edificios

· Obras de adecuación de cubiertas.

· Obras de Adecuación de fachadas de locales en planta baja.

· Obras de acondicionamiento o rehabilitación  individualizada de pisos, locales.

· Obras de acondicionamiento o ajardinadinamento de espacios libres en las fincas. 

Artículo 203. Actuaciones generales en los edificios existentes que impliquen su conservación

1. Actuaciones de restauración de edificios 

a. Conceptos. 

· Se entiende por restauración la actuación realizada en un edificio, construcción o elemento urbano de especial valor arquitectónico o histórico, con la finalidad general de conservar o restituir las características arquitectónicas originarias del mismo.

· En general, sólo se aplicará este tipo de actuación en los edificios incluidos en el Catálogo.

b. Criterios proyectuales de la restauración de edificios

· La ejecución de Actuaciones de Restauración se justificará sólo cuando el edificio conserve mayoritariamente su conformación originaria, con independencia de su estado de conservación.

· Cuando hayan desaparecido partes originarias del edificio o elementos particulares del mismo, se admitirá su restitución, siempre que se cuente con suficiente información sobre sus características originarias y las obras se ejecuten en conformidad con sus materiales y acabados.

· En caso de carencia o insuficiencia de información y documentación sobre partes o elementos desaparecidos, o en caso de alteraciones irreversibles, se recomienda evitar actuaciones de carácter analógico, y desarrollar las obras con criterios de integración y coherencia formal, pero con diseño diferenciado.

c. Consideraciones en caso de estratificaciones históricas o componentes diferenciados en los edificios

· Cuando en el edificio se incluyan partes procedentes de diferentes épocas históricas deberá analizarse la coherencia de los diversos elementos con la edificación originaria y el valor arquitectónico u ornamental autónomo, de dichos elementos. Se evaluará críticamente el método de intervención, que podrá suponer:

· La conservación total o parcial de esa estratificación de elementos.

· La supresión de los mismos, restituyendo la conformación tipológica y arquitectónica originaria, o configurando una solución de nuevo diseño acorde con la misma, valorando la concepción espacial y los elementos arquitectónicos y constructivos originarios.

· En cualquier caso, en el proyecto se documentarán los diversos elementos y componentes.

d. Complementación con obras de adecuación técnica. Se admitirán en cualquier caso las obras de adecuación funcional de instalaciones, o de accesibilidad o protección contra incendios, u otras relativas a Normativa Técnica exigidas para el correcto desarrollo de las actividades autorizadas en el edificio, siempre que no degraden su conformación tipológica y valores arquitectónicos.

2. Actuaciones de rehabilitación de edificios

a. Conceptos. Cuando un edificio presente unas condiciones inadecuadas para un uso específico autorizado, por su estado de deterioro, sus deficiencias funcionales o su ineficiente distribución interior, se entiende por Rehabilitación la actuación que tenga por finalidad su adecuación para ese uso, a través de la ejecución de obras que supongan la conservación sustancial de la configuración arquitectónica y disposición estructural originaria.

b. Criterios proyectuales en edificios catalogados

· Las Actuaciones de Rehabilitación podrán suponer la redistribución de los espacios interiores del edificio, siempre que se conserven los elementos determinantes de su configuración tipológica, como núcleos de escalera, patios, división de plantas y otros. 

· En los edificios Catalogados, las actuaciones de rehabilitación conllevarán necesariamente las obras requeridas para la conservación, valoración o, en su caso, recuperación de sus características tipológicas y constructivas tradicionales, así como de su configuración exterior, con la consiguiente supresión de Elementos Disconformes

· Los criterios y contenidos de las actuaciones de rehabilitación en los edificios catalogados adoptarán condiciones específicas según lo expuesto en la Ordenanza 1.

c. Criterios proyectuales en edificios no protegidos

· En edificios no afectados por Normativa de Protección e incluidos en el ámbito de aplicación de la ordenanza 2 que presenten fachadas o elementos exteriores disconformes, las obras deberán suponer siempre la adecuación de la configuración exterior de acuerdo con las Normas de la Ordenanza 2.

· En edificios no incluidos en el ámbito de la ordenanza 2 serán de aplicación los criterios contenidos en la ordenanza correspondiente.

3. Actuaciones de reestructuración interior, parcial o total

a. Conceptos. Se consideran obras de Reestructuración las que supongan la modificación parcial o incluso total de la configuración arquitectónica interior y disposición estructural  originaria, manteniendo en cualquier caso los elementos de cerramiento exteriores que definen el volumen y forma del edificio.

b. Exigencias de conservación de fachadas y otros aspectos de la configuración exterior, y supresión de elementos disconformes.

Las actuaciones de reestructuración no podrán, por tanto, suponer un incremento de volumen y altura del edificio, y deberán implicar la conservación, al menos, de las fachadas exteriores y de las interiores, salvo en los casos particulares en que la Normativa determine el cambio de alineación de estas últimas, con nuevo Fondo Edificable. Si se trata de edificio catalogado podrá mantenerse el fondo edificado actual.

c. Exigencias de adecuación o recomposición de fachadas.

En edificios catalogados en que se admitan estas obras, se adecuarán siempre los Elementos Disconformes de fachadas o cubiertas.

d. Contenidos de las actuaciones de reestructuración parcial

· Se entenderá como Reestructuración Parcial cuando afecte sólo a espacios sin interés tipológico o constructivo. Por tanto, no podrán transformarse los elementos determinantes de la tipología, como los portales de accesos, pasillos de las tipologías organizadas longitudinalmente por ese elemento, núcleos de escaleras de interés, piezas con bóvedas de valor constructivo u ornamental, etc.

· También se considerará Reestructuración Parcial la que reproduzca los esquemas y componentes predominantes de la estructuración existente, aunque suponga la sustitución mayoritaria o total de sus componentes materiales originarias.

e. Contenido de las actuaciones de reestructuración total. Se considerarán como tales las que suponen el vaciado de la totalidad o mayor parte del edificio, manteniendo sólo su/s fachada/s, y envolvente de cubiertas.

4. Actuaciones de ampliación

a. Concepto. Se consideran actuaciones de ampliación las que tienen por objeto el incremento de volumen de un edificio existente, manteniendo sus planos de fachada exteriores, e incrementando su altura en plantas o su superficie edificada hacia el interior de parcela.

b. Condiciones del edificio o de otras obras simultaneas. Las actuaciones de adición sólo podrán efectuarse de modo independiente cuando el edificio presente unas condiciones plenamente adecuadas para su uso. En otro caso, sólo se autorizarán si se ejecutan simultáneamente a actuaciones de Rehabilitación o Reestructuración.

c. Incidencia en la adecuación o recomposición de fachada. En edificios que presenten fachadas o elementos exteriores disconformes, su autorización sólo procederá si se ejecutan simultáneamente obras de recomposición y adecuación de los mismos.

Artículo 204. Actuaciones parciales en edificios existentes

1. Consolidación de los edificios. Por obras de consolidación se entenderá aquellas que, con el objeto de asegurar el mantenimiento de sus características de diseño o de adaptarlas a nuevos requerimientos debidos a normativas sectoriales o a cambios en el uso del edificio conformes con la ordenanza zonal correspondiente, afecten a los elementos estructurales: cimientos, muros resistentes, pilares, jácenas, forjados y armaduras de cubierta.

2. Obras de conservación y pequeñas reparaciones. Por obras de conservación y pequeñas reparaciones se entenderá: sustitución parcial de forjados por una sola vez, cuando no sobrepasen del 10% de la superficie total edificada y la de los elementos de cubierta, asimismo por una sola vez, siempre que no exceda del 10% de la superficie de ésta; evacuación de aguas; repaso de instalaciones; reparación de galerías; tabiques, sin cambio de distribución; reparación de cerramientos no resistentes; revocos y obras de adecentamiento.

3. Adecuación arquitectónica de fachadas, cubiertas y elementos exteriores de edificios. 
En los ámbitos de las Ordenanzas 1 y 2 se sujetarán a las condiciones establecidas en cuanto composición, acabados y otras. En estas Ordenanzas, las Actuaciones Generales de Rehabilitación y Reestructuración conllevarán siempre obras de adecuación total de fachadas y elementos exteriores, según dichas condiciones. En las restantes Ordenanzas se aplicarán sus condiciones respectivas

4. Obras de adecuación de cubiertas. Se aplicarán las mismas condiciones que en el punto anterior

5. Obras de adecuación de fachadas de locales en planta baja. Se ejecutarán con las condiciones específicas de la ordenanza aplicable al edificio.

6. Obras de acondicionamiento o rehabilitación individualizada de pisos y locales. Las obras de reforma o acondicionamiento de locales de planta baja que tengan un presupuesto de ejecución material por m2 superior al 30% del aplicable a nueva construcción del edificio  según baremos del Colegio de Arquitectos, deberán implicar la adecuación de la fachada a las condiciones compositivas, de acabados y otras normas estéticas definidas por la Ordenanza respectiva.

7. Obras de acondicionamiento o ajardinamiento de espacios libres en las fincas. Se ejecutarán con las condiciones relativas a cerramientos, pavimentos y otros aspectos de materiales y acabados, como de elementos como pérgolas, toldos u otros, contenidos en las respectivas Ordenanzas. El ajardinamiento, plantación de arbustos y arbolado, etc se someterá asimismo a las normas establecidas en ese aspecto

Artículo 205. Comunicación de las obras a la propiedad de fincas colindantes

Cuando se vaya a comenzar una obra de cualquier naturaleza, el promotor tendrá la obligación de comunicarlo, en forma fehaciente y con un plazo mínimo de una semana de antelación, a los propietarios de las fincas colindantes, por si debe adoptarse alguna precaución especial. Igualmente, cuando en el marco de una obra en curso se acometan labores de derribo o vaciado, deberá prevenirse a los propietarios de las fincas colindantes con la misma antelación.

Artículo 206. Obras de derribo

1. Las solicitudes de licencias de derribos requerirán, dentro de los ámbitos de aplicación de las ordenanzas 1 y 2, previamente, contar con aprobación municipal al menos del anteproyecto del nuevo edificio a construir en sustitución del derribado.

2. Asimismo, los proyectos de derribo irán redactados y firmados por técnico competente con título oficial válido en el territorio español.

3. Queda prohibido la utilización de explosivos, salvo en casos muy especiales, que necesitarán autorización específica municipal, además de las necesarias de acuerdo con la regulación sectorial.

4. Los materiales procedentes de derribo o de cualquier clase de obra se transportarán en vehículos convenientemente dispuestos para evitar el desprendimiento de escombros, carga o polvo en el trayecto. En el caso de existencia de plantas de tratamiento y reciclaje de materiales de construcción en funcionamiento en el municipio o los limítrofes, deberán trasladarse para su tratamiento a una de dichas plantas. En caso de que no existan dichas plantas, en todo caso deberán trasladarse a un punto de vertido autorizado.

5. No se permitirá el vaciado de solares mientras no se haya obtenido la licencia de construcción del edificio correspondiente.

Artículo 207. Obras de apeo 

1. Cuando por derribo u obras en una edificación sea necesario apear la contigua, se solicitará licencia por el propietario de ésta, expresando en una Memoria, firmada por técnico competente con título oficial válido en el territorio español, la clase de apeos que se vaya a ejecutar, acompañando los planos necesarios. En caso de negativa de dicho propietario a realizar las obras de apeo, se podrán llevar a cabo directamente por el promotor de las obras de demolición, el cual deberá solicitar la oportuna licencia, con el compromiso formal de sufragar la totalidad de los gastos que ocasione el apeo. Se aplicarán a estos supuestos las normas del Código Civil sobre servidumbre de medianerías.

2. En caso de urgencia, por peligro inmediato, podrán disponerse en el acto, por la dirección facultativa del promotor, los apeos u obras convenientes, aunque consistan en tornapuntas exteriores, dando cuenta inmediatamente al Ayuntamiento de las medidas adoptadas para la seguridad pública, sin perjuicio de solicitar la licencia en el plazo de cuarenta y ocho horas siguientes y abonar los derechos que procedan. El Alcalde, previo informe del técnico municipal correspondiente, exigirá que se realicen los apeos u obras que estime necesarios.

Artículo 208. Obras de nueva edificación

1. Comprenden los siguientes tipos de obra:

a. Obras de sustitución:
Son aquellas en las que se derriba una edificación existente y en su lugar se construye una nueva en su lugar.

b. Obras de nueva planta: Son aquellas mediante las cuales se edifica un solar libre de edificación.

c. Obras de ampliación:
Son aquellas en las que se incrementa la ocupación o el volumen construidos, siempre dentro de los límites impuestos por la ordenanza zonal correspondiente.

d. Obras de reconstrucción son las que tienen por objeto la reposición mediante nueva construcción de un edificio preexistente en el mismo lugar y posición, total o parcialmente desaparecido, reproduciendo fielmente sus características morfológicas y adaptándose a las condiciones establecidas en la ordenanza zonal para este caso.

Artículo 209. Vallado de obras

1. En toda obra de nueva planta o de derribo y en las de reforma o conservación que afecten a las fachadas, habrá de colocarse una valla de protección de 2,00 metros de altura, como mínimo, de materiales que ofrezcan seguridad y conservación, decorada y situada a la distancia máxima de 2,00 metros de la alineación oficial. En todo caso, deberá quedar remetida del bordillo al menos 1,50 metros, para mantener las condiciones de accesibilidad. Para la continuación de las obras a partir de la primera planta será necesaria la colocación de un andamio de protección, que permita tirar la valla más arriba indicada, en las condiciones que se señalan en el siguiente apartado.

2. Si con la aplicación de las condiciones anteriores resultara un ancho inferior a 1,00 metros, dentro de la valla, o cuando por circunstancias especiales no se haga aconsejable la aplicación de dichas normas, el técnico municipal correspondiente fijará las características de la valla, pudiendo ordenar su desaparición total desde el momento en que terminen los trabajos indispensables en la planta baja, continuando las obras en las plantas superiores, previa la colocación de un andamio de protección que permita el tránsito por la acera y ofrezca las debidas seguridades para la circulación en la vía pública. En casos especiales en que por el técnico municipal se considere indispensable, podrán adoptarse medidas de carácter extraordinario.

3. No se consentirá cubrir el espacio de la vía pública limitado por la valla.

4. En aquellas obras o instalaciones que puedan suponer en sí mismas o en su montaje un peligro para los viandantes, se exigirá durante las horas de trabajos la colocación en la calle de una cuerda o palenque con un operario o dispositivo parlante, que advierta el peligro. Cuando las características de tránsito lo aconsejen, podrá limitarse el trabajo a determinadas horas.

5. En zonas en que sea obligatorio el retranqueo, la valla se colocará en la alineación oficial. No será obligatoria cuando esté construido el cerramiento definitivo.

6. En toda valla será obligatoria la instalación de luces de señalización, con intensidad suficiente, en cada extremo o ángulo saliente de ésta, y siempre de acuerdo con las determinaciones sobre tráfico y seguridad vial.

7. La instalación de vallas se entiende siempre con carácter provisional, en tanto dure la obra. Por ello, desde el momento en que transcurra un mes sin dar comienzo las obras, o estén interrumpidas, deberá suprimirse la valla y dejar libre la acera al tránsito público.

Artículo 210. Construcciones auxiliares de obra

1. En el interior de los solares en los que se vayan a efectuar obras se permitirá, con carácter provisional, la construcción de pequeños pabellones de una sola planta o la instalación de elementos prefabricados de igual altura, dentro de las alineaciones, destinados a guarda y depósito de materiales o elementos de construcción, como asimismo a oficinas provisionales de venta de pisos. Esta autorización sólo podrá ser concedida al solicitante de la licencia de obras, cuando hubiera sido otorgada ésta.

2. Dado el carácter provisional de estas construcciones, el peticionario quedará obligado a su demolición o retirada a la terminación de las obras, así como en el caso de anulación o caducidad de la licencia que hubiese motivado esta autorización.
3. Condiciones generales de uso de la EDIFICACIÓN

Artículo 211. Definición 

Sin perjuicio de otras clasificaciones específicas en las condiciones particulares de los usos, éstos con carácter general se clasifican en función de su:

1. Naturaleza

2. Régimen de interrelación:

a. Predominante

b. Compatibles

c. Provisionales

d. Prohibidos 

3. Consideración en el cálculo de aprovechamientos medios:

a. Predominante

b. Resto de usos

4. Grado de pormenorización:

a. En suelo urbano consolidado y no consolidado: usos pormenorizados, asignados por las ordenanzas zonales o el planeamiento de desarrollo del presente Plan General.

b. En suelo urbanizable delimitado: usos globales, establecidos por el Plan General y cuya pormenorización se remite al planeamiento de desarrollo.

5. Incidencia en la caracterización de un edificio o grado de ocupación en el mismo.

Artículo 212. Definición de los usos según su naturaleza

1. Se corresponde con la función intrínseca de los usos, determinante fundamental del   destino urbanístico de los suelos.  Se clasifican  en:

a. Uso de vivienda o residencial

b. Uso industrial

c. Uso de servicios terciarios

d. Uso dotacional

2. A los efectos de la definición de usos globales en suelo urbano no consolidado y urbanizable delimitado, podrá considerarse en cada uno de los sectores como uso global uno de los cuatro primeros usos señalados en el número primero del presente artículo.

3. Cada uno de los usos urbanísticos clasificados según lo señalado en el número primero del presente artículo queda sujeto a las condiciones particulares que para las mismas se establecen en el presente Título. 

4. El uso de servicios terciarios se pormenoriza en:

a. Uso terciario de oficinas

b. Uso terciario comercial

c. Uso terciario hostelero

5. El uso dotacional se pormenoriza en:

· espacios libres públicos, que incluye la subcategoría de zonas verdes
· servicios urbanos

· vías púbicas

· equipamientos que, a su vez se dividen en:

a. cultural

b. deportivo

c. asistencial 

d. sanitario

e. religioso

f. servicios comunitarios que engloba a los anteriores y cualesquiera otros usos que se destinen a la prestación de servicios básicos a la comunidad.

Artículo 213. Definición de los usos según su régimen de interrelación

1. Los usos, según el nivel de afección y consecuente caracterización de las diversas zonas en que se estructura el territorio ordenado por el Plan General, se clasifican en:

a. Usos predominantes

b. Usos compatibles

c. Usos provisionales

d. Usos prohibidos

2. Definición: La definición de los usos relacionados en el apartado anterior será la contenida en la Disposición Adicional Única, apartado c, del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el RUCyL. Respecto a esta regulación, deberá entenderse que el uso mayoritario al que se refiere el punto 1º del apartado C de la citada Disposición Adicional Única, el uso mayoritario será aquel cuyo aprovechamiento sea superior al de los demás usos del Sector, unidad de actuación o ámbito de que se trate. A tal efecto, en el Anexo 2 a la normativa se realiza un cuadro en el que se recogen los diferentes porcentajes de aprovechamiento que se admiten para los diversos sectores de suelo urbanizable delimitado. Se definen tres clases de usos compatibles que no recoge la citada Disposición Adicional y que se emplean en el Plan General, que son lo siguientes:

1º. Usos asociados: Respecto a un determinado uso se consideran como asociados aquéllos vinculados directamente al mismo y que contribuyen a su desarrollo, por lo que quedan integrados funcional y jurídicamente con el uso predominante.

2º. Usos complementarios: Son los que aportan una diversidad funcional a los ámbitos de ordenación, complementando el régimen de actividades.

3º. Usos alternativos: Son usos directamente admitidos en un determinado ámbito de ordenación y que puntualmente pueden sustituir al uso predominante.

Según la propiedad del suelo y/o la edificación, los usos se clasifican como:

a.   “Uso público”, es el que se desarrolla sobre un bien de titularidad pública o privada  gestionado por la administración, que posibilita su utilización y disfrute a todos los miembros de la comunidad o la prestación de un servicio público.

 b.  “Uso privado”, es el uso limitado a un número determinado de personas por razón del dominio o propiedad sobre el suelo y/o la edificación.

3. Los usos se desglosan por situaciones (localización del uso en el edificio y en la parcela) y por categorías (grado de intensidad del uso o subtipos de usos) con el objeto de definir el régimen de compatibilidades entre los diferentes usos, evitando situaciones de conflicto entre ellos.

Artículo 214. Usos considerados

A efectos de definición de Ordenanzas se consideran los siguientes usos:

1. Uso residencial de vivienda
2. Uso de garaje-aparcamiento 

3. Uso industrial

4. Uso de almacenes o trasteros 

5. Uso de terciario comercial

6. Uso de terciario de oficinas 

7. Uso de terciario hostelero

a. Alojamientos hosteleros

b. Establecimientos de restauración

8. Usos de equipamientos y de servicios de pública concurrencia

a. Espectáculos públicos

b. Salas recreativas y de reunión

c. Culturales no educativos

d. Religiosos

e. Deportivos
9. Usos de equipamientos no clasificados como de pública concurrencia
a. Cultural educativo
b. Sanitario 

c. Servicios funerarios

d. Asistencial

10. Servicios comunitarios
Uso residencial

Artículo 215. Definición y categorías

1. Un edificio o parte de edificio tiene uso residencial cuando se destina a alojamiento de carácter permanente destinado a satisfacer de manera habitual las necesidades vitales de habitación de una o varias personas. 

2. Se consideran las siguientes categorías en este uso:

a. Categoría 1ª. Unifamiliar. Edificio de uso mayoritariamente residencial que no dispone de acceso y servicios comunes para más de dos viviendas.

Incluye las siguientes tipologías: 

1. 
Unifamiliar aislada

2. Unifamiliar pareada

3. Unifamiliar en hilera

4. Unifamiliar agrupada con elementos comunes a las viviendas unifamiliares

b. Categoría 2ª. Colectiva. Edificio de uso mayoritariamente residencial que dispone de acceso y servicios comunes para más de dos viviendas

Que incluye las siguientes tipologías:

1. Adosada de más de dos viviendas.

2. En Manzana y en Bloque.

c. Categoría 3ª. Apartamentos. 

3. En todo caso, se deberá prever en el programa de los edificios de la categoría segunda la dotación de viviendas adaptadas, en el sentido de la legislación sobre accesibilidad y supresión de barreras arquitectónicas.

Artículo 216. Vivienda exterior

1. Para el uso de vivienda colectiva, a excepción de la vivienda colectiva adosada, una vivienda se considerará como exterior cuando tenga los huecos de luz y ventilación de la estancia o comedor, además de un dormitorio como mínimo, a la fachada exterior del edificio o a los espacios libres de manzana que cumplan las condiciones establecidas en esta normativa. Asimismo, se considerarán apertura a espacio exterior tanto las buhardillas como los huecos en cubierta abiertos como lucernarios. 

Se exceptúan de la obligación de tener dos habitaciones exteriores, las viviendas en edificios situados en zonas de interés histórico y cultural, como: Recinto amurallado, San Millán, San Marcos, San Lorenzo, San Justo, Sta. Eulalia y El Salvador, que, por su dimensión de fachada sólo permitan una habitación la cual habrá de proyectarse necesariamente como estancia-comedor, y una anchura mínima de 3 metros de fachada.

2. Para el uso de vivienda unifamiliar, incluida la vivienda colectiva adosada, se considerará vivienda exterior toda vivienda unifamiliar en la que los huecos de luz y ventilación de la estancia o comedor, además de un dormitorio como mínimo, se abran sobre cualquiera de las fachadas del edificio, considerándose también como tales las recayentes a patios o espacios interiores de parcela delimitados por las alineaciones interiores resultantes de los retranqueos obligatorios o del fondo edificable. Asimismo, se considerarán apertura a espacio exterior tanto las buhardillas como los huecos en cubierta abiertos como lucernarios. Todos los huecos y aperturas de fachada o cubierta para considerarse adecuados han de cumplir las condiciones mínimas fijadas expresamente por la normativa.

Artículo 217. Altura de pisos

1. La altura libre de suelo a techo mínima consentida en las dependencias destinadas a vivienda será de 2,50 metros, salvo que se indique taxativamente lo contrario en Ordenanza específica.

2. En el caso de edificio de vivienda colectiva, excepto la vivienda colectiva adosada, cuando se desarrollen viviendas en planta baja, su altura libre podrá ser igualmente de 2,50 metros, debiendo quedar la parte inferior de su techo a 3,50 metros como mínimo de la rasante de la calle en la acera en su punto más desfavorable. Únicamente se podrá prescindir de esta última imposición en edificaciones existentes incluidas en el ámbito de las ordenanzas 1ª y 2ª.

No obstante, para la planta baja de vivienda unifamiliar y la vivienda colectiva adosada no se limita la altura a que debe ubicarse el techo de dicha planta baja respecto a la rasante, flexibilizándose la distribución interior de alturas, debiendo ceñirse en lo demás a lo que para cada zona fije la ordenanza zonal concreta reflejada en el libro tercero del presente Plan General.

3. En dependencias de servicios, tales como aseos, lavaderos, oficios, despensas, armarios, trasteros, pasillos, etc., y, en general, en todo lo que no sean estancias, dormitorios, comedores y cocinas, la altura libre podrá reducirse excepcionalmente hasta el mínimo de 2,30 metros.

Artículo 218. Programa mínimo

	Categorías 1ª y 2ª
	Categoría 3ª

	Cocina
	Cocina- estar- comedor

	Estar-comedor
	Dormitorio de dos camas

	Dormitorio de dos camas
	Cuarto de baño con ducha, lavabo e inodoro

	Cuarto de baño con ducha, lavabo e inodoro
	


Artículo 219. Dimensiones y superficies útiles mínimas de habitaciones

1. Condiciones generales: 

a. Los dormitorios de una cama no tendrán menos de 6 metros cuadrados y lado mínimo de 2 metros.

b. Los de dos camas tendrán al menos 10 metros cuadrados y lado mínimo de 2 metros.

c. El comedor o cuarto de estar tendrá un mínimo de 14 metros cuadrados y lado mínimo de 2,5 metros.

d. La cocina tendrá al menos 5 metros cuadrados, con ventilación directa.

e. La cocina-estar-comedor tendrá al menos 18 metros cuadrados.

f. El cuarto de baño habrá de tener tres metros cuadrados como mínimo.

g. La anchura mínima de pasillos será de 0,90 metros, salvo en la parte correspondiente a la entrada del piso, en donde su configuración deberá permitir la inscripción en planta de un círculo de 1,50 metros de diámetro.

h. Cuando existan más de cuatro dormitorios, además del cuarto de baño completo, deberá existir un segundo cuarto de baño completo.

2. Condiciones particulares para vivienda adaptada: se tendrán en cuenta las disposiciones legales vigentes en materia de accesibilidad y supresión de barreras en cuanto a las dimensiones mínima aplicables a la vivienda adaptada.

Artículo 220. Condiciones de las dependencias destinadas a vivienda

1. Cumplir con la condición de vivienda exterior.

2. El cuarto de baño o de aseo, así como el dormitorio no deberán abrir directamente al local de cocina, aunque se trate de un salón- comedor- cocina; cuando no exista más que un cuarto de baño o aseo en la vivienda, deberá tener acceso independiente de dormitorios.

3. Ningún local sin luz ni ventilación podrá destinarse a usos vivideros.

4. Toda pieza habitable tendrá luz y ventilación directa al exterior, por medio de un hueco de superficie no inferior a un octavo de la que tenga en planta.

Artículo 221. Usos compatibles en edificios de vivienda

1. En los edificios destinados a vivienda unifamiliar se toleran únicamente junto al residencial en categoría 1ª, estando prohibidos todos los demás salvo otra indicación pormenorizada en la normativa zonal: 

a. Garaje aparcamiento de categoría 1ª y en situación 1ª, excepto para las tipologías 3ª y 4ª de vivienda unifamiliar en las que se tolera el garaje en categorías 2ª y 3ª, pero exclusivamente en sótano y semisótano
b. Terciario comercial, oficinas y hotelero de categoría 1ª y en situación 1ª, salvo otra indicación en la normativa zonal. La compatibilidad del uso de vivienda para la ubicación de otros usos en edificios unifamiliares se define y limita a lo siguiente:

· No se puede imputar a dichos usos más del 50 % de la superficie construida de la vivienda unifamiliar (computada como se dice en el título V de este libro) y que tendrán acceso independiente de la vivienda, cumpliendo, además, su normativa específica (altura aseos mínimos, protección contra incendios, distancias, etc.), debiendo ubicarse, en todo caso, en planta baja.

· Asimismo, los locales destinados a usos terciarios compatibles en vivienda unifamilar podrán servir de acceso a la misma sólo en el caso de edificios protegidos con la ordenanza zonal 1, siempre que sea materialmente imposible cumplir las determinaciones obligatorias sobre portales y realizar simultáneamente el local comercial.
· Sólo se autorizarán dichas compatibilidades de usos cuando quede vinculada de forma expresa y registralmente como indivisible la propiedad de la vivienda y del local.

c. Cultural educativo de categoría 1ª y en situación 1ª

d. Sanitario de categoría 1ª y en situación 1ª

e. Asistencial de categoría 1ª y en situación 1ª

2. En los edificios destinados a vivienda colectiva se toleran únicamente los siguientes usos, junto al residencial en categorías 2ª y 3ª:

a. Trasteros: se admite que los locales situados en sótano, semisótano, planta baja y bajo cubierta del edificio de viviendas se destinen a trasteros, con las siguientes condiciones:
· No dedicarse a vivienda, ni tener cada uno de ellos una dimensión que permita situar una cama ni más de 10 metros cuadrados

· No ser su número superior al número de viviendas más dos

· Estar asignado su uso a una vivienda específica o a uso de la comunidad o portero de la finca.

b. Garajes-aparcamiento: En situaciónes 2ª y 3ª A y B se admiten todas las categorías. En el caso de que el patio esté dedicado a espacio libre privado, se podrá utilizar el sótano en toda la planta, si su techo no sobresale de la rasante del espacio libre de manzana, debiendo rematarse su cubierta en forma de terraza de uso colectivo, dedicando el resto a plantaciones de arbolado y jardinería.

c. Industria y almacenes: en situación primera se admite la categoría 1ª. En situación 2ª se admite hasta la categoría 2ª incluida.
d. Terciario comercial, terciario de oficinas y servicios no hosteleros: en situación 1ª se admite la categoría 1ª. En situación 2ª se admite hasta la categoría 2ª incluida. En situación 3ª en parcelas de uso de vivienda colectiva se admite el uso alternativo de oficinas hasta la categoría 3ª.
e. Terciario hostelero: 

· Alojamientos hosteleros: en situación 1ª se admite la categoría 1ª. En situación 2ª se admite hasta la categoría 2ª incluida. En situación 3ª, en parcelas de vivienda colectiva, se admite el uso alternativo hotelero hasta la categoría 3ª.

· Establecimientos de restauración: en situación 2ª se admite la categoría 1ª.

f. Pública concurrencia: en situación 1ª y 2ª se admite la categoría 1ª

g. Cultural educativo, sanitario y asistencial: en situación 1ª se admite sólo la categoría 1ª. En situación 2ª, hasta la categoría 2ª, incluida

h. Servicios funerarios: únicamente en situación 1ª, se admite la categoría 1ª.

Artículo 222. Supresión de barreras en locales no adaptados a un uso concreto

En los locales destinados a usos diferentes del de vivienda que se ubiquen en los edificios de viviendas de nueva planta (sean unifamiliares o colectivos), será obligatorio prever la supresión de barreras arquitectónicas ya que se destinará a usos de pública concurrencia a través de su adaptación y licencia ambiental correspondiente.

Para ello: Se garantizará, desde la ejecución del edificio de viviendas y antes de las obras de adaptación del local, la efectiva realización de las medidas de supresión de barreras arquitectónicas que permitan (en la adaptación del local a un uso concreto) su viabilidad técnica desde el punto de vista de la supresión de barreras arquitectónicas.

Con la finalidad anterior, se preverán en la solicitud de licencias del edificio las rampas o accesorios necesarios para el efectivo cumplimiento de la normativa de supresión de barreras vigente en cada momento.

Artículo 223. Divergencias entre el presente capítulo y la legislación de viviendas protegidas

Cuando un promotor desee construir viviendas en el ámbito de aplicación de estas Ordenanzas y solicite la protección de cualquier organismo oficial que disponga de una legislación, reglamentación o normas específicas en la materia cuyo cumplimiento sea imprescindible para obtener los beneficios de la protección, puede producirse que alguna de las presentes Ordenanzas difiera de las exigencias del referido organismo oficial, por ser estas más restrictivas o, por el contrario, más generosas.

1. En el caso en que las exigencias municipales sean mayores que las de la normativa sectorial del organismo oficial: deberán aplicarse las Ordenanzas municipales.

2. Caso en el que las exigencias de la normativa sectorial sean mayores que las municipales: se aplicarán las prescripciones de la normativa sectorial.
3. Uso de garaje aparcamiento

Artículo 224. Definición y categorías

1. Se denomina garaje-aparcamiento a todo local destinado a la estancia de vehículos a motor, incluyéndose en este uso los locales de paso, espera, así como los depósitos de venta de vehículos, quedando excluidas las salas de venta. 
2. En edificios y zonas de carácter residencial los garajes serán exclusivamente destinados al aparcamiento de vehículos ligeros, prohibiéndose en todo caso su diseño y uso para camiones

3. Los garajes-aparcamiento se clasifican en las siguientes categorías:

a. Categoría 1ª: Con capacidad hasta 5 vehículos inclusive.

b. Categoría 2ª: Hasta 600 metros cuadrados de superficie. 

c. Categoría 3ª: Entre 600 metros cuadrados y 2.000 metros cuadrados de superficie.

d. Categoría 4ª: Mayores de 2.000 metros cuadrados de superficie.

Artículo 225. Situación

Los garajes-aparcamiento pueden considerarse, a efectos de estas Ordenanzas, en las siguientes situaciones:

1. Situación 1ª: incluido en la propia vivienda unifamiliar o anexo a la misma, para uso exclusivo del mismo.

2. Situación 2ª: En planta baja, semisótano o sótano de edificio de otro uso o de vivienda colectiva.

3. Situación 3ª A: Bajo espacio libre de manzana.

4. Situación 3ª B: En espacio libre privado anexo a edificio de otro uso en edificación abierta.

5. Situación 4ª: En edificio exclusivo, exento o manzana completa.

Artículo 226. Obligaciones generales

La utilización de un determinado local para garaje aparcamiento, así como su modificación, transformación o ampliación, requerirá las oportunas licencias municipales.
Artículo 227. Garajes- aparcamientos preexistentes 

Los garajes- aparcamientos preexistentes que cuenten con licencia de edificación pero no cuenten con licencia de apertura, y no hayan sido objeto de una declaración expresa de fuera de ordenación, podrán tramitar una solicitud de dicha licencia acreditando el cumplimiento de la normativa  vigente en materia de protección contra incendios y seguridad, quedando eximidos del cumplimiento del resto de condiciones de que se recogen en el presente capítulo. 

Para la legalización de estos garajes se aportará proyecto técnico que garantice el cumplimiento de las condiciones de seguridad (y la ejecución de las obras necesarias para ello) y documento de conformidad de todos los propietarios de las plazas.

Artículo 228. Señalización obligatoria de las plazas

Se señalarán en el pavimento cada una de las plazas de aparcamiento, numerándose los emplazamientos de forma correlativa. Se indicarán igualmente los pasillos de acceso de los vehículos, la evacuación, etc., señalización que figurará en los planos de los proyectos que se presenten al solicitar la concesión de licencia.

Artículo 229. Altura 

La altura libre no podrá ser menor de 2 metros en cualquier punto, medida desde el suelo terminado hasta cualquier accesorio que descuelgue del techo, como tuberías, luces, etc.

En ningún caso la puerta de acceso al garaje dispondrá de una altura inferior a 2,00 metros. De la misma forma, en las rampas, cambios de nivel y dinteles de huecos de garaje se garantizará una altura libre mínima de 2,00 metros.

Artículo 230. Accesos

1. Los garajes-aparcamiento, hasta la categoría 3ª, inclusive, podrán utilizar el portal del inmueble cuando su uso sea exclusivamente para los usuarios del edificio, en cuyo caso el portal tendrá una anchura mínima de 3,5 metros.

2. Las rampas rectas para categoría 2ª en adelante no sobrepasarán el 16 % de pendiente y las rampas en curva el 12 %, medidas por su línea media. La anchura mínima de la puerta de acceso al garaje, así como las rampas de acceso a las plantas dispondrán de una anchura mínima de 2,50 metros por sentido de circulación. El radio de curvatura mínima en rampas de acceso y comunicación entre plantas será de 6,00 metros, medidos al eje de la rampa.
3. En edificios cuya alineación de fachada coincida con la alineación de parcela, la rampa de salida deberá terminar en un tramo de pendiente inferior al 2 %, de 3,50 metros de longitud dentro del edificio, con curva vertical de enlace de radio no inferior a 5 metros.

4. En edificios retranqueados de la alineación de parcela la rampa terminará siempre en un tramo horizontal de al menos 3,50 metros de longitud (en el espacio previo a la vía pública), externo o interno al edificio, excepto en los garajes de 1ª categoría.
5. En categoría 4ª dispondrán de doble acceso diferenciado para entrada y salida de vehículos, aunque se realicen por una única puerta de acceso, cuyo ancho nunca será inferior a 5,00 metros.
6. Se permite la mancomunidad de garajes-aparcamiento entre distintos propietarios, con el fin de reducir al mínimo el número de accesos.

Artículo 231. Protección contra el riesgo de incendio

Los garajes- aparcamiento cumplirán las prescripciones de la normativa de seguridad contra incendios en vigor, lo que se aplicará también a los garajes preexistentes a que se refiere el artículo 209 de este capítulo.

Artículo 232. Ventilación

1. La ventilación natural, forzada o mecánica estará proyectada con suficiente amplitud para impedir la acumulación de vapores o polvos nocivos en proporción no superior al 0,1 % del volumen de monóxido de carbono. En situaciones 2ª, 3ª y 4ª dispondrán de sistemas de ventilación propia, sea natural (a través de ventanas), forzada (por aspiración estática) o mecánica, garantizando 6 renovaciones por hora. La superficie mínima de huecos de ventana o de chimeneas de ventilación forzada será de 1 metro cuadrado por cada 200 metros cuadrados de superficie útil de garaje.

2. Para el caso de garajes en situación 2ª, ubicados en sótano que no puedan disponer de huecos a espacios libres, se garantizará la misma ventilación de forma mecánica, justificando en proyecto la capacidad de los sistemas de extracción y de las chimeneas empleadas. Dichas instalaciones cumplirán con la normativa sectorial vigente en materia de seguridad contra incendios, reglamento de baja tensión, RITE, etc…

3. Ningún punto del garaje estará a más de 25,00 metros de distancia de un hueco o punto de extracción. Las ventanas abrirán sobre espacios libres públicos o privados.

4. Las chimeneas de ventilación serán independientes del resto de locales de la edificación y del resto de chimeneas o instalaciones del edificio. 

5. En edificios de garaje- aparcamiento en categoría 4ª, cuando la ventilación se realice a través de ventanas, estas quedarán separadas de las fincas colindantes al menos cuatro metros. 

Artículo 233. Iluminación

La iluminación artificial se realizará sólo mediante lámparas eléctricas y las instalaciones de energía y alumbrado eléctrico responderán a las características exigida por el Reglamento Electrotécnico correspondiente y disposiciones complementarias vigentes. Los garajes se dotarán de una iluminación mínima permanente complementaria a la de emergencia, con un mínimo de 20 lux en todos los puntos del garaje, cuando este sea de 2ª categoría o superior.
Artículo 234. Actividades vinculadas al estacionamiento

Se permiten en el interior de los garajes las siguientes actividades:

1. instalaciones para la carga de baterías, en cualquier situación, siempre que el local donde se efectúen estas operaciones esté aislado del resto del garaje y con ventilación idéntica a la del resto del garaje.
2. Como anejos a los garajes aparcamientos se autorizan talleres de reparación de automóviles con una potencia mecánica instalada no superior a 10 KW.
3. Se autoriza la instalación de estaciones de lavado y engrase, así como el alquiler de vehículos, en categorías 2ª, 3ª y 4ª.

4. Quedan prohibidas las reparaciones ruidosas, especialmente el trabajo de chapistas y la prueba de motores y claxons en todas las situaciones.

Artículo 235. Dotación mínima obligatoria de plazas de aparcamiento

Se establecen como dotación mínima:

1. En edificios de vivienda colectiva, 1,5 plazas de aparcamiento por cada vivienda más 1,5 plazas plaza por cada 100 metros cuadrados construidos de otros usos. En edificios de vivienda unifamiliar, dos plazas de aparcamiento por cada vivienda.

2. En edificios de uso de alojamiento hostelero exclusivo en categorías 3ª (más de 40 camas) y 4ª, será obligatorio disponer un mínimo de una plaza por cada 4 habitaciones. 

3. En edificio exclusivo destinados a usos de terciario comercial, con independencia de lo señalado por el Plan General de Equipamiento Comercial de Castilla y León, será obligatorio disponer un mínimo de una plaza por cada 80 metros cuadrados construidos y una plaza por cada 100 metros cuadrados construidos de otros usos. 

4. En edificios de uso terciario de oficinas y de uso dotacional de equipamiento público o privado, será obligatorio disponer un mínimo de una plaza por cada 100 metros cuadrados construidos de cualquier uso ubicado en el inmueble.

Artículo 236. Superficies y tamaños de las plazas de aparcamiento

Las plazas de aparcamiento se dividirán en las siguientes tipologías:

1. Plazas de aparcamiento normal: tendrán unas dimensiones mínimas totalmente libres de 2,20 metros de anchura por 4,50 metros de longitud.

2. Plazas de aparcamiento que colinden en cualquiera de sus laterales con muro o tabique cerrando uno de los lados largos de la plaza, la dimensión mínima de la plaza de aparcamiento será de 2,50 metros por 4,50 metros.

3. Plazas de aparcamiento pequeñas: excepcionalmente, y de forma motivada en cada caso, se permite la realización de plazas de aparcamiento de menor tamaño que las normales, nunca inferiores a 2,20 metros por 4,00 metros, en un porcentaje no superior al 20% de las plazas autorizadas en el garaje aparcamiento. 

4. Plazas de aparcamiento grandes: en garajes de más de 20 plazas se deberá prever un porcentaje mínimo de un 15% de plazas grandes para aparcamiento, entendiendo por tales aquellas con dimensiones de 2,50 metros por 5,00 metros, siendo optativo para los de menor número de plazas.

5. Plazas de minusválidos: se reservarán las plazas previstas en la legislación específica de supresión de barreras arquitectónicas, debiendo ser su dimensión mínima de 3,40 metros por 6,00 metros u otra dimensión fijada en la norma específica.

6. Plazas de aparcamiento de vehículos de dos ruedas: será optativa la incorporación de plazas de aparcamiento de 2,50 metros por 1,50 metros para vehículos de dos ruedas. 

Artículo 237. Condiciones específicas del uso de garaje aparcamiento

1. El espacio de maniobra, entendiendo por tal el ámbito de giro y de acceso a las plazas de aparcamiento, dispondrá de 5,00 metros como mínimo, no pudiendo interferir el recorrido del vehículo en dicho espacio ningún elemento construido. Para acceso a las plazas grandes el espacio de maniobra será de 5,50 metros como mínimo. 

2. Aún disponiendo del espacio de maniobra anterior, el Ayuntamiento podrá denegar motivadamente aquellas plazas que resulten inviables por falta de accesibilidad, tamaño u otras razones.

3. Montacoches o aparatos elevadores para vehículos: Su dimensión mínima interior no será, en ningún caso, inferior a las plazas para las que va a dar servicio, debiendo dejarse un margen en la dimensión longitudinal de 50 centímetros como mínimo. Dispondrán de un espacio de maniobra previo similar al de las plazas de aparcamiento. Si el montacargas se ubica junto a muro o pared lateral la puerta de acceso estará separada de dicho muro lateral un mínimo de 50 cm. Serán homologados y dispondrán de la autorización correspondiente del Servicio Territorial de Industria.

Artículo 238. Exención del cumplimiento de la dotación mínima obligatoria

1. Exención total del cumplimiento de la dotación mínima obligatoria:

a. Cuando la forma o tamaño de la parcela no permita la construcción de rampas de comunicación con sótanos o haga inviable la instalación de sistemas mecánicos de aparcamiento, el Ayuntamiento podrá dispensar de la dotación obligatoria.

b. El Ayuntamiento podrá eximir del cumplimiento de la dotación mínima obligatoria de plazas de aparcamiento, previo informe favorable de los servicios técnicos municipales, a aquellas parcelas o edificaciones que cumplan las siguientes características:

i. Donde se desaconseje la incorporación de esta dotación por su afección a elementos catalogados del inmueble

ii. Donde se desaconseje la incorporación de esta dotación por las características del viario, peatonalización o la dificultad de acceso de vehículos, visibilidad o cercanía a puntos conflictivos desde el punto de vista de la ordenación vial, previo informe de los Servicios Municipales competentes en materia de ordenación del tráfico.

2. Exención parcial: los solicitantes de licencia sólo estarán obligados a cumplir la dotación mínima de plazas de aparcamiento que la parcela pueda albergar en sótano o semisótano. El Ayuntamiento podrá eximir de la realización del resto de plazas obligatorias. 

3. Para la solicitud de exención total o parcial de la dotación mínima de plazas de aparcamiento, el interesado aportará la documentación siguiente:

a. Justificación técnica de la capacidad máxima de plazas de aparcamiento que admite la parcela, en sótano o semisótano aportando planos de la simulación gráfica de las distintas posibilidades de ubicación y acceso (rampa o montacargas), cumpliendo las determinaciones mínimas contenidas en el capítulo referido al uso de vivienda en este título y la ordenanza particular de aplicación.

b. Ubicación de las plazas: la dotación final que resulte de obligado cumplimiento en cada parcela podrá ubicarse en cualquiera de las situaciones permitidas en el capítulo referido al uso de vivienda en este título. 
c. Usos industrial, de almacenes, de terciario comercial, terciario de oficinas y servicios no hosteleros

Artículo 239. Uso industrial

1. Se entienden por usos industriales aquellos usos edificatorios que materializan mediante edificaciones o instalaciones las actividades de fabricación y almacenamiento. A efectos de la presente normativa se incluyen entre las actividades de fabricación y almacenamiento las actividades que se denominan "terciario industrial" entendiendo por tales las siguientes:

a. Plantas de investigación y desarrollo (I+D).

b. Reparación y mantenimiento.

c. Distribución o almacenaje para el transporte o para la posterior y exposición y venta (grandes superficies logísticas)

d. Producción (imprenta, pequeños talleres artesanos, etc.), obtención y transformación (obradores, etc.) de los productos naturales o manufacturados (materias primas, bienes de equipo, productos manufacturados o maquinaria y de los elementos que los componen).

2. Categorías y situaciones de los usos industriales

a. A efectos de definir la compatibilidad de los establecimientos industriales y almacenes, con respecto a otros usos, se clasifican en cuatro categorías, con arreglo a sus características y dimensiones, estableciéndose a su vez cinco situaciones, según sea su tipo de ubicación relativa.

· 1a Categoría: Instalaciones compatibles con la vida familiar o con el uso residencial siempre que cumplan ciertas limitaciones impuestas por su cantidad o superficie, que eviten sus efectos molestos. Quedan comprendidas en la 1a Categoría aquellas instalaciones industriales (talleres artesanales) que no superen los 100 m2 de superficie útil, su potencia mecánica instalada sea inferior a 3.500 W y produzcan un nivel sonoro inferior a 50 dB(A). No producirán molestia alguna a sus convecinos por estar convenientemente corregidas, ni tampoco producirán una atracción de tráfico peatonal o rodado ni almacenaje de mercancías que creen interferencias con el desenvolvimiento de la vida residencial. Deberán corregir en todo caso las posibles molestias a sus convecinos con las medidas que, en cada caso, se estimen oportunas. Quedan excluidos de esta categoría los almacenes, en todo caso. Ejemplos de 1ª categoría: taller de bordados, reparación de electrodomésticos, pequeñas imprentas/reprografías.

· 2a categoría: Instalaciones compatibles con el uso residencial o con el uso predominante en el edificio, pero requiriendo independencia absoluta de accesos y ambientes. Quedan comprendidas en la 2a Categoría aquellas instalaciones industriales relacionadas en la categoría anterior, pero que sobrepasen las limitaciones establecidas, sin alcanzar los máximos que a continuación se expresan, así como las instalaciones de tipo que o bien requieren intenso contacto con el público o bien generen un tráfico peatonal o rodado intenso, o bien producen molestias de tipo ruido, vibración u olores, que podrían transmitirse a edificaciones contiguas, o bien interfieren las circulaciones de tipo residencial. Sus límites máximos no superarán la superficie de 400 m2 útiles, potencia mecánica instalada de 20 KW Y nivel sonoro de 70 dB(A). No producirán molestia alguna a sus convecinos por estar convenientemente corregidas, pudiendo el Ayuntamiento imponer las medidas correctoras que se estimen necesarias. Se justificará, en todo caso, el cumplimiento de la normativa seguridad contra incendios en vigor aplicable a instalaciones industriales. Ejemplos de 2ª categoría: talleres de reparación de automóviles, fábrica de confecciones, electrónica, imprenta, almacenes, etc.

· 3a categoría: Instalaciones de uso urbano (industrial o terciario) pero incompatible con el uso residencial o con el uso predominante en la zona urbana. Quedan comprendidas en la 3a categoría aquellas instalaciones relacionadas en las categorías anteriores, pero que sobrepasan las limitaciones establecidas para éstas y que aun tomando las medidas correctoras necesarias, superan los niveles fijados para la 2a categoría. También se incluyen aquellas que, por la necesidad de tráfico rodado pesado o por la producción de ruido, vibraciones u olores, etc., requieran situarse en áreas independientes a las de uso residencial. Quedan encuadradas dentro de las actividades molestas, nocivas, insalubres o peligrosas, y no se limita su superficie útil ni su potencia instalada, debiendo limitarse su nivel sonoro por debajo de 95 dB(A). Ejemplos de 3ª categoría: Todas las industrias en general, excepto las altamente peligrosas, insalubres o nocivas o las industrias de carácter agropecuario (transformación alimentaria, envasados, mataderos, salas de despiece, etc., almacenamientos de productos agrícolas, etc.).

· 4a categoría: Instalaciones incompatibles con las áreas urbanas. Quedan comprendidas en la 4a categoría aquellas instalaciones industriales altamente peligrosas, insalubres o nocivas, según el Reglamento de 30 de noviembre de 1961 y otras normas específicas, y por lo tanto incompatibles con las áreas urbanas, así como aquellas directamente vinculadas a determinados terrenos. Tendrán las limitaciones que imponga la normativa sectorial y, en su caso la de prevención ambiental (evaluación de impacto, evaluación estratégica, seguridad contra incendios, etc.). Ejemplos de 4ª categoría: Fábricas o almacenes de productos explosivos o inflamables, minas, canteras, granjas, etc.

· Disposición común a todas las categorías: Los niveles sonoros a que se refiere el presente apartado son interiores y producidos por la maquinaria o elementos que se instalen, midiéndose en las condiciones que establezca la normativa en vigor. El aislamiento acústico mínimo obligatorio a que den lugar dichos niveles sonoros será acorde para cumplir lo que esté establecido en la normativa contra ruidos en vigor.

b. Situaciones: Según los grados de compatibilidad de las diferentes instalaciones anteriormente clasificadas, se plantean las siguientes situaciones, de acuerdo con su posición relativa en los inmuebles o zonas, según se expresa en las normativas zonales del LIBRO 3 del presente Plan General.

· 1ª situación: Referido a edificios de vivienda: para vivienda unifamiliar en la propia vivienda (planta baja o sótano) y para vivienda colectiva o apartamentos en la propia vivienda o en plantas superiores de un edificio residencial.

· 2ª situación: En sótano o planta baja de un edificio residencial, con acceso independiente del de las viviendas u otros usos en la parcela.

· 3ª situación: En edificio exento, exterior al edificio residencial.

· 4ª situación: En manzana exclusivamente dedicada al uso en cuestión, dentro de los polígonos industriales.

· 5ª situación: En suelo rústico.

3. En las Ordenanzas particulares de uso correspondientes a cada una de las zonas se especificarán las categorías y situaciones en que se considera permitido el uso industrial o de almacén.
4. La medición del nivel sonoro en decibelios (A) se efectuará según la normativa en vigor en cada momento.
5. Siempre que se produzca una petición de licencia de instalación de industria, el Ayuntamiento calificará y clasificará su categoría y situación, de acuerdo con las presentes Ordenanzas, para proceder a su tramitación o no, según las particularidades de cada zona.

Artículo 240. Condiciones de seguridad del uso industrial en categorías 3ª y 4ª

1. Seguridad contra incendios: Cada parcela dispondrá de hidrantes de protección contra incendios en número suficiente tal que la distancia máxima entre ellos sea de 200 m y como mínimo una unidad por parcela siempre que no exista otro hidrante en la vía pública a distancia menor de 50 m. al acceso de la edificación. Los hidrantes se colocarán en el exterior de la edificación y deben ser accesibles y utilizables por los servicios de extinción de incendios. Todo ello, con independencia de otras medidas correctoras que deban tomarse por la peligrosidad de la actividad que se desarrolla en la parcela. Para las actividades de la cuarta categoría, el proyecto técnico justificará las soluciones de seguridad y protección contra incendios que correspondan, garantizando el cumplimiento de la normativa vigente en cada momento. En cualquier caso, se estará a lo dispuesto en la normativa de seguridad y protección contra incendios vigente en cada momento o la normativa sectorial de aplicación, lo que se debe justificar en el proyecto para la implantación de la actividad.

2. Para las naves con usos de almacenamiento, de terciario industrial o de industria, por los interesados se calculará la carga de fuego, determinando si los locales son de riesgo elevado, medio o bajo según lo dispuesto por la reglamentación vigente en cada momento. En función de dicho cálculo se garantizará la resistencia al fuego de materiales y sistemas constructivos (estabilidad, resistencia, parallamas, etc.) tomándose las medidas correctoras de seguridad necesarias, en su caso (sectorización, sistemas de seguridad, detección, especiales de extinción, etc.), incluyendo plan de seguridad si fuera necesario.

En los proyectos de ejecución de edificios industriales se garantizarán las condiciones de evacuación y de señalización. En edificios multiindustriales, cada actividad supondrá sector de incendios independiente, debiendo calcularse la carga de fuego en conjunto con las actividades preexistentes, sumando los posibles efectos para las medidas correctoras. En todo caso, sea cual fuere el uso, se estará a lo dispuesto en la normativa sectorial de protección contra incendios, vigente en cada momento.

3. Condiciones de las instalaciones y señalización de las mismas: Las instalaciones y maquinarias serán homologadas y autorizadas por el Ministerio de industria; dispondrán de placas identificafvas con sus principales características, que deberá ponerse en conocimiento del Ayuntamiento (potencia mecánica, nivel sonoro, etc.).

4. Deberá disponerse de la señalización adecuada de seguridad en su entomo que informe sobre los riesgos posibles.

5. Otras condiciones de seguridad: Para cada tipo de instalación, actividad ylo edificación se justificarán las medidas de seguridad tomadas para evitar los riesgos y consecuencias que se puedan derivar de su desarrollo.

Artículo 241. Condiciones higienicas y medioambientales del uso industrial en categorías 3ª y 4ª

1. La altura libre mínima para piezas vivideras y locales de trabajo será de 2,50 m. Se exceptúan los usos comerciales, cuya altura libre mínima será de 3,50 m., si bien, los elementos decorativos, falsos techos y techos técnicos pueden reducir dicha altura hasta 2,50 m. Para piezas no vivideras (archivos, almacenes, cuartos de instalaciones, garajes, trasteros y similares y, en general, los que no supongan la permanencia de personas o se destinen a puestos de trabajo permanentes) se admite una altura libre mínima de 2,00 m. Los falsos techos, techos técnicos o elementos decorativos de techo, así como los elementos estructurales descolgados no reducirán dicha altura libre mínima. Se exceptúan los usos comerciales, cuya altura libre mínima será de 3,50 m., si bien, los elementos decorativos, falsos techos y techos técnicos pueden reducir dicha altura hasta 2,50 m. La superficie mínima de las piezas vivideras y locales de trabajo es de 10 m2 útiles, salvo que se trate de usos de vivienda que cumplirán lo dispuesto al efecto en el P.G. o se motive la necesidad absoluta de otra dimensión.

2. Todos los centros de trabajo dispondrán de aseos y vestuarios, incluyendo duchas, separados por sexos que estarán debidamente ventilados. 

a. Se entiende por aseo completo al conjunto de retrete y lavabo, con superficie mínima 1,5 m2 y con vestíbulo de independencia respecto a otros usos y con altura mínima de 2,30m. Se dotará cada actividad dentro de la nave industrial con dos aseos (uno por cada sexo) como minimo, aumentando su número a partir de 200 m2 construidos en la siguiente proporción:

i. Una unidad por cada 1.500 m2 construidos o fracción de almacén y exposiciones comerciales.

ii. Una unidad por cada 500 m2 construidos o fracción de industria y terciario industrial.

iii. Una unidad por cada 100 m2 construidos o fracción de comercio y oficinas.

El número de aseos final será la suma de los anteriores para cada actividad (incluyéndose el mínimo obligatorio), siendo la dotación mínima obligatoria la resultante de sumar los correspondientes a cada actividad.

b. Los vestuarios serán independientes de los cuartos de aseo: su superficie mínima será de 6 m2, debiendo ser proporcional, en todo caso, al número de trabajadores de que disponga la empresa, y dispondrán de duchas y taquillas en proporción suficiente a dicho número de trabajadores. En todo caso, se dispondrá de dos unidades de vestuario separados por sexos. En cualquier caso, se estará a lo dispuesto en la normativa vigente en cada momento en lo referente a seguridad y salud en el trabajo.

3. La ventilación de los locales podrá ser de cualquiera de los siguientes tipos: forzada, natural o mecánica. Como regla general, se admite la ventilación natural cuando los fondos de ventilación (la distancia entre el hueco practicable o rejilla y cualquier punto del local) sean menores de 10 m. y se verifiquen las siguientes superficies de ventilación (siempre que la normativa sectorial no sea más restrictiva):

i. Para piezas vivideras: 1/8 de la sup. útil del local.

ii. Para piezas vivideras con volúmenes mayores a 1.000 m3 se admite como ventilación mínima 1/32 de la superficie útil del local, siempre que la mitad de dicha superficie sea de ventilación permanente.

iii. Para piezas no vivideras (almacenes, servicios, etc.): 1/32 de la superficie útil del local.

No se considerarán a estos efectos los huecos no practicables, pudiéndose justificar otra ventilación mínima según determina la normativa sectorial vigente, siendo de aplicación, en cualquier caso, la que sea más exigente.

Cuando no se puedan verificar las condiciones para que exista ventilación natural (fondos mayores de 10,00 metros, huecos insuficientes, etc.), los locales se ventilarán obligatoriamente a través de chimeneas a cubierta (ventilación forzada) o mediante impulsión mecánica también a cubierta. En todo caso, las chimeneas de ventilación de evacuación de gases de combustión serán independientes.

Salvo que por la normativa sectorial se especifiquen otras características, la ventilación mecánica garantizará un mínimo de tres renovaciones por hora.

4. La iluminación podrá ser natural o artificial, justificándose expresamente su idoneidad y cantidad suficiente para cada caso. Deberá colocarse en los locales de almacén e industriales alumbrado de emergencia en proporción suficiente que garantice una iluminación mínima de 20 lux. que permita la evacuación adecuada en caso de emergencia.

En cualquier caso, los locales y actividades cumplirán lo dispuesto en la normativa sectorial en materia de seguridad, higiene y salud en el trabajo y en los edificios que sea de aplicación.

Artículo 242. Uso de terciario comercial, terciario de oficinas y servicios no hosteleros

1. Corresponden a este uso los edificios y locales destinados a la venta de mercancías y servicios de todas clases.

a. Se entiende por usos de terciario comercial las actividades que se desarrollan en edificios y locales destinados a la venta de mercancías y toda clase de articulos al por menor, ofertando al mercados productos con ánimo de lucro.

b. Se entiende por uso terciario de oficinas las actividades que se desarrollan en edificios y locales destinados a la prestación de servicios administrativos (incluyendo los despachos y estudios profesionales), la gestión empresarial, la gestión económica, la dirección comercial y la información.

c. Se entiende por uso terciario de servicios las actividades que no implican ninguna clase de manipulación que transforme los productos naturales, si no que se ocupa de dar respuesta a cualquier otra necesidad directa de los ciudadanos (excluyendo, a efectos de este Plan General, los servicios hosteleros).

2. Categorías y situaciones de los usos terciarios comercial, de oficinas y de servicios no hosteleros:

a. A efectos de definir la compatibilidad de los establecimientos terciarios comercial, de oficinas y de servicios no hosteleros con respecto a otros usos, se clasifican en cuatro categorías, con arreglo a sus características y dimensiones, estableciéndose a su vez cinco situaciones, según sea su tipo de ubicación relativa.

· 1a Categoría: Instalaciones compatibles con la vida familiar o con el uso residencial siempre que cumplan ciertas limitaciones impuestas por su cantidad o superficie, que eviten sus efectos molestos. Quedan comprendidas en la 1ª Categoría los usos terciarios de oficinas (despachos profesionales ó estudios profesionales) y de servicios no hosteleros (peluquerías, dentistas, fisioterapeuta - masajes, etc) que no superen los 100 m2 de superficie útil, su potencia mecánica instalada sea inferior a 7 KW y produzcan un nivel sonoro inferior a 70 dB(A). No producirán molestia alguna a sus convecinos por estar convenientemente corregidas, ni tampoco producirán una atracción de tráfico peatonal o rodado ni almacenaje de mercancías que creen interferencias con el desenvolvimiento de la vida residencial. Deberán corregir en todo caso las posibles molestias a sus convecinos con las medidas que, en cada caso, se estimen oportunas. Quedan excluidos de esta categoría los locales de terciario comercial, en todo caso.

· 2a categoría: Instalaciones compatibles con el uso residencial o con el uso predominante en el edificio, pero requiriendo independencia absoluta de accesos y ambientes. Quedan comprendidas en la 2a Categoría los usos terciarios de comercio, de oficinas y de servicios no hosteleros relacionados en la categoría anterior, pero que sobrepasen las limitaciones establecidas, sin alcanzar los máximos que a continuación se expresan, así como las instalaciones de tipo que, o bien requieren intenso contacto con el público o bien generan un tráfico peatonal o rodado intenso, o bien producen molestias de tipo ruido, vibración u olores, que podrían transmitirse a edificaciones contiguas, o bien interfieren las circulaciones de tipo residencial. Sus límites máximos no superarán la superficie de 2.000 m2 útiles, potencia mecánica instalada de 400 KW y nivel sonoro de 70 dB(A). No producirán molestia alguna a sus convecinos por estar convenientemente corregidas, pudiendo el Ayuntamiento imponer las medidas correctoras que se estimen necesarias. Para el terciario comercial, los 2.000 m2 útiles se refieren a la zona o zonas de ventas así como al resto de dependencias auxiliares que sean necesarias. Ejemplos de 2ª categoría: supermercados, galerías comerciales, comercios en general, oficinas bancarias, gestorías, agencias de seguros, pastelerías, tiendas de alimentación, clínicas veterinarias, laboratorios no industriales, spa, etc.

· 3a categoría: Instalaciones de uso urbano, compatibles con el uso predominante en la zona urbana siempre que se ubiquen en parcela independiente. Quedan comprendidos en la 3a categoría los usos terciarios relacionadas en las categorías anteriores, pero que sobrepasan las limitaciones establecidas para éstas, sin alcanzar los máximos que a continuación se expresan. También se incluyen aquellas que, por las necesidades de tráfico o abastecimiento o por la producción de ruido, vibraciones u olores, o peligrosidad, etc., requieran situarse en parcelas independientes a las de uso residencial. Quedan encuadradas dentro de las actividades molestas, nocivas, insalubres o peligrosas, y se limita su superficie construida a 4.000 m2 y su potencia instalada a 800 KW, debiendo limitarse su nivel sonoro por debajo de 90 dB(A), con las medidas de aislamiento acústico que procedan. Adoptarán en todo caso las medidas correctoras necesarias para minimizar sus impactos en la zona urbana en que se encuentren. Ejemplos: Centros comerciales, estaciones de servicio, tanatorios, centros administrativos, centros de ocio, etc.

· 4a categoría: Instalaciones incompatibles con las áreas urbanas residenciales. Quedan comprendidos en la 4a categoría los usos terciarios altamente peligrosos, insalubres o nocivos, según el Reglamento de 30 de noviembre de 1961 y otras normas específicas, y por lo tanto incompatibles con las áreas urbanas residenciales, así como aquellas directamente vinculadas a determinados terrenos. Tendrán las limitaciones que imponga la normativa sectorial y, en su caso la de prevención ambiental (evaluación de impacto, evaluación estratégica, seguridad contra incendios, etc.). Ejemplos: Grandes superficies comerciales, centros de abastecimiento de combustible al por menor, crematorios, parques de oficinas, etc.
· Disposición común a todas las categorías: Los niveles sonoros a que se refiere el presente apartado son interiores y producidos por la maquinaria o elementos que se instalen, midiéndose en las condiciones que establezca la normativa en vigor. El aislamiento acústico mínimo obligatorio a que den lugar dichos niveles sonoros será acorde para cumplir lo que esté establecido en la normativa contra ruidos en vigor.

b. Situaciones: Según los grados de compatibilidad de las diferentes instalaciones anteriormente clasificadas, se plantean las siguientes situaciones, de acuerdo con su situación relativa a los inmuebles o zonas, según se expresa en las normativas zonales del LIBRO 3 del presente Plan General.
· 1a situación: Referido a edificios de vivienda: para vivienda unifamiliar en la propia vivienda (planta baja o sótano) y para vivienda colectiva o apartamentos en la propia vivienda o en plantas superiores de un edificio residencial.

· 2a situación: En planta baja ó en planta baja y otras (primera ylo sótano) de un edificio residencial, con acceso independiente del de las viviendas u otros usos en la parcela.
· 3a situación: En parcela independiente a las residenciales, pero en zonas de uso característico residencial.
· 4a situación: En manzana ó parcela exclusivamente dedicada al uso en cuestión, dentro de sectores o ámbitos de uso característico diferente al residencial
· 5a situación: En suelo rústico.

3. En las Ordenanzas particulares de uso correspondientes a cada una de las zonas se especificarán las categorías y situaciones en que se considera permitido el uso terciario comercial, de oficinas o de servicios no hosteleros.
4. La medición del nivel sonoro en decibelios (A) se efectuará según la normativa en vigor en cada momento.
5. Siempre que se produzca una petición de licencia de instalación de usos terciarios a que hace referencia este artículo, el Ayuntamiento calificará y clasificará su categoría y situación, de acuerdo con las presentes Ordenanzas, para proceder a su tramitación o no, según las particularidades de cada zona.

Artículo 243. Condiciones particulares de los usos terciarios comerciales, de oficinas y de servicios no hosteleros

1. Uso comercial:

a. Se podrán establecer distancias mínimas entre los accesos de determinados establecimientos comerciales, cuando razones de tránsito, abastecimiento u otras debidamente justificadas así lo motiven.

b. Cuando se ubiquen parte de las dependencias del local comercial en plantas sótano y/o primera éstas siempre tendrán su acceso a través del local de planta baja, debiendo estar, al menos el 50 % de la superficie útil de venta en dicha planta baja.

c. Los comercios deberán tener acceso directo por la vía pública pudiendo abrir la puerta hacia el exterior sin invadirla. La altura del local en su zona de venta será como mínimo de 2,50 metros, siempre que ésta no exceda de una superficie de 150 m2 útiles por planta de local. Para locales de superficies de venta superiores, la altura libre entre el suelo y el techo será de 3,00 m. Se exceptúan de lo anterior los locales comerciales existentes que pertenezcan a edificios protegidos por la ordenanza 1, siempre que a la fecha de aprobación del Plan General tengan licencia, admitiéndose su altura actual.

d. Cuando la sala de ventas del local comercial se desarrolle en varias plantas o niveles, se deberá garantizar la accesibilidad a todos ellos por parte de las personas de movilidad reducida, incluso con la instalación de ascensores cuando sea necesario y ello siempre que la superficie de ventas supere los 200 m2 útiles.

e. Los locales comerciales situados en edificios de viviendas y sus almacenes no podrán tener ninguna conexión directa con viviendas, caja de escalera de viviendas ni portal.

f. Los cuartos de aseo no tendrán comunicación directa con el local de venta ni a vía pública, estarán diferenciados para uno y otro sexo cuando su número sea superior a uno, debiendo establecerse un retrete y un lavabo para cada 250 metros cuadrados útiles de superficie de venta del local o fracción y cumplirán las normas fijadas para los respectivos de viviendas (altura mínima de 2,30 m, superficie mínima de 1,50 m2 y ventilación obligatoria). Como excepción a lo anterior, los locales de superficie de venta inferior a 100 m2 tendrán un aseo como mínimo y los de superficie entre 100 m2 y 250 m2 tendrán dos aseos como mínimo, que cumplirán lo dispuesto en la normativa de supresión de barreras vigente.

g. En los establecimientos de la tercera categoría o superior, cuando su superficie de venta sea superior a 500 metros cuadrados útiles será obligatoria la disposición en el interior de la parcela de espacios de carga y descarga con dimensiones adecuadas a los vehículos empleados para este fin (plazas de aparcamiento de carga y descarga de 9,00 x 4,00 metros). En establecimientos de 2a categoría se dispondrán las medidas correctoras que se estimen en cada caso, incluyendo reserva de plazas y horarios de carga y descarga, pavimentaciones insonorizadas (y su mantenimiento por el titular de la actividad).

h. Para los locales comerciales de 2a categoría cuya superficie de venta sea superior a 1.000 m2 útiles se debe disponer de plazas de aparcamiento con una dotación mínima de una plaza por cada 100 metros cuadrados útiles de sala de venta en el edificio donde se implante, sin lo cual no podrá obtener licencia de apertura. Dichas plazas serán del tamaño normal (2,20m x 4,50m).

i. Los equipos de climatización se instalarán en planta sótano preferentemente o en la cubierta de los edificios, adoptando, en todo caso, las medidas correctoras oportunas para cumplir con la normativa de ruidos vigente, no pudiendo ser visibles desde la vía pública. Queda prohibido su instalación en fachada ó saliendo de la alineación oficial o de la línea de fachada.

j. En los almacenes y en los recorridos de acceso a los mismos se dispondrán las medidas correctoras oportunas tendentes a paliar la transmisión de ruidos por el movimiento de las mercancías.

k. Para las cámaras y otras instalaciones productoras de ruido se adoptarán igualmente las medidas correctoras de ruidos según la normativa vigente.

l. La luz y ventilación de los locales comerciales podrá ser natural o artificial. La instalación de fuerza y alumbrado cumplirá con las reglamentaciones vigentes en la materia.

m. La ventilación de los locales podrá ser de cualquiera de los siguientes tipos: forzada, natural o mecánica. Como regla general, se admite la ventilación natural cuando no se puedan transmitir niveles sonoros al exterior que superen los mínimos permitidos y cuando los fondos de ventilación (la distancia entre el hueco practicable o rejilla y cualquier punto del local) sean menores de 10m. y se verifiquen las siguientes superficies de ventilación (siempre que la normativa sectorial no sea más restrictiva):

i. Para piezas vivideras: 1/8 de la supo útil del local.

ii. Para piezas vivideras: 1/8 de la supo útil del local.

n. No se considerarán a estos efectos los huecos no practicables, pudiéndose justificar otra ventilación mínima según determina la normativa sectorial vigente, siendo de aplicación, en cualquier caso, la que sea más exigente.

o. Cuando no se puedan verificar las condiciones para que exista ventilación natural (fondos mayores de 10,00 metros, huecos insuficientes, etc.), los locales se ventilarán obligatoriamente a través de chimeneas a cubierta (ventilación forzada) o mediante impulsión mecánica también a cubierta. En todo caso, las chimeneas de ventilación de evacuación de gases de combustión serán independientes.

p. Salvo que por la normativa sectorial se especifiquen otras características, la ventilación mecánica garantizará un mínimo de tres renovaciones por hora.

q. En todo caso, será de aplicación lo que disponga la Ley de Comercio de Castilla y León o norma que lo sustituya, así como el Plan de Equipamientos Comerciales correspondiente.

2. Uso terciario de oficinas y de servicios no hosteleros:

a. Cuando se ubiquen parte de las dependencias del local en plantas sótano y/o primera éstas siempre tendrán su acceso a través del local de planta baja, debiendo estar, al menos el 50 % de la superficie útil en dicha planta baja.

b. Los locales (excepción hecha de las oficinas y servicios no hosteleros en categoría primera) deberán tener acceso directo por la vía pública pudiendo abrir la puerta hacia el exterior sin invadirla. La altura del local será como mínimo de 2,50 metros, en su zona útil.

c. En cuanto a entreplantas cumplirán las mismas condiciones particulares que el terciario comercial.

d. En cuanto a accesibilidad para personas de movilidad reducida se cumplirán las mismas condiciones que para terciario comercial.

e. Exceptuando las que se encuentren en categoría primera, las oficinas o servicios no hosteleros situados en edificios de viviendas y sus almacenes no podrán tener ninguna conexión directa con viviendas, caja de escalera de viviendas ni portal.

f. Los cuartos de aseo no tendrán comunicación directa con los locales de usos vivideros ni a vía pública, estarán diferenciados para uno y otro sexo cuando su número sea superior a uno, debiendo establecerse un retrete y un lavabo para cada 100 metros cuadrados útiles de superficie del local, que cumplirán lo dispuesto en la normativa de supresión de barreras vigente.

g. En referencia a los equipos de climatización se cumplirá lo dispuesto para el terciario comercial

h. Para las cámaras y otras instalaciones productoras de ruido se adoptarán igualmente las medidas correctoras de ruidos según la normativa vigente. En cuanto a ventilación se estará a lo dispuesto para el terciario comercial.

Artículo 244. Niveles  en uso terciario comercial

Se establecen los siguientes niveles y subniveles, con los códigos indicados. Para su definición, se estará a lo establecido en el Plan General de Equipamiento Comercial de Castilla y León:

1. Establecimientos de un único sector

a. Establecimientos tradicionales y especializados

b. Autoservicios

c. Superservicios y supermercados

d. Medianas y grandes superficies especializadas

2. Establecimientos polivalentes

a. Hipermercados

b. Grandes Almacenes

c. Almacenes populares

3. Recintos comerciales

a. Mercados municipales minoristas

b. Galerías comerciales

c. Centros comerciales

d. Parques comerciales

4. Establecimientos especiales

a. Tiendas de conveniencia

b. Venta directa de fábrica

c. Establecimientos de venta de saldos

5. Equipamientos comerciales colectivos sobre espacios públicos

a. Mercados al aire libre o mercadillos

b. Zonas para el comercio no sedentario y ambulante
c. Uso terciario hostelero y usos de pública concurrencia

Artículo 245. Uso terciario hostelero

1. Definiciones

a. Se incluyen en uso terciario hostelero, aquellos establecimientos, edificios o parcelas que se dedican a prestar alojamiento a las personas, con o sin otros servicios de carácter complementario, mediante precio y con ánimo de lucro. Se incluyen los alojamientos de turismo rural. A efectos del presente Plan se regulan en los artículos siguientes, denominándose como "alojamientos hoteleros".

b. También se incluyen dentro de este uso las empresas de restauración, que son aquellas que se dedican de manera habitual y profesional a suministrar, en establecimientos abiertos al público en general, comidas y bebidas para ser consumidas en el propio local o en áreas anejas pertenecientes al mismo. A efectos del presente Plan se regulan en los artículos siguientes, denominándose como "establecimientos de restauración".Los locales destinados a este uso deberán cumplir las mismas condiciones higiénicas y sanitarias que los locales destinados a viviendas y además cuantas determine la vigente reglamentación de la administración competente.

2. Categorías y situaciones de los usos de alojamiento hosteleros

a. A efectos de definir la compatibilidad de los alojamientos hoteleros con respecto a otros usos se clasifican en tres categorías, con arreglo a sus características y dimensiones, estableciéndose a su vez cuatro situaciones según sea su tipo de ubicación relativa:

· 1a Categoría: Alojamientos compatibles con la vida familiar o con el uso residencial siempre que cumplan ciertas limitaciones impuestas por su cantidad o superficie, que eviten sus efectos molestos. Quedan comprendidos en la primera categoría aquellos alojamientos que no superen 50 m2 útiles u 8 camas, no pudiéndose transmitir a las viviendas linderas un nivel sonoro superior a 30 dB(A) o aquel que la normativa en vigor establezca, si fuera más restrictiva.

· 2a Categoría: Alojamientos compatibles con el uso residencial o con el uso predominante en el edificio, con accesos por los elementos comunitarios de la edificación. Quedan comprendidos en esta categoría aquellos alojamientos que no superen las 40 camas (20 habitaciones), no pudiéndose transmitir a las viviendas linderas un nivel sonoro superior a 30 dB(A) o aquel que la normativa en vigor establezca, si fuera más restrictiva.

· 3a Categoría: Alojamientos compatibles con el uso residencial o con el uso predominante pero con independencia de accesos respecto al resto de los usos del inmueble o en edificio exclusivo. Quedan comprendidos en esta categoría el resto de alojamientos hoteleros, no pudiéndose transmitir a las viviendas linderas un nivel sonoro superior a 30 dB(A) o aquel que la normativa en vigor establezca, si fuera más restrictiva. Cuando se instale en parcela de usos residenciales la potencia mecánica instalada no superará los 50 KW.

b. Situaciones: Según los grados de compatibilidad de los diferentes alojamientos hoteleros anteriormente clasificados, se plantean las siguientes situaciones, de acuerdo con su posición relativa en los inmuebles o zonas según se expresa en las normativas zonales del Libro 3 del presente Plan General:

· 1a situación: Referido a edificios de vivienda: para vivienda unifamiliar en la propia vivienda y para vivienda colectiva o apartamentos en la propia vivienda.

· 2a situación: En planta baja o en plantas de piso de un edificio residencial, con acceso independiente del de las viviendas u otros usos en la parcela.

· 3a situación: En edificio exento, exterior al edificio residencial.

· 4a situación: En suelo rústico.

c. En las Ordenanzas particulares de uso correspondientes a cada una de las, zonas se especificarán las categorías y situaciones en que se considera permitido este uso.

d. En todo caso se cumplirá la normativa sectorial en la materia. La medición del nivel sonoro en decibelios (A) se efectuará según la normativa en vigor en cada momento.

e. Siempre que se produzca una petición de licencia de instalación hotelera, el Ayuntamiento calificará y clasificará su categoría y situación, de acuerdo con las presentes Ordenanzas, para proceder a su tramitación o no, según las particularidades de cada zona.

3. Categorías y situaciones de los usos de establecimientos de restauración

a. Categorías: A efectos de definir la compatibilidad de los establecimientos de restauración con respecto a otros usos se clasifican en dos categorías, con arreglo a sus características y dimensiones, estableciéndose a su vez cuatro situaciones según sea su tipo de ubicación relativa:

· 1a Categoría: Bares, cafeterías o restaurantes compatibles con el uso residencial (disponiendo de accesos independientes a dicho uso) o compatibles con el uso predominante, diferente de residencial, en la parcela o edificio. Quedan comprendidos en la primera categoría aquellos establecimientos de restauración que no superen un nivel sonoro máximo de emisión de 90 dB(A), debiendo disponerse un aislamiento acústico que impida transmitir a los locales colindantes un nivel superior a aquel que disponga la normativa en vigor.

· 2a Categoría: Bares, cafeterías o restaurantes incompatibles por sus características con otros usos en la misma parcela. Quedan comprendidos en la segunda categoría aquellos que no son de 1 a categoría, debiendo adoptar las medidas correctoras necesarias que fije la legislación sectorial.

b. Situaciones: Según los grados de compatibilidad de los diferentes establecimientos de restauración anteriormente clasificados, se plantean las siguientes situaciones, de acuerdo con su posición relativa en los inmuebles o zonas según se expresa en las normativas zonales del Libro 3 del presente Plan General:

· 1a situación: En planta baja ó sótano de edificio de viviendas.

· 2a situación: Incluye la 1ª.situación, y además en plantas superiores a la baja en edificios de vivienda siempre que las viviendas queden en plantas por encima del establecimiento.

· 3a situación: Aquellos establecimientos que se ubiquen en cualquier planta de edificio de otros usos.

· 4a situación: En edificio exclusivo.

c. En las Ordenanzas particulares de uso correspondientes a cada una de las zonas se especificarán las categorías y situaciones en que se considera permitido este uso.

d. La medición del nivel sonoro en decibelios (A) se efectuará según la normativa en vigor en cada momento.

e. Siempre que se produzca una petición de licencia de instalación hostelera, el Ayuntamiento calificará y clasificará su categoría y situación, de acuerdo con las presentes Ordenanzas, para proceder a su tramitación o no, según las particularidades de cada zona.

Artículo 246. Condiciones particulares de los usos terciarios hosteleros

1. Condiciones particulares de los usos de alojamiento hotelero: Los locales destinados a este uso deberán cumplir las mismas condiciones higiénicas y sanitarias y de habitabilidad que los locales destinados a viviendas y además cuantas determine la legislación sectorial vigente en cada momento.

2. Condiciones particulares de los usos de establecimientos de restauración.

a. En edificios residenciales:

i. Cuando se ubiquen parte de las dependencias del establecimiento en plantas distintas de la baja, éstas siempre tendrán su acceso a través del local de planta baja. En este caso, la planta baja del local tendrá como mínimo 50 m2 útiles.

ii. Deberán tener acceso directo desde la vía pública pudiendo abrir la puerta hacia el exterior sin invadirla.

b. Para todos los establecimientos de restauración:

i. La altura libre del local en su zona de uso público será como mínimo de 2,50 m cuando disponga de una superficie inferior a 50 m2 útiles por planta del local. Para locales de superficie de uso público por planta de hasta 100 m2 útiles, la altura será de 2,80 m. Para el resto de locales, será de 3,00 m. Se exceptúan de lo anterior los locales existentes con licencia o que pueda quedar documentalmente demostrado su funcionamiento antes del año 1984.

ii. La altura libre del apartado anterior se refiere a la distancia vertical entre el suelo y el techo del local (sea este un falso techo, o techo estructural). Esta altura no se verá disminuida, en ningún caso, por elementos estructurales, aislamiento acústico, instalaciones, elementos decorativos, etc.

iii. Se dispondrá un aseo por cada 100m2 útiles de uso público, y en todo caso un mínimo de 2 unidades separados por sexos, debiendo contar con vestíbulo previo que les independice del resto del local.

iv. La ventilación de los locales podrá ser de cualquiera de los siguientes tipos: forzada o mecánica pero no natural como medida correctora acústica.

v. Los locales se ventilarán obligatoriamente a través de chimeneas a cubierta (ventilación forzada) o mediante impulsión mecánica también a cubierta. En todo caso, las chimeneas de ventilación de evacuación de gases de combustión serán independientes entre sí y con el resto de los conductos del edificio.

vi. Salvo que por la normativa sectorial se especifiquen otras características, la ventilación mecánica garantizará un mínimo de tres renovaciones por hora.

Artículo 247. Establecimientos de restauración preexistentes

1. Los establecimientos de restauración preexistentes, con existencia probada anterior al año 1984, que se ubiquen en edificio con licencia de edificación pero no cuenten con licencia de apertura y no hayan sido objeto de una declaración expresa de fuera de ordenación, podrán tramitar una solicitud de dicha licencia acreditando el cumplimiento de la normativa vigente, quedando eximidos del cumplimiento de las condiciones que se recogen en el presente capítulo.

2. Para la legalización de estos establecimientos se aportará proyecto técnico que garantice como mínimo el cumplimiento de las condiciones de seguridad contra incendios, medidas correctoras contra ruidos, emisión de humos y olores y accesibilidad de minusválidos.

Artículo 248. Usos dotacionales de pública concurrencia: espectáculos públicos, salas recreativas y salas de reunión, culturales, religiosos y deportivos

1. Definiciones:

a. Espectáculos públicos: Se incluyen en este uso los establecimientos, edificios e instalaciones en los que se realizan actos organizados con la finalidad de congregar al público en general con el objetivo de presenciar o desarrollar actividades. Son usos de espectáculos públicos: Salas de fiestas de juventud, discotecas, salas de báile y fiestas (con o sin espectáculos), circos permanentes, plazas de toros (permanentes), café-teatro, salas de concierto y cualquier otro establecimiento asimilable a los mencionados y no incluido en las siguientes categorías. Incluye los establecimientos públicos semiabiertos y abiertos (parques de atracciones, zoos, recintos feriales, acuarios y otros asimilables), así como los no permanentes y desmontables.

b. Salas recreativas: Se incluyen los establecimientos, edificios e instalaciones en los que se realizan actividades dirigidas al público en general cuyo fin sea el procurarse esparcimiento, entretenimiento y, en general, encontrar en su propia actividad su personal divertimento. Se incluyen en este uso de salas recreativas: casinos, bingos, salones de juego, salones recreativos, boleras y otros usos asimilables no incluidos en el presente artículos.

c. Salas de reunión: Comprende este uso los establecimientos, edificios e instalaciones destinados al público en general para servicio de la vida de relación. Se incluyen en este uso los salones de asociaciones de vecinos, peñas culturales, deportivas, etc., teleclubs, asociaciones culturales, coros, etc.

d. Cultural: Corresponde a los edificios, establecimientos o instalaciones destinados a representaciones musicales o teatrales, cinematográficas, museísticas o museográficas, exposiciones artísticas, muestras, ferias, congresos y conferencias y otras activídades asimilables a las anteriores. Se consideran de uso cultural: bibliotecas, auditorios, teatros, cines, palacios de congresos, museos, salas de exposiciones y para encuentros científicos, y otras asimilables, sin perjuicio de que en dichos edificios se desarrollen otras actividades complementarias.

e. Religioso: Corresponde a los edificios o locales destinados al culto sea público o privado y a la vida religiosa comunitaria. Pertenecen a este uso las iglesias, sinagogas, mezquitas, etc., así como, los conventos y monasterios, locales parroquiales, sedes de instituciones religiosas, etc.

f. Deportivo: Corresponde este uso a los edificios e instalaciones acondicionados para la práctica y enseñanza de los ejercicios corporales organizados. Pertenecen a este uso los estadios y pistas deportivas abiertas, pabellones poli deportivos, gimnasios y spa, piscinas, frontones y otros asimilables.

2. Categorías y situaciones de los usos dotacionales de pública concurrencia:

a. Categorías: A efectos de definir la compatibilidad de los establecimientos con uso de pública concurrencia con respecto a otros usos se clasifican en dos categorías, con arreglo a sus características y dimensiones, estableciéndose a su vez cuatro situaciones según sea su tipo de ubicación relativa:

i. 1a Categoría: Se incluyen los usos de pública concurrencia compatibles con el uso residencial (disponiendo de accesos independientes a dicho uso) o compatibles con el uso predominante diferente del residencial de la parcela. Quedan comprendidos en la primera categoría aquellos establecimientos que no superen un nivel sonoro máximo de emisión de 90 dB(A), debiendo disponerse un aislamiento acústico que impida transmitir a los locales colindantes un nivel superior a aquel que disponga la normativa en vigor, quedando excluidos expresamente aquellos que se desarrollan al aire libre.

ii. 2a Categoría: Son los usos de pública concurrencia incompatibles por sus características con el uso residencial en la misma parcela. Quedan comprendidos en la segunda categoría aquellos que no son de 1a categoría, debiendo adoptar las medidas correctoras necesarias que fije la legislación sectorial.

b. Situaciones: Según los grados de compatibilidad de los diferentes establecimientos de pública concurrencia restauración anteriormente clasificados, se plantean las siguientes situaciones, de acuerdo con su posición relativa en los inmuebles o zonas según se expresa en las normativas zonales del Libro 3 del presente Plan General:

i. 1a situación: En planta baja ó sótano de edificio de viviendas.

ii. 2a situación: Incluye la 1a situación, y además en plantas superiores a la baja en edificios de vivienda siempre que las viviendas queden en plantas por encima del establecimiento.

iii. 3a situación: Aquellos establecimientos que se ubiquen en cualquier planta de edificio de otros usos.

iv. 4a situación: En edificio o parcela exclusiva.

c. En las Ordenanzas particulares de uso correspondientes a cada una de las zonas se especificarán las categorías y situaciones en que se considera permitido este uso.

d. La medición del nivel sonoro en decibelios (A) se efectuará según la normativa en vigor en cada momento.

3. Siempre que se produzca una petición de licencia de uso de pública concurrencia, el Ayuntamiento calificará y clasificará su categoría y situación, de acuerdo con las presentes Ordenanzas, para proceder a su tramitación o no, según las particularidades de cada zona.

Artículo 249. Condiciones particulares de los usos dotacionales de pública concurrencia

1. Condiciones particulares de los usos de pública concurrencia: Los locales destinados a este uso deberán cumplir las mismas condiciones higiénicas y sanitarias y de habitabilidad que los locales destinados a viviendas y además cuantas determine la legislación sectorial vigente en cada momento.

a. Cuando se ubiquen parte de las dependencias del establecimiento en plantas distintas de la baja, éstas siempre tendrán su acceso a través del local de planta baja. En este caso, la planta baja del local tendrá como mínimo 50 m2 útiles.

b. Deberán tener acceso directo desde la vía pública pudiendo abrir la puerta hacia el exterior sin invadirla.

c. La altura libre del local en su zona de uso público será como mínimo de 2,80 m cuando disponga de una superficie inferior a 100 m2 útiles por planta del local. Para el resto de locales, será de 3,20 m. Se exceptúan de lo anterior los locales existentes con licencia o que pueda quedar documentalmente demostrado su funcionamiento antes del año 1984.

d. La altura libre del apartado anterior se refiere a la distancia vertical entre el suelo y el techo del local (sea este un falso techo, o techo estructural). Esta altura no se verá disminuida, en ningún caso, por elementos estructurales, aislamiento acústico, instalaciones, elementos decorativos, etc.

e. Los usos de pública concurrencia situados en edificios de viviendas y sus almacenes no podrán tener ninguna conexión directa con viviendas, caja de escalera de viviendas ni portal.

f. Se dispondrán aseos, vestuarios y camerinos en la proporción siguiente:

i. Aseos: un aparato por cada 75m2 útiles de uso público, de los cuales un cuarto podrán ser urinarios y el resto inodoros (un cuarto para hombres y los dos cuartos restantes para mujeres), debiendo contar con vestíbulo previo que les independice del resto del local.

ii. Vestuarios y camerinos: según disponga la normativa sectorial y en cualquier caso su número será proporcional al de personas que lo vayan a utilizar. Cuando se trate de los usos de espectáculos públicos y culturales para representaciones musicales o teatrales será obligatoria la disposición de camerinos.

g. Los locales se ventilarán obligatoriamente a través de chimeneas a cubierta (ventilación forzada) o mediante impulsión mecánica también a cubierta. En todo caso, las chimeneas de ventilación de evacuación de gases de combustión serán independientes entre sí y con el resto de los conductos del edificio. Salvo que por la normativa sectorial se especifiquen otras características, la ventilación mecánica garantizará un mínimo de tres renovaciones por hora.

Artículo 250. Condiciones particulares de los usos dotacionales no clasificados como de pública concurrencia

1. Definiciones: Es uso dotacional el que sirve para proveer a los ciudadanos del equipamiento que haga posible su educación, su enriquecimiento cultural, su salud y, en fin, su bienestar, y a proporcionar los servicios propios de la vida en la ciudad tanto de carácter administrativo como de abastecimiento o infraestructurales.

a. En el artículo anterior se definieron los usos dotacionales que implican pública concurrencia como eran los deportivos, religiosos, culturales no educativos y los espectáculos públicos. El presente artículo se refiere al resto de usos dotacionales, que incluye: los culturales de carácter educativo, los sanitarios, asistenciales y de zonas verdes y espacios libres.

b. El uso cultural educativo ó docente integra las dotaciones destinadas a la formación humana e intelectual de las personas, la preparación de los ciudadanos para su plena inserción en la sociedad y su capacitación para el desempeño de actividades productivas.

c. El uso sanitario incluye las dotaciones destinadas a la prestación de servicios médicos o quirúrgicos en régimen ambulatorio o con hospitalización (sean centros de salud extrahospitalarios o centros hospitalarios). También incluye las clínicas y los despachos profesionales.

d. El uso de servicios funerarios de la ciudad que comprenden las instalaciones mediante las que se proporciona el enterramiento de los restos humanos y servicios auxiliares tales como cementerios, tanatorios, crematorios, etc.

e. Por su parte, el uso asistencial incluye las dotaciones destinadas a promover y posibilitar el desarrollo del bienestar social de todos los ciudadanos, mediante actividades entre las que se incluyen la información, orientación y prestación de servicios o ayudas a colectivos específicos como familia o infancia, tercera edad, minusválidos, minorías étnicas, y otros grupos marginales. Por ejemplo: hogar del pensionista, centros de día, residencias de ancianos, viviendas tuteladas, narcosalas, etc.

2. Categorías y situaciones de los usos culturales de carácter educativo

a. El uso cultural educativo incluye, al menos, los siguientes usos:

i. Academias y pequeños centros de estudio

ii. Guarderías, educación preescolar y primaria sea de carácter público o privado

iii. Enseñanza obligatoria (infantil, primaria, secundaria, bachillerato) sea publica, privada o concertada.

iv. Formación profesional

v. Enseñanza universitaria

vi. Educación especial y no reglada, formación de adultos, etc. Residencias de estudiantes y colegios mayores

vii. Otros centros no incluidos en el listado anterior

b. Categorías: A efectos de definir la compatíbilidad de los establecimientos con uso cultural de carácter educativo con respecto a otros usos se clasifican en tres categorías, con arreglo a sus características y dimensiones, estableciéndose a su vez cuatro situaciones según sea su tipo de ubicación relativa:

i. 1a Categoría: Se incluyen los usos docentes inferiores a 50 m2 útiles compatibles con la vida familiar o con el uso residencial siempre que cumplan ciertas limitaciones impuestas por su cantidad o superficie, que eviten sus efectos molestos. Quedan comprendidos en la primera categoría aquellos establecimientos (pequeñas academias) que no superen los 50 m2 útiles y los 10 alumnos como máximo de forma simultánea. En ningún caso se permitirá la instalación de equipos o maquinaria que generen un nivel de ruidos superior a 70 dB(A), debiendo disponerse un aislamiento acústico que impida transmitir a los locales colindantes un nivel superior a aquel que disponga la normativa en vigor, quedando excluidos expresamente aquellos que se desarrollan al aire libre.

ii. 2a Categoría: Se incluyen los usos educativos compatibles con el uso residencial (disponiendo de accesos independientes a dicho uso) o compatibles con el uso predominante diferente del residencial de la parcela. Quedan comprendidos en la segunda categoría aquellos establecimientos (centros de estudios) que no superen los 50 alumnos de forma simultánea, un nivel sonoro máximo de emisión de 80 dB(A), debiendo disponerse un aislamiento acústico que impida transmitir a los locales colindantes un nivel superior a aquel que disponga la normativa en vigor.

iii. 3a categoría: Se incluyen los usos educativos compatibles en una misma parcela con otros usos urbanos diferentes del residencial (deben disponer de accesos independientes al uso característico de la parcela). Quedan comprendidos en esta categoría los usos educativos (sean centros formativos, guarderías o residencias de estudiantes) que superen las limitaciones de las categorías anteriores, debiendo adoptar las medidas correctoras necesarias que fije la legislación vigente en cada momento.

c. Situaciones:

i. Según los grados de compatibilidad de los diferentes usos culturales educativos anteriormente clasificados, se plantean las siguientes situaciones, de acuerdo con su posición relativa en los inmuebles o zonas según se expresa en las normativas zonales del Libro 3 del presente Plan General:

ii. 1 a situación: En la propia vivienda

iii. 2a situación: En cualquier planta de edificio de viviendas, siempre que las plantas inferiores no se destinen a vivienda ó en cualquier planta de edificio no residencial.

iv. 3a situación: En edificio exclusivo aun en parcela de otros usos. d. 4a situación: En suelo rústico con autorización de uso excepcional.

v. En las Ordenanzas particulares de uso correspondientes a cada una de las zonas se especificarán las categorías y situaciones en que se considera permitido este uso.

vi. La medición del nivel sonoro en decibelios (A) se efectuará según la normativa en vigor en cada momento.

vii. Siempre que se produzca una petición de licencia de uso cultural educativo, el Ayuntamiento calificará y clasificará su categoría y situación, de acuerdo con las presentes Ordenanzas, para proceder a su tramitación o no, según las particularidades de cada zona.

d. Condiciones particulares de los usos culturales de carácter educativo. A parte del cumplimiento de la normativa sectorial específica, estos usos cumplirán las siguientes condiciones particulares:

i. Altura libre mínima de 2,50 m.

ii. Todas las dependencias de uso público deberán disponer de ventilación natural, con una superficie mínima de 1/10 de la correspondiente al local, debiéndose garantizar, al menos, 3 renovaciones por hora.

iii. Las dependencias que impliquen utilización por los niños se autorizarán exclusivamente en planta baja en guarderías, preescolar e infantil, pudiéndose ubicar en otras plantas el resto de dependencias.

iv. Aseos: Las guarderías se deberán dotar de un aseo por aula, sala o dependencia equivalente de permanencia de niños, que deberá ser visible y accesible desde la misma, y que contará con dos lavabos y dos inodoros adaptados para la utilización por los niños. Se exceptúa de lo anterior las zonas empleadas para dormitorio de niños. Se dotarán también, al menos, de un aseo para el personal que contará con un lavabo, una ducha y un inodoro.

v. Para la autorización de este tipo de usos en edificios de vivienda (categorías 1a) es necesaria la autorización de la comunidad de vecinos o en su defecto la autorización de los vecinos del inmueble.

3. Categorías y situaciones de los usos sanitarios, servicios funerarios y usos asistenciales

a. Categoría de los usos sanitarios

i. 1a Categoría: Se incluyen los usos sanitarios compatibles con la vida familiar o con el uso residencial siempre que cumplan ciertas limitaciones impuestas por su cantidad o superficie, que eviten sus efectos molestos. Quedan comprendidos en la primera categoría aquellos despachos profesionales (pequeñas consultas médicas) que no superen los 100 m2 útiles y su potencia mecánica instalada sea inferior a 7 KW. En ningún caso se permitirá la instalación de equipos o maquinaria que generen un nivel de ruidos superior a 70 dB(A), debiendo disponerse un aislamiento acústico que impida transmitir a los locales colindantes un nivel superior a aquel que disponga la normativa en vigor, quedando excluidos expresamente aquellos que se desarrollan al aire libre.

ii. 2a Categoría: Se incluyen los usos sanitarios compatibles con el uso residencial (disponiendo de accesos independientes a dicho uso) o compatibles con el uso predominante diferente del residencial de la parcela. Quedan comprendidos en la segunda categoría aquellos establecimientos (clínicas sanitarias) cuyo nivel sonoro máximo de emisión no supere los 80 dB(A), debiendo disponerse un aislamiento acústico que impida transmitir a los locales colindantes un nivel superior a aquel que disponga la normativa en vigor.

iii. 3a categoría: Se incluyen los usos sanitarios compatibles en una misma parcela con otros usos urbanos diferentes del residencial (deben disponer de accesos independientes al uso característico de la parcela). Quedan comprendidos en esta categoría los usos sanitarios (centros de salud, hospitales, ambulatorios, etc.) que superen las limitaciones de las categorías anteriores, debiendo adoptar las medidas correctoras que imponga la legislación.

iv. 4a categoría: Quedan comprendidas en esta categoría los complejos hospitalarios o ciudades sanitarias cuya' implantación, por sus requisitos de accesibilidad, trasiego de personas, así como por los equipos médicos de que deben disponer o instalaciones de cualquier clase, no es aconsejable en zonas urbanas, prefiriéndose su localización en zonas dotacionales específicas, industriales o rústicas.

b. Situaciones: Según los grados de compatibilidad de los diferentes usos sanitarios anteriormente clasificados, se plantean las siguientes situaciones, de acuerdo con su posición relativa en los inmuebles o zonas según se expresa en las normativas zonales del Libro 3 del presente Plan General:

i. 1a situación: En la propia vivienda

ii. 2a situación: En cualquier planta de edificio de viviendas, siempre que las plantas inferiores no se destinen a vivienda ó en cualquier planta de edificio no residencial.

iii. 3a situación: En edificio exclusivo aun en parcela de otros usos.

iv. 4a situación: En suelo industrial, parcela dotacional específica ó suelo rústico con autorización de uso excepcional.

4. Categoría y situaciones de los servicios funerarios: A efectos de definir la compatibilidad de los establecimientos con uso de servicios funerarios con respecto a otros usos se clasifican en tres categorías, con arreglo a sus características y dimensiones, estableciéndose a su vez cuatro situaciones según sea su tipo de ubicación relativa:

a. Categorías:

i. 1a Categoría: Se incluyen los usos de oficinas de los servicios funerarios, con las mismas caracteristicas que el uso terciario de oficinas (en situación 23), no pudiendo disponer de salas mortuorias o velatorios, salas de autopsia, ni ninguna otra actividad similar. Se aplicarán las mismas reglas de compatibilidad que para el uso terciario oficinas.

ii. 2a Categoría: Se incluyen los usos de servicios funerarios compatibles con los usos urbanos de la ciudad (en suelo urbano), pero íncompatibles con el uso residencial. Quedan comprendidos en la segunda categoría los tanatorios y depósitos de cadáveres, así como salas de autopsia y otros semejantes.

iii. 3a categoría: Instalaciones incompatibles con las áreas urbanas. Quedan comprendidos en la 3a categoría aquellos servicios funerarios incompatibles con las áreas urbanas. Tendrán las limitaciones que imponga la normativa sectorial y, en su caso la de prevención ambiental. Se incluyen en esta categoría los cementerios y crematorios.

b. Situaciones: Según los grados de compatibilidad de los diferentes usos de servicios funerarios anteriormente clasificados, se plantean las siguientes situaciones, de acuerdo con su posición relativa en los inmuebles o zonas según se expresa en las normativas zonales del Libro 3 del presente Plan General:

i. 1a situación: En planta baja, primera y/o sótano de edificios de viviendas, con acceso independiente de las viviendas u otros usos de la parcela.

ii. 2a situación: En edificio exclusivo aun en parcela de otros usos.

iii. 3a situación: En polígonos industriales o en parcela dotacional específica. 

iv. 4a situación: En suelo rústico.

5. Categoría y situaciones de los usos asistenciales: 

a. Categorías: A efectos de definir la compatibilidad de los establecimientos con uso asistencial con respecto a otros usos se clasifican en tres categorías, con arreglo a sus características y dimensiones, estableciéndose a su vez cuatro situaciones según sea su tipo de ubicación relativa:

i. 1a Categoría: Los usos compatibles con la vida familiar o con el uso residencial, como pueden ser las viviendas tuteladas o pequeñas residencias, que son usos alternativos, en todo caso, a las viviendas.

ii. 2a Categoría: Se incluyen los establecimientos asistenciales compatibles con los usos residenciales o con el uso predominante en el edificio pero requiriendo independencia absoluta de accesos y ambientes.

iii. 3a categoría: Instalaciones que por su tamaño, uso y características específicas deben disponerse en parcela de uso exclusivo dotacional.

b. Situaciones: Según los grados de compatibilidad de los diferentes usos asistenciales anteriormente clasificados, se plantean las siguientes situaciones, de acuerdo con su posición relativa en los inmuebles o zonas según se expresa en las normativas zonales del Libro 3 del presente Plan General:

i. 1a situación: En la propia vivienda.

ii. 2a situación: En edificio de vivienda colectiva, en planta baja, primera y/o sótano, con independencia absoluta de accesos y ambientes.

iii. 3a situación: En edificio exclusivo en parcelas dotacionales especificas o en parcelas de usos diferentes del residencial.

iv. 4a situación: En suelo rústico.

6. Condiciones particulares de los usos cultural-educativo, sanitario, servicios funerarios, asistencial: En todo caso se estará a lo dispuesto en la normativa sectorial aplicable. Dada la variedad de usos que se regulan en este apartado, las condiciones particulares se asimilarán a las correspondientes a otros usos análogos o equivalentes, entendiéndose, por ejemplo, que las residencias de ancianos son equiparables a usos terciarios hoteleros, los servicios funerarios administrativos, a oficinas y las viviendas tuteladas, al uso de vivienda. Las alturas mínimas, ventilación, dotación de aseos y vestuarios, condiciones de aislamiento, etc., aplicables a estos casos serán las de los usos análogos.

Artículo 251. Uso de zonas verdes y espacios libres

1. El uso de zonas verdes y espacios libres comprende las parcelas de titularidad pública que comprenden los sistemas generales y locales de uso y dominio público definido en el Plan General. 

2. Se admitirán de manera ocasional en estos espacios usos de terciario comercial y hostelero con una superficie no superior a los 50 m2 construidos.

3. Las instalaciones temporales en parques y espacios libres destinadas a ferias, espectáculos o celebraciones deberán recibir autorización específica del servicio de Parques y Jardines, que podrá denegarla en caso de riesgo para el arbolado o la vegetación.

4. Se establecen las siguientes prohibiciones:

a. Las siguientes manipulaciones de árboles y plantas: cortar flores, ramas o especies vegetales, talar, podar, arrancar o partir árboles, grabar o arrancar sus cortezas, clavar puntas, atar a los mismos columpios, escaleras, herramientas, soportes de andamiaje, ciclomotores, bicicletas, carteles, señales o cualquier otro elemento que comprometa la salud del árbol. 

b. El depósito o vertido, temporal o permanente, de materiales de obra o cualquier clase de productos tóxicos, residuos u otros materiales que puedan dañar las plantaciones sobre los alcorques de los árboles.

5. Se establecen dos niveles de arbolado de las zonas verdes y espacios libres:

a. Zonas verdes y espacios libres calificados y urbanizados o con proyecto de urbanización aprobado a la entrada en vigor del Plan General: se mantendrá la disposición de arbolado existente o aprobado.

b. Zonas verdes y espacios libres de nueva creación: Se entenderá que la zona verde o espacio libres está adecuadamente arbolada cuando la suma de las proyecciones de las copas de los árboles elegidos en estado adulto cubran al menos el 30% de la superficie total del suelo así calificado, debiendo los servicios técnicos municipales competentes en materia de parques y jardines establecer los diámetros de copa contemplados como estándar. Los servicios técnicos municipales podrán reducir la superficie arbolada de manera excepcional y motivada en función de:

i. El carácter previsto para el ámbito, en función de su intensidad de tránsito peatonal y de uso estancial.

ii. El soleamiento del ámbito.

iii. Las condiciones del entorno natural cercano, y especialmente en los casos en los que se trate de suelos rústicos con algún grado de protección.

iv. Condiciones geométricas del ámbito que dificulten especialmente el cumplimiento de esta condición.

Otras condiciones convenientemente motivadas.
Normas urbanísticas

Enviado por:

Ing.+Lic. Yunior Andrés Castillo S.
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� El yacimiento denominado de Gallicociao (Cod. JCyL.: 40-194-0006-64) tendría que estar descatalogado desde el año 2005.


El yacimiento nº. 1, corresponde al Casco Urbano con todas las intervenciones y zonas protegidas. 
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