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“Honeste vivere, naeminen laedere
et jus sum cuique tribuere”

(“Vivir honestamente, no daviar a otro y
dar a cada quien lo que le corresponde”)
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Prologo de la Primera Edicion

El libro “Teoria General de los Contratos” del Profesor Doctor
Juan Marcelino Gonzalez, es una obra densa y didactica. Los
jurisconsultos romanos daban importancia a la clasificacion del
Derecho en Publico y Privado. Papiniano el excelso hombre de
leyes exclamaba con toda pertinencia: “El Derecho Piiblico no puede
ser alterado por los pacto de los particulares”. La convencién de los
particulares no deroga los preceptos del Derecho Puablico segin
Ulpiano. Paulo ya advertia que en todos los casos juridicos se ha de
atender a la equidad.

El autor con claridad nos sefiala que la gran diferencia entre el
derecho publico y el privado se da en las limitaciones o no de obrar.
El orden publico es la principal caracteristica del Derecho Publico.
Si la ley no autoriza no se puede suplirla ni con venia judicial.
En el Derecho Privado se halla el principio de la autonomia de la
voluntad, rige lamaxima “Lo que no estd prohibido estd permitido”.

El autor con solvencia se refiere a la declaracién de la voluntad
y a la intenciéon de las partes, ha desarrollado prolificamente el
libro Segundo del Cédigo Civil; con su brillantez e inusual sabiduria,
producto de su espiritu inquieto, investigador, perseverante y con
vena de escritor y jurista.

El Cédigo Civil en su articulo 715 enuncia las reglas de la
declaraciéon como una de las fuentes de interpretacién se inclina
a la teoria de la declaracién. Sin embargo, el Art. 708 del citado
codigo se refiere a la intencion de las partes sin limitarse al sentido
literal de las palabras.

El Articulo 715 de nuestro Cédigo se fundamenta los principios
éticos, en la préctica de las buenas costumbres y en la autonomia de
la voluntad. El Articulo 708 concuerda con las normas del articulo
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6 de nuestro Coédigo Civil, al priorizar la intencién de las partes
respecto de la formalidad de los actos juridicos.

La disposicion referida se halla su fuente en la norma juridica
formulada por Ulpiano “Actus ultraintitio non oguentiu nhil operatur”
(los actos no valen mds alld de la intencion de sus autores).

Estos temas de primordial importancia, son tratados con nitidez
por el autor, uno de los pocos juristas admitidos como miembro
de la prestigiosa Red Internacional de Juristas para la Integraciéon
Americana conocida con las siglas RIJIA (www.rijia.org.), un logro
que alcanz6 gracias a su esfuerzo y dedicacion.

El prestigioso Profesor Juan Marcelino Gonzilez con
profundidad investiga estos temas de la Hermenéutica Juridica.
El autor con dedicacién investigativa analiza el contenido de los
cinco libros del Cédigo Civil y el titulo preliminar, que sefala
reglas de hermenéutica. Resalta en este significativo libro el
estudio de los hechos y actos juridicos regulados en el Libro II. El
analisis comparado de legislaciones como la alemana, brasilefia y
los aportados por el Anteproyectista el maestro De Gasperi dan
valor a esta obra por sus investigaciones y conclusiones. El Articulo
896 del Codigo Civil se refiere al concepto de los Hechos y Actos
Juridicos y los considera a todos los acontecimientos productivos
de alguna adquisicién, modificacién, trasferencia o extincién de
una relacién juridica.

La clasificacion de los hechos por el autor es oportuna,
especialmente los referidos a los humanos.

Todohechooactojuridico debeser ejecutado con discernimiento,
intenciony libertad, y que son los tres elementos del consentimiento.

Estos hechos pueden ser: a) licitos; o b) ilicitos.

Los actos ilicitos producen la nulidad de sus efectos juridicos
(Art. 356 del Codigo Civil).

El autor en ordenada sintesis nos enumera la clasificacion del
Acto Juridico; realiza un interesante estudio acerca de los efectos
juridicos del silencio. En otras palabras, un trabajo de excepcional
importancia para los estudios de derecho privado y publico en
nuestro pais, que lleva la impronta de quien ha hecho del didlogo
con los grandes maestros de la Ciencia Juridica una cotidiana tarea
de largo tiempo.
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Los cinco libros en una bien lograda sintesis son tratados con
idoneidad y aplicacién. Por ello este trabajo es digno de un gran
jurista como lo es el Profesor JUAN MARCELINO GONZALEZ,
que se inscribe en esta tarea ciclépea de transformacion del derecho
en el Paraguay que comienza con el Maestro de Gasperi y contintia
con aquellos que han seguido sus pasos.

Esta obra viene a enriquecer la bibliografia juridica de los
autores paraguayos, por su brillantez, profundidad y sobre todo
por su sabiduria en el planteamiento del contenido programatico. El
Profesor Juan Marcelino Gonzalez ha cumplido con la Universidad
y con los anhelos de un Estado de Derecho, sin el cual ninguna
Nacién puede aspirar el Bienestar Social. Es un intelectual de primer
nivel.

Prof. Dr. Miguel Angel Pangrazio Ciancio
Ano 2006
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“Algunas veces me pregunté

si en paises como el mio, con
escasos lectores y tantos pobres,
analfabetos e injusticias, donde
la cultura era privilegio de tan
pocos, escribir no era un lujo
solipsista. Pero estas dudas
nunca asfixiaron mi vocaciéon

y segui siempre escribiendo,
incluso en aquellos periodos

en que los trabajos alimenticios
absorbian casi todo mi
tiempo...”.

MARIO VARGAS LLOSA:

ELOGIO DE LA LECTURA Y LA FICCION'.

1 DISCURSO NOBEL. 7 de diciembre del 2010. FUNDACION NOVEL 2010.






Presentacion

El presente trabajo, pues, ha sido hecho exclusivamente ad
usum scholarum, constituyendo un apéndice del saber juridico
sobre la materia, y por sobre todo por las limitaciones de su
autor; sin embargo, si este esfuerzo resultara ttil a los estudiantes
e incentivara su estudio, este modesto trabajo ya lograria su
proposito.

Nada he pretendido crear con este trabajo. Los grandes maestros
del derecho ya lo han hecho en su oportunidad. Sélo pretendo que
los estudiantes tengan un material responsable que les sirva de
guia en el estudio y comprension de esta parte del Derecho Civil,
me refiero a los “Contratos”

Dios lo sabe, solo espero que esta mi modesta obra cumpla con
su objetivo, el de hacer conocer y comprender los “Contratos” a
lo que todos nosotros estamos habituados en nuestra vida diaria,
incluso sin siquiera darnos cuenta. Gracias.

Por tanto, suplico al ptblico lector no vea en esta obra titulada
“Teoria General de los Contratos en Paraguay” una pretension de
mi parte de presentarme como autor de un nuevo libro sobre la
materia, sino un simple dictado de esta disciplina, formado con los
extractos sacados de los autores consultados y con los resimenes
de mis clases, para ayudar a los estudiantes a rendir el examen de
rito, cuya bibliografia se encuentra al final de la obra.

Gratitud al maestro del Derecho Paraguayo Profesor Doctor
Miguel Angel Pangrazio Ciancio, estandarte de jerarquia moral e
intelectual de la Republica.

EL AUTOR
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PRIMERA PARTE

Derecho civil - Contratos

LECCION I

Fuentes de las Obligaciones

Las llamadas “fuentes de las obligaciones” son aquellos hechos y
actos juridicos, que en cuanto tales generan obligaciones. Desde el
Derecho Romano se distinguen como tales “los delitos, cuasidelitos,
contratos, cuasicontratos y la Ley” aunque en tltimo término pode-
mos afirmar que la fuente por excelencia de las obligaciones es “la
Ley” pues de ella emana, tanto el cardcter de delito de ciertas accio-
nes, como la fuerza obligatoria de los contratos.

Los contratos

El contrato no constituye otra cosa sino simplemente un “acuer-
do de voluntades destinados a reglar los derechos patrimoniales” entendi-
do ello, por que la vida econémica de los hombres hoy se desarrolla
a través de una inmensa e intrincada red de contratos que el orden
juridico ofrece a los sujetos de derecho, para regular con seguridad
sus intereses.

El contrato constituye indudablemente el instrumento princi-
pal de que se valen los hombres para reglar entre ellos sus rela-
ciones juridicas, puesto que el hombre vive contratando o cum-
pliendo contratos, desde las mas simples operaciones o contratos
cotidianos que se realizan muchas veces sin siquiera advertir que
se esta contratando, tal como ocurre cuando trabaja en relacion de
dependencia (contrato de trabajo), o cuando aborda un émnibus
(contrato de transporte), o cuando compra golosinas o cigarrillos
(compraventa manual), o cuando adquiere boletos para asistir a un
espectaculo cinematogréfico o para un partido de fatbol (contrato
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de espectaculo publico) hasta contratos de gran envergadura como
ser la compraventa de inmuebles, constitucion de sociedades, etc.

Nuestro Cédigo Civil al referirse al contrato en su Art. 669 es-
tablece cuanto sigue: “Los interesados pueden reglar libremente sus de-
rechos mediante contratos, observando las normas imperativas de la ley
y en particular, las contenidas en este titulo y en lo relativo a los actos
juridicos”.

Antecedentes histéricos

En el derecho romano primitivo, lo que hoy nosotros conoce-
mos como contrato era el “Pactum o Conventio”. “Contractus” por el
contrario derivaba de “contrahere” y se aplicaba a toda obligacion
contraida como consecuencia de la conducta humana, fuera ésta
licita o ilicita (pactum o delictum). Sin embargo, el uso fue limitan-
do la palabra contractus a los acuerdos de voluntades y es ése el
significado que tiene en el derecho clasico.

En Roma se sefiala que, la voluntad nunca tuvo el papel sobera-
no que maés tarde adquiriria, ella no bastaba por si misma y por lo
tanto era indispensable el cumplimiento de las formas legales, don-
de la mas importante y difundida de las mismas era la “Stipulatio”.
No era esto s6lo una cuestién de prueba, pues primaba el concepto
de que la mera voluntad no bastaba para crear obligaciones mien-
tras no recibia el apoyo de la ley, y para que ello sea posible debian
ser cumplidas las formalidades establecidas.

Fuera de los contratos formales, eran reconocidas la validez de
los siguientes contratos: los contratos reales, que eran cuatro (depo-
sito, mutuo, comodato, prenda) y los consensuales (venta, arrendamien-
to, mandato y sociedad)

La convencidn, el contrato y los pactos en el Derecho Romano
En el derecho romano, la convencién constituia el género, in-
tegrado por las especies pacto y contrato. El pacto constituia la
convencion soélo de obligaciones naturales y el contrato era la con-
vencion que engendraba obligaciones civiles. Tal distincion venia
de raices del derecho antiguo, por el cual el simple acuerdo de vo-
luntades no era suficiente para generar obligaciones dotadas de
eficacia civil. Se entendia que el principio, de que la voluntad de
las partes como elemento fundamental de las convenciones era del
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derecho natural y para que ese elemento subjetivo produjese obli-
gaciones civiles, se exigia que fuese aliada a alguna causa civil. En
el derecho Justinianeo era ya nitida la tendencia en el sentido de
eliminar la vieja distincién, para acentuarse que el contrato seria
siempre fuente de las obligaciones.-

Mas tarde se fueron reconociendo otros pactos, que se trata-
ban siempre de pactos de contenido tipico, es decir que se atendia
mas bien al interés econémico-social de ciertos negocios, y se les
prestaba proteccion legal, no por que fueran solamente el fruto de
un acuerdo de voluntades, sino por que esencialmente eran social-
mente ttiles.

Evolucion de la técnica contractual

Cuando decimos que el contrato es un acuerdo de voluntades
destinados a reglar derechos patrimoniales, se entiende que el mis-
mo tiene la capacidad de crear, modificar o extinguir derechos. El
problema que se plantea es, cuales son los alcances y limites de la
voluntad como poder jurigeno, o sea dicho de otra manera como
fuente de derechos y obligaciones, delicado problema que ha reci-
bido diversas soluciones a lo largo del transcurso de la civilizacién
humana en primer lugar y en segundo lugar en la evolucién del
Derecho.

El siglo XIX fue testigo de la méxima exaltacion de la voluntad
como poder jurigeno. Asi, el nuevo orden instaurado por la revolu-
cién francesa hizo concebir a sus tedricos la ilusiéon de una sociedad
compuesta por hombres libres, fuertes y justos. Para ese nuevo or-
den, el ideal era que esos hombres libres, fuertes y justos regularan
espontaneamente sus relaciones reciprocas, y que toda interven-
cion estatal que no fuera para salvaguardar los principios esencia-
les del orden publico, aparecia altamente dafiosa, tanto desde el
punto de vista individual como del social. Entonces, los contratos
valian por que eran queridos, y lo que es libre y espontdneamente
querido, es siempre justo.

Uno de los fendmenos del derecho contemporaneo es la llamada
crisis del contrato, donde la voluntad ya no impera soberanamen-
te como otrora, y muchas otras causas han contribuido a desenca-
denar esta crisis, siendo ante todo, causas de orden econdmicas.
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El reinado del contractualismo parte del supuesto de la libertad
y la igualdad de las partes, donde el contrato para que sea justo
y merezca respeto, debe ser el resultado de una negociacién libre,
y espontadnea, pero la evolucion del capitalismo concentrado cada
vez mayores fuerzas en manos de pocos, haciendo que el principio
de igualdad y libertad de consentimiento subsistan hasta hoy en el
plano juridico, pero que tienden a desaparecer en el plano econo-
mico.

Quién compra en estos dias una maquina valiosa, (televisor, au-
tomovil) no discute con el industrial las condiciones del contrato,
como tampoco puede hacerlo el adquiriente de cualquier cosa en
los grandes almacenes, o quién toma un medio de transporte, no
tiene sino una opcién, tomarla o dejarla.

Si lo necesita, lo toma, por mas inconvenientes que sean las con-
diciones del contrato. No existe igualdad entre el industrial y el
obrero que suscribe con él un contrato de trabajo. Esta desigualdad
oblig6 la intervencién del Estado en los contratos, buscando evitar
el aprovechamiento de una parte hacia la otra, estableciendo para
ello limites y sanciones segtin el caso.

Razones de filosofia juridica también contribuyeron en la crisis
del contrato, pues han puesto en duda el poder jurigeno de la vo-
luntad. Si la misma fuera la justificacién exclusiva de la obligacion
contractual, no se explicaria que los contratos siguieran obligando
cuando ya no se desea continuar ligado a ellas. Nada es mas varia-
ble que la voluntad y el deseo, pues mafiana necesariamente tendré
mas experiencia y sin embargo serd mi voluntad de hoy la que me
dirigird y asi estaré obligado a obedecer un pasado del que me arre-
piento y que tal vez encuentre absurdo.

Tres fenémenos son las manifestaciones principales de la crisis
del contrato, a) Dirigismo contractual; b) Nuevas formas contrac-
tuales y c) La intervencion de los jueces en la vida de los contratos.

“Dirigismo contractual” La experiencia social nos dice que no es
posible dejar librados ciertos contratos al libre juego de la voluntad
de las partes, sin que ello perturbe la pacifica convivencia social.
Este motivo de interés ptiblico ha motivado al Estado a dictar leyes
que reglamenten minuciosamente el contrato de trabajo, las loca-
ciones urbanas e incluso la compraventa. En los contratos de tra-
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bajo fija entre otras cosas, horario de trabajo, descanso obligatorio,
condiciones de salubridad de los locales de trabajo, como también
en los llamados contratos colectivos de trabajo, a cuyos contenidos
la ley confiere fuerza obligatoria, sean tanto para los obreros como
también para los empleadores.

“Nuevas formas contractuales” La tipica forma de contrato es
aquella que supone surgida de una deliberacién y discusion de sus
clausulas, hecha por personas que gozan de plena libertad para
consentir o disentir, aparece desvirtuado por nuevas modalidades,
como ser: a) El Contrato de adhesion: que es aquel contrato donde
solo una de las partes fija todas las condiciones, en tanto que la otra
no tiene otra opcioén que tomarla o dejarla, b) Los Contratos Colec-
tivos, que en nuestros dias constituye el instrumento juridico de
regulacion de las relaciones entre patrones y obreros, c¢) Los Con-
tratos Forzosos, expresion extrema del dirigismo contractual, pues
no es posible hablar de consentimiento cuando es la propia ley la
que obliga a vincularse juridicamente con otras personas en contra
de la voluntad del interesado, como también los contratos colec-
tivos de trabajo que obligan a patrones y obreros hayan o no sido
representados en las negociaciones, y c¢) “La intervencién de los
jueces en la vida de los contratos” donde el Magistrado, cumplien-
do el papel de guardidn de la equidad en los contratos, oscurecido
temporariamente bajo la influencia de la concepcion puramente
voluntarista del derecho, es el juez el llamado a poner las cosas en
su lugar, a utilizando los siguientes recursos, 1) “La teoria de la
lesién enorme”, que le permite reducir las prestaciones excesivas y,
a veces hasta a anular los contratos en los que las contraprestacio-
nes resultan groseramente desproporcionadas, y 2) “La teoria de
la imprevision”, que le permite restablecer la equidad gravemente
alterada por acontecimientos extraordinarios e imprevisibles que
han transformado las bases econémicas tenidas en cuenta al contra-
tar. La crisis del contrato es mas bien un reclamo de toda relacion
juridica que se revela contra toda injusticia.
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El contrato en la legislacién comprada, en el Cédigo de
Napoleén y en el Cédigo Civil Argentino

El contrato ha sido definido en la legislaciéon comprada con me-
nor o mayor rigor juridico. Asi el Cédigo de Napoleén dice: “El
contrato es la convencion por la cudl una o méas personas se obli-
gan, con otra u otras, a dar, hacer o no hacer alguna cosa” En esta
definicion, el contrato se refiere a cualquier derecho, sea o no patri-
monial, sin embargo el Cédigo italiano lo define asi “ El contrato es
el acuerdo de dos o mas personas para constituir, regular o extin-
guir entre si una relacién juridica patrimonial”, como puede verse
este codigo limita el concepto de contrato al campo patrimonial,
los acuerdos sobre derechos no patrimoniales son meras conven-
ciones. En el cédigo Civil Argentino contrato es “Habra contrato
cuando varias personas se ponen de acuerdo sobre una declaracion
de voluntad comiin destinada a reglar sus derechos”.

Estado actual de la doctrina

La solucién que ha logrado nuestro innovado Cédigo Civil, es
el de la unificacion de las obligaciones y de los contratos en solo
libro, de tal forma de que con la conjuncién de jurisdicciones, el
problema de loa actos objetivos y subjetivos para determinar si el
hecho es reputado comercial o no han desaparecido.

Papel que desempena la contratacién en los diversos campos del
derecho

La intervencion del Estado a través de sus érganos jurisdiccio-
nales en la vida de los contratos deviene de la importancia inusi-
tada de la misma en el campo del derecho, puesto que regula el
quehacer econémico de los sujetos de derecho y de la economia pt-
blica. El estado con su intervencién no hace otra cosa que precaute-
lar los intereses de si mismo y de los individuos que lo conforman.
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LECCION II

De los elementos del Contrato

La doctrina clasica distinguia tres clases de elementos de los
contratos: esenciales, naturales y accidentales:

Elementos esenciales Son aquellos sin los cudles los contratos
no pueden existir, y ellos son; la capacidad de los contratantes, el
consentimiento, la causa, y el objeto. Hay que decir, sin embargo, que
algunos autores excluyen la capacidad como elemento del contra-
to, sosteniendo que se trata s6lo de un presupuesto del consenti-
miento; en otras palabras, que la capacidad no es otra cosa que un
requisito del consentimiento vélido y se subsume por tanto, en este
elemento. Dicho estos tenemos que:

“Capacidad” Consiste en la aptitud legal de ejercer uno por si
mismo o por si solo sus derechos. El C. Civil Paraguayo en su Art.
36 reputa plenamente capaz a todo ser humano que haya cumplido
18 afos de edad y no haya sido declarado judicialmente incapaz.
El Art. 37 establece que son absolutamente incapaces de hecho: a)
Las personas por nacer, b) Los menores de 14 afios, c) Los enfermos
mentales y d) Los sordomudos que no saben darse a entender por
escrito o por otros medios. Mismo tema Arts. 38 y 39 Cédigo Civil
Paraguayo.

“Consentimiento” Puede ser expreso o tacito y debe manifestarse
por oferta y aceptacion. Se lo presume por el recibo voluntario de la
cosa ofrecida o pedida. Arts. 674, 675, 676.

“Causa” La causa en derecho tiene dos acepciones diferentes;
a) Como la fuente, o sea los presupuestos de hecho de los cuales
derivan las obligaciones legales, es decir a través de los contratos y
b) En el sentido de causa final, es decir el fin que las partes se pro-
pusieron al contratar. En conclusién, fin inmediato y determinante
que han tenido en mira las partes al contratar.

En los contratos onerosos, la causa para cada uno de los contra-
tantes seria la contraprestacion del otro. En los contratos gratuitos
la causa serd el propdsito de beneficiar a un amigo, un pariente o a
alguien con quién se mantiene una deuda de gratitud.

“Objeto” Las cosas sobre las cudles se contrata deben estar en el
comercio, no deben ser contrarios a la ley, no deben refiir con las
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buenas costumbres ni con la moral, deben ser reducibles a un valor
exigible, determinada o determinable. Arts. 692, 693, 694, 695, 696,
697.

Elementos naturales Son aquellas consecuencias que se siguen
del negocio, atn ante el silencio de las partes, y siendo asi, la gra-
tuidad es un elemento natural de la donacién, y las garantias por
la eviccion senalados en los Arts. 1759 al 1783 y por los vicios red-
hibitorios en el Arts. 1789 constituyen elementos naturales de todo
contrato a titulo oneroso.

Elementos accidentales Son las consecuencias nacidas de la vo-
luntad de las partes, no previstas por el legislador, por ejemplo,
la condicién, el plazo, el cargo. La doctrina moderna ha preferido
prescindir de esta clasificacion. En verdad, los llamados elementos
naturales y accidentales no son otra cosa que algunos efectos del
contrato, pero no son requisitos de la validez del contrato. Por ello
se prefiere hoy limitar el concepto de elementos de los actos juri-
dicos a aquellos que la doctrina cldsica llamaban elementos esen-
ciales.

El contrato y la voluntad; valor que se asigna a este elemento

Lo normal en un acto juridico es que la intencién coincida plena-
mente con la declaracion de la voluntad, pero sin embargo, suelen
presentarse algunas hipétesis de desencuentro entre ambos valo-
res, como ser: a) Cuando por “error” se manifiesta una cosa distinta
de la que en realidad se desea; b) El caso de “reserva mental”, cuan-
do deliberadamente se hace una manifestaciéon que no coincide con
la intencién, haciendo reserva interior de que realmente “no se de-
sea” lo que se manifiesta desear; c) Cuando se hace una declaracion
con espiritu de broma o sin entender obligarse, como ser en las
palabras pronunciadas en una representacion teatral; d) Cuando se
simula un acto juridico; e) Cuando la declaracién ha sido causada
por violencia o ha resultado de un engafio. La comprobacién de la
posibilidad de desacuerdo entre la intencién y la declaraciéon hace
inevitable este interrogante: Si debe darse prevalencia a la inten-
cion sobre la declaracion o, a ésta sobre aquella

Esta cuestion no ofrece interés practico en alguna de las hipéte-
sis sefialadas, por ejemplo en materia de dolo y de violencia, donde
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la nulidad del acto se funda en el hecho ilicito cometido, en cambio
si tiene importancia decisiva en otros casos; tal por ejemplo, en el
error, y muy particularmente en el delicado problema de la inter-
pretacion de los actos juridicos.

Sistema de la autonomia de la voluntad y sistema de la
declaracién

Teoria de la voluntad

La teoria clasica sostenia la vigencia del imperio absoluto de la
voluntad interna. Segun ella, el origen intimo y verdadero de toda
vinculacién contractual, es la voluntad “interna” de las partes. En
el concurso de dos voluntades internas, lo que hay que interpretar
son esas voluntades, todo lo que las acompafia, gestos, palabras, es-
critos, etc., no son mas que despreciables vestigios de los procesos
por los cuales se han dado a conocer, por lo que la declaracién sélo
seria una cuestion formal, accidental, y la noble tarea judicial con-
siste en desentrafar la verdadera voluntad de las partes y hacerle
producir los efectos deseados.

Esta teoria imperd sin contradiccion hasta principios del siglo
XIX, en que los juristas alemanes la hicieron objeto de duros ata-
ques, sosteniendo lo interno es solo de cada individuo y por lo tan-
to imposible de ser conocido por otro, sustentando una doctrina
objetiva en la declaraciéon de la voluntad.

Teoria de la declaracién

Dejando de lado algunas exageraciones que condujeron a negar
todo papel de la voluntad en la formacién de los actos juridicos, es
preciso destacar cudl fue el mérito principal de la doctrina alemana:
“Ponen en relieve la importancia principalisima de la declaracion
en la formacion de los actos juridicos. La declaraciéon de la voluntad
propiamente dicha, y la voluntad interna, forman con ésta un todo
indisoluble, a tal punto que no puede concebirse la una sin la otra.
Para que la intencién se transforme de fenémeno de conciencia en
fenémeno volitivo es indispensable su exteriorizacién, de ahi que
ésta sea necesaria para la existencia misma de la voluntad y que,
por consiguiente, es falso e impropio hablar de voluntad interna.
La buena fe, la seguridad de los negocios, la confianza que debe
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presidir las relaciones humanas, estan interesadas en que los actos
juridicos reposen sobre una base cierta y segura, y ello no puede ser
otra cosa, sino la voluntad declarada.

Aplicaciéon de ambas doctrinas en el derecho positivo, en la
legislacion nacional y en la legislacion comparada

Planteando la cuestion en un terreno estrictamente tedrico, es
necesario reducir a sus justos limites el papel de la voluntad en lo
que atafie a los efectos de los actos juridicos. Es necesario afirmar
que la fuerza obligatoria de los contratos no deriva de la voluntad
de las partes, sino de la ley, que tiene de modo muy primordial el
respeto por la voluntad del hombre, pero también considera otros
factores no menos importantes; la obligatoriedad de los contratos es
una exigencia ineludible del comercio y de la vida social, mediando
en ella inclusive una razén de orden moral en el cumplimiento de
la palabra empefada, resultando asi evidente que la formacion de
los contratos en general, no puede surgir sino de la exacta coinci-
dencia de las voluntades declaradas, tnicas que pueden conocer y
apreciar las partes.

Nuestro Codigo Civil aplica la misma doctrina combinada del
Derecho Argentino, al determinar que se aplicara la teoria de la vo-
luntad cuando una vez hecha la oferta a uno de los contratantes por
la otra parte, se consignara como aprobada la oferta cuando el que
tenia derecho a rechazarla no hubiera manifestado una conducta
que se repute contrario a la de un rechazo, o que cuando tendria
que hacerlo, éste no lo hiciere.

Como puede apreciarse, en primer lugar se adhiere plenamen-
te a la teoria de la declaracién de voluntad, y a la de la voluntad
propiamente en los casos en que no adopte postura que indique lo
contrario al de la aceptacion.
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LECCION III

Clasificacion de los contratos

Justiniano atribuy6 a Gayo la clasificacién de los contratos en
el derecho romano clasico, en Verbis, Literis, Re y Consensu. Gaston
May por su parte opina que de las cuatro clases, s6lo los contratos
verbis y literis corresponden a la nocién puramente romana de con-
trato, por que son los tinicos en que se descubre una causa civilis,
constituida por el elemento formal, y las obligaciones resultantes
de tales contratos eran consagradas por el Jus Civile y por eso mis-
mo, eran privativas de los ciudadanos romanos. Al contrario, las
obligaciones engendradas por los contratos Re y Consensu, carentes
de causa civil, buscaban apoyo en el Jus Gentium, constituido por
normas y usos de otros pueblos, y tanto podian ser titulares de ellas
los romanos como cualquier peregrino.

Los contratos Verbis y Literis eran solemnes y los Re y Consensu
no lo eran. Los contratos verbales se perfeccionaban con el pronun-
ciamiento de palabras especiales como en la Stipulatio y los contra-
tos literales exigian la forma escrita. Ambos eran simples formas
generales de asumir obligaciones en cualquier convencién, con for-
mas susceptibles de infinitas aplicaciones.

Los contratos Re se formaban con la tradiciéon de la cosa, hecha
por un contratante a otro. Eran cuatro los contratos reales para los
romanos y son; Mutuum (mutuo), Commodatum (comodato), Depo-
situm (deposito) y el Pignus (prenda).

Los contratos Consensu resultaban de simples acuerdos de vo-
luntades, independientemente de cualquier formalidad. Eran,
igualmente cuatro los contratos consensuales conocidos por los ro-
manos y son; La Emptio Venditio (compra y venta), La Locatio Con-
ductio (locacién), La Societas (sociedad) y El Mandatum (mandato).

Se admitia también, la division de los contratos en Stricti Juris y
Bonae Fidei. El contenido de las convenciones, en los contratos stricti
juris, debia ser deducido de la formula oral o escrita de que deriva-
ba la obligacién. Los poderes del juez consistian en amparar lo que
se hubiese sido dicho o escrito por las partes, sin preocuparse con
las posibles intenciones. En los contratos llamados de buena fe, al
contrario, podia el juez averiguar las intenciones de las partes, con-
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siderar las circunstancias en que la convencion se hubiese formado
y los usos del lugar. Los Stricti Juris eran los contratos reconocidos
por el Jus Civile y el Bona Fidei eran los del Jus Gentium. Otra di-
visién corriente entre los romanos, eran los contratos nominados
y los innominados. Los que tenian denominacién propia eran pro-
veidos de acciones especiales. Los innominados solo disponian de
accion general, llamada Praesriptis Verbis. La resoluciéon de los pri-
meros dependia del acuerdo de los contratantes, y la inejecucion de
las obligaciones por una de las partes conferia a la otra el derecho
de forzarlo a cumplir lo prometido, mas no de repetir la propia
prestacion y resolver el contrato. Los innominados por el contrario,
la parte adimplente podia escoger entre el uso de la actio praescriptis
verbis, para forzar a la otra a ejecutar la obligacion prometida, y a la
repeticion de la prestacion realizada, con fundamento del principio
condictio causa data causa non secuta.

Modernamente se admiten numerosas divisiones sobre cuya
exactitud y utilidad no existe acuerdo en los autores, teniendo en-
tre los mas importantes a:

Contratos Unilaterales y Bilaterales

“Contratos unilaterales” La doctrina ensefia que son aquellos en
que solo una de las partes resulta obligada a consecuencia de la
relacién contractual, como ocurre en las donaciones, que solo signi-
fica obligaciones para el donante. Ahora bien, todo contrato presu-
pone un acuerdo de voluntades, es decir siempre depende de dos
declaraciones, la propuesta y la aceptacion.

Tenemos entonces que el contrato en cuanto a su formacién
-acto bilateral- se contrapone a las declaraciones unilaterales de la
voluntad. Asi, siendo bilateral sobre este aspecto, debemos enten-
der que la unilateralidad en este caso se refiere a sus efectos, es
decir en cuanto a las obligaciones que generan. Asi tenemos que
la unilateralidad implica la idea de obligaciones de una sola parte
hacia la otra -ex uno latere-.

“Contratos bilaterales” Son aquellos que engendran obligacio-
nes reciprocas, es decir, para cada contratante, la una hacia la otra,
como ocurre en la compraventa, la permuta, la locacién, etc. Tam-
bién se lo conoce como Sinalagmatico (obligatorio).
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No hay duda que desde el punto de vista etimolégico, la bilate-
ralidad -bis latus- implica la idea de obligaciones reciprocas.

“Contratos bilaterales perfectos e imperfectos” Los primeros serian
aquellos contratos que generan obligaciones principales y correla-
tivas, y los segundos, aquellos que, siendo originariamente unila-
terales, crean eventualmente per accidens obligaciones para con el
acreedor principal. Ejemplo, en el depésito, la obligacién principal
seria la de restituir la cosa depositada, pero accidentalmente el de-
positario puede realizar gastos para la conservacién de la cosa en
depésito, constituyéndose de esta manera en acreedor del deposi-
tante.

La doctrina es generalmente adversa en reconocer esta clasifica-
ciéon intermedia, pues no aparece reconocida por los textos ni pare-
ce justificarse tedricamente.

Se considera que, respecto de las apariencias o semejanzas, los
contratos bilaterales imperfectos son en realidad unilaterales, por
que lo que importa es la esencia de lo convenido, fijado en el mo-
mento mismo de la formacién del acuerdo de voluntades, y la mis-
ma es inalterable por efecto de hechos ulteriores, puramente acci-
dentales o eventuales y sin correlacién con la obligaciéon principal.

“Contratos a titulo oneroso y a titulo gratuito” La doctrina y los
textos distinguen los contratos en onerosos y gratuitos, llamados
también contratos interesados y contratos desinteresados.

En cuanto a este tiltimo, es también conocido como benéficos o
de beneficencia De esta manera tenemos que los contratos onerosos
son aquellos en los cuales las partes asumen obligaciones recipro-
cas, de modo que se promete una prestacion para recibir otra; tales
como la compraventa -cosa por dinero- en la permuta -cosa por
cosa- en el contrato de trabajo -servicio por dinero- en la locacion
-goce de la cosa por dinero-

Los contratos gratuitos sin embargo son aquellos en que solo
una de las partes se obliga con relacion a la otra, llamados también
contratos benéficos o de beneficencia por que son realizados tinica-
mente buscando otorgar un beneficio o una utilidad para uno solo
de los contratantes.

“Consecuencias e interés de esta clasificacion” La distincion entre
contratos gratuitos y onerosos tiene una enorme repercusion juridi-
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ca. Las principales consecuencias son: A) Los adquirentes por titulo
oneroso estdn mejor protegidos por la ley que los adquirentes por
titulo gratuito, por consiguiente: a) Las acciones de reivindicacion
y de peticién de herencia, tienen mayores exigencias cuando se di-
rigen contra quién adquirié la cosa a titulo gratuito; b) La accion
revocatoria no exige la prueba del consilium fraudis (conocimiento
del fraude por el tercero adquirente) cuando el mismo adquiri6 la
cosa por titulo gratuito, pero es indispensable si la hubo a titulo
oneroso; c) La accién de reduccion (tendiente a proteger la legitima
de los herederos forzosos) procede contra las enajenaciones hechas
por el causante a titulo gratuito pero no contra las enajenaciones
onerosas y d) La garantia de eviccién y contra los vicios redhibi-
torios, solo procede en principio, en los contratos onerosos; B) La
accion de colacion (tendientes a que se consideren las transmisio-
nes de dominio hechas por el causante a favor de uno de su futuros
herederos como adelanto de herencia) solo funcionan respecto de
los actos gratuitos; C) La aplicaciéon de la lesién enorme no se con-
cibe en los contratos gratuitos y D) Las clausulas dudosas en los
contratos onerosos deben ser interpretadas en el sentido que mas
favorezca el equilibrio de las contraprestaciones, en los contratos
gratuitos, en el sentido mas favorable al deudor.

Contratos consensuales y reales - Tendencia de la doctrina y la
legislacién contemporanea

Todo contrato, como acuerdo de voluntades es necesariamente
consensual, en algunos basta el consentimiento, en otros se exige
para su formacién algtn otro elemento, como ser la solemnidad o
la formalidad especial y otra en que es necesaria la sola entrega o
tradicion de la cosa que constituye su objeto. Se admite entonces la
clasificacion de los contratos, en cuanto a su modo de formacién en
consensuales, formales y reales.

Son contratos consensuales aquellos que quedan concluidos por
el mero consentimiento, sea o no formal, y son contratos reales aque-
llos que quedan concluidos solo con la entrega de la cosa sobre
el cudl versa. De acuerdo con el concepto expresado, los contratos
reales requieren como una condicion de su existencia la entrega de
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la cosa. El mero acuerdo de voluntades es ineficaz para obligar a las
partes -Renta vitalicia-

Los contratos formales, por el contrario, solo pueden ser celebra-
dos mediando la forma establecida por la ley -forma data esse rei- La
ausencia de la forma lo torna inexistente por que impide que se
perfeccione. La forma o solemnidad se presenta por lo tanto como
una condicién para la formacion del contrato, y por tltimo, los con-
tratos no formales son aquellos que para su perfeccionamiento no re-
quieren de formalidad alguna y son validas siempre que no alteren
el orden publico o no afecten al Derecho Positivo Nacional.

En el derecho moderno esto no tiene mayor sentido, pues impe-
ra la autonomia de la voluntad, basta el acuerdo de voluntades ex-
presadas en la forma sefialada por la ley y el contrato tenga fuerza
obligatoria, sin otro limite que la legitimidad de la causa y el objeto.
Hoy dia, esta categoria de contratos es un anacronismo, la doctrina
y lajurisprudencia admiten la validez de las promesas de contratos
reales que permiten exigir la entrega de la cosa y formalizar asi el
contrato real como lo quiere la ley. Nuestro derecho positivo, el
contrato real es el caso especifico de la renta vitalicia.

“Contratos Nominados e innominados” Son contratos nominados o
tipicos, aquellos que estan previstos y legislados en el Codigo. Son
los mas importantes y frecuentes, y por ello han merecido una aten-
cién especial del legislador.

Su regulacion legal, salvo disposiciones excepcionales, solo tie-
ne caracter supletorio, se aplica en caso de silencio del contrato,
pero las partes tienen la libertad de prescindir de la soluciéon legal y
regular de una manera distinta sus relaciones, por lo tanto, el pro-
posito del legislador no es sustituir la voluntad de las partes por la
de la ley, simplemente desea evitar conflictos para el caso de que
las partes no hayan previsto cierto evento, lo que es muy frecuente.
Lo que los configura juridicamente como nominados es la circuns-
tancia de que estan legislados.

Para ello dicta normas inspiradas en lo que es costumbre conve-
nir, o fundadas en una larga experiencia y a través de ella, en ideas
conciliadoras acerca de como puede ser hallado un equilibrio tole-
rable entre ambas partes y exigible en justicia a cada una de ellas.
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Los contratos innominados o atipicos, son aquellos que no estan
legislados en el Codigo y resultan de la libre creacion de las partes.
No pierden su carédcter de nominados por la circunstancia de que
en la vida de los negocios se los llame de alguna manera, tal como
ocurre por ejemplo, con el contrato de garaje, el de espectaculo pu-
blico, de excursion turistica, etc.

Muchas veces ocurre que nuevas necesidades van creando for-
mas contractuales que tienden a tipificarse espontdneamente y a
llevar una denominacién comun, y cuando esa forma contractual
adquiere importancia suficiente como para merecer la muy espe-
cial atencion del legislador, este lo reglamenta; y el contrato queda
de esta manera transformado en nominado.

“Interés de esta clasificacion” En el derecho romano, esta clasifi-
cacién tenfa una enorme importancia, por que sélo los contratos
consensuales nominados tenian fuerza obligatoria, no ocurre eso
en nuestros dias, pues los contratos innominados obligan lo mismo
que los nominados. La importancia de la distincién reside hoy en
que si el acuerdo celebrado entre las partes configura una de las
variedades previstas en la ley, le es aplicable el conjunto de normas
que lo regulan, en tanto que no hay leyes supletorias para los con-
tratos atipicos.

“Contratos conmutativos y aleatorios” Son contratos conmutativos
aquellos en los cuales las obligaciones mutuas estdn determinadas
de una manera precisa, esas contraprestaciones se suponen equiva-
lentes desde el punto de vista econémico. De ahi la calificacion de
conmutativos con la que se quiere expresar que las partes truecan o
conmutan valores analogos. Ej. La permuta, el contrato de trabajo,
la locacion de obra, etc.

Son contratos aleatorios aquellos en que, el monto de una de las
prestaciones o de ambas, no estan determinadas de manera fija,
sino depende de un acontecimiento futuro y casi siempre incierto.
Ej. La renta vitalicia, en la cudl una de las partes entrega un capital
a cambio de una renta que durara toda la vida de quién la recibe.

Aqui el alcance econémico de la promesa hecha por el deudor
de la renta es impreciso, depende de la duraciéon de la vida de la
otra parte. El contrato serd mas o menos ventajoso, segin ésta viva
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poco o mucho tiempo. Los contratos conmutativos y aleatorios son
una subespecie de los onerosos.

“Otras clasificaciones Contratos principales y accesorios” Existen
contratos de distintas prestaciones que tiene entre ellas una rela-
ciéon de subordinacién y donde uno de ellos es principal, es decir,
puede existir por si sélo; el otro es accesorio y su existencia no se
concibe sin el principal, de tal modo que si éste fuera nulo o que-
dara rescindido o resuelto, también quedaria privado de efectos el
accesorio, conforme al principio de que lo accesorio sigue la natu-
raleza de lo principal, es decir, los principales tienen existencia ais-
lada, por si mismos, en tanto que los accesorios s6lo pueden existir
vinculados o sea subordinados a otros. Ej. La fianza es el tipico de
contrato accesorio,

“Contratos simples y complejos” Los contratos simples presentan
un solo tipo determinado y nada mas. Los complejos o mixtos, resul-
tan de combinaciones de dos o mas tipos de contratos, o de la inser-
cién en ella de clausulas, que desfiguren uno de los tipos simples.
El interés de su distincion se encuentra en la eleccion de las normas
aplicables, cuando no sea posible armonizar las reglas reguladoras
de los tipos combinados, debe ser atendido la finalidad esencial de
la operacion.

“Contratos de ejecucion instantdnea, sucesiva o escalonada” Los Con-
tratos Instantdneos son aquellos en que las prestaciones se realizan
de una sola vez y en el momento de la conclusién del contrato o en
otro establecido por las partes. Los Contratos sucesivos son aquellos
contratos en que las prestaciones son de cumplimiento reiterado o
continuo. Los Contratos de ejecucion escalonada, tipo intermedio, es
aquel que tiene por objeto una cantidad global, a ser entregada en
cuotas o en partes, como las publicaciones de obras en fasciculos.

“Contratos causados y abstractos” Propio del derecho alemén.
Merkel, define los causados a aquellos cuya eficacia depende de la
consecucion de un fin juridicamente vélido, que constituye para el
deudor el fundamento de la obligacién, y, los abstractos, aquellos
que son eficaces independientemente, en cierto modo, del funda-
mento de la obligacion y la consecuciéon del fin.

“Contratos Ad libitum y por adhesion” Los Contratos Ad libitum
se refiere a aquellos celebrados a voluntad, a gusto o a eleccién
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de las partes, y cuyo cumplimiento queda librado a la voluntad
de las partes. Los de adhesion constituye una tipica y cada vez mas
frecuente modalidad de contratacién, caracterizada por la circuns-
tancia de que solo una de las partes es quién fija todas las clausulas,
sin que quienes quieran participar en ella tengan otra alternativa
que aceptarlo o rechazarlo.

“Contratos individuales y colectivos” Ambos son de utilizacién es-
peciales en los contratos laborales, entendiéndose a los primeros a
aquellos en que el trabajador pacta directamente con el empleador
a titulo personal y los segundos a aquellos acuerdos firmados entre
un empleador, un grupo de empleadores, o una o varias organi-
zaciones de empleadores por una parte, y, por otra una o varias
organizaciones representativas de trabajadores.
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LECCION IV

Del Consentimiento. Generalidades

La palabra consentimiento, en una acepcién amplia hace re-
ferencia al acuerdo mutuo de voluntades, sobre un hecho o acto
que las partes aprueban con conocimiento de su eficacia y alcance,
en tanto que en sentido restringido, representa la adhesién de una
parte a la voluntad manifestada por la otra parte.

La primera de las acepciones, la del alcance amplio es la que se
ajusta etimolégicamente al vocablo original -comcentire- y que por
ende se la adopta bajo ese significado en las legislaciones y doctri-
nas modernas.

Nuestro Codigo Civil, en el Art. 674 determina “El consentimien-
to debe manifestarse por oferta y aceptacion...” De esta manera, no basta
la mera oferta hecha unilateralmente por una de las partes, sino
que requiere que esta sea aceptada en la forma prescrita por las
leyes para que exista consentimiento y por ende tenga existencia y
efectividad el contrato.

La voluntad y la forma. El formalismo en el Derecho Romano,
en el Derecho Canénico y en el Derecho Espaiiol

En los capitulos iniciales, hemos dado énfasis, que contrato es
todo acuerdo de voluntades tendientes a crear, modificar y extin-
guir derechos y obligaciones. Ahora bien, ;jcudl es el alcance que
la evolucién juridica ha dado a la voluntad como requisito funda-
mental para la eficacia de los actos?

En el Derecho Romano, la voluntad propiamente dicha nunca
tuvo un valor soberano e independiente por si misma, pues era
fundamental la observancia de las formas legales prescritas por el
Jus Civile para que el acto tenga validez propiamente. Uno de esos
actos formales mas practicados constituia la Stipulatio.

Fundamentaban esta tesitura formalista, la seguridad para la
prueba de la existencia y alcance del acto, para lo cual la ley de-
terminaba expresamente cuales eran los pasos a seguir, el menor
desvio de las solemnidades, sancionaba al acto con su nulidad e
ineficacia, y esto ocurria aunque se probare que el consentimiento
de las partes aparecia de forma inequivoca e inexcusable. La forma,
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era pues el elemento vital para la validez y eficacia de los actos, y la
voluntad, un elemento sumiso a la fria solemnidad.

En el Derecho Canénico, diversos factores fueron influyendo
para que con el correr de los siglos, el formalismo fuera perdiendo
fuerza y validez absoluta. Uno de los determinantes en este lento
proceso de liberacion de la voluntad del peso de solemnidades so-
focantes constituyo sin duda, que en el Derecho Candénico se consa-
grara como valor esencial para la validez y consiguiente existencia
del contrato, el principio de la “Buena Fe” como factor que obliga
al cumplimiento por las partes de la palabra empefiada y eludir
el compromiso asumido en virtud de dichos actos so pretexto de
falencia de tal o cuél detalle legal incurriria en mala fe y dolo de la
parte demandante, y ademas seria injusto premiar su mala fe con
la nulidad del acto.

Mas adelante con el aumento masivo del trafico comercial, la
legislacion requeria de menos formalismo en los actos juridicos
para aligerar las transacciones y minimizar todo entorpecimiento,
y mds atin cuando la cultura general trajo aparejada la difusién de
la escritura como medio probatorio, que dio mayor margen a los
sostenedores de la libertad de formas, con relacion al vigente siste-
ma de la solemnidad.

En el antiguo Derecho Espafiol por mucho tiempo el formalis-
mo estaba vigente como medio legitimador de los actos y contratos
tal como lo determinaban el Fuero Juzgo y otras leyes.

“Tendencia Contempordnea” Actualmente impera como principio
el de la “libertad de formas”, pues basta el acuerdo de voluntades
para que el acto celebrado produzca los efectos previstos por las
partes y a su vez tenga fuerza obligatoria. Tal lo que se desprende
del Art. 302 de nuestro Cédigo Civil: “En la celebracion de los ac-
tos juridicos deberan observarse las solemnidades prescritas por la
ley” A falta de regla especial, las partes podran emplear las formas
que estimen convenientes” Es el triunfo del consensualismo, pues
solo para casos especiales y determinados taxativamente por la ley
requiere el cumplimiento de formalidades para la eficacia de los
actos contractuales.

Sin embargo, Borda ha sostenido que la mayoria de las legisla-
ciones modernas han dado renacimiento a una tendencia denomi-
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nada Neo-Formalista, por diversas razones, las cuales determina-
mos; las relaciones juridicas se han hecho multiples y complejas y
por ello requieren un mayor orden y seriedad que solo se logran a
través de ciertos requisitos a ser observados por las partes, buscan-
do asi preservar la “Seguridad Juridica”.

Las formas que tienden a la publicidad de determinados actos
juridicos en registros publicos, han dado resultados eficaces para
precautelar derechos de terceros. El intervencionismo estatal exige
que las convenciones particulares tengan una exteriorizacion sin la
cual el contralor estatal seria imposible a los efectos de reencauzar
ciertos actos y agilizar la percepcion impositiva. Resta decir que
este Neo-Formalismo es distinto al formalismo romano y espafol y
de otros cédigos longevos, pues se imponen con miras a la prueba
y a su publicidad.

“La voluntad de contratar - Sus caracteres” La teoria Clasica soste-
nia el imperio de la voluntad interna. Segun ella, el origen y esencia
de toda vinculacion contractual era la voluntad de las partes, y por
ende, la declaracién de ella solo un requisito formal y accidental.

Lo que importaba era la Psiquis del sujeto, lo que este realmente
queria, o sea su intencion subjetiva, y a interpretar y desentrafiar
esa verdadera voluntad debia encaminarse la noble tarea judicial a
los efectos de lograr asi, la eficacia del acto juridico.

Segun la teoria de la declaracion de la voluntad, para que la
intencion se transforme de fenémeno de conciencia en fenémeno
volitivo, es indispensable la exteriorizacién de tal intencién para
que produzca efectos en el campo juridico.

Es evidente que la intencién o voluntad interna por ser pura-
mente Psicoldgica e interna, es inaccesible a los terceros y no pue-
den erigirse como la base de un negocio juridico, que por ser fuente
de derechos y obligaciones, debe tener un soporte concreto, seguro
y serio, condiciones que no podran llenarse con la mera intencién,
sino solo a través de la coincidencia de voluntades declaradas, tni-
cas que son accesibles a las partes y a los terceros.

No obstante, no debe pensarse que por ello la teoria declaracio-
nista resta valor a la voluntarista, sino que muy por el contrario, la
robustece, en el sentido de que lo normal es la coincidencia de la
voluntad con la declaracion de la intencién que las partes deben
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poner al momento de sujetarse por un acto declarado, a las reglas
de un convenio que crean derechos y obligaciones para los mismos.

Proceso de formacion del consentimiento-Oferta-Requisitos y
Valor de la oferta

El Art. 674 de nuestro Cédigo Civil dispone “El consentimiento
debe manifestarse por oferta y aceptacion. Se lo presume por el recibo vo-
luntario de la cosa ofrecida o pedida, o porque quién haya de manifestar
su aceptacion hiciere lo que en caso contrario no hubiere hecho, o dejare
de hacer lo que habria hecho si su intencion fuere la de rechazar la oferta”

Como vemos, el consentimiento puede ser expreso o tacito. Es
expreso cuando se lo manifiesta verbalmente o por escrito o por
signos inequivocos. Es tacito cuando resulta de hechos o actos que
presupongan o autoricen a presumirlo, excepto en los casos en que
la ley determine una manifestacién expresa de la voluntad, o cuan-
do las partes hayan estipulado que sus convenciones no tendra
fuerza obligatoria sino después de llenadas ciertas formalidades.

Ahora bien, la oferta es la proposiciéon hecha por una de las
partes a la otra para celebrar un contrato, basta que la otra parte
lo acepte para que haya consentimiento y quede perfeccionado el
contrato. Esto lo prescribe el Art. 675 del Cédigo Civil, que dice
“Para que exista consentimiento, la oferta hecha a una persona deberd ser
inmediatamente aceptada. Esta regla se aplicard especialmente a la oferta
hecha por teléfono u otro medio que permita a cada uno de los contratantes
conocer inmediatamente la voluntad del otro”

Como se ve, en los contratos entre presentes, que es la regla,
para que haya aceptacion, ésta debe ser en tiempo oportuno, es
decir inmediatamente y sin ninguna modificacién a la propuesta
original in extenso, pues de lo contrario, equivaldria a una nueva
propuesta de contrato. Con respecto a los requisitos de la Oferta,
ella para que sea vélida, necesita la reunién de los siguientes ele-
mentos; Que sea dirigida a “Persona o personas determinadas” En
este caso no habria oferta en el caso de mercaderias expuestas en
vidrieras o avisos, pues ellas no estaran dirigidas a personas de-
terminadas como lo exige este requisito, y Que la oferta “Tenga
por objeto llegar a un contrato determinado” Es decir, la propuesta
debe contener todos los elementos necesarios como para que una
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aceptacion lisa y llana permita tener por concluido el contrato. Asi,
por ejemplo, si se trata de una compraventa, serd necesario que
la oferta contenga determinacién de la cosa y el precio, faltando
cualquiera de los elementos, no habra oferta valida, pues ellos son
esenciales en dicho contrato.

“Valor de la Oferta” El texto del Art. 675 del C. Civil es claro al
disponer que para que se verifique un consentimiento valido debe
existir aceptacion de la oferta realizada por el oferente. Entonces,
mientras no se acepte, no hay contrato ni obligaciéon para el que
hace la oferta. En el caso de los contratos perfeccionados verbal-
mente, como ocurren por aquellos efectuados telefénicamente, 16-
gico seria que como considera la parte final del Art. 675, que ellos
deben ser contestados inmediatamente, aunque las partes no se en-
cuentren en el mismo lugar, claro esta, que en el supuesto de que
no hubiere respuesta inmediata a la propuesta del contrato, esta
quedara sin efecto. Incluso si se pide plazo para contestar, esto sig-
nifica que hay una nueva propuesta. Cuando las operaciones fue-
ren efectuadas por representantes o mandatarios, bastara que estos
tengan poder suficiente para obligar a sus mandantes para que el
acto tenga validez plena.

El contrato entre ausentes

Teorias que rigen el momento de su perfeccionamiento
Sistema del C. Civil - Situaciones especiales

El Cédigo Civil, en su Art. 676 establece que, el consentimiento
entre ausentes se podrd manifestar por medio de agentes o repre-
sentantes, por correspondencia epistolar o telegrafica, u otro medio
idéneo.

El contrato entre ausentes siempre ha causado dificultades para
determinar el momento preciso en que el vinculo juridico se per-
fecciona, cuando el contrato surtird todos sus efectos y se podré
determinar el derecho aplicable.

En los contratos entre ausentes, la pregunta es; cudndo debe
reputarse concluido el acuerdo de voluntades. A este respecto se
han dado diversas teorias que la explican, y son:

“Teoria de la declaracion” Segun esta teoria, el contrato entre au-
sentes queda plenamente perfeccionado desde el momento en que
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el aceptante ha manifestado de alguna forma su voluntad de acep-
tar, aunque esa declaracién no haya sido remitida al oferente, como
ocurriria si hace anotacion en ese sentido en sus libros de comercio
o en otros documentos dirigidos a terceros.

Esta declaracién, aunque no dirigida al ofertante, prueba que
el aceptante tuvo la intencién de aceptar, con lo cudl el acuerdo de
voluntades quedé concluido.

“Teoria de la expedicion” Para esta teoria es indispensable que la
declaracién de la aceptacion haya sido remitida al ofertante.

“Teoria de la recepcion” En este caso seria necesario que el ofer-
tante haya recibido la aceptacion.

“Sistema de la informacion” En este caso, no basta con que el ofer-
tante haya recibido la aceptacion, sino que es necesario que haya
tomado conocimiento de ella. Entre estas dos tltimas teorias la di-
ferencia es bastante sutil, puesto que normalmente la recepcién de
la aceptacién hace presumir su conocimiento.

Por lo tanto la recepcién simple en este caso, no da derecho a
excusarse del cumplimiento del contrato alegando falta de conoci-
miento, pues, lo uno va con lo otro.

Nuestro Cédigo Civil al respecto, en su Art. 688 adopta la teo-
ria de la expedicién como momento de perfeccionamiento de los
contratos entre ausentes, al establecer que “Los contratos entre au-
sentes se perfeccionan desde que la aceptacion sea expedida, salvo
que haya sido retractada oportunamente, o no llegase en el plazo
convenido”

Con relacion a las situaciones especiales en que no rige la teoria
de la expedicién como regla del perfeccionamiento de los contratos
entre ausentes, podemos citar; a) Cuando ha sido retractada opor-
tunamente, es decir la oferta deja de ser obligatoria, si el oferente la
retira y el aceptante recibe la retractacion antes de expedir la acep-
tacion del contrato. Igualmente pero a la inversa, el aceptante de la
oferta puede retractar su aceptacion, siempre y cuando la misma
llegue a poder del oferente antes del aviso de aceptacion o conjun-
tamente con él. (Art. 680 CCP) y b) Cuando la aceptacién no llegase
en el plazo convenido. En este caso, la oferta deja de ser vélida,
cuando habiendo el oferente fijado un plazo para la aceptaciéon por
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parte del aceptante, esta fuese expedida vencido el plazo fijado.
(Art. 679 CCP)

Nulidad de los contratos por vicios del consentimiento

Es imprescindible el acuerdo de voluntades para que haya con-
sentimiento, y esa voluntad s6lo puede ser manifestado vélida-
mente cuando se esta dotado de tres elementos; discernimiento, in-
tencién y libertad. Los actos juridicos como el contrato, que fueron
ejecutados sin el concurso de estos elementos se reputan como no
voluntarios. Es lo que se desprende del enunciado del Art. 277 de
nuestro C. Civil “Los actos voluntarios previstos en este cédigo son
los ejecutados con discernimiento, intencién y libertad, determinan
una adquisicién, modificaciéon o extincion de derechos. Los que no
reuniesen tales requisitos, no produciran por si efecto alguno”

“El error como vicio del consentimiento” Cabe distinguir dos clases
de error, el de derecho y el de hecho. En el error de derecho existe
la equivocacién acerca de la interpretaciéon de la norma. Asi cuando
el comprador de un inmueble formula con el vendedor, su contra-
to ante una autoridad que no sea el Escribano Puablico, ante quién
debe instrumentarlo, nos encontramos ante un error de derecho,
y ante el error de hecho, cuando la equivocacion se circunscribe
sobre un requisito material, asi, cuando creemos haber adquirido
un caballo de carrera, en realidad lo que nos entregan es un caballo
comun.

El error ha merecido la preocupacién de los més grandes trata-
distas del derecho, desde los romanos hasta nuestros dias. Nuestro
Cédigo al hablar del error en el Art. 285 “La ignorancia de las le-
yes o el error de derecho”, emplea los términos ignorancia y error
como sinénimos, habiendo en ellas sustanciales diferencias. La ig-
norancia significa desconocimiento de la ley cuando se refiere al
derecho y error, constituye el concepto equivocado o juicio falso. El
error acerca de la naturaleza del acto, anula el acto por ser un error
esencial. El Art. 286 de nuestro Cédigo Civil, enumera los casos de
invalides de la declaracién de la voluntad, cuando el error recayera
sobre algunos de los puntos siguientes: a)la naturaleza del acto;
B) La persona con quién se form¢ la relacién juridica; C) La causa
principal del acto, o la cualidad de la misma; D) El objeto del acto
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y E) cualquier otra circunstancia que, de buena fe, pudo el agente
considerar como elemento necesario del acto celebrado.

“El dolo” La regla contempla la accion dolosa, a los hechos ma-
liciosos ejecutados en perjuicio de la otra parte, o por omisiones
mal intencionadas dirigidas contra la persona vinculada por el acto
juridico. Nuestro cédigo distingue el dolo en principal e incidental,
el primero determina la voluntad ajena por el engafio o el artificio a
que fuera inducido, y el dolo incidental no motiva la formalizacion
del acto, pero si el perjudicado acepta condiciones mas onerosas.
En el dolo principal el engafio causa la formalizacién del acto, por
esa causa es anulable y en el dolo incidental, el acto no se anula,
pero da lugar a indemnizacién de dafios y perjuicios. Para que el
dolo cause la nulidad del acto, es necesario que haya determinado
la declaracion de la voluntad y que cause dafio. (Art. 291 CCP)

“La violencia como factor de nulidad de los actos” La violencia cons-
tituye la accion fisica o moral ejercida contra una persona para im-
ponerle una declaracion contraria a su voluntad. Implica el empleo
de una fuerza material sobre el sujeto, y la moral consiste en inti-
mar por medio de amenazas u otro medio que suprime la voluntad
de obrar del sujeto, y la voluntad expresada con mediacion de la
violencia, acarrea la nulidad de la misma.

“La simulacion” La simulacién constituye la manifestaciéon de
la voluntad por la cual se crea un acto juridico aparente, que no
corresponde a ningtn convenio real, o en disfrazar total o parcial-
mente un acto verdadero bajo la apariencia de otro. Puede ser frau-
dulento, en cuyo caso la ley lo sanciona con la nulidad, y puede ser
también licito, cuando no perjudica y la ley no lo anula.

Contratos preliminares

Son aquellos en los cuales las partes manifiestan su acuerdo
sobre las bases esenciales del negocio, pero sin cerrar todavia el
acuerdo, sea por falta de conformidad sobre las cldusulas secunda-
rias, o porque se necesita un estudio mas profundo para dar el con-
sentimiento definitivo. Este contrato preliminar, llamado también
minuta o carta intencion, brinda a las partes bases serias y seguras
para seguir estudiando el negocio, pero no obliga a las partes, salvo
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la responsabilidad de la parte que desista de continuar las nego-
ciaciones de pagar los gastos realizados durante las negociaciones.

La promesa de contratar en los contratos reales

Constituye un pre-contrato o un ante-contrato que importa un
verdadero acuerdo definitivo sobre los puntos del contrato, aun-
que todavia no se haya cumplido con el requisito de la entrega de
la cosa, condicién esencial en los contratos reales. Por tanto, se pue-
de demandar su cumplimiento o la indemnizacién en su caso. Un
ejemplo de promesa de contrato real es el Boleto de compraventa,
que es un contrato definitivo.

Casos en que puede celebrarse auto contrato Apreciacién de sus
elementos con relacién al tiempo

Una persona puede contratar consigo mismo, es decir celebrar
un auto-contrato. Debemos recordar que la esencia de todo contra-
to, la existencia de dos o més voluntades sobre un mismo acto. Sin
embargo, el contrato consigo mismo es posible en algunos casos
excepcionales;

Puede ocurrir que se realice un acto juridico, en que una perso-
na actte por derecho propio y al mismo tiempo en representaciéon
ajena. Ej. El mandatario que acepta para si la venta que le encarg6
hacer su mandante. En este caso, el mandatario estaria contratan-
do consigo mismo, pues en su calidad de mandatario, actda como
apoderado de su mandante y al mismo tiempo lo hace por derecho
propio. Otras veces, la persona a quién se encarga la ejecucion de
un negocio, puede tener una doble representacion, y en el ejercicio
simultaneo de ellas, contrata consigo mismo. Ej. Un comisionista
recibe la orden de A de comprar, y de B de vender una mercaderia
al precio de plaza. El comisionista, en presencia de ambas coinci-
dencias, puede celebrar el contrato de compraventa, por reunir en
su persona la calidad de vendedor y comprador respectivamente.

El auto-contrato o contrato consigo mismo no es una novedad
juridica, pues ya los romanos consignaban algunos casos similares,
como en el caso del heredero beneficiario que se le permitia con-
tratar con la sucesion, cuyo patrimonio estaba separado del suyo.-
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LECCION V

Capacidad para contratar - Generalidades

Capacidad de Derecho y de Hecho

La “Capacidad” no es otra cosa sino, la aptitud juridica que tie-
ne una persona para adquirir derechos y contraer obligaciones, y es
evidente y fundamental que, para poder celebrar un contrato toda
persona debe tener capacidad para contratar, o sea, aptitud para
obligarse y para adquirir derechos y bienes en virtud de tales actos.

El Art. 28 de nuestro Codigo Civil establece “La persona fisica
tiene capacidad de derecho desde su concepcion para adquirir bienes por
donacion, herencia o legado. La irrevocabilidad de la adquisicion esta su-
bordinada a la condicion de que nazca con vida, aunque fuere por instan-
tes después de estar separado del seno materno”

Como se ve, este articulo trata de la capacidad de derecho de la
persona fisica y le concede esa aptitud legal para adquirir bienes
por donacioén, herencia o legado desde su concepcién. Se consagra
el principio de la capacidad juridica como regla para todos los seres
humanos. La persona fisica es el ser humano considerado como
sujeto de derechos y obligaciones.

Capacidad de Derecho y de Hecho

La capacidad puede ser de Derecho y de Hecho. Decimos que
existe capacidad de Derecho, cuando el sujeto tiene aptitud para
ser titular o gozar de sus derechos y la capacidad de Hecho cuando
la persona tiene la aptitud de poder ejercer por si esos derechos
reconocidoles por la ley.

Incapacidad de Derecho y de Hecho

Conforme a lo dicho en el punto anterior, cuando una persona,
por una u otra causa no puede ser titular de derechos, o, no los
puede ejercitar, estard en estado de incapacidad de Derecho o de
Hecho segtin el caso.

La forma mas precisa de diferenciar una incapacidad de hecho
con otra de derecho, es a través de la determinacion de si una inca-
pacidad puede ser suplida por la venia o representacion, sea ésta
judicial, paternal, etc.
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Asi, la incapacidad de testar de los menores es una incapacidad
de derecho, por que no puede ser suplida por ninguna venia. En
tanto, que la incapacidad del demente para administrar sus pro-
pios bienes es una incapacidad de hecho, porque puede ser suplida
con la representacion legal de sus curadores.

Nuestro cédigo civil considera a la capacidad como la regla y
a la incapacidad como excepcién, en razén de que preceptaa los
casos en que deben circunscribirse las situaciones de incapacidad.

Incapacidad General y Especial de Derecho

Prescripciones legales

La incapacidad de derecho no es absoluta o general, sino espe-
cial y para determinados hechos. Las personas tienen por lo tan-
to incapacidades especiales de derecho y son, aquellas personas a
quiénes la ley les prohibe llevar a cabo determinados contratos, ni
por si ni por mandatarios. Ej. Celebracion de los contratos de com-
praventa, cesién de derechos, etc. entre los esposos entre si.

Estas prohibiciones, se fundan en principios legales, con el fin
de proteger intereses particulares que merecen tutela especial.
También tienen incapacidad especial de derecho, aquellas personas
a las cuales la ley les prohibe la realizacién de determinados con-
tratos, atendiendo a razones de conciencia y de situacién juridica
en la que pueden encontrarse, como ser, la del comerciante fallido,
que no puede contratar respecto de los bienes que corresponden a
la masa del concurso sin estipular concordato con sus acreedores.

Incapacidades de ejercicio - Incapacidad general y absoluta

Incapacidad general relativa e incapacidades especiales

Puede, una persona tener derechos y gozar de ellos, sin tener
aptitud para ejercerlos por si mismo. En este caso, tendra capaci-
dad de derecho o de gozo, mas no tendré capacidad de ejercicio.
Si entre tanto, puede ejercerlo por si mismo, es decir sin necesidad
de ser substituida o asistida por otra persona, tendrd, a mas de la
capacidad de gozo, la capacidad de ejercicio o la de practicar actos
juridicos. Ej. Para el primer caso.

El menor de edad que heredo6 bienes, tuvo esa capacidad de de-
recho para adquirirlos, sin embargo, no los puede alquilar sino por
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decision de su representante necesario (tutor, curador) y de vivir,
sus padres y adquiera bienes de terceros, tales padres serdn sus
representantes necesarios para formalizar el acto.

Para el codigo civil, son absolutamente incapaces de hecho, a)
Las personas por nacer; b) Los menores de 14 afios; c) Los enfer-
mos mentales y d) Los sordomudos que no saben darse a enten-
der por escrito o por otros medios Art. 37. El Art. 38 por su parte
establece “Tienen incapacidad de hecho relativa, los menores que
hayan cumplido 14 afios de edad y las personas inhabilitadas judi-
cialmente”

Al decir del Dr. Pangrazio tales casos de incapacidad relativa
deben entenderse de forma taxativa. Es mas, cree, en el caso de las
personas inhabilitadas judicialmente podran formalizar incluso ac-
tos como cobrar los alquileres de sus inmuebles, contraer matrimo-
nio, pero si le estaria vedado, la realizacion de actos de disposicion
perjudiciales para su patrimonio.

La incapacidad relativa de hecho considera entonces, s6lo dos
casos, el de menores que hayan cumplido 14 afios y las personas
inhabilitadas judicialmente. El Art. 39 hace cesar la incapacidad de
los menores en los siguientes casos; a) Para los varones y mujeres
que hayan cumplido 18 afios en virtud de sentencia judicial y que
les autorice el ejercicio de una actividad comercial licita y b) Para
los varones de 16 afios y las mujeres de 14 afios cumplidos, que se
hayan casado legalmente con las limitaciones expresas de la ley y
c) Por la obtencién de titulo universitario.

Finalmente, con respecto a las inhabilidades especiales, el c6-
digo hace referencia a los inhabilitados judicialmente o sujetos a
interdiccion.

Efectos de la incapacidad

Cuando el contrato fuere celebrado por personas incapaces tan-
to de derecho como de hecho, ya sea de caracter absoluto o relativo,
el acto serd nulo o anulable segtin las circunstancias planteadas por
el Codigo Civil, en que el interés tutelado sea de orden e interés
publico, o solo de interés personal de las partes.

El Art. 357 de CCP dispone: “Es nulo el acto juridico; a) Cuan-
do lo hubiere realizado un incapaz por falta de discernimiento; b)
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Cuando el agente procediese con simulacién o fraude presumidos
por la ley”. Puede darse que un enajenado realice un contrato de
venta de animales vacunos. Ese acto, por carecer de la capacidad
necesaria por uno de los agentes, serd nulo. Por su parte, el Art. 358
establece los casos en que los actos juridicos son anulables, y son; a)
Cuando el agente obrare con incapacidad accidental, como si por
cualquier causa se hallare privado de razén; b) Cuando ejecutado
por un incapaz de hecho, este tuviere discernimiento”

Al referirse el codificador a la incapacidad accidental expresa
que la misma ni es general ni permanente, como la del interdicto,
sino casual, la ineptitud de discernir en el momento de otorgar el
acto. Es el caso de los privados de razén por delirio febril, sonam-
bulismo natural o provocado por operacién magnética y por fuer-
tes impresiones de miedo, terror, célera o venganza. En tanto que
con el inciso b) puede citarse el ejemplo del acto celebrado por un
menor de 19 afios de edad, el cudl transfiere su automévil. Le falta
la capacidad de hecho, indispensable para celebrar el acto, pero sin
embargo esta dotado de suficiente discernimiento.

Nulidad de los contratos hechos por los incapaces

Quienes pueden reclamarla - Dolo del incapaz

El Art. 359 del CCP establece “ Cuando el acto es nulo, su nuli-
dad debe ser declarada de oficio por el juez, si aparece manifiesta
en el acto, o ha sido comprobada en juicio. El ministerio ptablico
y todos los interesados tendran derecho para alegarla. Cuando el
acto es anulable, no podra procederse sino a instancia de las perso-
nas designadas en la ley. El ministerio ptblico podré hacerlo cuan-
do afectare a incapaces o menores emancipados”

La norma resulta clara. Se aparta de la clasificacién de las nuli-
dades en absolutas y relativas como lo hacia el anteproyecto de De
Gasperi. Asi los actos nulos son declarados inexistentes y no pue-
den ser objeto de ratificacion ni confirmacion; en tanto que los actos
anulables son validos hasta que no se declare su nulidad.

Dolo del incapaz
El Art. 360 del CCP nos dice “Cuando un incapaz hubiere pro-
cedido con dolo para inducir a la otra parte a consentir, ni el, ni sus
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representantes ni sucesores tendran derecho a anular el acto. Si fue-
re menor, la simple afirmacién de su mayor edad no le inhabilitara
para obtener la declaracién de nulidad. Tratdndose de un menor, la
mera afirmacién de su mayoria de edad, no se tendra por engafo
suficiente. Si mediaren vicios de la voluntad, competera alegarlos
exclusivamente al damnificado.
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LECCION VI

Objeto - Generalidades

El objeto de los contratos es la prestacion prometida por las par-
tes, la cosa o el hecho sobre los que recae la obligacion contraida, y
dicha prestacion puede consistir en la entrega de una cosa en uso,
goce o propiedad, o en el cumplimiento de un hecho positivo o
negativo susceptible de una apreciacién pecuniaria.

En cuanto al objeto de los contratos, el Art. 299 del CCP estable-
ce; “No podra ser objeto de los actos juridicos: a) Aquello que no
esté dentro del comercio, b) Lo comprendido en una prohibicién
de la ley, y c) Los hechos imposibles, ilicitos, contrarios a la moral
y a las buenas costumbres o que perjudiquen los derechos de ter-
ceros. La inobservancia de estas reglas causa la nulidad del acto, y
de igual modo, las clausulas accesorias que, bajo la apariencia de
condiciones, contravengan lo dispuesto por este articulo”

De esta disposicion se colige que no puede formalizarse ningtn
acto juridico sin objeto, y este objeto debe recaer sobre cosas que
estén en el comercio o en hechos posibles licitos y en consonancia
con las buenas costumbres. De esta manera, los parques publicos,
los cementerios, estan fuera del comercio. El hecho ilicito de trans-
portar contrabando, no podra ser objeto de acto juridico. Firmar
contrato para excavar un canal en predio ajeno tampoco es posi-
ble por que afecta derechos de terceros, como tampoco podra ser
objeto de contratos la prostitucion, por ser un medio de incitar la
inmoralidad y la corrupcién.

Requisitos que debe reunir el objeto del contrato

Conforme al criterio del articulo anteriormente mencionado,
podemos decir que el objeto de los contratos debe reunir los si-
guientes requisitos:

Debe ser determinado: Para que el contrato sea valido y brinde
seguridad a las partes, es fundamental preestablecer las prestacio-
nes a ser cumplidas, de lo contrario no serfa posible constrefiir al
deudor al pago de una cosa o de un hecho si no se puede precisar
cudl es la cosa o hecho debido.
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La determinacién a que nos referimos en este punto se refiere
a la especie sobre lo que se contrata. Tal lo que se desprende de
lo preceptuado por el Art. 692 del CCP, que en su primera parte
dice; “Las cosas para ser objeto de los contratos deben estar deter-
minados en cuanto a su especie”. La segunda parte establece “La
indeterminacion de su cantidad no serd obstaculo siempre que ella
pudiere ser fijada sin nuevo acuerdo entre las partes”

Como ejemplo, en la compra de animales se concreta la compra
de novillos, en el contrato se aclara que el comprador hace entrega
de diez millones de guaranies para la formalizacién del contrato,
pero no se determina el namero de novillos comprados. Para esta
omision, que constituye la indeterminacién en cuanto a la cantidad
de lo que se contrata, puede determinarse la cantidad investigando
el precio corriente de plaza. Asi, si cada novillo de cierto peso se
justiprecia en Gs. 500.000, es facil deducir que la compra concerta-
da es de 20 novillos.

Por su parte al Art. 693 del CCP establece “La cantidad se repu-
ta determinable cuando su fijacion se deja al arbitrio de un tercero,
cuya decisién sera definitiva. Si éste no cumpliere por cualquier
causa su cometido dentro del plazo fijado, o del que razonablemen-
te seria suficiente para hacerlo, el contrato quedaré sin efecto”

En su segunda parte dice “Cuando se sefialaren al tercero de-
signado pautas para proceder a dicha determinacién, su decision
serd recurrible ante el juez si se apartare de las directivas impuestas
por los contratantes. Si no procediere a la determinacién en el plazo
fijado, ella se hara por el juez, atendiendo a la intencién comun de
aquellos”. Ejemplificando, la primera parte del articulo podemos
mencionar:

Pedro entrega la suma de un millén de guaranies a Juan, pro-
pietario de vacunos, y se deja al arbitrio de Luis que es el tercero
para precisar cuantos vacunos debe entregar en venta Juan a Pedro.
Referente a la cantidad, la decision de Luis serd definitiva. Pero si
no determina la cuantia dentro del plazo fijado, o del que razona-
blemente seria suficiente para hacerlo, el contrato quedaré disuelto.

Referente al segundo parrafo del articulo, y, apoydndonos en el
ejemplo anterior, pueden Juan y Pedro fijar pautas a Luis para de-
terminar la cantidad de animales que Juan debe entregar a Pedro.
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Si con las pautas establecidas y con fijaciéon de términos para la de-
terminacion de la cantidad no lo hiciere, las partes podran recurrir
al juez para ese efecto.

Debe ser posible: En efecto, ninguna persona puede ser compeli-
da a pagar o hacer algo imposible. Pero esta imposibilidad, la que
anula el contrato debe ser absoluta. No basta que sea solo para un
deudor determinado, por falta de aptitudes o capacidad personales
0 por otras razones circunstanciales, es necesario una total imposi-
bilidad, sea fisica -tocar el cielo con las manos- o juridica -hipotecar
una cosa mueble-

Es diferente sin embargo, cuando una persona que carece de
condiciones artisticas, se obliga a realizar un retrato o una escul-
tura. No podré alegar mas tarde la ineficacia de la obligacién por
su imposibilidad de cumplir la tarea que ha prometido, por que en
términos absolutos, hacer un retrato y una escultura es perfecta-
mente posible, la obligaciéon no sera nula sino que se resolvera con
el pago da dafios y perjuicios.

Nuestro coédigo establece en que casos la imposibilidad de la
prestacion no produce la invalidez del contrato al preceptuar en el
Art. 694 “La imposibilidad de la prestacion no impedira la validez
del contrato, si dicha imposibilidad pudiera ser suprimida y el con-
trato hubiere sido concluido para el caso de que la prestacion fuere
posible. Si una prestaciéon imposible fuere subordinada a una con-
dicién suspensiva o a un plazo suspensivo, el contrato sera vélido
si la imposibilidad es suprimida antes del cumplimiento de la con-
dicién o del vencimiento del plazo” Es decir, si las partes conocie-
ron la existencia de la hipotética imposibilidad quisieron celebrar el
contrato, debe admitirse que lo ajustaron bajo la condicién de que
dicha imposibilidad llegue a desaparecer -Condicién Suspensiva-

El segundo supuesto del articulo se explica por aplicaciéon de las
reglas que disciplinan la condicién suspensiva o el plazo suspen-
sivo. Si, pues, la imposibilidad desapareciese antes de acontecer el
hecho futuro e incierto al cual fue subordinada la relaciéon de dere-
cho, o antes de vencer el plazo suspensivo, el contrato sera valido.

Debe ser licito: Todo objeto contrario a la ley anula la obligacion,
como el caso de un contrato que obligara a permanecer soltero, o
casarse con determinada persona o a no cambiar de domicilio. Es
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decir, el contrato debe recaer sobre cosas que no estén expresamen-
te prohibidas por la ley.

“No debe ser contrario a la moral y a las buenas costumbres”: En
realidad, este requisito bien podria ser considerado en el punto an-
terior, pues no cabe duda que los contratos inmorales son ilicitos,
pero dada la extraordinaria importancia de este punto, hace acon-
sejable tratarlo separadamente. Todo el orden juridico esta domi-
nado por la idea moral, puesto que el derecho no es en definitiva,
otra cosa que un orden justo, y es natural por lo tanto, que también
los actos juridicos se ajusten a principios éticos. Asi, no se concebi-
ria que el estado volcase el peso de su imperium en apoyo de una
pretension inmoral.

Segtin opiniones generalizadas sobre el punto, los actos se repu-
taran contrarios a las buenas costumbres cuando estos contrarian
la moral media de un pueblo en un momento determinado, por lo
tanto, el juez no debe aplicar un criterio muy riguroso al juzgar la
moralidad de un acto, solo cuando éste choca abiertamente contra
la moral debe declarar su invalidez. Ademas, debe de tenerse en
cuenta que desgraciadamente, la perfeccién no es patrimonio del
ser humano, y el juez debe apreciarlo con el criterio de un hombre
honorable

Distincién entre objeto y finalidad

El objeto de los contratos constituye la prestacion a la que se
obligaron las partes al celebrarlo, la cosa o el hecho sobre la que
recae la obligacion contraida. La finalidad de los contratos constitu-
ye la razén directa y concreta de la celebraciéon de un acto. Este fin
inmediato y determinante de la conducta de las partes constituye
para muchos tratadistas la causa del contrato.

La teoria del valor pecuniario

La nocién de que la prestacién objeto de un contrato consiste en
la entrega de una cosa susceptible de apreciacién pecuniaria, fue
defendida por Vélez Sarfield diciendo que “si la prestaciéon objeto
del contrato, aunque susceptible en si de apreciacién pecuniaria, no
presentara para el acreedor ninguna ventaja apreciable en dinero,
no estaria éste autorizado a pedir la ejecucion de la promesa hecha.
Un simple interés de afectacion no seria suficiente para darle ac-
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cién, a menos que la estipulacién determinada por tal mévil no hu-
biese tenido al mismo tiempo por fin el cumplimiento de un deber
moral” Es una teoria hoy inadmisible. La doctrina se ha inclinado
definitivamente en el sentido de que todo interés digno de protec-
cién juridica, puede ser objeto de contrato.

Una solucién distinta carece de sentido, puesto que el principio
que domina los contratos es la libertad de las convenciones. Alli
donde hay un interés serio, respetable, alli debe estar la ley para
ampararlos y asegurar su cumplimiento. (Bibolini)

La teoria del valor pecuniario ha sido duramente atacada por
numerosos tratadistas entre los cuales se ha destacado Ihering,
quién sostenia que, el patrimonio de las personas no solamente esta
compuesto por bienes materiales, sino también lo integran los bie-
nes llamados ideales tales como la comodidad, la salud, el placer,
etc.

Cosas fuera del comercio

La disposicion del CCP en su Art. 299, inc. a) es determinante al
establecer que no podra ser objeto de los actos juridicos aquello que
no esté dentro del comercio, por ello es fundamental que, para que
una cosa pueda ser objeto de contrato esté en el comercio.

Dicho de otra manera, que el objeto o cosa sea real y disponi-
ble, estar en libre circulacién y cambio, y tratdndose de hechos, el
mismo debe ser posible y no debe contrariar las leyes y las buenas
costumbres.

Las cosas inexistentes y las cosas futuras

A este respecto el Art. 695 del CCP hace clara mencioén de estas
situaciones y a ella nos remitimos; “La prestacién de cosas futuras
puede ser objeto de los contratos. Si la existencia de ellas dependie-
re de la industria del promitente, la obligacion se considera pura
y simple. Si la existencia de ellas dependiere en todo o en parte de
fuerzas naturales, se considerard subordinada la eficacia del con-
trato al hecho de que llegasen a existir, a menos que la convencion
fuere aleatoria”

Esta disposicion, presenta tres situaciones; 1) Las cosas futuras
pueden ser objeto de los contratos. Si Pedro contrata la adquisicion
de un ternero a nacer de toro puro, esta prestaciéon puede ser objeto
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de contrato. 2) Cuando dependiere de la industria del promitente
la obligacién, esta sera considerada pura y simple. Un contrato ce-
lebrado por una muebleria, comprometiéndose en el plazo de un
mes entregar un juego de muebles al comprador y 3) Si la existencia
de la obligacion dependiere en todo o en parte de fuerzas naturales,
se considerard subordinada la eficacia del contrato al hecho de que
las mismas existan, a menos que la convencién fuere aleatoria. El
propietario de un arroyo se compromete ceder el curso de agua que
le pertenece, al fundo colindante dedicado a cultivos que depen-
den de dicha agua. Pero llegado el momento de siembra el arroyo
queda sin agua por una sequia excepcional, el contrato quedara
inexistente, a menos que una de las partes hubiese tomado el riesgo
a su cargo.

Herencias futuras

El Art. 697 del CCP dispone que “No puede ser objeto de con-
trato la herencia futura”. Los fundamentos de esta norma tienen
principios éticos. Razones morales, fundamentos juridicos y la paz
social del ndcleo familiar abonan la vigencia de este articulo. Si se
aceptara la comercializaciéon de herencia futura, podria provocar
situaciones controvertidas en el seno de la familia, se iria contra el
principio de seguridad juridica y seria una forma de amenguar el
patrimonio familiar.

Las cosas ajenas

Como principio general, las cosas ajenas pueden ser objeto de
los contratos. Esté legislado en el contrato de compraventa siempre
y cuando no versen sobre cosas fuera del comercio. El Art. 743 del
CCP dispone “Los bienes ajenos pueden ser objeto de la compra-
venta. Si en el momento del contrato la cosa vendida no era de pro-
piedad del vendedor, éste esta obligado a procurar la adquisicion
al comprador. El comprador adquirira el dominio de la cosa cuan-
do el vendedor obtenga la ratificacion del propietario, o venga a ser
su sucesor universal o singular en la cosa vendida”.

Nuestro articulo supone que el comprador sabia que el vende-
dor no era el titular de la cosa que le vendia, no obstante lo cual,
reputa valida la venta, por que estando el vendedor obligado a
transferirle la propiedad y posesién de la cosa, debe cumplirla pro-
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curando la ratificacion del propietario, bajo pena de que en el caso
de no cumplirlas, podra el comprador demandar la resolucion del
contrato con resarcimiento de los dafios y perjuicios. Esta disposi-
cion sélo se aplicara a la venta de cosas ciertas y determinadas.

Cosas litigiosas - Gravadas o embargadas - Estelionato

El Art. 696 del CCP consagra “Son anulables los contratos que
tuviesen por objeto la entrega de cosas litigiosas, gravadas o em-
bargadas, si se hubiese ocultado su condicién al adquirente”

Esta disposicién remarca la vigencia del principio de la buena
fe. No es juridico ni ético proteger las cargas ocultas esgrimidas por
una de las partes. La malicia, la intencién dolosa, deben ser penada.
Las cosas litigiosas, gravadas o embargadas pueden ser objeto de
contrato, siempre que todas las partes estén en conocimiento de ese
gravamen.

Aquellos que ocultan tales condiciones sobre lo contratado, o
contratan de mala fe sobre cosas ajenas como si fueran propias, in-
curren en el delito conocido como Estelionato, una modalidad de
la estafa.
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LECCION VII
LESION

Lesion - Concepto

Sucede en ocasiones en el Derecho Civil, que en un contrato,
generalmente de compraventa, se establecen prestaciones que, por
desproporcién una de ellas con respecto a la otra, originan un dafio
evidente para la parte que resulta perjudicada. Por ello, la Lesién
“..constituye el perjuicio que una parte sufre al celebrar un negocio juridi-
co a raiz de la desproporcion entre las prestaciones..”

El origen de la Lesion puede encontrarse en los mismos térmi-
nos o cldusulas del contrato, como puede ser también como conse-
cuencia de la variacién que con el transcurso del tiempo se produce
en los hechos o circunstancias del contrato, por lo que, esta figura
en el Derecho Civil se encuentra muy vinculada con la Teoria de la
Imprevision. En roma la accién de rescisién por lesion sélo fue con-
cedida al vendedor y tenfa en cuenta exclusivamente la despropor-
cién entre el precio estipulado y el justo precio de la cosa vendida
al momento de celebrarse el contrato.

Naturaleza juridica

A la Lesion se lo puede calificar como un acto ilicito por reunir los ele-
mentos caracteristicos que son: imputabilidad del agente (acto violatorio)
y al mismo tiempo el dafio causado por el aprovechamiento.

Contratos a los que puede aplicarse

Pueden estar “viciados” por Lesion solo los contratos onerosos, puesto
que en los contratos gratuitos, las obligaciones pesan sobre una sola de las
partes, y por lo tanto, no se materializa la “desiqualdad en las prestacio-
nes”

En este caso, el contrato no reposa en la idea de equidad y equi-
valencia, sino en el propdsito de hacer una liberalidad. Asi mismo,
en los contratos aleatorios no pueden entrafiarse Lesion, por mas
que las obligaciones a cargo de una las partes resulten en definiti-
va, considerablemente mas gravosas que las otras, porque ella es
propia de la naturaleza de estos contratos, en que los hechos que
escapan a la voluntad de las partes, aunque previstos, pueden fa-
vorecer notablemente a una de ellas.
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Legislacion

Nuestro Cédigo Civil en cuanto a la Lesién, expresa en su Art.
671 cuanto sigue: “Si uno de los contratantes obtiene una ventaja ma-
nifiestamente injustificada, desproporcionada con la que recibe el otro,
explotando la necesidad, la ligereza o la inexperiencia de éste, podrd el
lesionado, dentro de dos arios demandar la nulidad del contrato o su mo-
dificacion equitativa. La notable desproporcion entre las prestaciones hace
presumir la explotacion, salvo prueba en contrario. El demandado podrd
evitar la nulidad ofreciendo esa modificacion, que serd judicialmente esta-
blecida, tomando en cuenta las circunstancias al tiempo del contrato y de
su modificacion”

Con ello, se consagra la Teoria de la Lesién del Derecho, reco-
giendo los fundamentos de la doctrina y de la legislacion compara-
da, que fuera perfeccionada por el Cédigo Alemén y adoptada por
la mayoria de los c6digos modernos, en consideracién del principio
de justicia que debe proteger al mas débil y estimular la vigencia
de la buena fe.

Como se puede observar, al realizar un andlisis de lo que el ci-
tado articulo se tiene que, entre otras cosas establece “...explotando
la necesidad, ligereza o inexperiencia de éste...” En efecto, esas condi-
ciones de inferioridad a la que se refiere el articulo en estudio, las
mismas deben preexistir al acto, para que esta circunstancia pu-
diera conducirla a la realizacién de un acto ruinoso o dafiino para
sus intereses, y debe ser conocida por la otra parte, de tal forma
que pueda existir un aprovechamiento de tal circunstancia con el
proposito de obtener mediante el mismo una ventaja injustificada.

La necesidad siempre es considerada como sinénimo de po-
breza, carencia, falta de cosas, bienes o servicios que son menester
para la vida, riesgo que por general exige pronto auxilio. La gran
diferencia existente entre Lesion y el Estado de necesidad son que,
en este tltimo no se sufre dafio alguno sino que se causa, en cambio
en la lesion, la persona necesitada es quién sufre las consecuencias.
El derecho contempla los casos en que una de las partes realiza un
acto por influjo de una circunstancia que constituye un riesgo o
peligro que afectan a la salud, la libertad de las personas.

Al referirse la ley a la ligereza, le otorga un significado de “in-
ferioridad mental” por lo que en el campo del derecho nos encon-
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tramos que, quienes acttan con ligereza en los negocios juridicos,
caen dentro de la orbita de su propia culpa y, en consecuencia, no
tendrian accién para demandar la nulidad o la modificacién del
acto, en virtud del principio de que nadie puede invocar su propia
torpeza como fundamento de defensa de sus derechos.

En cuanto a la “inexperiencia”, ella es entendida como la falta
de conocimiento, que se adquiere gracias a la practica y a la obser-
vacion, o sea como “carencia de practica, destreza o conocimiento”
Asi, al hablar de inexperiencia, esta figura mantiene un limite muy
estrecho con el error como vicio de la voluntad, y bien puede decir-
se que esta falta de experiencia puede ser aprovechada por la otra
parte, que obra con sagacidad y astucia, y que se vale de la situa-
cion de inferioridad del inexperto para obtener para él una ventaja
patrimonial excesiva.

Prueba de la explotacién

El citado art. 671 del Cédigo Civil, crea una “presuncién” que
parte de la “notable desproporcion entre las prestaciones” De esta
manera, en el negocio juridico lesivo, el elemento objetivo se ma-
terializa mediante la desproporcién grosera e injustificable entre
las prestaciones, mientras que, el elemento subjetivo se materializa
mediante las condiciones de inferioridad, es mas, ante estos dos
elementos, se requiere una relacién causal que sin lugar a dudas,
debe ser el aprovechamiento de aquellas condiciones en que una
de las partes aprovecha para obtener es ventaja desproporcionada.

Efectos de la Lesion

En cuanto a los efectos que puede producir la Lesion, es precisa-
mente la nulidad del acto y en tal sentido la segunda parte del mis-
mo art. 671 citado establece: “... podri el lesionado, dentro de los dos
anios, demandar la nulidad del contrato o su modificacion equitativa. EI
demandado podrd evitar la nulidad ofreciendo esa modificacion, que serd
judicialmente establecida, tomando en cuenta las circunstancias al tiempo
del contrato y su modificacion”, con lo que se confirma el reparo sobre
si el efecto de la lesion es la “rescisién o la nulidad” del acto.

66



IMPREVISION

Concepto
Es la “ausencia o falta de prevision” En los contratos de cum-

plimiento a plazo, o de ejecucién continuada o periddica, pueden
facilmente producirse riesgos imposibles de ser previstos en el mo-
mento de ser celebrados y que por lo tanto traen como consecuen-
cia inmediata el excesivo gravamen en su cumplimiento para una
de las partes, en razén de que, la base econdémica general tenida en
cuenta al contratar, resulta modificada en el momento de la ejecu-
cién, creando para la parte afectada graves dificultades para cum-
plir con su prestacion, pues ello implica tener que someterse a un
gran sacrificio econémico, no previsible en el momento de celebrar
el contrato.

Esa circunstancia hace posible la revisién del convenio, si bien
algunas legislaciones no admiten la revisibilidad de lo pactado y
mantienen el principio “rebus sic stantibus”

La Teoria de la Imprevisién ha sido vivamente impugnada por
los autores de tendencia liberal, siendo la critica esencial de que
“el contrato es, por sobre todas las cosas un acto de prevision, y asi, quién
celebra un contrato de tracto sucesivo o de cumplimiento diferido, se pro-
pone precisamente asegurarse contra todo cambio”

Si se quiere, hasta pareceria logico, pues, la “prevision” que
ha estado plasmado en el alma del contrato y en la intencién de
las partes, quedaria desvirtuada por la aplicacion de esta teoria,
pues, siempre se ha sefialado que los pactos son realizados para ser
cumplidos, y que toda solucién legal que permita apartarse de este
principio juridico y moral, se traducird en un deterioro del contra-
to como instrumento de las relaciones juridicas econémicas de los
hombres.

Sin embargo, con la concepcion liberal del derecho cuya rigidez
es incompatible con el espiritu del derecho moderno, estas obser-
vaciones hasta si se quiere, no son muy coherentes, pues una cosa
es el respeto de los pactos, principios cuya bondad nadie discute,
pero otra cosa es hacer de esos mismos pactos, instrumentos de
opresion e injusticia.
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Ya en la Edad Media, los juristas encontraron una salida a la
eventualidad planteada, sosteniendo que en los contratos existe
sobreentendida la clausula rebus sic stantibus, segtin el cual, el con-
trato se resuelve cuando al llegar el momento de la ejecucion se ha
modificado la situacién de reciproco sacrificio y ventajas tenidas
presente por las partes en el momento de la convencién.

Nadie duda tampoco de que el contrato es un formidable ins-
trumento de previsién y mds atn, es muy probable que las par-
tes hayan querido asegurarse contra un cambio de circunstancias.
Mientras todo se mantenga dentro de los limites razonables, el con-
trato debe ser cumplido a pesar de que se haya hecho mas oneroso
para una de las partes de lo que era en el momento de su formali-
zacion.

Pero, cuando la alteracién es razonablemente imprevisible, y
ha agravado tan sustancialmente las obligaciones del deudor, que
éste no podria ser obligado a cumplirlas sino a costa de su ruina o
de sacrificios excesivos, es también l6gico y moral que no pueda ser
mantenida con todo su rigor la letra del contrato sin contrariar su
espiritu, que en principio era el de imponer a ambas partes contra-
tantes, condiciones y obligaciones equitativas.

Legislacion

Nuestro Coédigo Civil, trata la imprevisién en su art. 672 con
los siguientes términos: “En los contratos de ejecucion diferida, si so-
brevinieren circunstancias imprevisibles y extraordinarias que hicieren la
prestacion excesivamente onerosa, el deudor podrd pedir la resolucion de
los efectos del contrato pendientes de cumplimiento. La resolucion no pro-
cederd cuando la onerosidad sobrevenida estuviera dentro del alea normal
del contrato, o si el deudor fuera culpable. El demandado podrd evitar la
resolucion del contrato ofreciendo su modificacion equitativa. Si el contra-
to fuera unilateral, el deudor podrd demandar la reduccion equitativa de
la manera de ejecutarlo”

Condiciones de aplicacion
Para que sea posible aplicar la Teoria de la Imprevision es necesario la
reunion de los siguientes elementos:
a) Que se trate de contratos conmutativos, sean unilaterales o bila-
terales;
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b) Que se trate de contratos de ejecucion diferida;

c) Que la prestacién a cargo de una de las partes se haya tornado
excesivamente onerosa, debido a circunstancias extraordinarias
e imprevisibles; y,

d) Que el perjudicado no hubiese obrado con culpa.

Efectos

Los efectos son los siguientes: La parte perjudicada por la ex-
cesiva onerosidad puede demandar la resolucion de los efectos del
contrato pendientes de cumplimiento, es decir, los efectos son para
el futuro. Una vez demandada la resolucién por la parte interesada,
quien haya sido demandada puede impedir la resolucién del con-
trato ofreciendo mejorar equitativamente los efectos del contrato.
Aqui, la resolucion del contrato se transforma en un juicio de rea-
juste de las condiciones del contrato, que queda librado al criterio
judicial, que debera proceder sobre las bases de la equidad.

Diferencias con el caso fortuito

Son notorios los puntos de contacto de la imprevision con el
caso fortuito; asi:

a) Ambas suponen hechos sobrevivientes al contrato, de ca-
racter imprevisible y extraordinario;

b) El deudor culpable pierde el derecho de acogerse a los be-
neficios de una u otra institucién, pero con diferencias conceptuales
netas: el caso fortuito implica imposibilidad de cumplir, la impre-
visién supone una dificultad grave pero no una imposibilidad. En
el primer caso, el obligado queda totalmente exento de responsa-
bilidad, en el segundo esta obligado a cumplir no ya lo prometido
en el contrato, sino lo que en equidad corresponde segtn criterio
judicial.

En la practica sin embargo, hay una zona en que ambas situa-
ciones juridicas se confunden, muchas veces sera cuestion de crite-
rio decidir si la modificacién de las circunstancias es tan profunda
que ha originado una verdadera imposibilidad de cumplir, o si por
el contrario, solo hay una dificultad grave para cumplirlas.
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LECCION VIII

De las Formas - Generalidades

La forma, constituye el conjunto de prescripciones de la ley
respecto de las solemnidades que deben ser observadas al tiempo
de la formacion de un acto juridico, y acttia como instrumento de
prueba, para constatar la existencia del acto, sirve para revelar la
voluntad de los contratantes haciéndola més visible, como también
sirve como medio de publicidad, a través de los cuéles los terceros
alcanzan a tener conocimiento sobre el acto.

Antiguamente, los pueblos se singularizaban por un formalis-
mo estrecho y rigido, caracteristica principal del derecho romano
en su primera época, donde los actos estaban inseparablemente
ligados a sus formas, de manera que, la menor desviacién en el
cumplimiento de las prescripciones legales, el mas pequefio olvido
de dichas solemnidades, traia aparejada la nulidad del acto, atin
cuando el consentimiento de los otorgantes estuviera probado in-
equivocamente.

Con el advenimiento del Derecho Canénico, esas asfixiantes
solemnidades paulatinamente fueron siendo eliminadas, confor-
me aparecia la llamada libertad de formas en la celebracién de los
contratos. Igualmente el principio de la buena fe en todo acto con-
tractual impone, el cumplimiento de la palabra empenada, y a no
eludir las consecuencias de dichos actos, so pretexto de la omision
de tal o cual detalle formal. El Derecho Canénico eliminé en gran
medida las solemnidades de los actos, y muy especialmente ayudé
la creciente comercializacién de cosas, que cada vez mas requirie-
ron una mayor dindmica para aligerar las transacciones en los actos
tipicos comerciales, representada por los contratos mercantiles.

Actualmente impera como principio fundamental el de la liber-
tad de formas, basta el consentimiento para que el contrato tenga
plena vigencia y fuerza obligatoria. S6lo en casos especiales la ley
exige el cumplimiento de requisitos formales.

Formas ad solemnitatem
Son aquéllos requisitos, que constituyen base especial para la
validez del contrato o del acto. La omisién de estas formalidades,
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priva al acto de todos sus efectos, aunque el consentimiento pueda
verificarse inequivocamente. Ej. Contrato de constitucién de Socie-
dad, Matrimonio, etc.

Formas ad probationem

Son aquéllos requisitos exigidos por la ley, al solo efecto de la
prueba y como proteccién de los derechos de terceros, de tal ma-
nera que el acto en si no es nulo, sino anulable. Ej. La compraventa
de inmuebles, que debe ser instrumentada por escritura publica,
pero si las partes la efectuaron en instrumento privado, cualquiera
de las partes puede obligar a la otra el reencause del acto por la via
que la ley asigna.

La formalidad en nuestro derecho positivo

Nuestro Codigo Civil prescribe en su Art. 302 “En la celebra-
ciéon de los actos juridicos deberdn observarse las solemnidades
prescritas por la ley. A falta de regla especial, las partes podran
emplear las formas que estimen conveniente”

Conforme a esta regla, podemos determinar que los contratos
pueden ser formales y no formales. Son Contratos formales aque-
llos que necesariamente deben cumplir con las formalidades esta-
blecidas por la ley, y contratos no formales son aquellos que conce-
den a las partes libertad para redactar en la forma que mas estimen
conveniente sus convenciones, generalmente se refiere a los actos
de pura consensualidad.

Nuestro cédigo vuelve a consagrar como regla, el principio de
libertad en la eleccién de las formas, respetando la tendencia consa-
grada en el derecho contemporaneo. La excepcion a la regla viene
a constituir los actos juridicos formales, como son los testamentos,
el matrimonio y los contratos que exigen ciertos requisitos. Por su
parte el Art. 303 determina “Cuando una determinada forma ins-
trumental fuere exclusivamente prescrita por la ley, no se la podra
suplir por otra, aunque las partes se hubiesen comprometido por
escrito a su otorgamiento en un tiempo determinado, e impuesto
cualquier pena. Esta cldusula y el acto mismo seran nulos”

Significa de esta manera, que la caracteristica principal de todo
acto juridico consiste en ser escrito. Los actos juridicos revisten dife-
rentes normas de instrumentacién. Se sienta como regla absoluta la
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prohibicién de sustituir una especie por otra diferente. Ej. El testa-
dor que redacta su testamento a maquina de escribir y no de pufio y
letra, como manda las solemnidades del testamento olégrafo.

Con respecto a los contratos, el Art. 699 dictamina “La forma de
los contratos serd juzgada: a) entre presentes, por las leyes o cos-
tumbres del lugar en que hubiesen sido concluidos; b) entre ausen-
tes, cuando constare en instrumento privado suscripto por alguna
de las partes, por las leyes del lugar en que haya sido firmado; y
c) si el acuerdo resulté de correspondencia, de la intervenciéon de
agentes, o de instrumentos firmados en distintos lugares, se aplica-
ra las leyes mas favorables a la validez del acto”

El inciso a) da a la costumbre valor juridico y es una excepciéon
alaregla. Como se han unificado los contratos y las obligaciones en
materia civil y comercial, la costumbre es un indicador valioso para
juzgar la forma y prueba de los contratos.

El inciso b) es muy claro, entre ausentes, si el contrato se halla
estipulado en un instrumento privado y estar suscripto por una de
las partes. En este caso se aplicardn las leyes del lugar en que haya
sido firmado por quién suscribié el contrato y,

El inciso c) estipula la validez del acto juridico, aplicando las
leyes més favorables para la vigencia del contrato.

Contratos que deben hacerse por escritura publica
El Art. 700 del CCP preceptta “Deben ser hechos en escritura

publica:

A) Los contratos que tengan por objeto la constituciéon, modifica-
cién, transmision, renuncia o extincion de derechos reales sobre
bienes, que deben ser registrados;

B) Las particiones extrajudiciales de bienes, salvo que mediare
convenio por instrumento privado presentado al juez;

C) Los contratos de sociedad, sus prérrogas y modificaciones,
cuando el aporte de cada socio sea mayor de cien jornales mini-
mos establecidos

para la capital, o cuando consista en la transferencia de bienes in-
muebles, o de un bien que debe ser registrado;
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D) La cesion, repudiacion o renuncia de derechos hereditarios, en
las condiciones del inciso anterior, salvo que sean hechas en jui-
cio;

E) Todo acto constitutivo de renta vitalicia;

F) Los poderes generales o especiales para representar en juicio
voluntario o contencioso, o ante la administraciéon publica o el
Poder Legislativo, los conferidos para administrar bienes, con-
traer matrimonio, reconocer o adoptar hijos y cualquier otro
que tenga por objeto un acto otorgado o que deba otorgarse por
escritura publica;

G) Las transacciones sobre inmuebles, y los compromisos arbitra-
les relativos a éstos;

H) Todos los contratos que tengan por objeto modificar, transferir
o extinguir relaciones juridicas nacidas de actos celebrados me-
diante escritura publica, o los derechos procedentes de ellos;

I) Todos los actos que sean accesorios de contratos redactados en
escritura publica; y

J) Los pagos de obligaciones consignadas en escritura publica,
con excepcion de los parciales y de los relativos a intereses, ca-
non o alquileres.

Como se puede ver, el inc. A) sigue las pautas de los cédigos
modernos, la publicidad de los derechos reales por su importancia
que requiere de esta formalidad para preservar derechos de terce-
ros de buena fe; el inc. B) exige la escritura ptblica para su formali-
zacion; el inc. C) es clara la exigencia para los casos que plantea; el
inc. D) Lo mismo, con una salvedad; el inc. E) exige su constitucion
por escritura puablica, por tratarse de una obligacion muy onerosa
para el deudor y de suma importancia para el beneficiario; el inc.
F) la exigencia se justifica por la publicidad que deben avalar la
formulacién de los poderes; el inc. G) al igual que el inc. A) y los
incisos H), I) y J) exigen esta formalidad los actos celebrados por
escritura publica, por que debe ser espetado el principio de que lo
accesorio sigue a lo principal.

Efectos de la omisién de esta formalidad - Contratos verbales
Al Art. 701 del CCP sobre el punto establece “Los contratos que,
debiendo llenar el requisito de la escritura publica, fueren otorga-
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dos por instrumento privado o verbalmente, no quedaran conclui-
dos como tales, mientras no estuviere firmada aquella escritura.

Valdran, sin embargo, como contratos en que las partes se hu-
bieren obligado a cumplir esa formalidad. Estos actos, como aque-
llos en que las partes se comprometieren a escriturar, quedan so-
metidos a las reglas sobre obligaciones de hacer.

El presente articulo no tendra efecto cuando las partes hubieren
convenido que el acto no valdria sin la escritura ptablica”

La primera parte del articulo de referencia es clara al establecer
que, en los contratos que deben reunir el requisito de la escritu-
ra publica y los otorgados por instrumento privado o verbales, no
quedaran concluidos mientras no cumplan con la exigencia legal.

La segunda parte asi mismo lo hace valer siempre y cuando las
partes se obliguen a cumplir esa formalidad, y si asi no lo hicieren
quedan sometido a la decision del juez, conforme a las reglas sobre
las obligaciones de hacer. Es decir, en aquellos actos en que las par-
tes se comprometieron a escriturarlo por escritura publica, y si la
obligada a ello rehtisa, podra ser compelida a hacerlo judicialmente.

Prueba - Generalidades - De los medios de prueba en el
Derecho Civil y en el Derecho Procesal

Al Art. 703 del CCP establece “ Los contratos se probaran de
acuerdo a los establecido en las leyes procesales, si no tuvieren una
forma prescrita por este c6digo” Ahora bien, la prueba es materia
del Cédigo Procesal, de modo que su regulacion ha de establecerse
en ese cuerpo de leyes, salvo la excepcion expresa contenida en
este codigo. De esta manera nuestro cédigo remite la prueba de los
contratos al c6digo de forma. Técnicamente es lo mas aconsejable,
por ser la prueba materia propia del Derecho Procesal.

Contratos que deben probarse por escrito - Reglas y excepciones

El Art. 706 de nuestro Cédigo Civil establece “ Los contratos
que tengan por objeto una cantidad de mas de diez jornales mi-
nimos establecidos para la capital deben hacerse por escrito y no
pueden ser probados por testigos” Con buen criterio, la norma no
expresa la cantidad en guaranies, sino en jornales minimos esta-
blecidos, de modo asi a evitar las consecuencias negativas de los
procesos inflacionarios, muy frecuentes hoy en dia, en los ciclos
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econémicos. Asi mismo establece la norma, que los contratos que
retinan estas condiciones solo admite la prueba instrumental y no
la testifical. La exigencia de la prueba de los contratos, tiene como
fin la salvaguarda de la certeza y seguridad en las transacciones.

El Art. 704 dice “Los contratos que tengan una forma determi-
nada por las leyes no se juzgaran probados si no revistieren la for-
ma prescrita, a no ser que hubiese habido imposibilidad de obtener
la prueba designada por la ley, o que hubiese un principio de prue-
ba por escrito en los contratos que pueden hacerse por instrumento
privado, o cuando una de las partes hubiese recibido alguna pres-
tacion y se negare a cumplir el contrato. En este caso son admisibles
todos los medios de prueba”

Esta norma, sienta como regla que los contratos formales, deben
ser probados con sus respectivos instrumentos conforme lo deter-
mina la ley. Pero pueden darse algunos casos, en que sea imposible
a las partes obtener la prueba designada por la ley, entonces todas
son admisibles.

El principio de prueba por escrito no es mas que un indicio que
surge accidentalmente de cualquier escrito del adversario al que le
falta la intrinseca eficacia probatoria de la plena prueba, pero que
sin embargo contribuye ha hacer verosimil el contrato cuya exis-
tencia se pretende demostrar. Por lo tanto, seria injusto exigir una
prueba escrita donde no es posible obtenerla.

El Art. 705 del CCP establece “Se juzgara que hay imposibili-
dad de obtener o de presentar prueba escrita del contrato, cuando
hubiese sido celebrado en circunstancias imprevistas en que hubie-
se sido imposible formularlo por escrito. Se considerara principio
de prueba por escrito cualquier documento ptublico o privado que
emane del adversario, de su causante o de parte interesada en el
asunto, o que tendria interés si viviera y que haga verosimil el he-
cho litigioso”

Como ejemplo podemos citar, al pasajero que se hospeda en
un Hotel, por su equipaje corriente. De tener joyas, dinero u otros
objetos de valor tendrd que comunicar a los responsables del hotel
para que éstos lo guarden en cajas habilitadas para el efecto. Ante
tal circunstancia, es de uso corriente que el gerente o encargado del
hotel firme recibos por lo guardado en tales lugares por los hués-
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pedes. Ante el robo de los valores guardados, sirve como principio
de prueba por escrito el recibo en poder del huésped.

76



LECCION IX

Efectos

Obligatoriedad de los contratos - Principio General - El Art. 715
del CC

Nuestro Cédigo Civil, en su Art. 715, referente a los efectos de
los contratos dice “Las convenciones hechas en el contrato forman
para las partes una regla a la cual deben someterse como a la ley
misma, y deben ser cumplidas de buena fe. Ellas obligan a lo que
estd expresado, y a todas las consecuencias virtualmente compren-
didas”

Sabemos, que en el derecho privado, rige como regla general
que, lo que no esta prohibido esta permitido. Por lo tanto, y confor-
me a lo preceptuado en nuestro c6digo, lo estipulado en un contra-
to por las partes, obligan a ellas, como si se tratara de la ley misma,
siempre que no afecten el orden publico, la moral y las buenas cos-
tumbres. En principio, el efecto de los contratos esté limitado a las
partes. Pero, cuando se habla de partes, no son consideradas éstas
en forma restrictiva, es decir, entre las personas involucradas en
un contrato, sino que asi mismo abarcan a los herederos, y a los su-
cesores universales, los primeros por representar la persona de su
causante, y los segundos, porque la ley los asimila como titulares
de parte alicuota del patrimonio del causante.

Ademés, se desprende de nuestro articulo que, a las obligacio-
nes contraidas por las partes expresamente en el acto, también las
obligan las consecuencias que virtualmente estuvieran comprendi-
das en el contrato. Esto nos indica que, aparte de las estipulaciones
consignadas expresamente en el texto del contrato, también forman
parte de ellas las estipulaciones implicitas, es decir, las que surgen
de la intencion de las partes.

Momento de producirse los efectos

Es tema importante, determinar el momento en que esos efec-
tos se producen. Al respecto, el Cédigo Civil establece lo siguiente;
“Salvo estipulaciéon contraria, los contratos que tengan por finali-
dad la creacién, modificacién, transferencia o extinciéon de dere-
chos reales sobre cosas presentes determinadas, o cualquier otro
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derecho perteneciente al enajenante, producira esos efectos entre
las partes desde que el consentimiento se haya manifestado legiti-
mamente” (Art. 716 CCP)

En la compraventa de un inmueble, por el cual se estd creando
un derecho real de dominio a favor del comprador y extinguiendo
el del vendedor, hecho en instrumento privado, en el cual las partes
se obligan a la brevedad posible formalizar el acto por escritura pa-
blica, la pregunta es, si desde cuando produce efectos el contrato.
De acuerdo a la clara disposicion del Art. 700, inc. I 'y Art. 701 del
CCP, debe entenderse que la manifestacion legitima del consenti-
miento se producird una vez concluido el instrumento publico, y
con respecto a terceros, desde su inscripcion en el registro respec-
tivo.

Relatividad de sus efectos - Excepciones

El Art. 717 del CCP nos dice; “Los efectos de los contratos se
extienden activa y pasivamente a los sucesores universales, a no
ser que las obligaciones que nacieron de ellos fueren inherentes a
la persona, o resultare lo contrario de una disposicién expresa de
la ley, de una cldusula del contrato, o de su naturaleza misma. Los
contratos no pueden oponerse a terceros ni ser invocados por ellos,
salvo los casos previstos en la ley” Realizando una interpretacion
literal del texto de la disposicion, pareceria que los contratos s6lo
limitan sus efectos entre las partes y los sucesores universales.

Si bien no pueden perjudicar ni beneficiar a terceros las clausu-
las de los contratos, puede observarse que en determinados casos,
indirectamente, causan consecuencias juridicas a terceros, pues la
regla es que el patrimonio es la prenda comun de los acreedores,
por consiguiente, el aumento, la disminucién o el gravamen que
pueda perjudicar a estos acreedores, estara en intima relaciéon con
respecto a sus consecuencias.

En cuanto a las excepciones de la relatividad de los efectos de
los contratos a los sucesores universales podemos sefialar; Cuan-
do las obligaciones nacidas de dicho contrato fueren inherentes a
la persona de una de las partes; Cuando dicha extension resultare
contraria a la disposicion expresa de la ley; y Cuando tal extension
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fuere prohibida por una clausula del contrato o por la naturaleza
misma del acto contractual.

Sucesores y terceros interesados
Dentro de un concepto amplio, puede decirse que tercero es

toda persona que no es parte en el acto. Esta definicion permite

comprender los distintos casos a estudiar;

Sucesores a titulo singular: No se trata aqui de la sucesién uni-
versal, sino de la sucesiéon en un derecho o cosas singulares. Ocu-
rre a veces que la cosa transmitida estd intimamente ligada a un
derecho u obligacion de un tercero, por la cudl el sucesor quedara
ligado a los efectos de ese contrato;

A) Asi ocurre en las llamadas obligaciones reales, que son aquellas
que pesan sobre el titular de la posesién o el dominio de una
cosa, de tal modo que el deudor cambia en cada transmisién de
la cosa, por el cual se les ha llamado también obligaciones am-
bulatorias. Ej. La obligacién de pagar los gastos comunes que
pesan sobre los duenos de una propiedad horizontal;

B) El comprador de un inmueble debe respetar el contrato de lo-
cacion convenido por su antecesor con un tercero, a su vez el
inquilino estara obligado a pagar los alquileres al nuevo propie-
tario, a pesar de que nunca se obligd con él;

C) Los derechos reales constituidos sobre la cosa por contrato cele-
brado por el anterior propietario, producen efectos respecto del
sucesor en el dominio.

Por altimo, existen otros casos en que la obligacién o el dere-
cho no estan ligados ni son accesorios de la cosa transmitida y, sin
embargo el contrato produce efecto respecto de los sucesores. Asi
ocurre a) En la Cesion de derechos, que obliga al deudor a pagar
una obligacién al cesionario a pesar de que no contraté con él; b)
En el pago con subrogacion , en el cual quien hace el pago pasa a
ocupar el lugar del acreedor y puede accionar contra quién no ha
contratado; c) En el supuesto de legado de una cosa particular, que
obliga al legatario a responder frente a terceros por las obligaciones
del causante hasta el limite del legado.

Acreedores: Sean estos quirografarios o privilegiados, son en
principio ajenos a los actos celebrados por su deudor. Pero todos
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ellos se ven afectados por los actos del deudor, que importen un
ingreso o un egreso de bienes de su patrimonio, en el primer caso
aumenta su garantia, y en el segundo disminuye esa garantia. Es
sabido, que la existencia de una deuda no priva al deudor la libre
administraciéon de sus bienes, el acreedor por lo tanto, deberé res-
petar todos los actos celebrados por él, salvo las siguientes excep-
ciones; a) Si el acto ha sido realizado en fraude de los acreedores,
estos pueden revocarlos; b) Si el contrato es simulado, el tercero
puede o bien atenerse al acto aparente, o bien impugnarlo y obte-
ner su anulaciéon. Con buen criterio, la ley de Quiebras confiere a
los acreedores durante el llamado periodo de sospecha, éstos pue-
den demandar la ineficacia o revocacién de los actos perjudiciales
a la masa acreedora por parte del deudor insolvente. Por tltimo,
los acreedores tienen a disposicion la accién subrogatoria, que les
permite accionar contra quienes nunca se han vinculado juridica-
mente con ellos.

Los terceros propiamente dichos: Finalmente, los llamados “pe-
nitus extra rei” son aquellos que no tienen con las personas que
han celebrado el contrato ninguna relaciéon obligatoria. Como los
anteriores, ellos permanecen intocados por los efectos del acto,
pero también aqui hay que sefalar excepciones; a) Los contratos
constitutivos de derechos reales producen efecto con relacién a to-
dos, en el sentido de que toda la comunidad debe respetar los de-
rechos adquiridos por el nuevo titular; b) Los contratos colectivos
de trabajo crean derechos y obligaciones a personas ajenas al acto,
tanto patrones u obreros que estén o no afiliados al sindicato que
suscribio el acto; c) A veces, los efectos de un contrato recaen sobre
quién no lo celebré, en virtud del principio de la apariencia juridica
y d) Un contrato puede crear derechos a favor de terceros. Ej. La
indemnizacion pactada en caso de seguro de vida, no es debida por
la compaiiia al contratante de la péliza, sino a la persona indicada
por el asegurado.

Accién Oblicua: Ocurre con mucha frecuencia en nuestro me-
dio, que una persona no hace valer los derechos que tiene contra un
tercero, sea por espiritu liberal, por generosidad, por negligencia o
por que en verdad no tiene interés. Estudiando esta altima hipote-
sis, supongamos una persona cargada de deudas y que, a su vez,
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tiene un crédito contra un tercero. Carece de interés en gestionar su
cobro, porque ese bien que ingresard a su patrimonio sera inmedia-
tamente aprehendido por sus propios acreedores. Mientras el deu-
dor es solvente, sus acreedores no tienen interés en que ejecute los
derechos que tiene contra terceros, pero cuando no lo es, ese interés
es evidente. La ley les reconoce el derecho de subrogarse en los
derechos del deudor y de intentar en nombre de éste las acciones
que posee contra terceros. Esta es la accion llamada subrogatoria,
oblicua o indirecta.

El fundamento de esta accién, es el derecho que tienen los
acreedores de defender, la garantia del pago de sus créditos que es
el patrimonio del deudor, tendiente a incorporar a ese patrimonio
bienes que aumentaran su garantia y que, eventualmente le permi-
tiran hacer efectivo sus derechos.

La exceptio non adimpleti contractus

O excepcion de contrato no cumplido. Es aplicable al caso de
que, en los contratos bilaterales, una de las partes no cumpla con
su prestaciéon o no se allane a cumplirla simultdneamente, enton-
ces por esta exceptio, la otra puede abstenerse de cumplir la suya.
(Dicc. Juridico)

En los contratos de los cuales nacen obligaciones a cargo de am-
bas partes, una de ellas no puede demandar de la otra el cumpli-
miento si no hubiera cumplido sus propias obligaciones. Cuando
las obligaciones debieran cumplirse simultdneamente, al deman-
dante le basta con ofrecer cumplir las suyas en el momento en que
el demandado lo haga.

Este principio deja de jugar cuando las obligaciones del deman-
dante estan sujetas a plazo. Asi, por ejemplo, si el comprador cuen-
ta con el plazo de un afio, a partir del momento de la entrega de la
cosa para pagar el saldo de precio, puede demandar esta entrega
sin necesidad de pagar el saldo.

Este recurso se brinda al contratante demandado por cumpli-
miento, para oponerse al progreso de la acciéon de quién lo deman-
da sin haber cumplido sus propias obligaciones. Funciona este re-
curso como excepcion dilatoria, demandado el cumplimiento, la
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otra parte puede oponerse al progreso de la accién, en tanto que el
actor no pruebe haber cumplido sus obligaciones.

Es decir, el cargo de la prueba se impone a la parte actora. Para
ejercitarlo, debe reunir los requisitos siguientes; a) Que se trate de
un contrato bilateral; b) Que las obligaciones del que demanda no
estén sujetas a plazo y c) Que el que demanda haya dejado de cum-
plir total o parcialmente sus obligaciones.

Nuestro CCP. Lo establece claramente en su Art. 719 “En los
contratos bilaterales una de las partes no podra demandar su cum-
plimiento, si no probare haberlo ella cumplido u ofreciere cumplir-
lo, a menos que la otra parte debiera efectuar antes su prestacion.

Pacto comisorio

Se llama de esta manera a la clausula que permite a los contra-
tantes reclamar la resolucion del contrato cuando una de ellas no
ha cumplido con las obligaciones a su cargo.

En el derecho romano, el principio era que las partes s6lo po-
dian reclamar el cumplimiento del contrato, por lo que s6lo cuando
las partes pactaban la “lex comisoria” podian pedir la resoluciéon
del contrato.

En el derecho canénico, con el propodsito de asegurar més enér-
gicamente el respeto por los compromisos contraidos, habia auto-
rizado a pedir la resolucién en caso de incumplimiento. La utilidad
de este recurso resulta en nuestros dias evidentes. La agilidad de
los negocios, la fluidez del trafico, exigen un procedimiento rapido
y expeditivo.

Es natural que si una de las partes no cumple, pueda la otra,
bien demandar el cumplimiento, bien desligarse de sus obligacio-
nes. Es antieconémico obligarla a seguir un juicio por cumplimien-
to, cuyo resultado serd una sentencia que frecuentemente no podra
hacerse efectivo.

Por ello, la legislacién moderna se inclina decididamente a ad-
mitir que todo contrato, salvo estipulacién contraria, contiene un
pacto comisorio tacito que autoriza, en caso de incumplimiento, a
solicitar la resolucién del contrato.

Con buen criterio, nuestro CCP, en su Art. 725 establece “En
los contratos bilaterales, el incumplimiento por una de las partes
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autoriza a la que no sea responsable de él, a pedir la ejecucion del
contrato, o su resolucion con los dafos e intereses, o ambas cosas”
y agrega, “Demandada la resolucién, ya no podré pedirse el cum-
plimiento, pero después de reclamado este, podra exigirse aquella”

Interpretacion de los contratos Reglas doctrinarias y de derecho
Positivo

Ocurre con frecuencia, que las partes que ha celebrado un con-
trato, estén en desacuerdo sobre el significado de sus términos. Se
presenta aqui el problema de interpretar sus clausulas.

Deben distinguirse dos problemas diferentes;

a) la interpretacion propiamente dicha, problema que se pre-
senta cuando lo que se discute ha sido previsto por una cladusula
del contrato a la cuél las partes atribuyen distinto significado; y,

b) laintegracion del contrato, que se presenta cuando una de-
terminada consecuencia o situacién no ha sido prevista expresa-
mente.

Esta claro, que si la situaciéon no prevista en el contrato, lo estd
en las leyes supletorias que reglamentan cada contrato, el juez hara
la integracién aplicando dichas leyes. Pero si tampoco éstas hubie-
ran previsto ese supuesto, el juez haré la integracion de conformi-
dad con la voluntad presunta de las partes. El criterio de la volun-
tad presunta de las partes rige tanto para decidir la interpretacion
del contrato, como su integracién. Por lo tanto, se aplican reglas y
principios interpretativos a ambas situaciones.

Principios doctrinarios que rigen la interpretacion de los
contratos

Sentado que la interpretacion de los contratos consiste en des-
entrafiar la voluntad de las partes, a través del prisma de su decla-
racion, veremos que principios deben presidir aquella tarea;

La buena fe: El principio fundamental en esta materia es que
las declaraciones de voluntad deben interpretarse de buena fe. Sig-
nifica esto que, el hombre cree y confia que una declaracién de vo-
luntad sufrird en un caso concreto sus efectos usuales, los mismos
que ordinaria y normalmente ha producido en casos iguales.
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El juez, al dirimir una controversia, debe preguntarse cudl es
el significado que hubiera atribuido a su declaracién, una persona
honorable y correcta, obrando con cuidado y prevision.

De este principio fundamental de la buena fe, se desprenden
las siguientes reglas interpretativas. El juez no debe cefiirse estricta
y ciegamente al significado técnico juridico de las palabras usadas.
Muchas veces se emplean impropiamente ciertos términos por ig-
norancia a veces comun, de su significado juridico.

Los usos y costumbres sociales tienen una importancia funda-
mental en la interpretacion de la declaraciéon de voluntad, porque
al emitir una declaraciéon de voluntad se entiende darle el significa-
do que normalmente tiene en ese medio y en ese momento.

Las clausulas de una declaracion de voluntad no deben inter-
pretarse aisladamente, sino de acuerdo con su contexto general.

La buena fe en los negocios juridicos impone la obligaciéon de
hablar claro. Habiendo ambigiiedad, debe buscarse la intencién co-
mun.

Las circunstancias del caso: Las circunstancias de hecho que
formaron el clima en el que se emiti6 la declaracion de voluntad,
tienen importancia decisiva en su interpretacion. Las mismas pala-
bras, idéntica conducta, tienen un significado totalmente distinto,
si las circunstancias difieren.

El fin préctico: Todo acto juridico se realiza con un fin practico.
En las controversias llevadas ante un tribunal, el fin préactico es casi
siempre de orden econdmico.

La conducta posterior de las partes: Abundante jurisprudencia
sobre la materia, ha llevado a establecer que la conducta posterior
de las partes es de vital importancia en la interpretacién de los con-
tratos. En efecto, con ellas las partes han revelado inequivocamente
cudl es el resultado y alcance del contrato.

La naturaleza del contrato: Es también importante considerar
la naturaleza juridica del contrato celebrado. En los casos dudo-
sos ella permite decidir el sentido de la interpretacién y, por consi-
guiente, los efectos juridicos del acto

Nuestro c6digo, resume el tema de interpretacion de los contra-
tos en los siguientes articulos;
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Art. 708 “Al interpretar el contrato se debera indagar cual ha
sido la intencién comun de las partes y no limitarse al sentido li-
teral de las palabras. Para determinar la intencién comun de las
partes se debera apreciar su comportamiento total, atn posterior a
la conclusién del contrato”. Esta norma reproduce algunas reglas
de la hermenéutica juridica, es decir, se debe respetar la intenciéon
de las partes respecto de la finalidad del contrato.

Art. 709 “Las clausulas del contrato se interpretan las unas por
medio de las otras, atribuyendo a las dudosas el sentido que resulte
del contexto general”. Es otra regla de interpretacion juridica. La
equidad debe primar en los casos dudosos.

Art. 710 “Por generales que fueren las expresiones usadas en
el contrato, éste no comprende sino los objetos sobre los que las
partes han propuesto contratar” Bien sabemos que uno de los re-
quisitos esenciales del contrato es el objeto. Por lo tanto ha de estar
determinado. No corresponde por una interpretacion ampliativa
extender a otros bienes los objetos del contrato.

Art. 712 “Las cldusulas susceptibles de dos sentidos, del uno de
los cuales resultaria la validez, y del otro la nulidad del acto, deben
entenderse en el primero. Si ambos dieren igualmente validez al
acto, deben tomarse en el sentido que méas convenga a la naturaleza
de los contratos y a las reglas de la equidad”.

Art. 713 “Las clausulas insertas en las condiciones generales del
contrato asi como en formularios dispuestos por uno de los contra-
tantes, se interpretardn, en caso de duda, a favor del otro”. En las
cosas dudosas es justo atenerse a la interpretacién mas benigna.

Art. 714 “ Si a pesar de la aplicacion de las normas precedentes,
subsistiere la oscuridad del contrato, deberé éste ser entendido en
el sentido menos gravoso para el obligado, si fuere a titulo gratuito;
y en el sentido que realice la armonizacién equitativa de los inte-
reses de las partes, si fuere a titulo oneroso. El contrato debe ser
interpretado de acuerdo con la buena fe”.

85



LECCION X

Contratos por terceros - Prenociones

Conforme al principio general sustentado por la doctrina y la
legislacion contractual, nadie puede contratar a nombre de un ter-
cero sin estar autorizado por €él, o sin tener por ley su representa-
cion, salvo, que el tercero ratifique el contrato. Estarfamos ante una
autorizacion si existiera representacion convencional o un manda-
to, y estarfamos ante una representacion legal en el caso de repre-
sentantes necesarios, como el caso del tutor o curador.

El Art. 730 del CCP establece “El contrato celebrado a nom-
bre propio, por el que se promete la prestaciéon de un tercero, serd
obligatorio si el promitente hubiere garantizado la ratificacién o el
cumplimiento por parte de aquel. En la duda se entenderé que solo
fue garantizada la ratificacion. Prestada ésta, las relaciones entre el
estipulante y el tercero seran juzgadas como si el contrato se hubie-
ra ajustado directamente entre ellos”

Promitente: U obligado, es la parte que debe cumplir la presta-
cién a favor del tercero.

Estipulante: Es la parte que ha contratado teniendo en mira fa-
vorecer a un tercero.

Beneficiario: Es la parte que recibe la prestacion.

Nulidad

Todo contrato suscripto en nombre de un tercero, sin represen-
tacion legal o convencional es de ningtn valor, y no obliga ni al
que lo hizo, salvo las indemnizaciones a la persona con quién se
contrato, si este ignoraba la inexistencia de poderes suficientes. Sin
embargo, esta regla no es absoluta, en razén de que en los casos de
mandato aparente, equivalente al real, el acto es valido aunque el
mandatario hubiere actuado en forma contraria a los términos del
mandato.

Ratificacién - Efectos

El Art. 730 3ra. Parte del CCP nos dice “..Prestada ésta, las re-
laciones entre el estipulante y el tercero serdn juzgadas como si el
contrato se hubiere ajustado directamente entre ellos”
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Para los casos en que no se cumpliere lo que haya sido asumido
como obligacion, el Art. 731 nos dice “Si en el caso del articulo an-
terior (730), no se ratifica la promesa o no se cumple la prestacion
ofrecida, el estipulante podra exigir dafios e intereses al promiten-
te. Si éste no hubiere garantizado la ratificacién o el cumplimiento,
solo serd responsable si no se ha ocupado de obtenerlos, o si no se
los obtuvo por su culpa”

Situaciéon legal del contratante en nombre de tercero

Producida la ratificacién del contrato, el promitente queda
equiparado a la categoria de un gestor de negocios y por ende, so-
metido al régimen legal de dicha institucion.

Contratos consigo mismo

Habiamos establecido en la leccion IV que, una persona puede
contratar consigo mismo, es decir celebrar un auto-contrato. Debe-
mos recordar que la esencia de todo contrato, la existencia de dos o
mas voluntades sobre un mismo acto.

Sin embargo, el contrato consigo mismo es posible en algunos
casos excepcionales. Puede ocurrir que se realice un acto juridico,
en que una persona actte por derecho propio y al mismo tiempo en
representacién ajena. Ej. El mandatario que acepta para si la venta
que le encarg6 hacer su mandante. En este caso, el mandatario esta-
ria contratando consigo mismo, pues en su calidad de mandatario,
acttila como apoderado de su mandante y al mismo tiempo lo hace
por derecho propio.

Otras veces, la persona a quién se encarga la ejecucion de un
negocio, puede tener una doble representacion, y en el ejercicio
simultaneo de ellas, contrata consigo mismo. Ej. Un comisionista
recibe la orden de A de comprar, y de B de vender una mercaderia
al precio de plaza.

Aqui, el comisionista, en presencia de ambas coincidencias,
puede celebrar el contrato de compraventa, por reunir en su perso-
na la calidad de vendedor y comprador respectivamente.

El auto-contrato o contrato consigo mismo no es una novedad
juridica, pues ya los romanos consignaban algunos casos similares,
como en el caso del heredero beneficiario que se le permitia con-
tratar con la sucesion, cuyo patrimonio estaba separado del suyo.
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Promesa del hecho de un tercero - Prenociones

Diferente situacion juridica del contrato celebrado a nombre o
representacion de otro. Es el celebrado a cargo de otro. En este caso
no se invoca la existencia de una representacién o mandato, sino
que se promete procurar la prestacién de un tercero, promesa que
puede asumir distintas modalidades;

a) Sepromete que el tercero por el cual se contrata, ratificard el
contrato: es la garantia llamada porte-fort en la doctrina francesa;

b) Se limita a prometer dicha ratificacién, y si no lo obtiene,
pagara dafios y perjuicios, pero no se garantiza el cumplimiento
del contrato;

c) Se promete que el tercero no solo ha de ratificar el contrato,
sino que ha de cumplirlo, quién tal promete, obra como fiador. Si el
tercero no cumple, quién se obligd por él debe satisfacer los dafios
y perjuicios;

d) Se promete gestionar la ratificaciéon por el tercero, en ese
caso solo es responsable de los dafios y perjuicios, sino se ha ocu-
pado de obtener dicha ratificacién, o si ésta no se ha logrado por su
culpa.

Naturaleza Juridica - Efectos

Como puede apreciarse, por lo dicho en los dos primeros casos
del punto anterior, se asume una obligacién de resultado (el promi-
tente promete obtener del tercero la ratificacion o el cumplimiento)
y en el altimo, se asume una obligacién de medio (se promete pro-
curar que el tercero ratifique el contrato o lo cumpla)

En conclusion, existe un contrato perfecto, que tiene por objeto
el acto de un tercero a la relacién contractual, cuya consecuencia
inmediata es la de resarcimiento de dafios y perjuicios a la parte
afectada, en caso de no cumplirse lo contratado.

Por este medio, si se contrata la venta de una cosa ajena, se
promete que el titular ratificara el contrato, o, que lo ratificard y lo
cumplird, o, que se gestionara ante el tercero, duefio de la cosa, la
ratificaciéon y el cumplimiento de lo vendido.
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Relaciones juridicas creadas por la estipulacién en provecho de
tercero

Existen contratos, en que la obligacién asumida por una de las

partes, no es establecida a favor de la otra, sino de un tercero. Asi,
la indemnizacién pactada en los casos de seguros de vida, no es
debida por la compafiia de Seguros al contratante que paga las pri-
mas de la péliza, ni a sus herederos, sino a la persona indicada por
el asegurado.

En todo contrato que contiene estipulaciones de esta naturale-

za, surgen las siguientes relaciones:
A) Una relacién entre los dos otorgantes del contrato (relacion de

©)

cobertura) Se llama estipulante a la parte que ha contratado te-
niendo en miras favorecer a un tercero (el beneficiado); se de-
nomina promitente u obligado a la parte que debe cumplir la
prestacion a favor del tercero. Esta relacion de cobertura esta
sujeta a los principios generales de los contratos, de tal manera
que las partes disponen de las respectivas acciones en el sentido
de lograr el cumplimiento de las obligaciones asumidas en su
momento por ambas partes.

Una relacién establecida entre el estipulante y el tercero o be-
neficiario, llamada relacién de valuta, que en la generalidad de-
viene de la intencién o el deseo del estipulante de favorecer al
tercero designado, con una liberalidad. A la falta del origen en
que se fundamento este contrato, autoriza al estipulante a dejar
sin efecto el beneficio al tercero. Podemos citar como ejemplo,
la Renta Vitalicia, en que el beneficiario, es pariente indigente
del estipulante. Pero, mas tarde, resulta que el beneficiario no
es indigente, ni pariente del estipulante. Esta situacién da lugar
a que el estipulante exija del promitente, que la renta le sea abo-
nada directamente a éI.

Una relacién directa entre el promitente y el beneficiario. El
mismo y sus herederos tienen accién directa para obtener el
cumplimiento de la obligacion antes de que la estipulacién sea
revocada.
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Estipulacion en provecho de personas futuras

Nuestro Cédigo Civil, considera la existencia de las personas
fisicas, desde el mismo momento en que son concebidos, y de las
personas juridicas desde su reconocimiento por la autoridad res-
pectiva, o desde que sean registradas conforme a los requisitos exi-
gidos por la ley.

En consecuencia, es posible estipular en provecho de las perso-
nas fisicas, desde el momento en que sean concebidos y se encuen-
tren en pleno proceso de gestacion, y en provecho de las personas
juridicas, desde que las mismas sean reconocidas, salvo las estipu-
laciones efectuadas con miras a la constitucién de las asociaciones,
en cuyo caso, son también validos.

Seguro sobre la vida - Legislacion Comprada

Sobre el seguro sobre la vida, en beneficio de terceros, nuestro
Codigo Civil, en su Art. 1.678 estipula “Se puede pactar que el ca-
pital o renta que debe pagarse en caso de muerte, se abone a un
tercero sobreviviente, determinado o determinable al momento del
evento.

El tercero adquiere un derecho propio al tiempo de producirse
el evento (muerte del contratante) Cuando su designacion sea a ti-
tulo oneroso, podré fijarse un momento anterior.

Excepto en caso en que la designaciéon sea a titulo oneroso, el
contratante puede revocarla libremente aunque se haya hecho en
el contrato”

El primer parrafo de este articulo es bien claro, un seguro de
vida puede constituirse a favor de un tercero, el segundo parrafo lo
repite, sea que el tercero sea determinado o determinable al tiempo
de producirse la muerte del asegurado, el tercer pérrafo establece
que el beneficiario adquiere su derecho al producirse el siniestro, y
el altimo parrafo estipula que la designacion del beneficio no esta
sujeta a forma determinada, atin cuando la péliza exija la forma
que deba hacerse.

Asi, la adquisicion directa del derecho al capital asegurado es
regla ya establecida, razén por la cual el beneficio asi instituido no
tiene por que ser incluido en el inventario de los bienes relictos de-
jados por el fallecimiento del asegurado.
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El derecho al beneficio no pasa por la sucesion del estipulante,
emana directamente del contrato de seguro.

Si los terceros beneficiarios fueren varios, sin que se determinen
cuotas parte, se entenderdn que son por partes iguales, tal es lo
preceptuado por el Art. 1.679 y el Art. 1.681 establece que “La de-
signacion de beneficiario se hara por escrito sin formalidad deter-
minada, aun cuando la poéliza indique o exija una forma especial.
Es valida, aunque se notifique al asegurador después del evento
previsto”

Lo preceptuado en los articulos precedentes tiene base doctri-
naria, ya que lo citan tanto como la ley Argentina de seguros (Art.
143), en el Codigo Italiano (Arts. 1.920 y 1.921) y en el anteproyecto
del gran codificador el Prof. De Gasperi.
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LECCION XI

Disolucion de los Contratos - Causales de disolucién y nulidad

Los contratos se extinguen naturalmente, por el cumplimiento
de las obligaciones que los contratantes han asumido en el momen-
to de contratar, como por ejemplo, en la compraventa, el contrato
se extingue con la entrega de la cosa por una parte, y el pago del
precio por la otra. Sin embargo, esta regla no es absoluta, pues en
los contratos onerosos, el que entregd o trasmitio la cosa, debe to-
davia la garantia de eviccion y por los vicios redhibitorios.

Pero, fuera de este medio regular y normal de disolucién con-
tractual, existen otras causales que pueden operar la extincion del
contrato o su nulidad. Estas causales son:

a) La Rescision;
b) La Revocacion;y,
c) La Resolucion.

La Rescision - Prenociones - Consentimiento - Efectos

Es un acuerdo de voluntades por el cual se deja sin efecto un
contrato, pero también se lo denomina “Distracto”, y puesto que el
acuerdo de voluntades ha creado un vinculo, por contrario imperio
puede ser extinguido el acuerdo o el contrato.

El Art. 718 de nuestro Cédigo Civil establece “Las partes pue-
den extinguir por un nuevo acuerdo los efectos de un contrato an-
terior, pero la rescisiéon acordada no perjudicard en ningtn caso
los derechos adquiridos por terceros, a consecuencia del contrato
rescindido”

Norma bastante clara, pues es perfectamente posible para las
partes dejar sin efecto lo contratado con anterioridad, pero esa de-
cision de rescindir el contrato, en ningtin momento puede perjudi-
car los derechos adquiridos por terceros a esa relacion.

Los efectos de la rescision dependen de la voluntad de las par-
tes, quienes pueden:

a) Acordar que el contrato originario quede sin efecto retroac-
tivamente, con obligacion de las partes a restituirse mutuamente
todo lo que hubieran recibido la una de la otra; o,
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b) Acordar que el contrato deje de producir sus efectos en ade-
lante, es decir para el futuro, quedando firme los efectos ya produ-
cidos, aqui no existe retroactividad, salvo la excepcion de perjudi-
car derechos de terceros, expresadas por la norma.

Por mas que la rescision contractual comporte un acuerdo de
voluntades, también existen casos excepcionales llamada “resci-
sién unilateral” en que la rescisiéon se puede operar por la simple
voluntad de una de las partes, como ocurre en los contratos labora-
les, que pueden ser rescindido por la simple decisién del trabajador
o del empleador en su caso, como también el mandato puede ser
dejado sin efecto por el mandante, o ser renunciado por el manda-
tario en cualquier momento, en la locacién de obra, el duefio puede
desistir de la misma por su sola voluntad, etc.

Lo que es mas importante destacar en este tipo de rescision ex-
cepcional es que, la terminacién de las relaciones se opera desde
que el interesado exprese su voluntad de hacerlo, pero con efectos
para el futuro, por lo que todos los actos anteriores quedan firmes
sin excepcion alguna.

Revocacion - Prenociones - Causales - Efectos

En su significado estricto, la idea “revocaciéon” significa dejar
sin efecto un acto, que se encuentra unida estrictamente a la libera-
lidad, pues a través de ella se deja sin efecto una decisién, e importa
por lo tanto, un acto unilateral de voluntad por el cual se deja sin
efecto una liberalidad.

En materia de contratos, exige una justificacion juridica, es de-
cir, s6lo puede tener lugar por los motivos que la ley autoriza. Asi
por ejemplo, en la donacion, ella podra ser revocada sélo en los
siguientes casos: a) Si media ingratitud del donatario, b) Si éste no
hubiere cumplido con los cargos; c) Si atentare contra la vida del
donante, etc.

Esta revocacion solo se opera a instancia de parte interesada
y no ipso jure, o sea, debe ser fundada en las causales enunciadas
para que se opere legalmente.

Los efectos que la revocacién produce son:

Entre “las partes” deja sin efecto el contrato retroactivamente;
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Con “los terceros” que adquirieron derechos sobre la cosa do-
nada, varias segun las circunstancias, asi: Si la revocacion es por in-
gratitud del donatario, la ley protege al tercero restandole caracter
retroactivo; y, sila revocacion es por incumplimiento de cargos, los
terceros son afectados por la retroactividad de la revocacion.

Resolucion Prenociones

Pacto Comisorio - Efectos - Prohibiciones - Legislacion
Comparada

La Resolucién no es el resultado de un nuevo contrato, como
ocurre en las rescision, sino que supone la extincion del contrato
por virtud de un hecho posterior a la celebracion, hecho que a ve-
ces es imputable a la otra parte, como el incumplimiento, o, puede
resultar de un hecho extrafio a la voluntad de ambos, como en los
casos de ciertas condiciones resolutorias.

La Resoluciéon de un contrato se opera ipso jure en los casos
de condiciones resolutorias, pero si su fundamento es el incumpli-
miento de una de las partes, es necesario la manifestacion expresa
de la parte interesada en resolverla. La resolucion del contrato deja
sin efecto el contrato retroactivamente, y su consecuencia es volver
las cosas a su estado anterior, es decir, al estado en que se encontra-
ban antes de la celebracién del contrato.

Los efectos que produce son similares a los de la nulidad, con la
diferencia clara de ésta, es que el hecho que provoca la resoluciéon
es siempre posterior al contrato, en tanto que el de la nulidad, debe
ser anterior o concomitante con la celebracién del contrato.

Tienen fundamental importancia como causa o justificacion de
resolucion de un contrato, el pacto comisorio, la sefial o arras y la
clausula penal.

Pacto comisorio
Deciamos en la Leccion IX, se llama de esta manera a la clausula
que permite a los contratantes reclamar la resoluciéon del contrato
cuando una de ellas no ha cumplido con las obligaciones a su cargo.
Ello es natural, pues si una de las partes no cumple con lo obli-
gado, puede la otra parte que si ha cumplido la suya, bien deman-
dar el cumplimiento, o bien desligarse de tales obligaciones.

94



Con buen criterio, nuestro Cédigo Civil, en su Art. 725 establece
“En los contratos bilaterales, el incumplimiento por una de las par-
tes autoriza a la que no sea responsable de él, a pedir la ejecucion
del contrato, o su resoluciéon con los danos e intereses, o ambas
cosas” y agrega, “Demandada la resolucion, ya no podra pedirse
el cumplimiento, pero después de reclamado este, podra exigirse
aquella”

Sin embargo, el pacto comisorio convencional, o el derivado de
la voluntad de las partes. Este pacto comisorio convencional queda
ligado a la categoria de condicion resolutoria, en el sentido de que
la convencién queda rescindida o resuelta para los casos de que
una de las partes no hubiera cumplido la prestacién de su incum-
bencia.

Este pacto comisorio no es permitido para cualquier caso de
convenciones, esta prohibida para aquellas que versen sobre cosas
muebles y también para las cosas susceptibles de garantia prenda-
ria, por lo que se da con mayor asiduidad en la compraventa.

Senal o Arras - Prenociones

Casos de aplicacion - Clases - Derecho de Arrepentimiento -
Destino de la Sefial - Las Arras y la Clausula Penal

Es comun en la préctica de los negocios, que los contratantes
exijan una “garantia” a los efectos de asegurar la seriedad de las in-
tenciones de la otra parte. Un recurso muy empleado es la entrega
de una suma de dinero en concepto de sefia, a pesar de que no exis-
te inconveniente legal alguno para que la sefia en lugar de dinero
consista en otra cosa, que en la préctica, €s muy poco frecuente, al
ser el dinero el medio normal de pago y conclusion de los negocios.

En nuestro Derecho positivo, la sefia cumple un doble papel,
por una parte, es una garantia de la seriedad del acto y reviste de
esta manera el caracter de adelanto del pago del precio. Es la llama-
da sefia confirmatoria, y por otra parte, importa acordar a los con-
tratantes el derecho de arrepentimiento, perdiendo la sefa el que la
ha entregado y devolviéndola doblada el que la ha recibido, y esta
es, la llamada sefia penitencial. Asi mismo, no hay inconveniente
en que las partes atribuyan a la sefia, tan s6lo el caracter de garantia
del acto, negando asi la posibilidad de arrepentimiento.
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Esto consiste en una clausula que puede ser insertado en todo
contrato en el que queden pendientes de cumplimiento ciertas obli-
gaciones, pero es, sobre todo en la compraventa en donde desem-
pefia un papel preponderante.

De lo dicho antecedentemente, tenemos dos clases de sefias, la
confirmatoria y la penitencial.

La sefia es “confirmatoria”, cuando la suma entregada se lo
hace a manera de adelanto del pago total del precio, y por los actos
efectuados se infiere una renuncia del derecho de arrepentimiento.

La sefia es “penitencial”, cuando quién es parte en el contrato
asumido, no quiere cumplir con el contrato. A estos efectos, la parte
que ha entregado la sefia, puede manifestar su arrepentimiento en
forma expresa o tacita, puesto que la ley no exige forma determi-
nada. En cambio la parte que ha recibido la sefia debe manifestar
expresamente su arrepentimiento, acompafando tal voluntad con
la devolucioén de la sefia doblada. Si la otra parte se muestra intere-
sada a continuar con el negocio y rehtisa recibir la sefia penitencial,
ésta debe ser consignada judicialmente.

Ahora bien, es importante determinar hasta en que momento se
puede tener derecho al arrepentimiento. Si el contrato se ha fijado
por tiempo determinado para el ejercicio del arrepentimiento, no
podré efectuérselo vencido el plazo estipulado. Si no hubiere pla-
zo, se lo podra efectuar hasta la constitucion en mora del deudor
Finalmente, si una de las partes hubiera demandado judicialmente
el arrepentimiento del contrato, el demandado puede arrepentirse
hasta el momento de contestar la demanda, siempre y cuando no
hubiere sido constituido en mora.

Pero, lo que es absoluto, es que el derecho de arrepentimiento
se pierde desde que la parte que lo pretende hacer valer, ha comen-
zado a ejecutar el contrato.

A esos efectos, se entiende que hay ejecucion del contrato cuan-
do:

a) Se entrega la cosa en posesién al comprador;
b) Se entrega una nueva suma de dinero a cuenta del precio; y,
c) Se autoriza al comprador que realice mejoras en la cosa.

Para concluir, la jurisprudencia ha sentado la siguiente doctri-

na. La Clausula “como sefia y a cuenta del precio” tiene una doble
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funcién: Como “sefia” si el contrato no se cumple y como tal permi-
te el arrepentimiento. Si en el contrato se consignare que tal suma
se entrega a cuenta del precio, el arrepentimiento seria imposible,
por que no existe sefia; y, Como “Cuenta de precio” en caso de
cumplimiento.

Teoria de los Riesgos - Principio General - Casos particulares

El Art. 672 de nuestro Cédigo Civil establece “En los contratos
de ejecucion diferida, si sobrevinieren circunstancias imprevisibles
y extraordinarias que hicieren la prestacion excesivamente onero-
sa, el deudor podra pedir la resolucién de los efectos del contrato
pendiente de cumplimiento. La resoluciéon no procedera cuando la
onerosidad sobrevenida estuviera dentro alea normal del contrato,
o si el deudor fuere culpable. El demandado podra evitar la resolu-
ciéon del contrato ofreciendo su modificacion equitativa. Si el con-
trato fuere unilateral, el deudor podra demandar la reduccién de la
prestacion o la modificacién equitativa de la manera a ejecutarlo”

El problema de la desvalorizacion de las monedas débiles crea
una serie de dificultades, tanto para el sector industrial como para
el comercial. Asi, una compaiiia constructora que toma a su cargo
una obra y por su cuenta los materiales, al poco tiempo comprome-
te su liquidez por el alza de los precios exorbitantes a veces de los
materiales, que en nuestro pais en poco tiempo sufrieron incremen-
tos de hasta el 200 %.

Nuestro Codigo, interpretando la realidad econémica y social
de nuestros tiempos, ha regulado en forma expresa la imprevision
como causal de resolucién de los contratos o su modificacién equi-
tativa, para evitar las ventajas a favor de una de las partes contra-
tantes.

Con mucho acierto el Prof. Moreno Rufinelli afirma, que el de-
recho no puede sostener el valor absoluto de la regla Pacta Sun
Cervanda, ni podria el derecho tolerar impasible esto, dejando sin
proteccion alguna a aquellos deudores desafortunados, envueltos
en una catéstrofe, no provocada por ellos, sino por acontecimientos
extrafios e insuperables. La imprevisiéon sélo procede por la via de
la accién.
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Ley que rige los Contratos - Regla - Excepciones - Normas
Procesales

El Art. 670 del CCP establece “Las reglas de éste titulo seran
aplicables a todos los contratos. Los innominados se regiran por
las disposiciones relativas a los nominados con los que tienen mas
analogia”

Este articulo enuncia una regla de caracter general, al afirmar
que sus disposiciones se aplicaran a todos los contratos. Con rela-
cion a los contratos innominados o atipicos, es decir los que carecen
de un nombre juridico también se regirdn por las disposiciones re-
lativas de aquellos contratos nominados con los que tuvieren mas
analogfa.

La disposicién del articulo tiene, pues, dos enunciaciones, una
general y otra especial, referida a los contratos innominados o ati-
picos.

Los contratos no legislados en forma especial son perfectamen-
te validos. En estos contratos son aplicables los principios de la
analogia y de la autonomia de la voluntad.

Los contratos que formalizan las agencias de turismo para pro-
veer ciertos servicios pueden ser regidos por el mandato, por la
gestion de negocios; segin la analogia referida a uno de esos ins-
titutos
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SEGUNDA PARTE

De los contratos en particular

LECCION XII

Compraventa - Prenociones - Concepto

En los llamados “Contratos en Particular” hallamos que la
“compraventa” constituye una especie de modelo, o denominador
comun de casi todos los demds contratos que carecen de un régi-
men especial. Hurgando en la legislacion comparada encontramos
que, habra compraventa cuando “una de las partes se obligue a
transferir a la otra la propiedad de una cosa y ésta se obligue a reci-
birla y a pagar por ella un precio cierto en dinero”.

Conviene, sin embargo destacar ab initio, que este contrato no
siempre supone la transferencia de la propiedad ni la entrega efec-
tiva del precio, sino la obligacién de hacerlo, obligacion vélida atn
en la llamada compraventa manual o al contado, que se consume
y concluye instantdneamente con la entrega simultdnea de cosa y
precio, pues bien las partes pueden consensualmente pactar la en-
trega de la cosa y precio para un momento posterior a la de la cele-
bracién del contrato.

A primera vista pareceria que en tal hipétesis, las partes no con-
traen obligacion alguna y que todo se reduce a un trueque o a dos
tradiciones simultaneas. Pero no es tal, por que en ese trueque no se
agotan las obligaciones de las partes, por que el vendedor atn tiene
que responder por la eviccion, por ejemplo si la moneda es falsa,
podré ser demandado el comprador por cobro del precio.

La compraventa tiene una inmensa importancia en las relacio-
nes econémicas de los hombres. La circulaciéon de bienes obedece
casi en su totalidad a este dispositivo legal. Frecuentemente traspa-
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sa las fronteras y adquiere asi interés internacional, haciendo mas
compleja su régimen legal. Nuestro Cédigo Civil, innova el objeto
de este contrato, al no limitarlo solamente a la transferencia de una
cosa por una parte, incluyendo a ella a cualquier otro bien patrimo-
nial susceptible de ser transmitido por via de la tradicion, es lo que
estatuye en su Art. 737 “La compraventa tiene por objeto la transfe-
rencia de la propiedad de una cosa u otro derecho patrimonial, por
un precio en dinero que debe pagar el comprador”

Conforme a esta regla, en nuestro derecho, la compraventa es
consensual, formal pero no solemne. Puede formalizarse la trans-
ferencia en un instrumento privado, en ese caso surtira efectos en-
tre las partes. Para que el contrato tenga efectos juridicos contra
terceros, debera asentarse en escritura publica e inscribirse en el
registro respectivo. Las partes contratantes estan obligadas a sus-
cribir dicha escritura. Es igualmente oportuno aclarar que si la cosa
vendida se paga parte en dinero y parte con el valor de otra cosa, se
regira por el contrato de compraventa siempre que el pago en dine-
ro representa el 50 % o mas del precio, caso contrario sera regulado
por las normas de la permuta.

La definicion de nuestro c6digo nos obliga a establecer que
existen tres elementos en el perfeccionamiento de la compraventa
y que son: a) Obligacién de transferir: el contrato no produce la
transferencia del dominio, sino la mera obligacion de hacerlo; b) La
tradicion de la cosa; este elemento incluye la obligaciéon de entregar
la cosa por medio de la tradicién; y c) El pago del precio: necesario
para el perfeccionamiento del contrato, que debe hacerse con dine-
ro, medio normal e idéneo de conclusién de contratos.

Caracteres

La compraventa nos muestra los siguientes caracteres a saber;
a) Es bilateral, por que implica obligaciones para ambas partes; b)
Es consensual, porque produce todos sus efectos por el solo hecho
del consentimiento y sin necesidad de la entrega de la cosa o del
precio; c) No es formal; atin en el caso de que tenga por objeto la
transmisién de inmuebles, pues, la escritura publica exigida es un
requisito de la transferencia del dominio, pero no del contrato en
si, que puede ser validamente celebrado en instrumento privado y
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aun verbalmente; d) Es oneroso; porque la prestacion de una de las
partes tiene su contraprestacion en la actividad o el pago que debe
efectuar la otra parte; y, e) Es conmutativo; por que es de su natu-
raleza que los valores intercambiados (cosa y precio) sea aproxima-
damente equivalentes y s6lo por excepcion puede ser aleatorio, lo
que ocurre cuando se compra una cosa que puede no existir.

Promesa de Venta

La “promesa de venta” constituye la especie mas importante
dentro de los contratos preliminares, pues en virtud de ella, las
partes se obligan a la celebracién de un contrato futuro. La impor-
tancia radica en que, ella logra una inmediata vinculacién entre las
partes cuando por diversas circunstancias no pueden proceder a la
conclusién definitiva y completa de un contrato.

A pesar de existir cierta reticencia entre los autores que le nie-
gan utilidad préctica, otros le reconocen utilidad en las variantes
siguientes: a) Obligacién de hacer un contrato futuro: Las partes se
obligan a prestar en otro tiempo un nuevo acuerdo de voluntades,
que incluso puede ser demandado por indemnizacién de dafios y
perjuicios en caso incumplimiento; y b) Obligacion de hacer el con-
trato de segundo grado: pues, para los defensores de esta corriente,
la “promesa” es un contrato de primer grado ya concluido y por
ello obliga al ulterior contrato, sin entenderse por ello un segundo
contrato, ni una renovacién de un contrato anterior, sino la ejecu-
cion de lo que anteriormente se ha convenido.

La “promesa de venta” se da cuando una de las partes - unilate-
ral - se compromete a realizar la venta, o si las partes contratantes
- bilateral - se comprometen a realizar la compraventa.

Nuestro Codigo Civil, en su 785 nos dice al respecto “La pro-
mesa de comprar o vender deberd hacerse efectiva dentro del plazo
estipulado por las partes. Si no se le fij6, el plazo serd el maximo ad-
mitido por la ley para el arrendamiento. La misma limitacién regira
para el plazo convencional” y en su Art. 1800 dice: “La promesa
unilateral de una prestaciéon no produce efectos obligatorios fuera
de los casos admitidos por la ley”

El jurista Borda, en su obra sobre contratos nos dice: “Bajo la
denominacién de promesas de venta quedan comprendidas dos si-
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tuaciones juridicas distintas: a) La simple promesa y oferta, hecha
a persona determinada o indeterminada, se trata de una hipétesis
simple que no ofrece dificultades desde el punto de vista juridico,
pues, mientras no es aceptada, carece de toda fuerza obligatoria y
es esencialmente revocable, luego de aceptada se transforma en un
contrato de compraventa, produciendo todos loe efectos de éste;
b) La promesa de venta aceptada como promesa por la persona a
quien va dirigida. Esta no acepta el contrato, sino simplemente se
compromete a considerar la oferta, y, aceptarla o rechazarla dentro
de cierto plazo. Vencido éste, la oferta queda sin efecto.

Es el caso del arrendatario de un inmueble que se reserva el
derecho de adquirirlo por un cierto precio al término del arrenda-
miento. Si no se fija plazo, el promitente deberd pedir fijacién judi-
cial, para no mantenerse ligado indefinidamente por ella.

Enajenaciones forzosas

Es sabido que, en la compraventa como en todo contrato, quién
vende debe hacerlo libremente, es decir, mediando consentimiento,
circunstancia que presupone como debe ser, libertad de contratar.
Pero, jqué sucede cuando se lo hace porque medio una expropia-
cién, subasta judicial, etc.”?

Las llamadas ventas forzosas, pertenecen a la categoria de los
contratos necesarios, y es el caso en que, la necesidad juridica de
vender existe cuando hay derecho en el comprador, de adquirir la
cosa por causa de utilidad puablica, donde el propietario de la cosa
es requerido por el comprador, que puede ser el Estado, los Muni-
cipios o una compaiiia que disfruta de una concesion para explotar
un servicio, para que le venda una parte o la totalidad o parte de
su terreno.

Otro caso de enajenacién forzosa se presenta cuando provie-
ne de una convencién o de un testamento, en el cudl se impone al
propietario de un bien, la venta obligada de ese bien a persona o
personas determinada o determinadas.

Por mas que los efectos juridicos sean exactamente iguales que
los de la compraventa celebrada con pleno consentimiento, no seria
posible calificar de contrato a situaciones como las mencionadas,
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porque falta el elemento fundamental del contrato, que es el con-
sentimiento de las partes.

Nuestro CCP dispone en su Art. 738 “Las reglas de la compra-
venta se aplicaran subsidiariamente: a) A la expropiacion por causa
de utilidad publica o interés social; b) A la realizacién de bienes por
efecto de sentencia o concurso, y, ¢) A la daciéon en pago. Quién la
efectuare quedard obligado como vendedor. En cuanto a la deuda,
regiran las disposiciones relativas al pago. Se aplicardn asimismo,
en su caso, las normas del enriquecimiento sin causa. Estas reglas
de la compraventa se aplican a estos tres incisos por que en tales
actos se formaliza la transferencia dominial.

Capacidad - Principio General - Excepciones
La regla general de los contratos determina que pueden vender,

todas las personas capaces de disponer de sus bienes, y que pueden

comprar todas aquellas personas capaces de obligarse por si mis-
mos o por medio de representantes. Ahora bien, esta regla recono-
ce las siguientes excepciones insertas en las disposiciones del Art.

739 del CCP. Que establece:“Se prohibe la compraventa, aunque

sea en remate, por si o por interpdsita persona:

a)- A los esposos entre si, aun separados de bienes;

b)- A los representantes legales o convencionales, de los bienes
comprendidos en su representacion;

c)- A los albaceas, de los bienes correspondientes a la testamentaria
en que desempefian su cargo;

d)- Al Presidente de la Reptblica y a sus Ministros, de los bienes
del Estado, de las Municipalidades, o de los entes descentrali-
zados de la Administracion Publica;

e)- A los funcionarios y empleados ptublicos, de los bienes del Esta-
do, o de las Municipalidades, o de los entes descentralizados de
cuya administracion estuviesen encargados.

f)- A los Magistrados, Fiscales, Defensores de incapaces y ausentes,
y otros funcionarios, Abogados, Procuradores, Escribanos, Pe-
ritos, respecto de los bienes en los juicios en que intervengan o
hayan intervenido.

Lo establecido en el Inc. a) Con la prohibicién a los esposos entre
si de concertar contrato de compraventa, se preserva las buenas re-

103



laciones familiares que deben regir a la institucién del matrimonio.
Se justificaba la disposicién, teniendo en cuenta que en nuestro pais
no se establecia el divorcio vincular, establecida ésta, disuelve el
matrimonio y coloca en plena libertad de contraer nuevas nupcias
a los ex conyuges, y éstos son terceros en la subsiguiente relacion.

Esta norma es de orden publico, y las partes no pueden dejar
sin efecto esta prohibicion por simple convenio.

La critica a la disposicion establecida en el inc. f) viene de La-
faille diciendo que, al aplicar de una manera estricta la letra del
Codigo, se producira el absurdo de que un Abogado, por el mero
hecho de ejercer su profesion, quedara inhabilitado para adquirir
todo bien que estuviera en pleito, y lo que es mas grave todavia, tal
prohibicién subsistird cuando hubiese dejado de ejercer su minis-
terio. Cave destacar en este punto que, en la opinién de numerosos
estudiosos del Derecho, la relacion profesional abogado-cliente,
concluye con la sentencia ejecutoriada y desde ese momento el pro-
fesional queda desvinculado de tal relacién, por lo que la prohibi-
cién no cabria.

Con respecto a los Magistrados y funcionarios judiciales, la pro-
hibicion se entenderia, pues es muy probable que, si tiene algtin
interés en el pleito, podria dictar o hacer dictar sentencia favorable,
para que posteriormente pueda adquirir esos bienes que estuvie-
ron en litigio. Asi lo recomiendan, fundamentos de orden moral.

Cosa Vendida - Caracteres

El objeto de la obligacién del vendedor es la cosa vendida, como
el precio de la prestacion que toma a su cargo el comprador. Al pro-
pio tiempo, cada una de estas obligaciones, constituye la causa de
la correlatividad de tal suerte que no se concibe el pago del precio
sin la entrega de la cosa, y reciprocamente la entrega de la cosa sin
la prestaciéon monetaria correspondiente.

El Art. 746 del CCP dispone “El objeto de la compraventa debe
ser determinado, conforme a las reglas de este Cédigo. No habra
determinacion cuando se vendiesen todos los bienes presentes o
futuros, o una parte alicuota de ellos. Sera, sin embargo, valida la
venta de una especie de bienes designados, aunque en la venta se
comprendan todos los que el vendedor posea”
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Del analisis que surge de este articulo de nuestro Cédigo pode-
mos determinar que para que la venta sea determinada en su objeto
requiere:

a) Debe ser susceptible de apreciacion: Es decir, debe tratarse de
un objeto material susceptible de apreciaciéon econémica, inclu-
so aquellos elementos que por la doctrina son apreciables y me-
dibles para su pago como la energia eléctrica, nuclear, gas, etc.

b) Debe ser admitida legalmente: La venta de la cosa no debe es-
tar prohibida por la ley, y por lo tanto, no pueden ser objetos
de compraventa conforme a lo establecido en el Art. 742 del
Codigo Civil: a) las acciones fundadas en derechos inherentes
a la persona o que comprenden hechos de igual naturaleza; b)
los derechos que en caso de ser ejercidos por otro alterarian su
contenido en dafio del deudor; c) Los bienes inembargables, en
su totalidad, o en la parte en que lo sean; d) las cuotas alimenta-
rias, devengadas o no; e) las pensiones, y otras asignaciones de-
claradas inembargables por la ley, salvo en la parte embargable;
f) el usufructo, aunque si el ejercicio del mismo; g) los derechos
de uso y habitacién; h) aquellos derechos cuya transferencia
esté prohibida por la ley, por el titulo constitutivo, o por un acto
posterior; e i) los bienes que no pueden ser objeto de contratos.
La cosa vendida y el precio de la misma, constituyen el objeto

de la obligacién. La palabra “Cosa” abraza todo lo que puede ser
parte de un patrimonio: cosas corporales o derechos, con tal que
sean susceptibles de enajenacién y de ser cedidos. Lo que caracte-
riza la cosa objeto de la compraventa es, la posibilidad de su apro-
piacion con carécter de duefio.

Podemos decir que, de conformidad al texto de la norma del
Art. precedente de nuestro Cédigo, pueden ser objetos de la com-
praventa tanto la transferencia de la propiedad de una cosa, como
también otro derecho patrimonial. Por taltimo, no pueden ser obje-
to de los contratos la herencia futura, asi como los bienes del domi-
nio publico del Estado y los citados por la ley.
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Ventas Especiales - De cosa ajena

Como principio fundamental, es que las cosa ajenas no pueden
venderse. Solucién que parece impuesta por una légica elemental,
pues jcomo podria venderse algo que no pertenece al vendedor?

Sin embargo, al realizar un examen mas profundo sobre el
tema, el principio no es tan razonable como pareceria, pues cuando
una persona se obliga a vender algo que no le pertenece, es obvio
que toma el compromiso de adquirirlo primero y luego enajenarlo
al comprador, por lo que no hay razén para prohibir tal contrato.
No es extrafio, por consiguiente, que el derecho romano admitiera
como valida la venta de cosa ajena, solucién que imper¢ sin discu-
siones hasta la sanciéon del Cédigo de Napoleén, que importé una
innovacion sustancial en lo que atafie a la naturaleza y efectos del
contrato de compraventa. Mientras que en el derecho romano este
contrato significaba una obligacién de transmitir la propiedad, en
el Codigo Civil Francés es traslativo por si mismo de la propiedad,
pareciendo natural por consiguiente, que las cosas ajenas no pudie-
ran venderse, puesto que en tal caso era imposible que se produjera
aquel efecto.

Nuestro Coédigo dispone en su Art. 743 “Los bienes ajenos pue-
den ser objeto de la compraventa. Si en el momento del contrato la
cosa vendida no era de propiedad del vendedor, éste esta obligado
a procurar su adquisicién al comprador. El comprador adquirira el
dominio de la cosa cuando el vendedor obtenga la ratificacion del
propietario, o venga a ser su sucesor universal o singular en la cosa
vendida”

Por su parte, el Art. 744 “El comprador puede demandar la re-
solucién del contrato si, al tiempo de concluirlo, ignoraba que la
cosa no pertenecia al vendedor, y si éste no le ha hecho adquirir
su propiedad. El vendedor esta obligado en este caso a restituir al
adquirente el precio pagado, aunque la cosa haya disminuido de
valor o se haya deteriorado, debe ademas reembolsarle los gastos
hechos legitimamente en razén del contrato. Si la disminucion de
valor o el deterioro es imputable a culpa del comprador, se dedu-
cird del monto indicado la utilidad que éste haya obtenido. El ven-
dedor esta obligado ademds a rembolsar al comprador los gastos
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necesarios y utiles que hubiere hecho en la cosa, y si era de mala fe,
también los gastos suntuarios”

Finalmente el Art. 745 dispone “Si la cosa que el comprador
crefa ser de propiedad del vendedor era sélo en parte de propie-
dad ajena, podra el comprador pedir la resolucioén del contrato con
el resarcimiento del dafio, a tenor del art. anterior, cuando, segin
las circunstancias, deba considerarse que él no habria adquirido la
cosa sin aquella parte de la que no ha llegado a ser propietario, e
igualmente puede obtener s6lo una reduccioén del precio, ademas
del resarcimiento del dafio”

Ventas Especiales - Sujeta a condominio

Nuestro Cédigo en su Art. 2085 dispone “ Ninguno de los con-
déminos puede hacer en la cosa comtin innovaciones materiales ni
cambiar su destino, sin consentimiento de los otros, ni enajenarla,
ni constituir servidumbres, ni hipotecas con perjuicio del derecho
de los copropietarios. El arrendamiento o alquiler hecho por algu-
no de ellos es de ningtin valor”

Como puede observarse, la disposicion del Cédigo no deja du-
das al respecto de los condéminos, en el sentido que ninguno de
ellos puede disponer de la cosa sin el consentimiento de los demés.
Por lo tanto es fundamental, que cualquier modificacién o acto de
disposicion que se haga sobre la cosa comun, cuente con el apoyo
y anuencia de todos, salvo aquellas excepciones que la ley estipula.

Ventas Especiales - De Cosas Futuras

De conformidad al Art. 695 del CCP, es posible contratar sobre
cosas futuras, al disponer: “La prestaciéon de cosas futuras puede
ser objeto de los contratos. Si la existencia de ellas dependiera de la
industria del promitente, la obligacion se considerara pura y sim-
ple. Si la existencia de ellas dependiere en todo o en parte de fuer-
zas naturales, se considerara subordinada la eficacia del contrato
al hecho de que llegasen a existir, a menos que la convencion fuere
aleatoria”

Ventas Especiales - Cosas de Calidad Determinada
Nuestro Codigo dispone sobre el tema lo siguiente en su Art.
769 “Cuando las cosas se vendieren como de calidad determinada,
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y no al gusto personal del comprador, no dependera del arbitrio
de éste rehusar el recibo de la cosa vendida. Probando el vendedor
que la cosa es de la calidad contratada, podra exigir el pago del
precio”

Ventas Especiales - Con sujecién a ensayo de prueba

El Art. 768 del CCP dispone “La venta sujeta a ensayo o prueba,
o a satisfaccion del comprador, se presume bajo condicién suspen-
siva de que lo vendido fuere del agrado personal de aquél. El plazo
para aceptar no excedera de noventa dias. El contrato se juzgara
concluido, cuando el adquirente pagare el precio sin reserva, o de-
jare transcurrir el término sin comunicar su respuesta. Las reglas
que anteceden son aplicables a la venta de las cosas que es costum-
bre gustar o probar antes de recibirlas”

Este tipo de contrato de venta se presume formalizado a con-
diciéon suspensiva, es decir, el contrato no quedard concluido ni
tendrd ejecuciéon, mientras no se cumpla satisfactoriamente el re-
quisito de la prueba o el de satisfacciéon. La norma prevé un plazo
para decidirse el comprador, que no puede exceder de los 90 dias.
Si el comprador dejare transcurrir dicho plazo sin comunicar su
decision al vendedor, el contrato se tendra por concluido, como
también cuando el mismo pagare el precio sin reserva alguna. Asi,
el silencio de las partes tiene el valor del si.

Ventas Especiales - Por Junto y por Cuenta, Peso o Medida

La venta es por junto, cuando las cosas son vendidas en masa,
formando un solo todo y por un solo precio. La venta es a Peso,
Cuenta o Medida, cuando las cosas no se venden en masa o por un
solo precio, o aunque el precio sea uno, no hubiese unidad en el
objeto, o cuando no hay unidad en el precio, aunque las cosas sean
indicadas en masa.

La venta por junto es perfecta desde que las partes estan con-
venidas en el precio y la cosa, en tanto que, la venta hecha al peso,
cuenta o medida sélo es perfecta cuando las cosas estan contadas,
separadas o medidas.

Estas modalidades contractuales son de uso generalmente en la
adquisicion de cereales, generalmente a tanto el quintal.
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Ventas Especiales - Por prestaciones sucesivas

Puede ocurrir que, tanto el comprador como el vendedor se
obliguen a cumplir con sus prestaciones respectivas en forma esca-
lonada, o, que la prestacion deba ser cumplida en forma sucesiva
solamente por una de las partes. Quiere decir que, la divisibilidad
de la prestaciéon puede darse tanto en el precio como en la cosa. En
todos los casos, hay siempre un solo contrato, pues, no por que su
ejecucion sea sucesiva o escalonada deben ser considerados como
varios contratos.

Nuestro Coédigo, respecto al tema dispone en su art. 782: “La
resolucién por incumplimiento tendra efecto retroactivo sélo entre
las partes, pero en los contratos de tracto sucesivo las prestaciones
ya cumplidas y las cuotas vencidas quedarén firmes”

El contracto de tracto sucesivo es corriente en la construccién
de edificios por planta, o en la entrega de un ntimero determinado
de productos industriales por plazos sucesivos, etc. En la construc-
ciéon de una planta que termino se considera cumplida esa parte del
contrato, no asi las faltantes, ya sea por culpa del empresario o por
fuerza mayor.

El Precio - Concepto - Requisitos - Precio Mixto

El precio, constituye la suma de dinero (medio por excelencia
para el perfeccionamiento de los contratos del tipo oneroso) que el
comprador debe entregar al vendedor en concepto de pago de la
cosa adquirida por él.

El precio debe reunir las siguientes condiciones; a) Debe ser en
dinero; b) Debe ser determinado o determinable y c) Debe ser serio.

Sobre el primer requisito, el Art. 754 el CCP dispone ”El precio
serd cierto, cuando las partes lo determinan en una suma que el
comprador debe pagar, o fuere fijado con referencia a una cosa de-
terminada, o su determinacion se encomendare a un tercero, con-
forme lo establecido en este C6digo”

El precio debe ser en dinero, de lo contrario no habra compra-
venta. Si lo que se da a cambio de una cosa es un servicio o trabajo,
habra dacién en pago, si se cambia una cosa por otra, serd permuta,
que tiene una consideracion especial. Siendo el pago en dinero, no
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importa que sea en moneda nacional o extranjera, que se pague al
contado o quede un saldo pendiente.

Sobre el segundo y tercer requisito el Art. 755 aclara “Si la cosa
mueble se hubiera entregado al comprador sin determinacién del
precio, o hubiera duda sobre el precio determinado, se presume
que las partes se sujetaron al precio corriente del dia, en el lugar de
la entrega de la cosa”

El precio debe ser determinado o determinable, es decir cierto,
no basta estipular que se pagara el justo precio. Es de uso corriente
que el mismo sea fijado por las mismas partes, pero también puede
serlo fijado por un tercero, como la establece nuestra norma. Sobre
la seriedad podemos decir que ésta no debe ser simulado, vil o irri-
sorio. Estos actos no anulan ni alteran la naturaleza del acto. Si es
irrisorio, es donacién y no otra cosa.

Sobre el precio mixto, nuestro Coédigo dispone en su Art. 756
“Si el precio consistiere, parte en dinero y parte en otro bien, el
contrato sera permuta, si es igual o mayor en especie, y de venta en
el caso contrario”

La norma es muy clara, asi, si el bien que se entrega en concepto
de precio consiste por una parte en dinero y otra parte en otro bien,
serd permuta si lo que se entrega es mitad o mas de la mitad en otro
bien que no sea dinero, y serd venta si fuere lo contrario.

La teoria de la lesion en nuestro Derecho

Nuestro Cédigo consagra la teoria de la lesion del Derecho, re-
cogiendo fundamentos de la doctrina y de la legislacién compara-
da, perfeccionada por el Cédigo Aleman y adoptada por la mayo-
ria de los Codigos modernos, considerando el principio de justicia
que debe proteger al mas débil, estimulando siempre la vigencia
de la buena fe.

La lesién del derecho, es una figura juridica que tiene sus an-
tecedentes en el Derecho Romano, de tal manera que el vendedor
podia exigir la rescision del contrato de compraventa, cuando el
precio fijado fuese menor de la mitad del justo precio al tiempo de
la venta. Incorporada mas tarde en el antiguo Derecho Espafiol, en
el Fuero Real, concediendo la acciéon la vendedor y comprador que
probara la lesién, amplidndose la accion mas tarde, a ademas del
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contrato de compraventa a los arrendamientos, a las permutas, a la
dacién en pago y otros contratos semejantes.

Nuestro Cédigo dispone en su Art. 671 “Si uno de los contra-
tantes obtiene una ventaja manifiestamente injustificada, despro-
porcionada con la que recibe el otro, explotando la necesidad, la
ligereza o la inexperiencia de éste, podra el lesionado, dentro de
dos afios, demandar la nulidad del contrato o su modificaciéon equi-
tativa. La notable desproporcion entre las prestaciones hace presu-
mir la explotacién, salvo prueba en contrario. El demandado podra
evitar la nulidad ofreciendo esa modificaciéon, que sera judicial-
mente establecida, tomando en cuenta las circunstancias al tiempo
del contrato y de su modificaciéon”

Como se puede apreciar, el Cédigo Civil Paraguayo, siguiendo
las prédicas de los tratadistas y las pautas de los Cédigos moder-
nos, regula en forma expresa la figura de la lesién del derecho como
causa de disolucién y rescisién de los contratos, estableciendo un
plazo de prescripcién de la accion en dos afios de la celebracion del
contrato.

Obligaciones del vendedor - Conservacién de la cosa vendida

Las principales obligaciones del vendedor son dos, entregar la
cosa vendida y garantizarla para el caso de eviccion y de vicios
ocultos. Implicita en la primera se encuentra las obligaciones de
conservar la cosa sin cambiar su estado hasta el momento en que
haga efectiva la tradicion.

Esto representa, mas que una obligacion en si misma, un cargo
inherente a la obligacion de entrega. Forma parte de la actividad
preparatoria que pondré el vendedor en condiciones de cumplir su
promesa. Constituye por lo tanto, la carga propia de todo deudor
de preparar y hacer posible el cumplimiento de la prestacion.

Nuestro Cédigo, en su Art. 759 enumera las obligaciones del
vendedor de la siguiente manera;

Son obligaciones del vendedor:

a) Hacer adquirir al comprador el derecho vendido, si su ad-
quisicion no es efecto inmediato del contrato;
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b) Entregar al comprador la cosa vendida o el titulo que ins-
trumente el derecho enajenado, si no surge lo contrario de lo esti-
pulado, o de las circunstancias del negocio;

c) Recibir el precio en el lugar y tiempo pactados; y

d) Garantizar al comprador, conforme a las reglas de este Co-
digo, por la eviccion y los vicios de la cosa.

Sobre el primer inciso, si el vendedor ha transferido cosas futu-
ras, como la paricion de su ganado vacuno del afio 85, debe trans-
ferir ese lote de terneros al comprador.

Sobre el segundo inciso, siempre sobre el primero ejemplo, el
vendedor debe posesionar al comprador los terneros, y respecto de
titulos valores, bastara que el vendedor entregue dicho instrumen-
to al comprador.

Sobre el tercer inciso, el vendedor tiene la obligacion de percibir
el precio convenido y por tltimo, el vendedor tiene la obligacion de
garantizar al comprador de la eviccién y de los vicios redhibitorios.

Entrega de la cosa vendida - Modo - Lugar - Tiempo - Costos

Con respecto al Modo, Lugar y Tiempo en que deben ser en-
tregadas las cosas vendidas por el vendedor, el texto del Art. 760
del CCP dispone: “El vendedor debe entregar el bien vendido con
todos sus accesorios y los frutos pendientes, libre de toda otra po-
sesion, en el lugar y dias convenidos, o en su defecto, cuando el
comprador lo exija”

Asi, la obligacion por excelencia del vendedor es hacer tradiciéon
del bien vendido con todos sus accesorios y los frutos pendientes
libre de toda otra posesion en la forma convenida, o cuando no se
estableci6 fecha, cuando el comprador lo exija.

Con respecto a los Gastos, existen dos Articulos que se refieren
al tema, el primero es el 757 que dispone: “Los contratantes paga-
ran por partes iguales los impuestos y gastos del contrato, salvo
disposicion imperativa de la ley, o estipulacion en contrario”

La razén por la que el c6digo hace compartir el pago de los im-
puestos y gastos de transferencia, obedece a que hoy en dia, dichas
erogaciones hacen muy onerosas la mayoria de los negocios de
compraventa, pues la ley establece diversos impuestos como ser: a
la Renta sobre la venta de bienes, también el Imp. Inmobiliario que
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deben ser soportados por el vendedor antes de la transferencia del
inmueble.

Sobre los gastos que la ley obliga imperativamente al vendedor,
el Art. 758 dispone “Si no hubiere pacto en contrario, los gastos de
entrega son a cargo del vendedor, y los de transporte y recibo co-
rresponden al comprador”

Falta de entrega - Rescision del Contrato
En el caso de que el vendedor no entregare la cosa vendida en

el tiempo estipulado en el contrato, el comprador puede pedir la

Resolucién del contrato o la Entrega de la cosa. Por lo tanto, el com-

prador tiene la opcién de que, para el caso que nos ocupa, rescindir

el contrato o exigir la entrega de lo adquirido.

Sin embargo, existen diversos casos que pueden presentarse
con respecto a la falta de entrega de la cosa adquirida, y que son:
A) Si la cosa no entregada se trata de un bien mueble, rige el dere-

cho de opcion;

B) Sila cosa no entregada fuere fungible, el comprador podra exi-
gir que se le entregue igual cantidad de la misma especie y cali-
dad de la cosa prometida, y la indemnizacién por perjuicios.

C) Silacosano entregada se tratare de inmueble, la rescision cuan-
do proceda se regird por las disposiciones del Art. 718 de nues-
tro Codigo.

En cuanto a la transmision del dominio de la cosa vendida, el
recibo del precio de la cosa vendida y las garantias, estan reguladas
por el Art. 759 de nuestro cédigo en los incisos a), b), C) y d) res-
pectivamente.

Obligaciones del Comprador - Pago del Precio - Lugar y Epoca

El comprador debe pagar el precio de la cosa en el lugar y fecha
convenidos. En defecto de estipulacion, debe pagarlo en el lugar y
acto de entrega, dispone el Art. 763 de nuestro Cédigo.

Esta disposicion guarda relacion a lo dispuesto por el Art. 759,
Inc. c) de nuestro Cédigo.

Sobre el punto, el jurista Borda dice: Para que el contrato de
compraventa quede legalmente configurado, es preciso que el pre-
cio retna las condiciones siguientes: a) Debe ser en dinero; b) Debe
ser determinado o determinable y c) Debe ser serio.
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Debe ser en dinero, de lo contrario no sera compraventa, debe
ser en guaranies, o en Doélares o en otra moneda. Debe ser deter-
minado o determinable y por tltimo debe ser serio, de lo contrario
pude tratarse de una donacién y no una compraventa.

Suspensién del Pago - Falta de Pago - Efectos

El comprador puede rehusar el pago del precio si el vendedor
no le entregase exactamente lo que expresa el contrato, o si le qui-
siese entregar la cosa vendida sin sus dependencias o accesorios, o
si quisiese entregar cosas de especie o calidad diversa del contrato,
o si quisiere entregar la cantidad de cosas vendidas por partes y no
por junto como se habia contratado. Cabe destacar que una dife-
rencia minima o sin valor apreciable no permite la suspensién del
pago.

En cuanto a los efectos de este llamado derecho de retencion,
consiste en que, el comprador puede suspender el pago del precio
mientras dure la amenaza contra su derecho.

Ahora bien, desde que el vendedor haya subsanado el vicio del
titulo, o echo cesar la amenaza, el comprador esta obligado a entre-
gar el precio sin dilacion alguna.

Recibo de la cosa comprada - Mora - Gastos

El Art. 764 se refiere al recibo de la cosa comprada en estos tér-
minos: “Salvo estipulacion en contrario, el comprador debe recibir
la cosa comprada al concluirse el contrato”

La falta de recibo de la cosa comprada en el tiempo oportuno,
hace incurrir al comprador en mora, lo cudl produce los siguien-
tes efectos: perece la cosa vendida o simplemente sufre deterioros,
aqui, los gastos corren por cuenta de la persona que incurri6 en
mora, igualmente debe sufragar los gastos relativos al depoésito que
el vendedor ha hecho de la misma, una vez vencido el plazo para
que la tradicién se opere a favor del adquirente. Iguales reglas ri-
gen para el adquirente de inmuebles.

Por ultimo, con respecto a los gastos, el Art. 758 2da. parte del
Codigo dispone; “Si no hubiere pacto en contrario, los gastos de
transporte y recibo corresponden al comprador”
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Privilegio del comprador

En la préactica de los negocios inmobiliarios, se ha difundido la
modalidad de la venta de lotes por mensualidades. En estos con-
tratos es usual estipular que le precio serd pagado en un ntimero
determinado de cuotas (60, 80, 100, 120) con derecho para el com-
prador de exigir la escrituracion luego de abonadas un cierto por-
centaje de cuotas, generalmente 25 % a 30%, con hipoteca de primer
rango a favor del vendedor hasta la cancelacién del precio.

Si el comprador no cumple con su pago en cierta cantidad de
mensualidades, se resuelve el contrato, recuperando el vendedor el
inmueble, conservando en su poder las cuotas ya pagadas a titulo
de indemnizacién de dafios y compensacién por el uso del inmue-
ble.

Por una parte, esta modalidad de compraventa, facilité en gran
medida a las personas de bajos recursos la adquisicion del lugar de
su residencia, pero al mismo tiempo, se prestaron a abusos, cuando
no a verdaderas defraudaciones.

Nuestro Cédigo, con buen criterio, en su Art. 782 dispone;
“Cuando el pago del precio debe efectuarse por cuotas, no pro-
cedera la resolucién del contrato, en ningan caso, toda vez que el
comprador haya abonado el veinticinco por ciento del precio, o
haya efectuado mejoras por un valor que alcance dicho porcentaje,
y que no puedan retirarse sin disminucién apreciable de su valor.
Tampoco podré resolverse si lo abonado y las mejoras efectuadas
suman en conjunto dicho porcentaje”

Esta disposicion viene a llenar un vacio de la mayoria de los
Codigos. Se inspira en la funcién social de la propiedad, conforme
lo establece la Constituciéon Nacional. (Art.100)

Esta norma ha recogido los avances sociales para que se haga
efectivo o se proteja tan plausible principio de seguridad social. He
alli pues, el privilegio que la ley establece al adquirente de inmue-
ble, amparédndolo en el sentido de no desligarlo del contrato por la
falta de pago en tiempo oportuno.
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LECCION XIII

COMPRAVENTA

CLAUSULAS ESPECIALES

Por regla general, para los contratos rige el principio de la au-
tonomia de la voluntad, méxima que faculta a las partes a regla
libremente sus voluntades y que sus deseos intimos o declarados
no sean constrefiidos por voluntades exdgenas y que ni siquiera de
la propia ley inclusive.

Los efectos normales de la compraventa son el pago del precio
y la entrega de la cosa, que pueden ser sometidos por las partes a
pactos que lo modifiquen ya sea n el tiempo, lugar, forma y modali-
dad del contrato, es lo que se entiende por la disposicién de nuestro
Codigo Civil que en su Art. 766 expresa: “Las partes podran, por
clausulas especiales, subordinar a condiciones, cargos o plazos, o
modificar de otra manera los efectos normales del contrato”

Esta norma reafirma el principio de la autonomia de la volun-
tad, de modo que los contratantes pueden estipular clausulas es-
peciales para regular sus relaciones contractuales, siempre que no
contrarien las normas de orden publico.

Ventas condicionales
Nuestro cédigo no trata la compraventa condicional o condi-

cionada de manera particular o especifica, sino mas bien se ocup6

de sus efectos, con condicién suspensiva y condicién resolutoria.

Asi, en su Art. 776 nuestro Cédigo Civil dispone “La compraventa

condicional tendra los efectos siguientes, cuando la condicién fuere

suspensiva:

a) Mientras pendiere la condicién, el vendedor no tiene obligacion
de entregar la cosa vendida, ni el comprador la de pagar su pre-
cio, s6lo tendra derecho para pedir las medidas conservatorias;

b) Si antes de cumplida la condicién, el vendedor hubiere entre-
gado la cosa vendida al comprador, éste sera considerado como
administrador de cosa ajena;

c) Siel comprador hubiere pagado el precio, y la condicién no se
cumpliere, se hard restitucion reciproca de la cosa y el precio,
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compensandose los intereses de éste con los frutos de aquélla,

si se los hubiere percibido.

Es sabido que la obligaciéon condicional hace depender la exis-
tencia o la resolucién del derecho a un acontecimiento futuro e in-
cierto. Asi, la relacién contractual quedaré ejecutada al cumplirse la
condicion. En consecuencia, el derecho a favor del comprador atn
estd pendiente, como también la obligacion del vendedor.

Por su parte el Art. 777 de nuestro Cédigo Civil dispone “Cuan-
do la condicién fuere resolutoria, la compraventa tendra los efectos
siguientes:

a) Elvendedor y el comprador quedaran obligados como si no hu-
biere condicién;

b) Sila condicion se cumpliere, se observara lo dispuesto sobre las
obligaciones de restituir las cosas a sus duefios. Los intereses se
compensaran con los frutos, como esta dispuesto en el articulo
anterior.

La condicién resolutoria es aquella cuyo cumplimiento disuel-
ve la obligacién, volviendo las cosas al estado que tenian, como si
la obligacién no hubiere existido.

En la condicién suspensiva la existencia del contrato o de la
obligacion depende del cumplimiento de la condicion.

En la condicién resolutoria ya nace el derecho, ya existe ejecu-
ciéon del contrato. La extincién de esa relacion depende de que se
cumpla la condicion resolutoria.

La naturaleza juridica de la condicién resolutoria explica con
claridad sus efectos juridicos. La suspensiva el cumplimiento de la
condicion hace nacer el acto, la resolutoria lo extingue

Por dltimo, el Art. 778 dispone “En caso de duda, la venta con-
dicional se reputard a una condicioén resolutoria”

La presuncion del Codigo es la mas razonable, se debe estar por
la existencia y ejecucion de los contratos como regla, y aceptar la
condicién suspensiva, en casos excepcionales.

Pacto de retroventa

El pacto de retroventa, constituia una de las clausulas mas fre-
cuentemente utilizadas en los contratos de compraventa, por el
cudl el vendedor apremiado por enajenar, pero deseoso de recupe-
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rar lo que vende, se reserva el derecho y la facultad de recuperar la
cosa vendida, devolviendo el precio recibido del comprador, o lo
que eventualmente se haya convenido, dentro de un plazo deter-
minado.

Nuestro Cédigo Civil en su art. 770 prohibe la venta con pacto
de retrovenda, articulo modificado por la Ley 701/95, quedando
el texto del citado articulo como sigue: “Se prohibe la venta con
pacto de retrovenda de inmuebles y demads bienes registrables, asi
como la promesa de venta de inmueble u otro bien registrable que
haya sido objeto de compraventa entre los mismos contratantes.
Se prohibe igualmente el pacto de reventa de inmuebles y bienes
registrables.

Quedan exceptuados de la presente prohibicién los titulos, va-
lores, acciones y demas documentos e instrumentos negociados a
través de casas de bolsa debidamente autorizadas por la Comision
de valores”

Creemos que los legisladores, con buen criterio suprimieron la
venta con pacto de retrovenda, pues ello da lugar a actos simulados
en detrimento de los créditos como también de los acreedores.

La citada ley 701/95 transcripta no estipula plazo alguno, sien-
do de esta manera la prohibicién genérica, y tampoco dice nada
sobre el precio. En cuanto a los efectos entre las partes, desde el
momento que existe una ley que prohiba la venta con pacto de re-
trovenda, no existe relaciéon entre nadie, y también sabemos que los
actos pactados que estipulan clausulas prohibidas son nulas y sin
ningan valor.

Pacto de reventa

También muy utilizado en los contratos de compraventa. Basi-
camente consistia en aquella estipulacién por la cual el comprador
se reserva el derecho de poder restituir al vendedor la cosa com-
prada, recibiendo de él, el precio que hubiese pagado con exceso o
disminucién.

La disposicion del Art. 1° de la Ley 701/95, que expresamente
dice:”..Se prohibe estas igualmente el pacto de reventa de inmue-
bles y bienes registrables...” con ello y para evitar arbitrariedades e
injusticias generadas por el poder econémico, con sentido préactico
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y social, nuestro Cédigo Civil, como el Alemén, Mejicano, Bolivia-
no han abolido estos institutos de infeliz memoria.

Bienes inmuebles - Plazo - Precio

Sobre la venta de bienes inmuebles, nuestro Cédigo dispone en

su Art. 747 “La venta de inmuebles, puede hacerse:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

sin designar la extension, y por un solo precio;

no indicando &rea, pero a tanto la unidad;

con expresion del drea, bajo cierto ntimero de medidas a deter-
minarse dentro de un terreno mayor;

con mencidn del drea, y por un precio cada unidad, fijado o no
el total;

con designacién del 4rea, por un precio tinico, y no a tanto la
medida; y

de uno o varios inmuebles, con indicacién del drea pero bajo la
clausula de no garantizar el contenido, y de que la diferencia,
en mas o en menos, no producira efecto alguno”

Ejemplos:

para el supuesto en el inciso a) Pacto la venta del inmueble ubica-
do en Ybycui por 10.000.000 de Gs. (venta ad corpus)

para el supuesto en el inciso b) Pacto la venta del campo con Finca
N°2.022, a Gs. 1.000.000 la hectarea (venta ad mensura)

para el supuesto en el inciso c)Vendo mil hectdreas del campo de
Cerro Cora i de dos mil hectareas, a quinientos mil Gs. la hecta-
rea;

para el supuesto en el inciso d) Vendo este inmueble de 200 Mts.
de frente por 150 Mts. de fondo a un millén de Gs. la hectérea;
para el supuesto en el inciso e) Vendo este lote de 600 Mts.2 en
cinco millones de Guaranies;

para el supuesto en el inciso f) Vendo el campo de Villa San Pedro
de dos mil hectéreas y el de Villa del Rosario de mil quinientas
hectareas por 90 millones de guaranies; por la diferencia de area
o superficie no habra accion para el comprador ni para el ven-
dedor.

Efectos entre las partes y con relacién a terceros

El sistema de publicidad para que los terceros de buena fe no

sean perjudicados en los actos traslativos de dominio es una regla
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consagrada por la mayoria de los c6digos. La inscripcion con todos
sus caracteres y gravamenes permite asi conocer la situacion juridi-
ca del inmueble objeto del contrato.

El Art. 1968 de nuestro Cédigo dispone “La propiedad de los
bienes inmuebles se transmite por contrato. Los titulos traslativos
de dominio estan sujetos a la toma de razén en el registro de in-
muebles para que produzcan efectos respecto de terceros”

El Art. 1970 por su parte dispone “La inscripcién no impide
las acciones que procedan entre enajenante y adquirente para re-
cuperar la cosa. Ni tampoco las dirigidas contra los terceros en los
casos de anotacion preventiva, respecto a los derechos constituidos
después de ésta”

Pacto comisorio

Dispone al respecto el Art.726 del Cédigo Civil dispone en cuan-
to al pacto comisario lo siguiente “Las partes pueden pactar que el
contrato bilateral se resuelva si una obligacién no se cumple en la
forma estipulada. En tal caso, el contrato quedara extinguido desde
que el interesado haga saber al moroso su decisién de resolverlo”

Significa esto que, el pacto comisario puede pactarse para el
caso del incumplimiento de una de las partes o de ambas a la vez,
algunas legislaciones contemplan este pacto s6lo a favor del vende-
dor, como en la Argentina.

Pacto de preferencia

Constituye aquella convencion en virtud del cudl el vendedor
tiene facultad de recuperar la cosa vendida y entregada al compra-
dor, con preferencia a cualquier otro, en caso de que el comprador
quisiera venderla o darla en pago.

Al respecto el Art. 771 de nuestro Cédigo Civil amplia un poco
mas el concepto al establecer que: “Puede estipularse el pacto de
preferencia, facultando al vendedor para recuperar el bien vendido
con prelacion a cualquier otro adquirente, cuando el comprador
quisiere venderlo o darlo en pago. El derecho de preferencia es per-
sonalisimo”

Asi, para que pueda existir el pacto de preferencia, es necesario
la concurrencia de los siguientes requisitos;

a) que el comprador vuelva a vender la cosa o darla en pago; y,
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b) el vendedor debera ofrecer por la cosa el mismo precio y condi-
ciones que ofrece el tercero interesado.

El Art. 772 por su parte dispone “Si se estipul6 pacto de prefe-
rencia, el vendedor s6lo podra ejercer su derecho dentro de tercero
dia, tratindose de cosas muebles o incorporales, y en el plazo de
diez dias, respecto de inmuebles. Perdera la preferencia si no paga-
re el precio, o si no satisficiere las otras ventajas que el comprador
hubiere obtenido”

El pacto de preferencia debe tener un plazo reducido, en razén
de que estos no deben estar inmovilizados por mucho tiempo.

El Art. 773 de nuestro Cédigo Civil dispone “El comprador
debe hacer saber al vendedor el precio y las ventajas ofrecidas, asi
como el lugar y momento en que habra de verificarse el remate, en
su caso. No haciéndolo, respondera por los dafios y perjuicios que
la nueva venta ocasionare al primitivo vendedor”

Pacto de mejor comprador

El Coédigo de Vélez Sarfield que nos rigio, al referirse al pacto
de mejor comprador dice: “Pacto de mejor comprador es la estipu-
lacién de quedar desecha la venta si se presentare otro comprador
que ofreciese un precio mas ventajoso”

Este pacto presenta alguna semejanza y varias diferencias con
el pacto de preferencia. Tanto en uno y otro pacto la clausula favo-
rece al vendedor. Se aplica en el caso de que el tercero, a quién el
vendedor quiere transmitir la cosa, deba adquirirla por compra o
recibirla en pago.

El pacto de mejor comprador puede ser cedido a los herederos
del vendedor y pueden los acreedores del vendedor ejercer la ac-
cién oblicua, en tanto que en el pacto de preferencia es estrictamen-
te personal y aplicable solo a inmuebles.

Nuestro Cédigo dispone que el pacto de mejor comprador rige
como condicién resolutoria y no a condicién suspensiva, como
otros Codigos.

El Art. 774 de nuestro Codigo dispone al respecto que: “El pac-
to de mejor comprador autoriza la resolucién del contrato si un
tercero ofreciere un precio mas ventajoso. S6lo podra convenirse
tratindose de inmuebles, y por un plazo no mayor de tres meses”
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El Art. 775 de nuestro Cédigo agrega “El vendedor debe hacer
saber al comprador quién sea el mejor comprador, y que ventajas le
ofrece. Si el comprador propusiese iguales ventajas, tendra el dere-
cho de preferencia, si no, podra el vendedor disponer de la cosa a
favor del nuevo comprador. No habra mejora por parte del nuevo
comprador, que dé lugar al pacto de mejor comprador, sino cuan-
do hubiese de comprar la cosa, o recibirla en pago, y no cuando se
propusiere adquirirla por cualquier otro contrato”

Por lo tanto, el pacto de mejor comprador se encuentra limitado
a los siguientes casos:

a) cuando hubiese de comprar la cosa;

b) para recibirla en pago; y,

c) so6lo se limita a inmuebles. Fuera de estos casos no procede di-
cho pacto.

Ventas aleatorias y afines - Nocién y consecuencia

Hay ventas aleatorias cuando el comprador adquiere una cosa
cuya existencia es incierta y futura. Nuestro Cédigo Civil se refiere
a las ventas aleatorias en su art. 779 disponiendo que: “En la venta
de bienes expuestos a riesgos que el comprador tomare a su cargo,
podra exigirse el precio, aunque la cosa no existiere en todo o en
parte en la fecha del contrato. Sin embargo el acto serd anulable
como doloso siempre que el vendedor hubiese conocido el resulta-
do del riesgo a que los bienes estaban sujetos”

Si una persona compra una cosa sujeta a fallo judicial, significa
que toma el riesgo de las resultas del juicio. Una empresa industrial
puede adquirir a su riesgo la cosecha de materias primas para su
procesamiento. En este caso el vendedor de esas materias primas
que adn no entrego el objeto del contrato, podra exigir el precio de
la venta. La venta de bienes expuestos a riesgos es una modalidad
del comercio moderno. La tltima parte del articulo protege la bue-
na fe del comprador.

Permuta

Prenociones - Caracteres - Requisitos
La permuta es el trueque de una cosa por otra. Es un contrato
por el cual las dos partes se transfieren reciprocamente una cosa
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por otra. Desde el punto de vista juridico, el contrato queda confi-
gurado desde que las partes se han prometido transferirse recipro-
camente la propiedad de dos cosas.

Es la forma primitiva del intercambio entre los hombres, e his-
téricamente es conocido como el inmediato antecedente de la com-
praventa, con quién presenta analogias y diferencias muy sensibles,
en ambos, existe el desplazamiento de bienes del patrimonio, en la
compraventa una de las partes debe pagar en dinero su obligacién,
en cambio en la permuta la otra parte paga con cosas.

La compraventa, que supone la existencia de la moneda, por
consiguiente presenta un grado de organizacion social mas avan-
zado. La diferencia mas representativa es que en la compraventa
aparecen el objeto y el precio y en la permuta sélo existen dos bie-
nes, que se identifican con el precio, al igual que los contratantes
presentan la doble calidad de comprador y vendedor respectiva-
mente.

Actualmente el papel econémico de este contrato es muy mo-
desto, aunque no ha desaparecido, todavia subsisten algunas per-
mutas manuales y también se dan casos de trueque de inmuebles,
sobre todo entre coherederos, pero desde luego, el gran instrumen-
to moderno de intercambio es la compraventa.

El Cédigo, al hablar de la permuta dispone en su Art. 799 “Por
el contrato de permuta las partes se transfieren reciprocamente la
propiedad de cosas u otro derecho patrimonial”

Como puede observarse, nuestro Codigo, siguiendo el criterio
de la autonomia de la voluntad, extiende el trueque a mas de las
cosas, también a otros derechos patrimoniales.

Podemos citar como los caracteres del contrato de permuta, a
los siguientes:

a) Es consensual, pues se perfecciona por el sélo consentimiento
de las partes;

b) Es bilateral, porque genera obligaciones reciprocas;

c) Es oneroso, por que se estipulan provecho y gravdmenes para
las partes;

d) Es conmutativo; por que las partes conocen desde el momento
en que prestan su consentimiento, la existencia de sus presta-
ciones;
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e) No esformal, por que no estdn sometidos a solemnidades, salvo
los casos de permuta de inmuebles u otro bien registrable.

En la permuta, se exige como requisito fundamental para cele-
brar el contrato, que las partes deben tener: a) Capacidad para con-
tratar, por aquello que para ella rige las reglas de la compraventa,
por lo tanto, no pueden permutar aquellos que no pueden comprar
y vender, los menores, los sordomudos que no pueden darse a en-
tender por escrito, los tutores, curadores y los padres con las perso-
nas a quienes representan necesariamente; y, b) Objeto: No pueden
permutarse cosas que no pueden ser vendidas. El Cédigo Civil en
su Art. 799 dispone que: “Las partes se trasfieren reciprocamente la
propiedad de cosas u otro derecho patrimonial.

Nuestro Codigo Civil dispone en su Art. 802 “En todo lo que no
se haya determinado especialmente en este capitulo, la permuta se
regira por las disposiciones concernientes a la compraventa”

Clara disposicion, la capacidad para permutar es la misma que
rige para la compraventa. Esta norma es consecuencia de la afini-
dad entre los contratos de compraventa y de permuta. La capaci-
dad, de conformidad a lo establecido es la aptitud para disposiciéon
de los bienes, y para enajenarlos y contraer obligaciones.

En cuanto al objeto de la permuta, vemos que nuestro Cédigo
amplia el campo, no sélo a las cosas sino también a los demaés de-
rechos patrimoniales, es decir pueden ser objetos de permuta las
cosas que pueden ser objeto de compraventa, con las excepciones
dispuestas por la ley para algunos casos.

Obligaciones que nacen de la permuta

Dispone el Art. 801 del Codigo Civil en lo relativo a las obli-
gaciones que nacen de la permuta lo siguiente: “Los gastos de la
permuta y los otros accesorios son a cargo de ambos contratantes,
por partes iguales, salvo pacto en contrario”

Por lo general en la permuta se producen por efecto de la ope-
raciéon gastos, pago de tributos, traslado de la cosa, honorarios
profesionales, etc. Con buen criterio, nuestra norma ha previsto la
proporcién que corresponde a cada contratante, sin la limitacién de
poder estipular pacto en contrario.
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Efectos - Afianzamiento - Reipersecucién

En la compraventa, la ley autoriza que se pueda afianzar la res-
titucion del precio de venta. En la permuta, lo que se discute es si
es posible afianzar una cosa. Sin duda alguna que la situacién es
distinta, pues no es lo mismo afianzar dinero que una cosa. Asi, la
persona que ha entregado una cosa en permuta, lo ha hecho en la
inteligencia de que se le daria otra en reemplazo de la que entrega.

Si uno de los permutantes tiene justos motivos para creer que
la cosa recibida en permuta no era de propiedad del que la dio, no
puede ser obligado a entregar la que el ofrecié.

Se trata de un derecho de retencion analogo al que se reconoce
en la compraventa. Pero el derecho del permutante que tiene justos
motivos para dudar de la legitimidad de la propiedad de la cosa
que se le ofrece, no se reduce a la retencion, puede también pedir la
resolucion del contrato, aunque no fuere molestado en la posesion
de la cosa recibida. Lo que se protege no es solo el dafio o turbacién
actual, sino el peligro de que ello se produzca.

Situacion del tercero que recibe la cosa de un copermutante de
mala fe

El tercero que recibe la cosa de un copermutante de mala fe,
podra demandar la nulidad del contrato contra el copermutante
que le transfiri6. El copermutante que hubiere enajenado la cosa
que se le dio en cambio, a sabiendas que ella no pertenecia a la par-
te de quién la recibi6, no podra anular el contrato, mientras que el
poseedor a quién hubiese pasado la cosa, no demandase contra él
la nulidad de su contrato de adquisicion.

Obviamente, si el permutante ha transferido ya el dominio de la
cosa a un tercero, carece de interés en la accién por resolucion del
contrato, mientras el tercero no haga valer asi mismo, la garantia
de eviccion.

No se trata aqui de un derecho negado por la mala fe del que
enajeno la cosa a un tercero, sino en la circunstancia de que no tiene
interés en la accion, de tal modo que tampoco podria reconocerse al
enajenante de buena fe.
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Constitucién de un derecho real sobre la cosa cambiada en caso
de eviccién

En el caso de que la cosa fuese enajenada por titulo oneroso por
el copermutante, o constituy6 sobre la cosa algtin derecho real, el
permutante no tendra derecho alguno contra los terceros adquiren-
tes, pero si hubiera sido enajenada por titulo gratuito, el permutan-
te puede exigir del adquirente o el valor de la cosa o la restitucion
de ella.

Nuestro Coédigo, al tratar el tema de la eviccion en la permuta,
dispone en su Art. 800 “El permutante, si ha sufrido la eviccion y
no quiere recibir de nuevo la cosa que dio, tiene derecho al valor de
la cosa cuya eviccion sufrid, segiin las normas establecidas para la
venta, salvo, en todo caso, el resarcimiento del dafio”

Pero, a que valor se refiere la disposicion de la norma. Es el va-
lor que rigié al tiempo de la permuta o es el valor que rige al tiempo
de reclamarse el derecho. Conforme a la norma el valor sera calcu-
lado a la cotizacion que rige al momento de reclamarse la eviccion,
con resarcimiento de dafios y perjuicios. Asi lo dispone el Art. 1779
del Codigo Civil “En la permuta, si la eviccién fuere total, el per-
mutante vencido podra optar entre dejar sin efecto el contrato, con
las indemnizaciones que corresponden, o exigir el valor del bien al
tiempo de la eviccién, con los dafios y perjuicios. Cuando eligiere el
primero, el permutante restituird el objeto tal cual se hallare, como
poseedor de buena fe”

Esto deviene a que al igual que el vendedor, los permutantes
deben conservar y entregar la cosa o el derecho objeto de tal contra-
to, con las garantias establecidas en la compraventa.
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LECCION XIV

Cesion de Créditos

Prenociones - Concepto - Derechos que pueden cederse

La cesion de crédito es un contrato por medio del cual el acree-
dor se obliga a transmitir a un tercero los derechos que le atafie
contra su deudor.

Decimos entonces que habra Cesién de Créditos, cuando una
de las partes se obligue a transferir a la otra parte el derecho que
le compete contra su deudor, entregandole el titulo de crédito si
existiere.

Nuestro Codigo al respecto dispone en su Art. 524 “El acreedor
puede transferir a titulo oneroso o gratuito su crédito, , ain sin
consentimiento del deudor, siempre que el crédito no tenga carac-
ter estrictamente personal, o que su transferencia no esté prohibida
por laley. Las partes pueden excluir la cesibilidad del crédito, pero
el pacto no es oponible al cesionario, si no se prueba que el lo cono-
cia al tiempo de la cesién”

Por su parte, el Art. 526 dispone “La transferencia de un crédi-
to comprende sus accesorios y privilegios, como también la fuerza
ejecutiva del titulo, si la tuviere”

Con estas disposiciones se sistematizan las disposiciones rela-
tivas a la transferencia de los créditos, ya sea a titulo gratuito u
oneroso, extensiva a sus accesorios y privilegios, siempre que los
créditos no revistan el cardcter estrictamente personal, o que no
esté prohibida por la ley.

Constituye un verdadero contrato bilateral entre el cedente o
acreedor y el cesionario. La cesién puede hacerse con las caracte-
risticas de una venta, permuta o donaciéon. En este contrato se in-
dividualizan tres sujetos: el acreedor o cedente; la persona a quién
se transmite el crédito o cesionario y por altimo, el deudor cedido.

Lo dispuesto por estos dos articulos nombrados, constituye un
principio sentado en la doctrina que nuestra norma la acoge a ple-
nitud.

Entre los derechos accesorios se pueden citar; la fianza; hipote-
ca; prenda los intereses vencidos. Los privilegios nacidos del crédi-
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to también favorecen al cesionario, quién queda equiparado en sus
derechos al cedente

Paralelo con la subrogacion y la novacién subjetiva - Tendencia
moderna

Con el proposito de precisar la configuracién juridica de este
contrato, la compramos con otras figuras con las cuéles tiene pun-
tos de coincidencia.

Asi, con la novacion, es decir cambio de acreedor, la semejanza
de esta figura con la cesion de créditos es evidente, pues en ambos
casos la obligaciéon permanece igual y s6lo cambia el acreedor.

Con la subrogacion, también tiene semejanzas nuestra institu-
cién, pues con la subrogacion, el que realiza un pago por otro, sus-
tituye al acreedor originario en todos sus derechos

Nuestro Cédigo trata la cesion de créditos como un contrato,
legislado a continuacién de la compraventa y permuta, acorde a la
tendencia moderna, que juzga en estos casos la existencia de con-
trato de compraventa.

Caracteres
La cesion de créditos retine los siguientes caracteres:

A) En un contrato consensual, pues se perfecciona con el simple
acuerdo de voluntades;

B) Es formal, pues requiere la forma escrita;

C) Puede ser onerosa o gratuita, en el primer caso (venta, permuta)
sera bilateral, por que las prestaciones son reciprocas y se pre-
sumen equivalentes y el segundo (donacion) serd unilateral.

Capacidad - Principios que deben tenerse en cuenta para
determinarlas
La capacidad que se requiere para este contrato es la siguiente;
a) Para ceder a titulo oneroso, es la capacidad que se requiere para
comprar y vender; y,
b) Para ceder a titulo gratuito, la que se requiere para donar.
Estas reglas generales exigen, empero algunas precisiones:
En la Incapacidad de Hecho: Se aplican las reglas relativas a
los contratos de compraventa y de donacion, segtin sea onerosa o
gratuita. Asi, los menores emancipados no pueden, sin expresa au-
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torizacion judicial ceder titulos, acciones y créditos adquiridos a
titulo gratuito;

Los padres no pueden ceder las deudas que estdn a nombre de
sus hijos menores, sin expresa autorizacién judicial. Les es prohi-
bido hacer cesiones en todos los casos que se les prohibe vender a
los tutores, curadores o administradores, albaceas y mandatarios.

Los actos celebrados por los incapaces de hecho adolecen de
nulidad relativa y son por tanto confirmables cuando los otorgan-
tes lleguen a la mayoria de edad o cuando por otro motivo cesan las
causas de la incapacidad.

En la Incapacidad de Derecho: También se aplican aqui las re-
glas de la compraventa, si la cesién fuere onerosa y las de la do-
nacion si fuere gratuita. Asi; No se puede hacer cesion a los ad-
ministradores de establecimientos ptblicos, corporaciones civiles o
religiosas, de créditos, contra esos establecimientos, a fin de evitar
una colision de intereses, pues puede resultar en perjuicio para la
persona juridica.

Los Mandatarios, los Administradores particulares, no pueden
ser cesionarios de sus mandantes o comitentes, salvo autorizacion
expresa de los mismos. Los Abogados, Procuradores no pueden ser
cesionarios de acciones, cualquiera sea su naturaleza, deducidas en
los procesos en que ejercieren o hubieren ejercido sus oficios.

A todos los funcionarios de la administracién de justicia les esta
prohibido ser cesionarios de acciones judiciales, de cualquier natu-
raleza, que fuesen de la competencia del juzgado o tribunal en el
que sirvieren.

En lo que atafie al caracter de nulidad de los actos realizados
por incapaces de derecho, es aplicable lo relativo a la compraventa,
es decir, varia segtin los casos.

Objeto - Regla general - Salvedades

El principio general es que todo derecho puede ser cedido, a
menos que medie prohibicién expresa o implicita de la ley, o lo
impida la voluntad de las partes. Dentro de la amplitud de esta
regla, quedan comprendidos todos los derechos personales, reales,
intelectuales y las acciones derivadas de esos derechos tales como
las obligaciones de hacer o no hacer. Asi tenemos la:
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Insebilidad convencional: En cuanto a los derechos insensi-
bles, podemos decir que, aunque en principio todo derecho puede
ser cedido, las partes pueden acordar lo contrario, pero para que
el titular del crédito esté impedido de hacerlo, la prohibicién debe
constar en titulo mismo de la obligacion.

Insebilidad Legal: La prohibicién aqui de ceder un derecho,
debe emanar de una disposicion expresa de la ley. Asi, no esta per-
mitida la cesion de:

Los que sean inherentes a la persona: Se entiende por tales los
llamados derechos de la personalidad, el derecho al nombre, a la
capacidad, al domicilio. La mayor parte de los derechos de familia
como: la patria potestad, la tutela, la curatela, etc.

Las esperanzas de sucesion: Estos pactos son considerados nu-
los por contrariar principios de la moral. Las jubilaciones en gene-
ral. El derecho adquirido por un pacto de preferencia en la compra-
venta, etc. ST pueden ser cedidos los llamados derechos condiciona-
les, eventuales, aleatorios, a plazo, litigiosos y las de obligaciones
naturales, los derechos sobre cosas futuras como los frutos natura-
les o civiles de un inmueble, o los intereses futuros de un préstamo
o de otra deuda en dinero, con los riesgos a su cargo en su caso.

Sobre los contratos en tramitacion, aqui no se trata ya de la ce-
sion de derechos que confiere un contrato, sino el complejo de de-
rechos y obligaciones surgidos de él. Desde luego ninguna dificul-
tad habra en hacerlo si el otro contratante presta su conformidad.

Efectos - Entre las partes

Transferencia del crédito - Garantias - Medidas conservatorias

El efecto primario y principal entre las partes en la cesién de
créditos es que, la propiedad del crédito pasa al cesionario por el
solo efecto de la cesién, con la entrega del titulo si existiere.

Esta disposicion ha dado dificultades de interpretacién, en el
sentido de que si es 0 no necesario la entrega del titulo para el per-
feccionamiento del contrato. Se entiende que dicha entrega no es
esencial, puesto que el contrato se perfecciona por el solo efecto de
la cesién. La ley obliga a entregarlo por que con ello se facilita la
accion del cesionario, que quiere hacer valer el crédito adquirido y
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se dificultan las maniobras encaminadas a burlar los derechos del
cesionario o de terceros.

Entre los actos conservatorios puede citarse el embargo, de
modo que el cesionario podra trabarlo, aunque la cesiéon del cré-
dito no haya sido notificada ni aceptada por el deudor cedido. El
cedente del crédito pierde el derecho cedido y por lo tanto sélo
puede ejercer actos conservatorios respecto del crédito cedido, has-
ta el momento de la notificaciéon o aceptacién por parte del deudor
cedido.

Con relacidn a terceros interesados - Regla General
Respecto a los terceros que tengan un interés legitimo en con-

testar la cesién, el derecho no se transmite al cesionario sino por la
notificacién del traspaso al deudor cedido o por la aceptacion de la
transferencia por parte de éste. Dispone al respecto el Art. 527 de
nuestro Cédigo civil lo siguiente: “Respecto de terceros que tuvie-
sen interés legitimo en objetar la cesion para conservar derechos
adquiridos después de ella, el crédito sélo se transmite al cesiona-
rio, por la notificacién del traspaso al deudor cedido, o mediante la
aceptacion por parte de éste”

Por lo tanto, la regla es que, sin la notificacién, la cesion carece
de efectos respecto del deudor cedido y respecto de cualquier otro
tercero que tenga interés legitimo en contestar la accion.

Los terceros a que nos referimos en este punto son:

a) Los acreedores del cedente, que hayan embargado el crédito. Si
el embargo se ha trabado con anterioridad a la notificacién del
deudor, la medida precautoria se mantiene firme, en tanto que
si lo ha hecho con posterioridad a esa fecha carece de efecto;

b) Los otros cesionarios del mismo crédito; pues puede ocurrir
que el mismo crédito haya sido cedido de mala fe a distintas
personas, asi, el cesionario que primero notifica al deudor cedi-
do es quien tiene prioridad.

Formas de la notificacién al deudor cedido

El Art. 528 de nuestro Cédigo dispone “La notificacion debe
hacerse, bajo pena de nulidad, por disposicién judicial, por medio
de notario, por telegrama colacionado u otro medio auténtico, y se
transcribira en ella la parte substancial del contrato”

131



El acto formal de la notificaciéon produce los efectos juridicos
de la cesién. De ahi su gran importancia en la relacion juridica de
los interesados. Un segundo cesionario puede desplazar al primer
cesionario si tubo la diligencia de haber hecho practicar la notifica-
cién antes que él.

Lo que debe entenderse por otro medio auténtico es aquella
que: Sin ser judicial y siendo privada, respeta las formalidades es-
tablecidas por la norma. Asi, una carta certificada surtird efectos,
pero por lo general la actuacion notarial y el telegrama colacionado
son los medios maés eficaces.

La notificacién puede ser hecha por cualquiera de las partes, lo
mas frecuente es que lo haga el escribano ante quién pasé el con-
trato de cesion o el cesionario, que es el mas interesado en que la
diligencia se cumpla. Inclusive puede hacerla el acreedor del cesio-
nario en ejercicio de la accién subrogatoria.

Conocimiento indirecto - Excepciones a la regla general

En él supuesto que el deudor no haya sido notificado de la ce-
sion ni la haya aceptado, pero que tenga conocimiento indirecto de
ella, sea por un tercero o por cualquier circunstancia accidental, la
pregunta es si este conocimiento suple a la notificacion.

Bien sabemos que la cesién no se formaliza antes de la notifi-
cacion o aceptacion del traspaso. Por lo tanto, el conocimiento in-
directo de la cesién no equivale a la notificacién o aceptacion y le
permite al deudor obrar como si no existiera tal cesion.

Pero, si las circunstancias del caso demuestran que existié una
colusién grave del deudor, la cesion del crédito surtird respecto de
él todos sus efectos, aunque no medie notificacién ni aceptacion.

Asi el Art. 534 de nuestro Codigo sobre el respecto dispone “El
deudor cedido quedaré libre si paga al Cedente antes de la notifi-
cacién o aceptacion del traspaso, salvo lo dispuesto sobre colusion
o culpa grave”

Colusion entre el Cedente y un segundo cesionario

El Art. 529 de nuestro Cédigo dispone “Si los hechos y circuns-
tancias del caso demostraren una colusién del deudor con el Ce-
dente, o una imprudencia grave de aquél, el traspaso del crédito,
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aunque no estuviere notificado ni aceptado, surtira respecto de él
todos sus efectos.

Esta disposicion es igualmente aplicable a un segundo cesio-
nario de mala fe, o de una imprudencia grave, y la cesién aunque
no estuviere notificada o aceptada, podra oponérsele por el solo
conocimiento que de ella hubiere adquirido”

El segundo cesionario, a pesar del conocimiento de la primer
cesion, debia ser considerado como un contratante de buena fe, si
hubiera tenido razones suficientes para creer que esa cesiéon no era
sincera. La norma comprende al cesionario de mala fe.

Notificaciones hechas en un mismo dia

El Art. 532, segunda parte de nuestro Cédigo dispone “Si las
notificaciones se hubiesen diligenciado en el mismo dia, sin que
en ninguna de las actas constare la hora, los cesionarios quedaran
en la misma situacion. Si la hora estuviese consignada en el acta,
prevaleceréd la primera”

El acreedor diligente esta amparado en su derecho de priori-
dad. El Cedente puede transmitir el crédito con mala fe o por error
a mas de una persona. En este caso, se premia al cesionario diligen-
te que ha notificado la transmisién en primer lugar.

Embargante y Cesionario. Embargantes anteriores y posteriores
ala Cesion

El acto procesal del embargo tendré efecto juridico si se traba
antes de la notificacion o aceptaciéon por el deudor. El cesionario
que hizo notificar su cesion antes del embargo prevalece sobre su
embargante, en tanto que si el embargo se trabé primero, el cesio-
nario queda desplazado por el embargante.

Asi mismo, la notificaciéon de la cesion careceria de eficacia
cuando mediare un embargo sobre el crédito cedido.
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LECCION XV
LOCACION EN GENERAL

Locacién de Cosas y Aparceria

La locacién es un contrato consensual en cuya virtud una de las
partes (locador o arrendador) se obliga a conceder el uso y goce de
una cosa a la otra parte (locatario o arrendatario) quien se obliga
por eso, a pagar un precio determinado en dinero. Si la prestacion
consiste en un servicio o en la ejecuciéon de una obra, la locacion
serd respectivamente, de servicios o de obras.

Por ello se dice que: “Habra locacion, cuando dos partes se obli-
guen reciprocamente, la una a conceder el uso y goce de una cosa, o
a ejecutar una obra, o prestar un servicio; y la otra a pagar por este
uso, goce, obra o servicio un precio determinado en dinero”.

Como puede verse, el concepto general de la locacién compren-
de la de cosas, de servicios y de obra. La disposicion de nuestro C6-
digo Civil trae una novedad, ya que no se limita tan s6lo a la cesiéon
del use y goce de una cosa, estableciendo la extensién del objeto de
la locacién a un derecho patrimonial. El texto del Art. 803 dispone
“La locacion tiene por objeto la cesiéon del uso y goce de una cosa o
de un derecho patrimonial, por un precio cierto en dinero.

Se aplicardn a este contrato, en lo pertinente, las disposiciones
de la compraventa”

Este contrato, ya en la antigiiedad tenia una gran aplicacién, y
en el derecho civil contemporaneo, es uno de los temas maés vivos.
Las sociedades modernas tienen una sensibilidad muy aguda en
todo cuanto se refiere a la vivienda y el trabajo.

Las personas cuyos bienes de fortuna no les han permitido el
acceso a la propiedad de su vivienda, forman la parte mas nume-
rosa y necesitada de la poblaciéon urbana, con motivos de la escasez
de viviendas, originadas en procesos econémicos complejos, prin-
cipalmente por el encarecimiento de la construccién y el éxodo de
la poblacién campesina a las ciudades.

Asi, desde el punto de vista econémico, la importancia de este
contrato radica en que, resuelve una cuestion palpitante, como lo
es la de permitir el uso de los bienes que pertenecen a otros, y los
nuevos tiempos estdn golpeando sobre este contrato més vigorosa-
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mente que sobre ningtn otro, exceptuando quizés el de trabajo. Lo
social ha hecho irrupcién en los rigidos moldes individualistas de
la locacion romana.

Variedades - Rasgos comunes y diferencias
Existen varias clases de locacion. Estd la llamada Locaciéon de

Cosas, la Locacion de Servicios que nuestro Cédigo lo denomina

Contrato de Servicios, y, la Locacién de Obra, que nuestra legisla-

ciéon la denomina Contrato de Obra.

Estos tipos de contratos presentan similitudes que pueden ser
resumidas en los siguientes rasgos:

En ella se paga un precio en dinero y siempre se trata del uso
con relacién al trabajo, a la cosa o a la obra. También presenta pro-
fundas diferencias que se verifican especialmente en cuanto al ob-
jeto mismo de cada uno de ellos. La locacién de cosas versa sobre
bienes corporales, la Locacién de Servicios, sobre la prestacion la
prestacion de la fuerza de trabajo, y La locacion de Obra, es aquella
que versa sobre determinada obra o hecho.

Caracteres: El contrato de locacion tiene los siguientes caracte-
res:

a) Es Bilateral: Desde que origina obligaciones reciprocas para el
locador y el locatario;

b) Es consensual: Porque se concluye por el mero consentimiento,
sin necesidad de ninguna formalidad, pero los contratos de al-
quiler de inmuebles urbanos y rurales son formales, pues deben
hacerse por escrito;

c) Es conmutativo y oneroso: Por que el contrato supone que las
contraprestaciones guardan equivalencia;

d) Es temporario y de tracto sucesivo: Es decir, su cumplimiento
se prolonga necesariamente a través de un tiempo mas o menos
dilatado.

LOCACION DE COSAS

Concepto - Naturaleza Juridica
Se puede definir a la locacién de cosas o arrendamiento como el
contrato en virtud del cuél una de las partes cede a la otra, el uso 'y
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disfrute de una cosa u otro derecho patrimonial mediante un pre-
cio cierto en dinero, que recibe la denominacion de renta o alquiler.

Determinar su naturaleza juridica representa un tema muy dis-
cutida, pues la cuestion es establecer si el derecho del locatario es
de caracter personal o real.

La teoria cldsica, basada en la tradicién romanista sostiene que
se trata de un derecho personal, pues a través del contrato se im-
pone al locador mantener al locatario en el goce pacifico de la cosa.

Frente a esta concepcién tradicional, Troplong sostuvo que el
derecho del arrendatario es de caracter real, fundado en el texto del
Codigo de Napoledn, segtin el cuél el contrato de locacién subsiste
en caso de venta de la propiedad, circunstancia que probaria que el
derecho del locatario no es personal.

Para Planiol y Ripert el derecho del arrendatario es uno de esos
derechos cuyo actual contenido ha dislocado los perfiles clasicos de
la division entre derechos reales y personales.

Estos autores, sostienen que estamos en presencia de una ca-
tegoria juridica intermedia, si bien es notoria la tendencia actual a
aceptar el caracter real del derecho del locatario.

Asi, nuestro Codigo dispone en su Art. 810 “En caso de ser
enajenado el bien arrendado, la locacion subsistira por el tiempo
convenido, siempre que el contrato hubiere sido inscripto en el Re-
gistro respectivo”

Se reafirma por esta norma, que el derecho del locatario esta
hoy fuertemente impregnado de un caracter real. Asi mismo, esta
norma tiene una finalidad social, la estabilidad en la vivienda fami-
liar es un objetivo de la seguridad familiar.

No seria justo que el inquilino esté a merced del vendedor y
del comprador del bien arrendado, la ley debe ampararlo ante una
situacion que él no pudo conocer.

Pero si el inquilino por negligencia no inscribe el contrato, no
podra invocar la vigencia del mismo, pues el comprador no tiene
por que ser perjudicado de una carga oculta.

El registro en que debe ser inscripto el contrato es en la Direc-
cion General de Registros Publicos, Seccién Inmuebles.
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Arrendamiento de predios risticos

Nuestro Cédigo Civil en su Art. 807 dispone “El contrato de
locacion no podra celebrarse por un plazo mayor de cinco afos. El
estipulado por un plazo mas largo, quedara reducido al término
indicado, a no ser que el inmueble urbano, objeto del contrato, se
hubiese alquilado para levantar construcciones en €I, o se tratare
de fundos rtsticos arrendados con el objeto de realizar plantacio-
nes que requieran largo tiempo para alcanzar resultados producti-
vos. En ambos supuestos el arrendamiento podra estipularse hasta
veinte afios”

Ante los efectos de la no-disolucion del arrendamiento por la
venta de la cosa, es razonable que la ley establezca un limite de
vigencia para ella, porque el contrato de locaciéon desplaza el uso
de la cosa del propietario a favor de un tercero. Por ello, si la norma
no estableciera esta restriccion, habra una gran incertidumbre en la
venta de bienes.

La restriccién esta dada, respecto de la ampliacién del plazo
cuando por la naturaleza de las prestaciones se requiera extender
el periodo del contrato. Como ejemplo citamos la plantaciéon de eu-
caliptos en un predio arrendado, que para que el locatario pueda
usar de esas plantas, precisa de un tiempo minimo de ocho afios.

El Cédigo, con buen sentido extiende el plazo hasta veinte afios
porque pudiera referirse a plantaciones de més lento desarrollo.

Requisitos: Nuestro Cédigo, en su Art. 803, segunda parte, nos
clarifica que cualquier cuestiéon dudosa al referirse que en lo per-
tinente, se aplicaran a éste capitulo las disposiciones de la com-
praventa. Por lo tanto, los requisitos de la compraventa pasan a
integrar lo concerniente a este tema. Asi, los tres requisitos de este
contrato son: 1) El consentimiento; 2) El objeto del contrato y, 3) El
precio.

Capacidad - Principio General

El Cédigo dispone en su Art. 806 “Las personas que tuvieren la
administracion de bienes propios o ajenos podran darlos en loca-
cién, y podran tomarlos de terceros los que tengan capacidad para
obligarse, dentro de los limites sefialados por la ley a sus respecti-
vos derechos, en ambos casos”
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No puede haber consentimiento si el que contraté no tuviere
capacidad para obligarse. Sin la capacidad no se podra formalizar
este contrato. De conformidad a lo dispuesto por esta norma, quie-
nes tengan la administracion de bienes propios o ajenos pueden
concertar contratos de locacién sea como locador o como locatario.

Es asi que tenemos, que los elementos propios de este contrato
son: 1) Capacidad para contratar, 2) El objeto de la locacién, que
pueden ser cosas como inmuebles o muebles o derechos patrimo-
niales, y, 3) El precio, si el mismo no aparece estipulado, el contrato
serd nulo. S6lo los bienes no fungibles pueden ser objeto del con-
trato de locacion.

Menores emancipados: Es importante acotar que nuestra legis-
lacion civil establece que una de las causales de cesacion de la inca-
pacidad de hecho es el matrimonio del varén y la de la mujer de 16
afos de edad respectivamente, por lo que la emancipacién de los
menores de edad segtn la ley, les da pleno derecho para poder en-
tregar sus bienes en arrendamiento o a recibirlos. Las limitaciones a
que la ley se refiere son referentes a los actos gravosos que pueden
producir consecuencias perniciosas a los bienes de estos menores.

Administradores de bienes ajenos: De conformidad a lo esta-
tuido por el Art. 806 de nuestro Cédigo Civil, todos aquellos que
tengan capacidad de hecho y que tuvieran la administraciéon de
bienes propios y ajenos, tendran facultad para recibir o darlos en
locacién.

Conddminos: El condémino o copropietario de una cosa indi-
visa no puede, por disposiciéon expresa del Art. 2.085 de nuestro
Codigo civil, arrendarla ni adn por la parte que le corresponda
como su ideal o alicuota, sin expreso consentimiento de todos los
condéminos.

Incapacidades de derecho: Las personas que no pueden ser ti-
tulares de sus derechos no podran otorgarlos en locacién, en razén
de que falta el requisito fundamental del consentimiento valido,
para que este contrato produzca, los efectos normales.

Tampoco podran recibir en locacién, las personas que tienen
prohibido la adjudicacién de aquellos bienes que pretenden tomar
en locaciéon ni atin con autorizacién judicial. Ej. El representante
legal de su representado, porque habria conflicto de intereses.
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Objeto - Tiempo: Nuestro Codigo civil, en su Art. 805 dispone
“Pueden darse en locacion todos los bienes no fungibles que estén
en el comercio. Los que estuvieren fuera de él, o los que no deben
ser enajenados por prohibicién legal o judicial, podran ser objeto
del contrato, si no fueren nocivos al bien ptblico, o contrarios a la
moral y buenas costumbres”

Este articulo determina el objeto de la locacién y la concreta a
los bienes no fungibles que estén en el comercio. La segunda parte
se refiere a aquellos bienes, que estando fuera del comercio, o que
no deben ser enajenados por prohibicién legal o judicial, podran
ser objetos de contrato de locacién, siempre que no atenten contra
el bien ptublico o no contrarien a los preceptos morales y a las bue-
nas costumbres. Ej. Un mercado municipal no puede arrendarse,
pero si las casillas individuales.

Tiempo: El tiempo de duracién del contrato de locaciéon esta
determinado en cinco afios y hasta veinte afios, segtin la naturaleza
del contrato, por el Art. 807 de nuestro Cédigo Civil.

Por su parte, el Art. 808, establece que “Si las partes no han
determinado el plazo de la locacién, ésta se entendera convenida:
a) Cuando se trata de una heredad cuyos frutos deben cosecharse

anualmente, por la duracién de dicho lapso;

b) Si los frutos sélo pudieren cosecharse al cabo de algunos afios,
por todo el periodo necesario para recogerlos;

c) Si se trata de casas que no estén amuebladas, o de locales para
el ejercicio de una profesion, de una industria o de un comercio,
por la duracién de un afio;

d) Tratdndose de habitaciones o departamentos amueblados, cuyo
precio se hubiere convenido por afios, meses, semanas o dias,
por el tiempo sefialado a dicho precio;

e) Silalocacién tuviere un objeto determinado, por el tiempo ne-
cesario para lograrlo;

f) Si se trata de cosas muebles, por la duracién correspondiente a
la unidad de tiempo a la que se ajusta el precio estipulado; y

g) Cuando se tratare de muebles proporcionados por el locador
para equipar un fundo urbano, por la duracién de la locacién
de dicho fundo.
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Obligaciones del locador - Entrega de la cosa -
Conservacion de la misma

Mantenimiento del inquilino en el goce pacifico
La enumeracion de las obligaciones del locador estd conteni-

da en las disposiciones del Art. 812 de nuestro Cédigo civil en los

siguientes términos: “Son obligaciones del locador respecto de la
cosa:

a) Entregarla al locatario, y conservarla en buen estado, efectuan-
do las reparaciones necesarias para ello;

b) Mantener al locatario en el goce pacifico de la misma, realizan-
do los actos conducentes a este fin y absteniéndose de cuanto
pueda crear embarazos al derecho de aquel;

c) Conservarla tal como la arrend6, aunque los cambios que hicie-
re no causaren perjuicio alguno al locatario;

d) Reembolsar las impensas necesarias, y

e) Responder por los vicios o defectos graves que impidieren el
uso de ella”

La destruccion o deterioro de la cosa arrendada por caso for-
tuito o fuerza mayor, es causa de rescision si es total sin derecho a
indemnizacion. Si es parcial, el locatario puede optar por rescindir
el contrato o pedir la disminucién proporcional del precio del al-
quiler y tratdndose de simples deterioros, el locatario s6lo podra
exigir la reparacién de la cosa.

Obligaciones del locatario - Uso y goce de la cosa -

Conservacion de la misma - Pago del precio -

Restitucion de la cosa
Asi como el articulo anterior enumera las obligaciones del loca-

dor, el Art. 825 del mismo cuerpo legal, enumera las del locatario

en los siguientes términos: “Son obligaciones del locatario:

a) Limitarse al uso y goce convenido o presunto, segtin la natura-
leza de la cosa y las circunstancias, aunque el diverso empleo
no causare perjuicio al locador;

b) Pagar el precio en los plazos convenidos y, a falta de ajuste,
segun la costumbre del lugar;

c) Conservar la cosa en buen estado y responder del dafio o dete-
rioro que se causare por su culpa, o por el hecho de las personas
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de su familia que habitaren en él, de sus huéspedes, subordina-
dos o subarrendatarios. En este ultimo caso, puede el locador
exigir que se hagan los trabajos necesarios, o rescindir el contra-
to;

d) Reparar aquellos deterioros menores, causados regularmente
por las personas que habitan el edificio;

e) Informar allocador, lo més pronto posible, si durante el contrato
se manifestare el vicio de la cosa, que hiciere necesario adoptar
medidas para protegerla contra un peligro antes imprevistos,
como también cuando un tercero se arrogare un derecho sobre
ella. La omisién del aviso le obligara por el dafio producido, y
si por dicha causa el locador no tom¢ las medidas necesarias,
el locatario no podrd pedir rebaja o suspension del alquiler, ni
tampoco resarcimiento alguno, ni que se rescinda el contrato;

f) Pagar los impuestos establecidos por razén del uso o explota-
cion del bien, aunque las autoridades los cobraren al propieta-
rio, y

g) Restituir la cosa, una vez terminada la locacion.

Cesion de la locacién y sub-locacién - Principios comunes

El subarriendo y la cesion del contrato de arrendamiento son
dos operaciones distintas. En la sub-locaciéon hay un nuevo con-
trato, que desenvuelve su eficacia paralelamente al primero, las
relaciones entre el locador y el locatario no sufren alteracion y el
locador se mantiene extrafio al nuevo contrato celebrado entre el
locatario y el sub-locatario.

La sub-locacién es un contrato en virtud del cual el arrendata-
rio alquila a otra persona la totalidad o parte de la cosa arrendada.
Nuestra norma no subordina la validez del subarriendo inmobi-
liario al consentimiento del locador, salvo pacto en contrario. De
modo que, la sub-locacion es la regla, y la prohibicion sélo se opera
bajo estipulacion expresa en el contrato principal.

Asi se desprende de lo dispuesto por el Art. 830 de nuestro C6-
digo, al estipular: “El locatario, si no le fuere prohibido por el con-
trato, podrd subarrendar en todo o en parte la cosa, como también
darla en comodato o ceder la locacién. En este tltimo caso se pro-
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duciré la transferencia de los derechos y obligaciones del locatario,
aplicandose los principios sobre la cesién de derechos.

El subarriendo constituye una nueva locacion, regida por las
normas del presente capitulo”

Efectos respecto de las partes y con relacidon al locador
Nuestro Codigo Civil, en su Art. 832, nos da las directrices acer-

ca de los efectos que produce este nuevo contrato, entre las partes

y el locador con los siguientes términos: “La sub-locaciéon no modi-

ficara las relaciones entre el locador y locatario. Las de aquél con el

subarrendatario, seran regidas por las normas siguientes:

a) Ellocador podra exigir del subarrendatario el cumplimiento de
las obligaciones resultantes de la sub-locacion, y el segundo re-
clamar del primero el de las que éste hubiere contraido con el
locatario;

b) El subarrendatario estara directamente obligado a satisfacer
los alquileres o rentas que el locatario dejare de abonar, y cuyo
pago fuere demandado; pero sélo hasta la cantidad que estuvie-
re adeudéandole, y

c) Elsub-locatario debera indemnizar el dafio que causare al loca-
dor en el uso y goce de la cosa.

Accidn Directa

La norma se refiere a la accion directa que se confiere al locador
y el subarrendatario. El primero tiene la potestad de exigir los com-
promisos asumidos por el sub-locatario en virtud del contrato de
subarriendo, y el segundo, tiene la potestad de pedir al locador que
éste cumpla las obligaciones asumidas con el primer arrendatario.

Finalmente el Art. 833 de nuestro Cédigo dispone: “El suba-
rriendo se juzgara siempre bajo la clausula de que el subarrendata-
rio usard y gozara de la cosa conforme a su destino, segtn el con-
trato primitivo, y el locador tendra derecho para demandar que el
sub-locador la entregue en buen estado”

Esta norma deviene de que lo principal debe prevalecer sobre lo
accesorio. El contrato principal es el celebrado entre el locador y el
locatario, y de esta manera el contrato de sub-locacién esta subor-
dinada al contrato de locaciéon
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Conclusién - Causales determinantes
Nuestro Codigo, en su Art. 837, enumera las causales de la con-

clusién de la locacion, disponiendo: “La locacion concluye:

a) Sifuere contratada por tiempo determinado. Acabado ese tiem-
po, se entendera que hay plazo determinado en los casos con-
templados en las disposiciones generales de la locacion;

b) Convenida sin plazo. Cuando cualquiera de las partes lo quisie-
re;

c) Por imposibilidad de obtener de ella el destino para el cual fue
arrendada;

d) Por los vicios redhibitorios de la cosa, existentes al tiempo del
contrato o que sobrevinieren después, salvo si, en el primer
caso, los hubiere conocido o debido conocer el locatario. Se juz-
garadn dentro de este inciso, los supuestos de la finca que ame-
nazare ruina, o que, con motivo de construcciones en inmuebles
vecinos, se tornare obscura;

e) Por pérdida de la cosa arrendada;

f) Por caso fortuito que hubiere imposibilitado principiar o conti-
nuar los efectos del contrato;

g) Por culpa del locador o del locatario que autorice a uno u otro a
rescindir el contrato, y

h) Por falta de pago de dos mensualidades vencidas, si el locador
demandare la terminacién del contrato.

Analizando esta enumeracién, nos preguntamos si la misma es
taxativa o enunciativa. Entendemos que, al no poder concluir los
contratos de locacion fuera de estas disposiciones, su enumeracion
es taxativa.

Consecuencias juridicas - Restitucion de la cosa
Nuestro Coédigo Civil, en su Art. 839 dispone: “Si la locaciéon
no fuere de plazo determinado, el locador podra demandar la res-
titucion de la cosa, pero el locatario, no adeudando dos periodos
de alquileres: gozara de los plazos siguientes, computados desde
la intimacion:
a) Sila cosa fuere mueble, después de tres dias;
b) Si fuere casa o predio, después de cuarenta dias. Si el precio se
hubiere por dias, después de siete dias;
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c) Sifuere un predio rastico donde exista un establecimiento agri-

cola, después de un afio, y
d) Si fuere una suerte de tierra en que no exista establecimiento

comercial, industrial o agricola, después de seis meses.

Esta disposicién establece plazos para la restitucion de la cosa
por el locatario, siempre y cuando no adeudare dos periodos de al-
quiler y para el caso en que la locacién sea de plazo indeterminado.

Una vez vencido el plazo determinado para la restituciéon de
la cosa y el locatario no procede a la restitucion o devolucién de la
cosa arrendada, podra ser demandado con las indemnizaciones de
dafios y perjuicios.

Mejoras

El Art. 842 de nuestro Cédigo Civil dispone: “El locatario puede
retener la cosa arrendada en razén de lo que le deba el locador, por
el pago de mejoras autorizadas, salvo que el locador depositare o
afianzare el pago de ellas a las resultas de la liquidacién. El locador
tampoco puede abandonar la cosa arrendada para eximirse de pa-
gar las mejoras y gastos a que estuviere obligado”.

Es justo que el locatario retenga la cosa arrendada cuando el
locador le deba por las mejoras autorizadas. Cesa el derecho de re-
tencion a favor del locatario, si el locador deposita o afianza el pago
de las mejoras a las resultas de la liquidacion. Si se introdujo mejo-
ras sin autorizacion del locador no podré retener la cosa arrendada,
por haber infringido la norma legal vigente al caso.

Tacita reconduccion

En términos forenses significa, prorrogar expresa o tacitamente
un arrendamiento. En consecuencia, esa prorroga no ha sido ex-
presamente establecida, sino que se produce automaticamente, sin
determinacion previa, se origina una prorroga tacita, originada por
el simple hecho de que el locatario contintie en el disfrute de la
cosa arrendada, después de vencido el plazo, sin que el locador se
oponga,

La T4cita reconduccién supone una reproduccién del contrato
reconducido, inclusive en lo que se refiere al plazo. Algunas legis-
laciones, entre ellos el nuestro, rechazan el concepto, determinando
que la permanencia del locatario en el uso y goce de la cosa arren-
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dada una vez terminado el contrato, no significa tacita reconduc-
cién, sino continuacion de la locacién concluida, y en sus mismos
términos, hasta que el locador pida la devolucién de la cosa, lo que
podré hacer en cualquier momento.

Asi, el Art. 843 de nuestro Coédigo Civil dispone: “Si terminado
el contrato, el locatario permanece en el uso y goce de la cosa arren-
dada, no se juzgara que hay tacita reconvencion, sino la continua-
cién de la locacion concluida, y bajo sus mismos términos, hasta
que el locador pida la devolucion de la cosa, y podra pedirla en
cualquier tiempo, sea cual fuere el que el arrendatario hubiere con-
tinuado en el uso de la cosa. El arrendatario en mora en cuanto a la
restitucion de la cosa esta obligado a pagar el canon convenido has-
ta la entrega de ella, sin perjuicio de resarcir cualquier otro dafio”

Locaciones Especiales

Finalmente, el articulo 844 de nuestro Cédigo dispone: “Las
normas de este capitulo no prevalecen sobre las disposiciones con-
trarias de las leyes especiales”

Esta disposicién es oportuna, en razén de que la propiedad hoy
en dia ha dejado de ser el dominio total y absoluto para su goce y
uso. La concepcion romanista ha quedado atras ante el avance de
las doctrinas socializantes.

La funcién social del inmueble ha sido el fundamento de las le-
yes especiales sobre alquileres, la tenencia de la tierra, la aparceria
y otras modalidades propias que afectan a la locacién de inmuebles
o de cosas productivas. Asi mismo, el déficit habitacional en las
grandes urbes es otra de las causas que protegen al inquilino.

Aparceria - Concepto

El contrato de aparceria, conocido también como Colonato Par-
ciario, es aquel en virtud del cudl, una de las partes se obliga a
entregar a la otra animales o un predio rural con o sin plantaciones,
sembrados y enseres o elementos de trabajo, para la explotacion
agropecuaria en cualquiera de sus especialidades, con el objeto de
repartirse los frutos. Conforme a este concepto, tenemos dos clases
de aparceria, la pecuaria y la agricola. En la primera, el dador en-
trega animales de su propiedad y en la segunda, el dador se obliga
a entregar la tierra, los elementos y enseres de trabajo.
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Analogia con la sociedad

La similitud que reviste este contrato con la sociedad, radica en
que el precio pagado por el colono parciario al propietario, versa
sobre las utilidades devinientes de la explotacion. Otros elementos
que hacen a la analogia predicha constituyen, la forma de partici-
pacion de los riesgos de explotacion del inmueble, los aportes de
cada uno, etc.

En cuanto a las diferencias con la misma, radica en el privilegio
que se otorga al titular del inmueble explotado respecto de quién
usa la cosa en el sentido al precio resultante de las utilidades, cosa
que el la sociedad no se admite, el privilegio mayor de un socio
sobre otro.

Naturaleza Juridica

Las opiniones se encuentran divididas, asi, algunos autores,
como Troplong y Freitas quienes afirman que es una simple so-
ciedad, otros, como las legislaciones de Francia, Alemania y Suiza
para quienes constituye un simple arrendamiento y por altimo, el
criterio mas razonable, la opinién de Marcade, que opina que se
trata de un contrato innominado, criterio por la que se inclinan la
mayoria de las legislaciones.
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LECCION XVI

Locacion de Servicios y Locacién de Obras

Prenociones - Importancia

Los contratos de locacién de servicios y de obras son relativa-
mente nuevos dentro del contexto del derecho como norma regu-
ladora de las prestaciones a que se someten los hombres para re-
gular los servicios a que se han obligado. La locacién de servicios
es conocida como Contrato de Servicios en nuestra legislacién civil
vigente.

La expresion “Contrato de Servicios” que emplea nuestro Codi-
go, reviste un sentido genérico que comprende todos los casos en
que una obligacién de hacer es retribuida por un precio determi-
nado en dinero por una parte, y por otra, una acepcioén especifica
peculiar que se refiere a cierta clase de prestacion.

Nuestro Codigo Civil en su Art. 845 dispone: “Los derechos y
obligaciones de los empleadores y trabajadores derivados del con-
trato de trabajo, se regiran por la legislacién laboral, y los deriva-
dos del ejercicio de las profesiones liberales, por su legislacion es-
pecial”

Nuestro Cédigo, obvia toda definicién como la otorgada por
otros codigos. Este articulo trae a colacion dos situaciones simples,
aquellas reguladas por la legislacion laboral y aquellas de carécter
liberal como Abogados, Arquitectos, Deportistas, etc. que se regi-
ran por leyes especiales al caso.

El contrato de locacién de servicio es un contrato bilateral, por-
que establece obligaciones reciprocas a cargo de las partes; es onero-
so, porque las ventajas reciprocas de las partes se obtienen mediante
una prestacion de la otra; el locador presta un servicio mediante el
pago del precio que el locatario lo hace para obtener el servicio; es
conmutativo, pues las partes desde el principio saben que deben sa-
tisfacer, un precio determinado y la ejecucién de los servicios pro-
metidos; es consensual porque queda concluido desde la prestacion
del consentimiento reciproco, sin que la ley haya impuesto forma
alguna para su celebracion, por ello decimos finalmente que es un
contrato no formal ni solemne es decir, puede ser celebrado incluso
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sin documento escrito, y la falta de determinacion del precio estara
ajustado a la retribucion habitual a cada servicio que se presta.

La locacién de servicios en el presente es objeto de estudio es-
pecializado a través de leyes particularisimas que regulan materias
propias de dicho contrato. Es de notar que, algunos tipos de contra-
tos de servicios han llegado a tal punto de desarrollo y prioridades
que han tenido que desmembrarse de la faz totalizadora el Cédigo
Civil y han pasado a formar una rama diferenciada de las demas.

Asi, el contrato de trabajo actualmente se rige por una rama
juridica denominada Derecho Laboral o del Trabajo, y a la vez, la
figura contractual mas utilizada dentro del género locacion.

Afinidades

Con la Locacion de Obra, o Contrato de Obra. Existe similitud en
el sentido de que en ambos contratos se requiere la prestacion del
trabajo del obligado, a ejecutar un servicio o una obra. La diferencia
radica en que, el contrato de obra tiene por fin la ejecucién de una
obra determinada, en tanto que, el contrato de servicio sélo busca
la labor de la persona, sin detenerse a la obra determinada que si es
factor fundamental para el contrato de obra, que es encomendada
a personas idéneas o conocedoras de la obra que van a emprender.

Con el contrato de trabajo: La naturaleza de la locaciéon de obra,
tiene esfera ampliamente supletoria, puesto que el contrato de tra-
bajo se regula en forma absoluta y eficiente por una legislacién de
forma y fondo en materia laboral.

Con el contrato de transporte: Si bien, la realizacion de transporte
de cosas y personas por el porteador reviste de cualidades intrin-
secamente similares al contrato de servicios, es importante acotar,
que las legislaciones modernas se han decidido en el sentido de que
el fletamento aéreo, terrestre o maritimo revisten cualidades dife-
rentes y especiales que requieren una regulacion juridica especial,
la cudl se ha dado en nuestro mismo cuerpo legal, y ha dejado de
pertenecer a la esfera del género del contrato de servicios.

Exigibilidad del precio

Quién se ha obligado a la prestaciéon de un servicio, debera eje-
cutarlo en forma personal. Esta labor que debe ser cumplida por el
locatario es incesible, salvo convencién en contrario.
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El que trabaja indudablemente debe ser remunerado, y es por
ello, que atendiendo a este derecho del obligado, nuestro Cédigo
Civil en su Art. 847 dispone “Quién realizare cualquier trabajo, o
prestare algtin servicio a otro, podré exigir el precio aunque no hu-
biere mediado ajuste, siempre que tales actividades fueren de su
profesion o modo de vivir. Si hubiere tarifa o arancel se aplicaran
estos, y en defecto de ellos, la retribucion habitual, que seré fijada
por el juez”

Por su parte, el Art. 848 del Cédigo civil dispone: “El que pres-
tare sus servicios percibira la remuneracion convenida al final de
cada periodo de tiempo establecido en el contrato, aunque efectiva-
mente no haya cumplido tarea, sin culpa suya”

Puede ocurrir que por negligencia del empleador no pueda
cumplir su prestacion el trabajador. En esta situacion tiene derecho
a percibir su tarea. El empleador culpable debe responder por su
omision evitando perjuicios a quién no fuera culpable o causante
de esas omisiones.

La disposiciéon de la norma es clara, si es contratado los servi-
cios de una persona por tres dias, debe percibir sus emolumentos
al término de los tres dias, si fuese por semana, al término de la
semana, y si fuere por mes, al término del mes.

Conclusién
El contrato de servicio concluye;

a) A los cinco afios. No podra ser pactado contrato de servicios
mayores de cinco afios, pero este serd renovable por acuerdo
de partes. Los convenios hechos por vida del locador, o que ex-
cedan ese plazo, sélo valdrdn por el tiempo mencionado mas
arriba;

b) Los contratos de labor o tiempo determinado, concluyen por el
cumplimiento del plazo o labor especifico;

c) Enlos contratos sin plazo determinado, cualquiera de las partes
la podré dar por concluido, siempre que medie un preaviso de
por lo menos 30 dias de anticipacion;

d) Inclusive en los contratos de tiempo determinado, las partes
podran darlos por concluidos sin aviso previo, siempre que se
aleguen justos motivos. Son considerados justos motivos a es-
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tos efectos: * La incompetencia o negligencia de la que presta la

labor, * El incumplimiento de las instrucciones impartidas por

la otra parte, * Imposibilidad permanente para efectuar labores
asumidas, y * Razones morales que autoricen a no ejecutar la
labor.

En el caso del mandato, si el mandatario es incompetente o ne-
gligente puede ser causa de revocacion de contrato. Si el represen-
tante se aparta de las instrucciones recibidas, sera otro motivo de
revocacion. Si en el contrato se estipula la compra de automévil o
mercaderias de contrabando, el mandatario podré negarse a ejecu-
tar el contrato por razones de moralidad.

Locacion de Obras - Prenociones - Concepto

En nuestra legislacion vigente, este contrato recibe la denomi-
nacion de Contrato de Obras, y consiste en el contrato en virtud del
cudl una de las partes se compromete a realizar una obra y la otra a
pagar por la misma un precio en dinero.

En la actualidad es un contrato muy utilizado, bajo la forma de
empresa, especificamente en la explotacion de la construccion. Asi
tenemos que, en el derecho moderno, el que ejecuta la obra recibe
la denominacién de empresario y el que paga, duefio de la obra.

Con la unificacion de la parte civil con la comercial en nuestro
derecho, no existe diferenciacién entre obra civil y mercantil, sin
embargo, cabe destacar, que atn asi, el locador o empresario, esté
representado bajo una corporacién o empresa constructora, que
a mas de obligarse por la obra, se obliga a proveer los materiales
necesarios, técnicos especializados, grias, obreros y profesionales
necesarios. En este caso, no existe duda que nos encontramos ante
un tipico contrato de naturaleza mercantil o empresarial.

Nuestro Codigo Civil, en su Art. 852 dispone: "El contrato de
obra tiene por finalidad la ejecucién de determinado trabajo que
una de las partes se obliga a realizar, por si o bajo su direccién,
mediante un precio en dinero. El que realiza la obra podra también
suministrar materiales para su ejecucion”

Este contrato tiene la caracteristica de ser; Consensual y no for-
mal, por que se perfecciona por acuerdo de partes y no requiere
formalidad alguna; Bilateral y Oneroso, por que origina obligacio-
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nes de ambas partes; Es de tracto sucesivo, por que sus efectos se
prolongan en el tiempo y finalmente es; Conmutativo, pues supone
que las contraprestaciones reciprocas son aproximadamente equi-
valentes.

El ejemplo tipico de un contrato de obras es el celebrado entre
el propietario de un inmueble baldio y la empresa constructora de
viviendas. Esta firma constructora ademaés de ejecutar la obra o de
dirigirla, también puede incluir en la cldusula del contrato el sumi-
nistro de los materiales para la ejecucion de la obra.

De esta manera, el contrato de obra puede relacionar a quién
presta sus servicios y se obliga por si a ejecutar la obra, pero bajo la
direccién de otro profesional.

Diferencia con la compraventa y la empresa

El contrato de obra tiene por finalidad la ejecucién de una obra
determinada por parte del encomendado, sea por si s6lo, o por me-
dio de terceros que laboren con él. En cambio, la compraventa es un
contrato por la cudl se adquiere una cosa o un derecho patrimonial,
a cambio de un precio cierto en dinero.

En el primer caso, importa la actividad humana, de personas
que en razén de sus conocimientos y habilidades son encomenda-
das a efectuar una labor que tiene e relacion con sus habilidades.

En el segundo caso, no es imprescindible que el vendedor haya
efectuado por si o por terceros la cosa que vende sino el hecho de
que el comprador esté interesado en dicho objeto y lo adquiere de
quién la detenta.

La locacion de obra, es la gradacion mas simple en el campo
mercantil, pero la empresa importa ya una etapa mas avanzada de
los negocios y la industria, pues en ella no sélo impera las cualida-
des personales de quién efecttia la obra, sino que importan ademas
otras caracteristicas mas complejas, como la disponibilidad finan-
ciera de la empresa, resultados econémicos positivos de la obra,
magquinarias a disposicién, capacidades de explotacion etc.

Obligaciones del locador

Son sefialadas como principales obligaciones del locador la: eje-
cucién de la obra; la responsabilidad por el trabajo de sus depen-
dientes; y, el pago de salarios.
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Nuestro Cédigo civil al tener en cuenta este punto sefiala en su
Art. 854 lo siguiente: “El que realiza la obra est4 obligado a ejecu-
tarla personalmente o hacerla ejecutar bajo su responsabilidad por
otro, a menos que, por su naturaleza o por clausula expresa, esté in-
cluida la posibilidad de ejecucién por otro. Si la obra debiere ejecu-
tarse bajo la forma de empresa, el empresario, salvo pacto en con-
trario, debera contar con los medios, maquinas y ttiles necesarios
para su realizaciéon y deberd también suministrar los materiales”

Conforme a esta disposicion, la primera obligaciéon del locador
es la de ejecutar la obra personalmente. Tiene la posibilidad de ha-
cerla hacer por otro, pero bajo su responsabilidad, salvo que por la
naturaleza de la obra o por cldusula expresa esté prohibida.

La norma también prevé la ejecucion de la obra por empresa, en
este caso, el empresario que asume la responsabilidad de ejecutar
la obra debe contar con los medios, maquinas y ttiles necesarios
para su realizacién y con cargo de suministrar los materiales, salvo
que se estipule pacto en contrario entre las partes.

En caso de que el locador también provea los materiales, y a
tenor del Art. 853 del CCP, la transmisién de dominio se verificara
por la recepcion de la obra terminada y una vez efectuada la mis-
ma, ésta se regira por las disposiciones de la compraventa.

En lo pertinente a los dependientes del que ejecuta la obra, es
l6gico, que el locatario es el responsable por los actos de aquéllos,
por lo tanto, también debe encargarse de la remuneracién de los
mismos de conformidad a las leyes laborales vigentes.

Modificaciones del contrato primitivo

El Art. 855 de nuestro Cédigo dispone: “El que ejecuta la obra
deberéd realizarla como fue acordada, observando las especificacio-
nes y planos, si existieren. No podra variar el proyecto de la obra
sin permiso escrito de la otra parte, pero si el cumplimiento del
contrato exigiere modificaciones y ellas no pudieren preverse al
tiempo en que se concertd, debera comunicarlos inmediatamente
al otro contratante, expresando la alteracion que causare sobre el
precio fijado. Corresponderé al juez determinar las modificaciones
a introducirse y la correlativa variacién del precio.
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Si el importe de las variaciones superare la sexta parte del pre-
cio convenido, podra el que ejecutare la obra separarse del con-
trato, y de obtener, segtn las circunstancias, una indemnizacion
equitativa”

Sin duda alguna, la obra debe ser ejecutada conforme al pro-
yecto y a las especificaciones técnicas. Es sabido que la direccién
de urbanismo y las municipalidades tienen su plan y programas
de urbanizacién, normas técnicas que deben ser respetadas por los
profesionales y propietarios de la obra.

De manera que se podra variar esas especificaciones técnicas o
el proyecto original si los aprobaren los organismos técnicos del Es-
tado. En caso de desacuerdo, competerd al juez determinar cuales
seran las modificaciones a ser introducidas, previa aprobacién por
parte de la oficina técnica de la municipalidad o de otro 6rgano re-
gulador, siempre que estuviere sometida la obra al control técnico
de esos organismos.

Asi mismo el juez fijara el reajuste del precio por la variaciéon
del costo de la obra. Si la misma superare la sexta parte del precio
convenido, dard opcion al ejecutante de la obra, disolver el contrato
y exigir, segtin las circunstancias, una indemnizacion equitativa.

Por su parte el Art. 858 de nuestro Cédigo dispone: “El que en-
carga la obra puede introducir variaciones en el proyecto, siempre
que su monto no exceda la sexta parte del proyecto total convenido.
El que la ejecuta tiene derecho en este caso a la compensacién por
los mayores trabajos realizados, atin cuando el precio de la obra
hubiese sido determinado globalmente”

Esta primera parte del articulo, fija limitaciones para introducir
variaciones en el proyecto, tomando como base hasta la sexta par-
te del precio total convenido, y que si se encuadra dentro de esas
restricciones, el ejecutante tiene derecho a reclamar un reajuste del
precio previamente acordado. Asi mismo, la tercera parte del cita-
do articulo dispone que estas disposiciones no tendran efecto si las
modificaciones son excesivas.

Tiempo - Riesgo
El Art. 856 de nuestro cuerpo legal dispone: “El que ejecuta una
obra debera entregarla en el plazo estipulado, o en el que fuere
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razonablemente necesario, corriendo entre tanto los riesgos de la
cosa a su cargo”

Es l6gico que, es obligacion del que ejecuta la obra entregarla
en las condiciones estipuladas y en el plazo fijado. Los riesgos de
la ejecucion de la obra pesan sobre él, hasta tanto lo entregue, salvo
morosidad de quién debe recibirla. Dicho plazo puede ser expreso
o tacito.

Serd plazo tacito cuando esté sobreentendido por las circuns-
tancias, como si se contrata la construccion de palcos o gradas para
ser utilizadas en una ceremonia con fecha previamente determina-
da. Puede ocurrir también que no exista plazo expreso. En tal caso
entiéndese que el empresario debe concluirla en el tiempo que sea
mas razonable, pudiendo en tal caso el duefio, exigir que el tiempo
se designe por el juez, esto siempre que exista controversia.

En caso de incumplimiento del plazo, el duefio tiene a su dispo-
sicion los siguientes recursos y acciones:

Accion de darios y perjuicios: El duefio podra reclamar del empre-
sario todos los perjuicios ocasionados por la demora, particular-
mente los que resulten del mayor costo de la obra;

Abandono de la obra: Sila demora en la realizacion de la obra, que
haga evidente que la entrega de la obra se hara con gran retraso, el
duefio puede considerar que hay abandono de la obra y en conse-
cuencia reclamar la resolucién del contrato, con sus consecuencias,
la devolucion de las cosas de su propiedad, ademas la de reclamar
los dafos y perjuicios, y la continuacién de la obra a un tercer em-
presario.

Es importante destacar, que el mero incumplimiento de los pla-
zos parciales o la presuncion razonable de que la demora hard im-
posible la conclusion en término, no autoriza a tener por abandona-
da la obra y a resolver el contrato. Esto seria una sancioén excesiva y
abusiva. Es por lo tanto necesario, que el retraso sea grave.

La segunda parte del Art. 857 de Cédigo dispone: “Si antes de
la entrega pereciere por caso fortuito la obra, no podra el que la
ejecuta reclamar el precio de su trabajo, ni el reembolso de sus gas-
tos, a menos que el que la encargé hubiere incurrido en mora en
recibirla”
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Clara disposicion, el ejecutante, si el supuesto se da, no tendré
derecho a reclamar el pago de su trabajo, ni el reembolso de sus
gastos, pero si, cuando la mora en recibirla corresponde al que en-
cargo la obra.

La tercera parte del mismo articulo dispone: “Cuando la obra se
destruyese, sea a consecuencia de un defecto del material, o de la
tierra asignada por el que encarga la obra, sea por efecto del modo
de ejecucion prescripto por él, podra el que ejecuta, si, en tiempo
atil le advirtié de esos riesgos, reclamar el precio del trabajo hecho
y el reembolso de los gastos no incluidos en ese precio”

Asi, para poder invocar lo dispuesto por esta parte del Cédigo,
el ejecutante necesariamente debe haber hecho saber al duefio de la
obra de los riesgos en tiempo ttil.

Por dltimo, la primera parte de este articulo dispone: “El precio
de la obra debera pagarse a su entrega, si no hubiere plazo estipu-
lado” Asi, si se estableci6 plazo, a su vencimiento, de lo contrario,
a la entrega de la obra.

Prescripcion

El beneficio de la prescripcion se fundamenta en los principios
de la seguridad y certeza que deben prevalecer en toda relacién ju-
ridica resultante de un crédito. La inaccion del acreedor implica un
abandono, un desinterés de su parte cuando va asociada al tiempo
que establece la ley.

Nuestro Codigo, dispone en su Art. 659, “Prescriben por diez
afos: Inc. e) Todas las acciones personales que no tengan fijado otro
plazo por la ley.

Entendemos que, si el ejecutante, dentro del tiempo fijado no
ejercio accién alguna para el cobro de sus honorarios, implica aban-
dono de ella.

Separacién de las responsabilidades del Arquitecto de las del
Constructor

El arquitecto o ingeniero que hace los planos o dirige la obra,
tiene una responsabilidad distinta de la del constructor, que debe
considerarse en relacion con tres hipétesis distintas;

a) El arquitecto que sélo hizo los planos: En este caso responde
por los errores o vicios de los planos, por los errores de célculos en
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la resistencia de las estructuras de hormigén u otro material, por
no haber previsto las fallas o falta de solidez del suelo, por falta de
cumplimiento de las reglamentaciones municipales, pero no por
defectos de ejecucion y mala calidad de los materiales empleados.

b) El arquitecto que hizo los planos y dirigi6 la obra: En este
caso, ademas de la responsabilidad que le compete como autor de
los planos, responde también por los vicios de ejecuciéon y por la
calidad de los materiales.

c) Dirigi6 la obra segiin planos ajenos: Como principio debe
admitirse que tiene la misma responsabilidad que en el supuesto
anterior. Respecto a la calidad de los trabajos y materiales, no cabe
ninguna duda, pues esta es la responsabilidad especifica del direc-
tor de obra.

También responde por los vicios o defectos de los planos, pues
por su carécter de profesional, no debian pasarle inadvertidos, su
obligacion era ponerlos en conocimiento del proyectista y del due-
fio. Por excepcion puede considerarse que carece de responsabili-
dad cuando los planos cuya ejecucion se le ha encomendado im-
plican una alta especializacién, que no debe esperarse de cualquier
profesional.

Nuestro Cédigo, referente a responsabilidades por ruinas total
o parcial de la obra dispone en su Art. 860: “Tratdndose de edificios
u obras en inmuebles destinados a larga duracién, el constructor
es responsable por su ruina total o parcial o peligro evidente de
ruina, si ésta procede de vicios de construccién, de vicios del suelo
o de mala calidad de los materiales, cualquiera fuere quién los haya
suministrado.

Para que sea aplicable la responsabilidad, la ruina debera pro-
ducirse dentro de los diez afios de recibida la obra. La responsa-
bilidad que este articulo impone, no sera dispensable contractual-
mente y se extenderd indistintamente al director de la obra y al
proyectista, segtn las circunstancias, sin perjuicio de las acciones
de regreso que pudieren corresponder”

La responsabilidad del ejecutante subsiste por que es de orden
publico, por lo tanto no se admite la exoneracion de la misma por
cladusula contractual. Tampoco se libera de responsabilidad en caso
de materiales defectuosos suministrado por el duefio de la obra,
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el hecho de haberlos comunicado al mismo tal circunstancia, pues
como responsable de la obra, es su deber rechazarlos.

Por lo expuesto, si el arquitecto o ingeniero, que sélo haya he-
cho los planos sin dirigir la obra, responde por los vicios del pro-
yecto o de los célculos, no asi de la ejecucién de la obra.

Oscilacion de los precios

Normalmente el contrato de obras se desenvuelve y cumple, a
través de un periodo de tiempo que a veces suele ser prolongado, y
no es dificil que durante él se produzca un alza de los precios y de
cuya consecuencia también el de la mano de obra. El empresario ve
modificado asilos valores en que se bas6 para fijar su precio. Como
en la economia contemporanea tales variaciones se han hecho cré-
nicas, los empresarios de obras importantes y de larga duracion los
celebran bajo el sistema de coste y costas, que les asegura el recono-
cimiento de los aumentos que se produzcan durante la realizacion
de la obra, siempre que no estuvieran en mora en la ejecuciéon de
los trabajos.

Suponiendo que el contrato no previé tales aumentos, y que
se hubiere acordado una suma global por la obra, la pregunta que
nos hacemos es, si tiene el empresario derecho a pedir aumento del
precio fundado en la oscilacion de los valores de los materiales y
de la mano de obra.

En toda empresa de obras bien constituida, estas oscilaciones se
prevén por que resultan previsibles, de acuerdo al comportamiento
del mercado interno o internacional segiin el caso por lo que las
variaciones minimas ya estan contempladas en el contrato original,
por lo que en este caso no cabria tal posibilidad. Ahora bien, si se
trata de acontecimientos imprevisibles no tiene ese caracter.

Si en una época sobreviene una hiperinflacion, que origina fir-
mas de nuevos convenios colectivos de trabajo que acarrea aumen-
tos salariales sustanciales y por ende, los aumentos de los sumi-
nistros varios, entendemos que, cabe la aplicaciéon de la teoria de
la imprevision, para pedir revisién y ajuste en el precio de la obra.

Obligaciones del Locatario - contractuales y extracontractuales
Entre las obligaciones contractuales podemos citar:
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1)

Pago del precio: Si el pago esta contenido en el contrato, en el
término convenido; si no esta contenido en el contrato, al tiem-
po de recibir la obra. Este precio puede estipularse por ajuste
alzado o global y por coste y costos, es decir variaran segin las
mismas varien;

Recibir la obra: La obra puede ser recibida a) Sin reservas, en
este caso produce los efectos siguientes: Si ha habido demoras
en la terminacién y entrega, implica que el duefio ya nada re-
clamard en dichos conceptos, pierde el derecho de reclamar los
vicios aparentes a menos que los mismos causen la ruina de
la obra, pero no de los vicios ocultos; b) Provisoriamente, si el
contrato primitivo lo prevé, el duefio podré recibir la obra en
forma provisional, y recién de un tiempo recibirla definitiva-
mente. Durante ese tiempo, el comitente tiene derecho a retener
del precio adeudado un depésito de garantia, que sirve para
responder a las reparaciones que eventualmente sean necesa-
rias por vicios ocultos de la cosa. Es obligacion del empresario
el aviso al duefio de la terminacién de la obra, para que éste
efecttie las verificaciones de si la misma ha sido ejecutada con-
forme a las condiciones exigidas en el contrato. Esto constituye
un derecho del duefio y no una obligacién. La aceptacién es la
manifestacion de la conformidad del duefio con la obra realiza-
da; y ¢) Suministrar los materiales, si en el contrato no se previé
lo contrario, y como consecuencia pagar a quienes a su ves le
suministraron a él.

Entre las obligaciones extracontractuales del locatario podemos

citar:

1)

2)
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Poner al empresario en condiciones de cumplir la obra, es decir,
ponerlo en posesién del suelo, proporcionarle los planos, y los
materiales si a la misma se comprometio; y,

Gestionar la aprobacién de los planos por la municipalidad,
permiso de obra otorgada por la municipalidad, el pago de las
tasas de construccion, abstenerse de todo acto que obstaculice o
perturbe el normal desarrollo de los trabajos.



Conclusion - Causales enumeradas en el Codigo

Nuestro Cédigo Civil, enumera las causales de conclusion de
la obra en los siguientes términos; en el Art. 862 dispone que quién
encomienda una obra puede desistir de su ejecucion aun después
de comenzada, en este caso debe indemnizar a la otra parte todos
sus gastos, que devinieren de su trabajo incluso la utilidad que hu-
biere podido obtener por el contrato.

Si la aplicacion estricta de la norma conduce a una notoria injus-
ticia, el juez podré equitativamente reducir dicha indemnizacion.

El Art. 863 dispone que si el contrato es resuelto por que la eje-
cucién de la obra se ha hecho imposible por causas no imputable a
ninguna de las partes, quien encomend¢ la obra debe pagar por la
parte ya hecha en proporcion al precio pactado.

El Art. 864 dispone que el contrato no se resuelve por el falleci-
miento del ejecutante de la obra, salvo los casos en que el contrato
tuvo origen en la capacidad profesional del mismo.

El Art. 865 dispone que si la resolucion del contrato se produjo
considerando el articulo anterior, debe el comitente pagar a los he-
rederos del que ejecut6 la obra, el valor de los trabajos realizados,
con relacion al precio pactado.

Privilegio - Disposicién legal

Los empresarios tienen privilegio por el importe del valor de
la obra, y este privilegio se concede a los locadores sobre las su-
mas que le son debidas en concepto de la obra total o parcialmente
ejecutada, por el inmueble que ha sido objeto de alguna medida
restrictiva o cautelar que impiden la continuacién de la obra, o por
el desapoderamiento del inmueble por parte del titular del mismo
a los efectos de su libre disposicion.

Tipico los casos en que el locatario es declarado insolvente, se
convocan a los acreedores o se decreta su quiebra. Este privilegio
no solo se extiende sobre la obra ejecutada, sino también sobre los
materiales, cuando ellos fueren costeados por el locador en virtud
del contrato.

Sub-Empresarios y Obreros - Prestamistas
Los sub-empresarios y obreros no gozan de este privilegio con
respecto a la obra efectuada, en razén de que aquellos no han con-
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tratado directamente con el propietario del inmueble en el que se
han ejecutado las obras.

Sin embargo, tienen accion directa contra el propietario del in-
mueble hasta el monto que éste adeudare al empresario por la obra
efectuada.

Igualmente ocurre con los prestamistas que hubiere dado dine-
ro al empresario en concepto de construcciéon de la obra en men-
cion.

Sub-Empresa - Caracteristicas

El contrato perfeccionado con una empresa, presenta ciertos as-
pectos que lo aproximan a la locacién de cosas, en cuanto permiten
ceder y sublocar, pero con modalidades propias.

En la locacién de cosas, el locatario es el que cede y desde luego
subloca. Cuando se trata de la empresa, es el locador quién busca
sublocar, celebrando contratos denominados de sub-empresa.

Cuando se trata de un trabajo de dimensiones considerables, al
empresario le conviene muchas veces sub-contratar, ya sea para el
mejor cumplimiento de su cometido o como operacién financiera,
acto que no esté prohibido.

Este tipo de contrato serfa un paralelo a la sub-locacién, pero
reviste su diferencia en que lo realiza el empresario y no el duefio
de la obra. Si existe disconformidad por los trabajos ejecutados por
estos sub-contratistas por parte del duefio de la obra, el empresa-
rio, para poder ejercer la acciéon de repeticién sobre los mismos,
debe, segiin disposicion de nuestro Cédigo Civil en su articulo 861,
notificarles la reclamaciéon dentro del plazo de sesenta dias de ha-
ber recibido el mismo el reclamo de parte del duefio de la obra, bajo
pena de caducidad de su derecho.

Sublocacién de Servicios

En los contratos de locacion de servicios, puede presentarse la
posibilidad de que sub-loque quién debe pagar el precio. Es fre-
cuente que en determinado momento, un empresario cuente con
exceso de mano de obra y otros se encuentren carenciados de ello.

De esta manera, quién cuenta con exceso de jornaleros, puede
ceder parte de ellos a favor de quién se encuentra con falta, especu-
lando con la diferencia de retribucién.
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En este caso, el empresario no acttia como locador, sino como
locatario de los servicios, que a su vez, sub-locarfa a un tercero.

Accién limitada de los trabajadores y suministradores de
materiales contra el duefio de la obra

Nuestro Codigo, en su Art. 866 dispone: “Quienes hubieren tra-
bajado o suministrado materiales en obras ajustadas por precio de-
terminado, s6lo tendrén accién contra quien las encomendé hasta
el importe que éste adeudare a su contratante”

Por esta disposicién, los nombrados pueden accionar directa-
mente contra quién encomend¢ la obra, sélo hasta el monto que
adeudare éste al empresario. Es decir, la acciéon se encuentra limi-
tada a la cuantia de la deuda del duefio de la obra para con el em-
presario.
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LECCION XVII

Edicién y Representacion Teatral

Edicién - Caracteres - Importancia

El reconocimiento juridico legal de las producciones del in-
genio humano, sean éstas cientificas, artisticas y literarias, como
bienes morales y patrimoniales, protegidos por el instituto de la
propiedad intelectual, y la consecuente actividad destinada a su
edicién, publicacién y representaciéon en publico, dieron lugar al
nacimiento del llamado contrato de edicion.

Este contrato recién se incorpor¢ a la ciencia juridica como figu-
ra auténoma en el siglo XVII. Hasta entonces, como afirma Danz,
las palabras “dar a editar” y “editar” no engendraban obligacion
alguna entre las partes, por que estas palabras no contenian una
determinacion de la prestacion y la indeterminabilidad de ésta im-
pedia que naciese una relacién juridica obligatoria. Las partes para
hacer nacer todos los derechos y obligaciones que hoy dia produ-
cen sencillamente estas palabras “Te voy a editar este libro” se obli-
gaban a celebrar un contrato especial para cada obligacién que qui-
siesen hacer surgir, teniendo que pactar expresamente que el editor
se encargaba de una serie de obligaciones como el de imprimir el li-
bro, difundirlo, de tirar un niimero determinado de ejemplares, etc.

Consolidada la autonomia del contrato de edicion, como figura
contractual, se sintetizé y compendi6é dentro de sus limites el com-
plejo de obligaciones y derechos que derivan de la entrega de una
obra intelectual para su reproduccion, difusién y venta.

La obra intelectual, incluida como objeto en este contrato, apar-
te de su eminente funcion y significacion axiolégica en el campo de
la cultura, entra en el ambito del comercio, convirtiéndose asi en
valor econémico y mercancia circulante.

Cave destacar que la cesion que por el contrato de edicion for-
maliza el autor de la obra a favor del editor no confiere el derecho
de disposicion absoluta. El editor no puede alterar ni la forma, ni
el valor de la obra cedida, por que el autor no ha enajenado las es-
peranzas de éxitos y de renombre que él ha podido alimentar sobre
la base de la publicacion de su trabajo. El autor podra exigir que su
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obra sea publicada exactamente como €l la concibi6, sin modifica-
ciones, correcciones o supresiones no consentidas por éL.

En nuestro Cédigo Civil se encuentra regulado, bajo el capitulo
designado como “Del contrato de Edicién”, circunstancia que lo
convierte en un contrato nominado. El Art. 867 del citado cuerpo le-
gal dispone sobre este contrato lo siguiente: “El contrato de edicion
tiene por finalidad la reproduccién uniforme de una obra literaria,
cientifica o artistica, su difusién y venta al pablico. Salvo renuncia
expresa, el autor o su sucesor tendra derecho a una remuneraciéon”

Caracteres
Este contrato tiene los siguientes caracteres:

a) Es bilateral, porque genera obligaciones para ambas partes;

b) Es oneroso, porque en principio es remunerativo;

c) Esconsensual, porque queda concluido con el mero acuerdo de
voluntades;

d) Es conmutativo o aleatorio, porque depende de las estipulacio-
nes de las partes.

Naturaleza juridica e Importancia
El contrato de edicién ofrece fisonomia propia, por lo que pue-

de ser considerado como un contrato innominado. Los motivos que

se esgrimen acerca de esta tesitura son los siguientes:

a) La naturaleza de los derechos a los que se aplica el contrato;

b) La finalidad que se proponen las partes, cudl es la difusiéon de la
obra, que la distingue de cualquier otra finalidad prevista en los
demas tipos de contratos regulados por nuestro Cédigo Civil; y,

c) La imposibilidad de asimilar esta figura juridica contractual a
otras, debido a las incompatibilidades predichas.

El contrato de ediciéon se ha desarrollado y evolucionado fa-
vorablemente, sobre todo a raiz de la difusiéon de la imprenta. Su
importancia radica en que comprende la protecciéon de las obras
literarias, cientificas o artisticas, ademas de libros y escritos de toda
clase, etc.

Es tanta su importancia hoy dia que aparece en los c6digos Sui-
zo, Brasilefio y en el nuestro ya se incluye dentro del género de los
contratos en general. En Alemania es regida por leyes especiales.
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Paralelo con otras figuras juridicas

Con la venta de los derechos de autor: El fin que se propone
aqui el editor es el de obtener la exclusividad de la explotacion de
la obra y no el traspaso de los derechos del autor, asi quién ha pro-
ducido la obra mantiene sus derechos sobre la misma y solo confie-
re el derecho de impresion y difusion a otra persona.

Con la locacién de cosas: En este supuesto no serfa posible
equipararlos, pues la edicién implica difusién y publicacién de una
obra ya sea literaria, cientifica o artistica, mientras que en la loca-
cion se busca el uso y goce de una cosa.

Con la locacién de Servicios y de Obra: En el primer caso, pue-
den dos personas celebrar un contrato de tal naturaleza como cuan-
do mediante retribucién uno de ellos obtiene el concurso de otro,
(un autor) para realizar cierto trabajo. En el segundo, puede darse
que una persona (editor) obtiene el concurso de uno o varios auto-
res, para la realizaciéon de una obra por él ideado, como un diccio-
nario o una enciclopedia. De esta manera, la propiedad de la obra
corresponde al editor y los que lo compusieron solo tiene derecho
a una retribucién por el trabajo realizado. También puede darse el
caso de que, quién haya preparado un manuscrito original se limite
a requerir su impresiéon pagando por ello un precio.

Con la sociedad: Cabria, siempre y cuando entre autor y edi-
tor existiese comunidad de intereses, como cuando convienen al
mismo tiempo distribuirse los beneficios o compartir las pérdidas.
Pero, por el contrato de edicion, el editor corre con los riesgos de la
publicacién, faltando ademas la affectio societatis para que exista
sociedad.

Con el mandato: Prima facie, habria una marcada semejanza
con el mandato, ya que el autor al encomendar al editor tanto la
impresiéon como la publicacion y difusion de su trabajo pareceria
que existe mandato, pero falta la funcion representativa para que el
mandato se perfeccione.

Derechos y obligaciones del autor

Derechos
A) A percibir la remuneraciéon pactada con el editor, cuando éste
haya adquirido el derecho de autor;
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B) A percibir una remuneracion por parte del editor por la difu-
sién y publicacién de su obra;

C) A introducir correcciones en la obra antes de su edicién;

D) Entregar la obra cuando creyere conveniente si no hubiere pla-
zo estipulado;

E) A percibir su remuneraciéon en el momento de entregar la obra;

F) Reproducir articulos de poca extensién en revistas y o periddi-
cos respecto de su obra;

G) Realizar mejoras y correcciones en la obra en las sucesivas edi-
ciones;

H) Exigir que su nombre sea escrito en el lugar de privilegio.

Obligaciones

A) Si ha cedido el derecho de autor al editor, a elaborar la obra
segun el plan del editor;

B) Entregar la obra en el plazo convenido;

C) Entregar la copia de la obra al editor si el original se destruyese
o rehacerla si es relativamente facil;

D) Reembolsar al editor por los gastos imprevistos, en los casos de
correccion de la obra

Legislacion Nacional sobre derechos intelectuales

En nuestro pais, los derechos de autor se hallaban en principio
protegidos por la ley N° 94 del Tratado de Montevideo en el capi-
tulo sobre propiedad intelectual con el titulo “De los Derechos de
autor”. Este convenio fue ratificado por nuestro pais por ley N° 266
del 19 de julio de 1955.

Contiene disposiciones relativas a los derechos que amparan
al autor en cuanto a la obra, su reproduccién. Dispone entre otras
cosas que estos derechos duran por toda la vida del autor y hasta 50
afios mas a contarse desde su muerte o del tltimo de sus coautores.

Actualmente la ley que rige sobre los derechos de autor lleva
el N° 1.328, del afio 1998, con el nombre de Derecho de Autor y
Derechos Conexos, estableciendo entre otras cosas que el derecho
patrimonial duraré toda la vida del autor y setenta afios después de
su fallecimiento y se transmitira por causa de muerte de acuerdo a
las disposiciones del Cédigo Civil.

165



Derechos y obligaciones del Editor

Derechos

A) Efectuar todas las ediciones que crea conveniente si no media
limitacion contractual al respecto;

B) Vender y disponer de la obra por el plazo convenido;

C) Exigir del autor la entrega de la obra

Obligaciones
A) Reproducir la obra sin ninguna modificacion y en la forma con-

venida;

B) Fijar precio de venta y realizar los anuncios y publicidad para la
venta;

C) Poner al autor en condiciones de mejorar su obra en caso de
reedicion;

D) Pagar al autor su remuneracioén en caso de perecer la obra por
caso fortuito

Conclusion - Causales

Respecto a las causales de conclusion de este tipo de contrato,
nuestro cédigo dispone en su Art. 879: “ El contrato se extingue
si, antes de la terminacion de la obra, el autor falleciere, deviniese
incapaz o se encontrare sin su culpa en la imposibilidad de termi-
narla. Si una parte importante de la obra ha sido ejecutada, el editor
tendrd derecho a que el contrato se cumpla en esa parte, salvo que
hubiere convenido expresamente que la obra no se publique sino
integramente.

En caso de quiebra del editor, la otra parte podra entregar la
obra a otro editor, a menos que se den garantias por el cumplimien-
to de las obligaciones todavia no vencidas al tiempo de la declara-
ciéon de quiebra”

Representacion Teatral

Concepto: Constituye las relaciones creadas entre el autor con
el empresario, que se constituye, bajo ciertas condiciones como el
editor de la obra concebida por el autor.

Alteraciones de la Obra: El autor de la obra no podra introdu-
cir variantes ni modificaciones substanciales al trabajo original pre-
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sentado, sin el expreso consentimiento de empresario que la hace
representar.

Plazo para la representacion: De conformidad al Art. 35 de la
Ley N° 94 dispone: “Cuando hubiere contrato de representacién, y
se tratare de una obra inédita, el empresario debera dar recibo de
ella al autor, y le manifestara dentro de los 30 dias de su presen-
tacion, si es o no aceptada. Toda obra aceptada tendrd que ser re-
presentada dentro del plazo de un afio. No siendo representada en
ese plazo, el autor podré exigir indemnizacion de una suma igual a
la correspondiente a veinte representaciones de una obra analoga”

Inembargabilidad del porcentaje correspondiente al autor:
Los acreedores de una empresa teatral no pueden constituir prenda
sobre la parte del producto de los espectaculos reservados al autor.

De esta manera, la retribucién o porcentaje correspondiente al
autor, queda libre de toda traba, embargo o pignoracién.

Reserva del libreto: Sin la licencia del autor, el empresario no
puede comunicar el libreto de la obra a persona ajena al teatro don-
de se representa. Esta reserva presenta una garantia para el derecho
intelectual que podria sufrir menoscabo con aquella indiscrecion.

De la misma manera, le es prohibido al empresario la cesion de
la obra en locacién ni venta, sin expresa autorizacion del autor.

Aplicabilidad de las reglas del contrato de edicién:

En el contrato de representacion teatral, le es aplicable en todo
las reglas del contrato de edicion, ya que no difieren sustancial-
mente de ella. En estos dos contratos, conviene tener como regla
general, que la propiedad intelectual siempre le corresponde al au-
tor de la obra.

El empresario disfruta sobre la obra un derecho limitado a los
fines del contrato respectivo, la representacion escénica, literal y la
difusion.
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LECCION XVIII
SOCIEDAD

Prenociones - Concepto - Caracteres - Elementos

El hombre no podria satisfacer muchas de sus necesidades y
apetencias sin unir sus esfuerzos a otros hombres. El fenémeno de
la asociacién ha alcanzado en las sociedades modernas difusion e
importancia excepcionales, especialmente en la actividad comer-
cial contemporanea para fortalecer su capital y ampliar el campo
de sus actividades.

De esta manera, el contrato de sociedad, es uno de los instru-
mentos juridicos, quizas el mas importante, de que se valen los
hombres para la consecucion de sus fines comunes. Entendemos
que existe “Sociedad”, cuando dos o mds personas se obligan mu-
tuamente cada una con una prestacion, con el fin de obtener alguna
utilidad apreciable en dinero, que se dividiran entre si.

La tendencia moderna en las grandes actividades mercantiles es
sustituir la figura del comerciante unipersonal, por la sociedad de
empresas. Esta figura ya fue reglamentada en el derecho Helénico.
En el derecho romano se desarrollaron varias clases de sociedades,
la constituida por los banqueros - argentalii - y sobre todo la cons-
tituida por los Publicanos que eran arrendatarios de impuestos.

En la edad media las asociaciones se multiplicaron, es en este
periodo histérico donde deben buscarse los origenes de los diver-
sos tipos de las sociedades comerciales del derecho moderno. Las
sociedades colectivas aparecen en el siglo XII, con sus caracteres
especificos.

Nace y se desarrolla el contrato denominado “commande”, ori-
gen de la sociedad en comandita del derecho actual. En la época
moderna aparece una nueva forma de sociedad, la de las socieda-
des por acciones, que son de dos clases, la anénima, y la en coman-
dita por acciones.

Las sociedades por acciones son producto de la civilizacién mo-
derna, caracterizada por la preponderancia del capital mobiliario,
las grandes empresas comerciales e industriales, por la concentra-
cién de enormes capitales y por un régimen de amplia y convenien-

te publicidad
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El contrato de sociedad presenta las siguientes caracteristicas;
Es consensual, bilateral, oneroso y formal para algunos.

Nuestro Cédigo Civil en su Art. 959 dispone: “Por el contra-
to de sociedad dos o mas personas, creando un sujeto de derecho,
se obligan a realizar aportes para producir bienes o servicios, en
forma organizada, participando de los beneficios y soportando las
pérdidas”

Efectuando un estudio més profundo de esta disposicion tene-
mos que el contrato de sociedad tiene los siguientes elementos;

El objeto de la sociedad, determinante de las actividades de la
entidad;

El patrimonio o capital, constituido mediante el aporte de sus
socios; uno de los elementos fundamentales de la sociedad, pues la
falta del aporte de uno de los socios, es causal de disolucién de la
sociedad.

El 6rgano de direccién o conduccién, que puede ser Gerencia,
Presidencia, Directorio, Asamblea, Sindicatura, etc.

La evaluacion de los resultados, a fin de establecer las ganan-
cias o las pérdidas en su caso. En el primer caso los socios se repar-
tiran los beneficios segtin lo estipulado, asi como soportaran las
pérdidas.

La ejecucion del contrato, a los efectos de logra el proposito
de la sociedad que es la obtener beneficios pecuniarios, que se ob-
tendran con la aplicacién de los aportes de los socios a la actividad
para la cuél se form¢ la sociedad.

El factor técnico de la organizacién de la sociedad hoy en dia
es fundamental, tanto en su parte administrativa de organizacion
como en la de explotacién de la actividad. Toda empresa econémi-
ca requiere productividad, es decir gastos racionales y alto rendi-
miento productivo de la explotacién. Sin esos factores, la empresa
corre el riesgo de perder su liquidez y caer en insolvencia con gra-
ves perjuicios para los socios y empleados que encuentran en la
entidad su medio de subsistencia, como asi mismo al Estado, pues
pierde a un contribuyente regular y de buenos aportes.

La sociedad hoy en dia, en que las complejas relaciones mer-
cantiles y de otra indole exigen el vinculo de varias personas para
un objetivo comn, es la forma mas viable para llevar adelante los
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grandes emprendimientos econémicos, financieros e industriales
de la época.

Clausulas Especiales - Permitidas y Prohibidas
El contrato de sociedad, como cualquier otro contrato, se en-

cuentra bajo la influencia de la autonomia de la voluntad, y por

lo tanto es licito introducir en ella todas las estipulaciones que las
partes crean convenientes a sus derechos, salvo aquellos casos en
que la ley misma determina prohibiciones expresas.

Asi, podemos decir que constituyen cldusulas permitidas lo dis-
puesto por el Art. 960 de nuestro Cédigo: “Es licita la sociedad de
todos los bienes presentes y también de todas las ganancias, cuan-
do éstas provinieren de negocios ciertos y determinados”

En tanto, resulta lo contrario lo dispuesto en el Art. 961: “La
sociedad serd nula:

a) Cuando comprende la universalidad de bienes presentes y fu-
turos de los socios;

b) Cuando cualquiera de los socios concurriere sélo con su in-
fluencia politica o social, aunque éste asumiere la obligacién de
participar de las pérdidas;

c) Cuando se otorgue a cualquier socio la facultad de disfrutar con
la totalidad de las ganancias, o se le libere de toda contribucién
en las pérdidas, o en el aporte del capital;

d) Cuando alguno de los socios no participare de los beneficios;

e) Cuando cualquiera de los socios no pudiere renunciar o ser ex-
cluido existiendo justa causa para ello;

f) Sien cualquier momento alguno de los socios pudiere retirar lo
que tuviere en la sociedad;

g) Cuando el socio o los socios capitalistas se les propusiere resti-
tuir su aporte con un premio designado, o con sus frutos o con
una cantidad adicional, haya o no ganancias;

h) Cuando se asegurare al socio capitalista su aporte, o las utili-
dades a obtenerse, o un derecho alternativo a cierta cantidad
anual, o una cuotas de las ganancias eventuales;

i) Si al socio industrial se le acordare una retribucion determina-
da, haya o no utilidades, o el derecho alternativo a cierta suma
anual, o a una cuota de las ganancias eventuales; y,
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j) Cuando se convenga que todos los beneficios, y aun los aportes
de la sociedad, pertenezcan al socio o socios sobrevivientes.
Aqui la norma, respeta el principio de la igualdad, elemento

fundamental del valor de justicia.

Sociedades civiles y comerciales

Esta clasificacion de las sociedades en civiles y mercantiles,
tuvo importancia antes de que entrara a regir nuestro Cédigo Ci-
vil vigente, que unific6 las materias referentes a Obligaciones y los
contratos civiles y comerciales.

Sociedad y Asociacion

Las asociaciones se las reconoce bajo dos formas, las que ten-
gan por fin la utilidad puablica y las que tengan fines determinados
debiendo ser instrumentados por escritura puablica para su validez
y el reconocimiento del P.E. para las de utilidad publica, los fines
de la sociedad es diferente en cuanto a las asociaciones y su instru-
mentacion en principio es formal, pero algunas se efecttian sin la
observancia de solemnidades.

Requisitos Generales

Capacidad: Todas las personas que puedan contratar estan en
condiciones de celebrar el contrato de sociedad. La constitucién de
la sociedad estd equiparada a un acto de disposicion.

Consentimiento: Es el acuerdo de voluntades requeridos para
constituir la sociedad. Estdn determinados por ciertos modos de
conducta de las partes muy particulares como la voluntad de
unioén, participacién en igualdad de condiciones de las ganancias y
cargar con las pérdidas en su caso.

Objeto: Debe recaer sobre bienes presentes, provenientes de
negocios ciertos y determinados, licitos, para que la sociedad pro-
duzca los efectos requeridos por las partes. Los que tengan objetos
o fines ilicitos son nulos, y en la liquidacion, los socios pueden re-
tirar sus aportes pero no las utilidades, que pasaran a manos del
Estado, para fomento de la educacion publica.

Forma: Tal como lo preceptiia el Art. 965, los contratos deberan
ser formalizados por escrito y por escritura publica en los casos
previstos por la ley.
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Prueba: A falta de contrato, la existencia de la sociedad podra
justificarse por hechos de los cuales se puede inferir su certeza,
aunque se trate de un valor superior al asignado por la ley. La sen-
tencia respectiva que declare la existencia de la sociedad a favor de
terceros, no facultard a los socios a demandarse entre si.

La entidad y sus miembros

La sociedad constituye una entidad de derecho, distinta de los
miembros que la componen. Los bienes aportados a la sociedad por
los socios, ya no son de estos tltimos, sino que pasan a pertenecer
en exclusiva propiedad de la entidad. Légicamente, a la entidad la
ley le otorga la categoria de persona juridica en virtud de la cual
podra efectuar una serie de actos, independientemente de la reali-
zada por los socios.

Los socios son terceros para la sociedad en las relaciones con la
misma o entre si, cuando no derivasen de actos propios de su cali-
dad de socios. Por lo tanto, el contrato de sociedad reviste un doble
valor juridico, pues determina las obligaciones de las partes entre
si, entidad y socios, ademas constituye un estatuto de la entidad y
tija las bases de su gobierno interno. Los socios, si bien se reputan
terceros, no lo son para las relaciones que derivan de actos efectua-
dos en su calidad de tales o como administradores, porque forman
parte integrante del conjunto, y aqui mas que en ningtn otro caso,
seria evidente que faltando este factor humano, el contrato ni la
entidad podrian concebirse.

Personalidad de las sociedades civiles

Nuestro Cédigo, en su Art. 967 dispone: “Las sociedades ad-
quieren la personalidad juridica desde su inscripcion en el registro
correspondiente. Las sociedades anénimas y cooperativas requie-
ren, ademads, la autorizacién gubernativa previa...”

Por lo expuesto en la norma, se ratifica que la sociedad es for-
mal, y el principal requisito para que adquiera personalidad juridi-
ca la entidad, es su inscripcién en el registro correspondiente.

Asi mismo la norma exige el cumplimiento de ciertos tramites
administrativos a las sociedades anénimas y a las cooperativas, en
razén del nimero de socios y la importancia del capital que mane-
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jan, para obtener la autorizaciéon de funcionamiento, una vez cum-
plidos los requisitos.

La falta de registro del contrato de sociedad no anulara el mis-
mo, pero la entidad no podra adquirir el dominio ni los derechos
reales sobre los bienes registrables aportados por los socios. (In-
muebles, Automotores, Buques, Aeronaves, etc.)

Socios - Intransmisibilidad de esta calidad

La calidad de socio es intransmisible, en razon de que éste caréc-
ter que revisten los mismos es eminentemente personal. Se podran
transmitir los emolumentos, beneficios o ventajas que el contrato
social reporta al mismo, a favor de terceras personas, pero es regla
general de que la calidad de socios y los derechos de intervencion
en las deliberaciones no pueden ser cedidos por simple voluntad
del socio cedente, para el caso, es menester el acuerdo de todos los
demas socios para que se opere la transmisibilidad, bajo las causa-
les que taxativamente expone el Cédigo Civil.

Herederos y legatarios de un socio premuerto

Nuestro Codigo, en su Art. 969 dispone: “No seran socios los
herederos o legatarios si los demas miembros no consintieren en
la sustitucién, o si convenida ésta con el socio fallecido, no fuere
aceptada por el sucesor. Tampoco tendran calidad de socios los de-
pendientes o empleados a quienes se diere participacion sobre las
utilidades en pago de sus servicios”

Aqui la norma previene la situacion juridica de los herederos,
para que éstos o los legatarios puedan ser socios de la entidad sus-
tituyendo al fallecido, se requiere ademas del consentimiento de
los demas socios, el acuerdo de los herederos o legatarios en susti-
tuir al causante.

La segunda parte de la norma se refiere a que la simple parti-
cipacion en las utilidades a los dependientes en pago por servicios
prestados no les confiere la calidad de socios, pues les falta el ele-
mento “animus” para serlo.

Cesion de la calidad de socio y de los derechos sociales

El Art. 970 de nuestro Cédigo al respecto dispone: “Las personas
a quienes algunos socios cedieron en todo o en parte sus derechos,
no se reputaran tales, si los demds no consintieran la sustitucion”
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Debemos destacar que, siendo la sociedad, en principio una
conjuncién de voluntades basadas en la confianza, se justifica el
enunciado de esta norma, pero con vigencia solo para las socieda-
des “intuiti persona”, pero no en las sociedades por acciones.

Para que el socio pueda transferir sus derechos, debe estar auto-
rizado por el contrato social. En este caso, los otros socios tendran
derecho a ser preferidos a cualquier otro sobre la parte ofertada.
Esto se deduce de lo que establece el Art.971 del Codigo Civil, dis-
posicion justa, pues, quiénes afianzaron la sociedad y corrieron los
riesgos de su consolidacion deben ser preferidos a los extrafios.

Ahora bien, una vez que el cesionario es admitido como socio,
sustituye en los derechos y obligaciones al socio cedente con res-
pecto a la sociedad, y surtira efectos con relaciéon a los miembros
y acreedores, de la entidad, sea cual sea las clausulas de transfe-
rencia. Es la disposiciéon del Art. 973 de nuestro Cédigo Civil. La
norma se fundamenta en el principio de que el cesionario sustituye
al cedente en sus derechos y obligaciones.

Socio del socio

El Art. 972 del Cédigo dispone: “Si alguno de los socios hubiere
transferido sus derechos, a pesar de prohibirlo el contrato, conser-
varé su caracter, pero la cesiéon producird sus efectos entre cesiona-
rio y el cedente, considerando a éste mandatario del primero”

Ante la expresa prohibicion del contrato de transferir sus dere-
chos a terceros, la tal transferencia no valdrd como tal y el ceden-
te seguird manteniendo su calidad, pero la cesién producird sus
efectos entre cesionario y cedente, considerandose al socio, en sus
relaciones reciprocas como mandatario del cesionario.

Gobierno de la entidad

El acta constitutiva de una sociedad, lo constituye el contrato,
consensuado en su oportunidad por los socios. Por imperio de la
ley, se erige como el estatuto de la misma, por lo que en ella se es-
tablecen todo lo relacionado a la entidad, como ser la naturaleza de
la sociedad, reparto de utilidades y cargas de las pérdidas, fines y
metas a corto y largo plazo, aportes de cada socio, etc. por lo que
podemos afirmar que por ella se asume el gobierno de la entidad.
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Nombre Social
El nombre comercial tiene una significativa importancia en las

transacciones mercantiles. Asi, la designaciéon comercial de una

empresa con el nombre de uno de sus socios solventes respalda a la
entidad en sus negociaciones.

El Art. 980 de nuestro Cédigo Civil dispone: “ Salvo disposi-
cion especial referente a cada tipo de sociedad, los negocios podran
girar bajo el nombre de uno o mas de los componentes, con el adi-
tamento “y compafia” o sin é1” acuerdo con las reglas que siguen:
a) No podra contener nombre de persona que no sea socio, pero

a la sociedad constituida fuera del territorio de la Reptblica,

le serd permitido en éste el empleo del usado en el extranjero,

aunque no corresponda al de ninguno de sus miembros;

b) No podré figurar el nombre del socio puramente industrial o
comanditario; y,

c) Los que hubieren sucedido en los negocios de una sociedad y
los herederos de aquellos, podran continuar en el uso del nom-
bre, con tal que mediare el consentimiento de las personas in-
cluidas en él, si vivieren”

Administracién de los intereses comunes

Lo que respecta a la administracion de los intereses comunes
de la sociedad, nuestro Cédigo, en su Art. 974 dispone: “Salvo dis-
posiciones especiales en contrario, cualquiera de los socios podré
administrar la sociedad. La facultad de administrar podra ser con-
ferida a un extrafo. A falta de cldusula expresa, la amplitud de los
poderes de administracién se determina por la naturaleza y fin de
la sociedad. La administracion de la sociedad se reputa un man-
dato general que comprende los negocios ordinarios de ella con
todas sus consecuencias. Son negocios ordinarios aquellos que no
requieren poderes especiales. Los administradores son solidaria-
mente responsables ante la sociedad por el cumplimiento de las
obligaciones que les imponen la ley y el contrato social. Sin embar-
go, la responsabilidad no se extendera a aquellos que demostraren
estar exentos de culpa”

La norma claramente dispone que si el contrato de sociedad no
establece el régimen de la administracion, cualquiera de los socios,
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siempre que sea capaz o inclusive un extrafio, podra administrar
la sociedad. Es decir, a la calidad de socio debe acompafiar la ca-
pacidad, para que cualquiera de ellos pueda administrar la socie-
dad, siempre que en el contrato no se establezcan taxativamente
lo contrario. También, la administracion de la sociedad puede ser
ejercida por un extrafo.

Administrador designado en el acto constitutivo o por acto
posterior

Nuestro Cédigo Civil en su Art. 978 dispone: “El poder para
administrar serd revocable, aunque resultare del contrato social,
cuando el nombrado no fuere socio. En este caso, la revocacion no
da derecho para disolver la sociedad. El administrador nombrado
por acto posterior al contrato, podrd renunciar, tuviere o no justa
causa para hacerlos”

Por el contrato social se puede nombrar administrador a un ter-
cero que no sea socio. La revocacion de ese poder no es causa de di-
solucién de la sociedad. El administrador que fuese nombrado con
posterioridad al contrato de sociedad, puede renunciar libremente
y sin ninguna responsabilidad, aun cuando no mediare justa causa
para hacerlo.

Esta tultima parte del articulo tiene su explicacién en que la so-
ciedad no tuvo en cuenta una determinada administracién de per-
sonas para constituir la entidad. De modo que no estando vincula-
do al administrador con el contrato de constitucion social, su par-
ticipacion no es requisito decisorio para la existencia de la entidad.

Poderes del administrador

Sobre el punto, el Art. 974 del Cédigo Civil dispone que si no
existe cldusula expresa sobre los poderes del administrador de la
entidad, ésta se determina por la naturaleza y fin de la sociedad.
Esta disposicion de la norma, guarda intima relacién con el capi-
tulo del mandato, pues la administraciéon de la sociedad se reputa
un mandato general, limitdndose a los negocios ordinarios de la
sociedad con todas sus consecuencias, quedando entendido como
negocios ordinarios de la entidad, a aquellos actos que no requie-
ren poderes especiales.
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Asi mismo, los administradores, conforme a la disposicién de
nuestra norma, asumen la responsabilidad solidaria ante la socie-
dad cuando; dejaren de cumplir con la ley y las clausulas del con-
trato social, quedando eximidos de tal responsabilidad cuando no
son culpables de esos actos u omisiones.

Administradores conjuntos

Nuestro Cédigo regula este tema en su Art. 975 en los siguien-
tes términos: “Si dos 0o més socios son encargados de la administra-
cién, sin determinar facultades, o sin expresarse que obraran con-
juntamente, cada uno podra actuar por separado, pero cualquiera
de ellos tendra derecho de oponerse a los actos de los otros mien-
tras no hubieren producido efecto”

La hipétesis que nos presenta el Codigo es dificil que se pro-
duzca en la préctica, pues la administraciéon de la sociedad se en-
cuentra en el interés de los socios y es por esa razén que se suele
delimitar las atribuciones de los administradores.

Por su parte el Art. 976 dispone: “Aun cuando se hubiera es-
tablecido que uno de los administradores no obrara sin el otro, el
principio no regira en caso de peligro inminente de un dafio grave
o irreparable”

Los intereses de la sociedad deben prevalecer sobre el mero
formalismo cuando, la actuacién de uno de los administradores
redunde en beneficio de la entidad para afrontar graves riesgos o
inminente perjuicio.

Asi, si a causa de un temporal, parte del edificio se dafi6 seria-
mente y requiera de una urgente reparacion para evitar el derrumbe
total del edificio y ante la ausencia de uno de los administradores,
el otro puede asumir la responsabilidad para evitar de esa manera
el mayor y grave dafio. De esta manera se previene y autoriza la
diligencia personal del administrador en beneficio de la sociedad.

Finalmente el Art. 977 del Cédigo dispone: “En caso de admi-
nistraciéon conjunta, uno de los administradores podra asumir per-
sonalmente la representacion de la sociedad cuando haya urgencia,
para evitar un dafio grave a ésta”
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Asi, si la sociedad es requerida por el protesto de una letra por
una suma importante, el administrador para evitar el descrédito de
la firma resuelve pagar en ese mismo acto.

Efectos juridicos - Derechos y Deberes de los socios frente a la
sociedad

El Codigo Civil, en su Art. 989 dispone: “Los socios podrén, exi-
gir de la sociedad el reembolso de lo anticipado con conocimiento
de ella para obligaciones sociales, asi como el reintegro de las pér-
didas por ellos sufridas, exigir que los demds permanezcan en la
sociedad mientras no tengan justa causa de separacién, renunciar
en cualquier tiempo cuando la sociedad fuere por plazo indetermi-
nado, a no ser que dicha renuncia sea de mala fe o intempestiva”

No siempre la sociedad en un determinado momento cuenta
con suficiente capital operativo para afrontar los gastos de explota-
ciéon de la firma. Esta situacion de momentanea iliquidez requiere
del socio con capacidad financiera el adelanto del dinero, o el pago
de las deudas comunes con sumas que no integran el aporte. Aqui
este socio actlia como un prestamista y le corresponde por lo tanto,
que le sea reintegrada la suma adelantada. Este adelanto de dinero,
necesita del consentimiento del 6rgano de gobierno de la entidad y
debe ser aplicado al giro del negocio de la sociedad, pues si asi no
fuera, se estaria alterando los fines de la sociedad.

El resarcimiento comprende a mas de la utilidad o beneficio,
el interés que genera el préstamo de ése capital. También, los so-
cios deben responder a la indemnizacién debida, a prorrata de su
interés social, como consecuencia de la regla que los socios deben
cargar con su participacion en las pérdidas.

Se le garantiza al socio el derecho de no ser excluido de la socie-
dad mientras no haya justa causa. Sera considerada justa causa de
separacion cuando el administrador renunciare o fuere removido,
o si existiendo derecho para excluir a un socio no se le permitiere
hacer uso de ese derecho. Justa causa serd la pérdida de confianza
de los socios por haber caido el socio cuestionado en insolvencia,
fuga, mala conducta, etc.

Igualmente de la norma se desprende que los socios pueden re-
nunciar en cualquier tiempo cuando la sociedad fuere de plazo inde-
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terminado, salvo que la separacion fuese de mala fe o intempestiva,
que se produciria cuando uno de los socios, por perjudicar a los de-
mas ante los compromisos ya contraidos se retira intempestivamente.

Nuestro Cédigo, en cuanto a los deberes de los socios para con
la sociedad dispone en diversos articulados, asi, el Art. 981 estatu-
ye: “Cada socio debe a la sociedad lo que prometi6é aportar, y serd
responsable por los vicios redhibitorios y por la eviccién en su caso.
Si debiere dinero, sin necesidad de requerimiento judicial, abonara
los intereses desde el dia en que debi6 entregarlos”

El aporte al que se obliga el socio forma parte de los recursos de
la entidad y, por lo tanto, ese aporte debe ser real y sin gravamenes,
es decir, responde por la eviccion y los vicios redhibitorios.

El art. 985 por su parte dispone: “El socio no podra servirse, sin
consentimiento de los otros socios, de las cosas pertenecientes al
patrimonio social para fines extrafios a los de la sociedad”

Oportuna disposiciéon de la norma, pues, los bienes aportados
a la sociedad deben ser destinados a su fin, de modo que un socio
para poder aplicarlo a su propio beneficio requerira el consenti-
miento de los demas socios.

El art. 987 dispone en cuanto al socio industrial que éste debera
ingresar a la sociedad el monto de lo que se obligé a aportar como
socio de la misma y que serd deducido de cuanto ganare con la ac-
tividad que se hasta el limite de su aporte.

Finalmente, el art. 988 dispone: “Todo socio abonara intereses
a la sociedad, por las sumas que hubiere extraido de la caja, desde
el dia en que las tom¢, sin perjuicio de responder por los dafios”

Este supuesto es improbable si el socio no estuviere en la admi-
nistracion. Si a pesar de ello lo hiciere, surge su responsabilidad.
En este caso deberé pagar los intereses a la sociedad desde el dia en
que tomo el dinero, ademas ha de responder por los dafios causa-
dos a la sociedad.

Esta norma es oportuna, pues el abuso de confianza es una falta
grave en las relaciones societarias o en cualquier tipo de adminis-
tracién. Extraer dinero de la caja para otro destino que no fuere el
social implica una extralimitacién en sus gestiones y deberd res-
ponder de esas gestiones irregulares tanto en el campo civil como
en el penal.
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Relaciones de la sociedad y de los socios respecto a terceros

Es importante definir “terceros” en este punto, para poder de-
terminar las relaciones de la entidad y la de los socios respecto a
ellos. Asi se entiende por terceros como sinénimo de extrafios a la
sociedad.

Cuando el socio prestare dinero a la sociedad, su condicién de
prestamista lo excluye del objeto constitutivo de la entidad, por lo
tanto para con ella es un tercero, como también las relaciones de los
socios entre si de sus actos que no deriven del contrato, o no tengan
por fin realizar objetos constitutivos de la sociedad.

De esta manera se reputan terceros no sélo las personas que no
sean socios, sino también los mismos socios en todo lo que atafie
a sus relaciones con la sociedad que no deriven de su calidad de
socio o de administrador.

De esta manera, un socio puede comprar o vender bienes a la
sociedad, celebrar otros contratos con ella, en todos estos casos
obra en calidad de terceros.

El art. 994 del Cédigo dispone: “Jtzganse terceros respecto de
la sociedad, los extrafios a la misma, como también los socios en
sus relaciones entre si que no deriven del contrato social o de su
caracter de administradores de la entidad”

Los deudores y los acreedores de la sociedad con relacién a los
socios

Nuestro Cédigo, en su art. 998 dispone que: “Los deudores so-
ciales no lo son respecto de los socios, y no podran compensar lo
que debieren a la sociedad con sus créditos contra alguno de los
socios, aunque se tratare del administrador”

Ahora bien, deudas sociales de la sociedad son aquellas que los
administradores hubieren contraidos en esa calidad, por cuenta o
en representaciéon de la sociedad, l6gicamente siempre y cuando
estos administradores no se hayan extralimitado en sus funciones,
conforme a la disposicion de nuestro Cédigo Civil en su art.995.

A tenor del articulo 998 citado més arriba, la sociedad puede
tener créditos contra terceros, quienes no estan habilitados a com-
pensar dichas deudas con los créditos que tuvieren contra alguno
de los socios de la sociedad, pues falta una de las condiciones indis-
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pensables de la compensacion, cual es la reciprocidad de la calidad
de acreedor y deudor.

Asi, una vez mas se reconoce la autonomia y personalidad de
la sociedad frente a los socios, pues es persona diferente de ellos.

El art. 999 por su parte dispone: “Los acreedores de la sociedad
no lo son de los socios, salvo disposiciones especiales referentes a
cada tipo de sociedad”

Como en el caso anterior, los acreedores de la sociedad no son
al mismo tiempo acreedores de los socios, en virtud de que los so-
cios no se identifican con la personalidad juridica de la entidad, y
los socios, solamente responderan por las deudas de la sociedad
con sus bienes particulares mediando las disposiciones especiales
reguladas en cada tipo de sociedad. Tal es lo que ocurre en las so-
ciedades de responsabilidad ilimitada.

Responsabilidad de la sociedad por los actos de sus
administradores y por dafos causado por éstos a terceros

La segunda parte del art. 995 de nuestro Cédigo dispone que
cuando existan dudas de que los administradores se obligaron en
su calidad de tales y en nombre y por cuenta de la entidad, se pre-
sumird que lo hicieron en nombre particular y por lo tanto se pre-
sume que la tal obligacion corresponde a los administradores y no
a la sociedad.

Por ello es indispensable destacar que las deudas seran conside-
radas sociales cuando retinan los siguientes requisitos:

1) Sise ha contraido a nombre de la sociedad;

2) Cuando la obligacion se formalice por cuenta de la sociedad; y,

3) Que el agente esté investido de facultad para comprometer a la
sociedad.

De la misma forma, el art. 996 de nuestro Codigo dispone que si
las deudas fueren contraidas por los administradores en nombre de
la sociedad, con extralimitacion del mandato, y la sociedad no las
ratificare, la obligacién sera s6lo suya en la medida del beneficio,
incumbiendo a los acreedores la prueba de éste.

De lo que se desprende que, el administrador o administrado-
res pueden contraer deudas a nombre de la sociedad mas alld del
limite que le faculte el mandato, pero si la sociedad no ratifica esta
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extralimitacién, solo se obligara en la parte que le beneficiare, co-
rrespondiendo a los acreedores aportar las pruebas del beneficio
obtenido por la sociedad.

Finalmente, el art.997 del Cédigo protege los derechos de los
acreedores de buena fe de la sociedad, al disponer que las disposi-
ciones del articulo precedente no les afectara en los casos los mis-
mos hayan estado ajenos a las circunstancias previstas en el citado
articulo.

Si la sociedad pretende liberarse de responsabilidad, debe pro-
bar que el tercero estaba en conocimiento de la restriccion o que el
administrador tenfa un mandato revocado.

Responsabilidad de los socios por sus obligaciones particulares
hacia los terceros

El art. 1001 dispone: “Los socios, en cuanto a sus obligaciones
respecto de terceros, deberdn considerarse como extrafios a la so-
ciedad. La calidad de socio no podra invocarse por ellos, ni serles
opuesta”

Esta norma es como consecuencia de que los socios no se identi-
fican con la personalidad juridica de la entidad. Los socios frente a
extrafios no comprometen a la sociedad. Las relaciones entre socios
y terceros no afectan a la entidad y en consecuencia, la calidad de
socio no puede ser invocada ni serles opuesta. No se identifica la
sociedad con los socios, cada cual tiene sus propios derechos y asu-
me sus propias obligaciones.

Mancomunidad simple y sus efectos

Los acreedores de la sociedad tienen derechos para ejercerlos
sobre el patrimonio social de la sociedad. Los socios de la entidad
no estan obligados solidariamente por las deudas sociales si expre-
samente no lo estipularon asi, pero cuando esos socios han obrado
en nombre y por cuenta de la sociedad, responden por las obliga-
ciones sociales en forma personal y solidaria y los demds socios
soportan tales obligaciones por una porcién viril, de modo que la
obligacion de los mismos es de la mancomunidad simple.

Tal es lo estipulado por el art. 1.016 de nuestro Cédigo: “Los
acreedores de la sociedad pueden hacer valer sus derechos sobre el
patrimonio social. Por las obligaciones sociales responden también
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personal y solidariamente los socios que han obrado en nombre y
por cuenta de la sociedad, pero los otros socios sélo seran responsa-
bles hasta el limite de su aporte, salvo que expresamente se hayan
obligado solidariamente...”

El consentimiento es el elemento fundamental de todo contra-
to. Quién no prestd su acuerdo no esté sujeto a tales efectos, salvo
obligacion solidaria.

Deudas de la sociedad para con los socios - Accion Recursoria

En virtud de la mancomunidad simple, todos los socios estan
obligados a pagar las deudas sociales, hasta el monto que se han
obligado o hasta el monto de sus aportes. En el caso de que los
socios hayan abonado las deudas sociales por entero, cada uno en
cuotas iguales o desiguales, la participaciéon de cada socio en el
pago de las obligaciones debe ser hecha en base al interés que cada
uno tenga en la sociedad o en proporcion a su participacion en las
utilidades y pérdidas de la entidad.

Si uno de ellos haya pagado demés, por la simple accién recur-
soria, tiene derecho a ser indemnizado por los demds socios, sobre
las partes excesivas con que cargo, salvo que, del contrato social
se desprenda que el pago de las deudas sociales con terceros se
afrontard en una proporcion distinta, que no tenga relacién ni con
los aportes ni con las ganancias y pérdidas.

Acreedores particulares de los socios

Las obligaciones de los socios que son ajenas a la sociedad no
comprometen el patrimonio social, y los terceros no tienen accion
directa contra los otros socios aunque éstos hubieren obtenido al-
gun beneficio. De esta manera el acreedor personal del socio nada
puede pretender de la sociedad que no es su deudora.

Asilo dispone el art. 1.002 de Cédigo al decir: “Las obligaciones
particulares de uno de los socios, no confieren a los terceros con-
tratantes accion directa contra los demas, aunque éstos se hubieren
beneficiado con ellas”

En consecuencia,, el acreedor personal del socio no puede pro-
vocar la disolucién de la sociedad para cobrar su crédito. Puede si,
hacer valer sus derechos sobre las utilidades que correspondan a su
deudor, y realizar los actos conservatorios sobre la misma.
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Terminacién - Causales

Sobre la extincién de la sociedad, el Cédigo dispone en su Art.
1.003 como sigue: “La sociedad se extingue: a) Por vencimiento del
plazo, o por cumplirse la condicién a que fue subordinada, en am-
bos casos, aunque no estén concluidos los negocios que tuvo por
objeto; b) Por la realizacién del fin social; c) Por la imposibilidad
fisica o juridica de alcanzar dicho fin, sea por la completa pérdi-
da del capital, de una parte del mismo que impida lograrlo, o por
quiebra; d) Por el acuerdo unanime de los socios; e) Si fuere de dos
personas, por la muerte de una de ellas; y, f) Por las otras causas
previstas en el contrato social.

Para que exista sociedad se necesita del concurso de por lo me-
nos dos personas, asi al morir uno de ellos ya no puede existir so-
ciedad si la misma era de dos miembros. Subsistird sin embargo si
en el contrato social se pactare la continuidad de la sociedad con los
herederos del causante que fuera socio.

En cuanto a las otras causas estipuladas en el contrato social
pueden ser diferentes las enumeraciones a la de éste articulo, pues
se puede pactar que, si la sociedad arroja pérdidas consecutivas
por un cierto periodo de afos, o uno de los socios debe radicarse en
el extranjero, la sociedad sera disuelta.

Liquidacion y Particion

El Art. 1.006 de nuestro Cédigo dispone: “Disuelta una socie-
dad se procedera a liquidar su activo. La sociedad subsistird en la
medida que lo requiera la liquidacion, para concluir los asuntos
pendientes, iniciar las operaciones nuevas que ella exija, y para ad-
ministrar, conservar y realizar el patrimonio social”

Con la disolucién de la sociedad termina su personalidad ju-
ridica, pero subsiste esa personalidad hasta tanto concluya la li-
quidacién de los negocios pendientes y la particién del patrimonio
social.

La liquidacién exige continuar con los negocios inconclusos,
con la determinacién del activo y del pasivo social, con el pago
de las obligaciones y, por tltimo, la distribucién del remanente si
existiere, entre los socios.
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La disolucién de la sociedad no altera las obligaciones contrai-
das con los terceros. La sociedad en liquidacién produce un cambio
del objeto previsto en el estatuto y una restriccion de su capacidad.
Limita su actividad a la realizacién de sus bienes para afrontar el
pasivo y distribuir el saldo liquido resultante. Ya no puede seguir
asi, con negocios lucrativos futuros.

Esta restriccion de la capacidad prohibe a los liquidadores rea-
lizar nuevas operaciones. Una de las caracteristicas de la entidad
en liquidacion, es el reemplazo del gobierno, que pasa en manos de
los liquidadores. Limita la potestad de las asambleas y las atribu-
ciones de los sindicos.

La liquidacién de la sociedad presenta los siguientes caracteres:
a) no pierde su personalidad juridica hasta que termine la liquida-

cién;

b) mantiene su denominacién con el aditamento “en liquidacién”;
c) los accionistas o socios siguen vinculados con la sociedad para
asumir sus obligaciones o ejercer sus derechos, percibir lo que

les corresponda, a fiscalizar las operaciones de liquidacién, a

solicitar la convocacién de asambleas extraordinarias;

d) los estatutos siguen vigentes respecto del modo de liquidar los
bienes, nombrar liquidador o liquidadores, revocar el mandato;

e) tiene capacidad procesal para estar en juicio;

f) puede solicitar la convocacion de acreedores;

g) los acreedores mantienen sus derechos sobre el capital social,
con preferencia sobre los accionistas.

El Art. 1.007 establece que las obligaciones y responsabilidades
de los liquidadores son regulados por las disposiciones estableci-
das respecto de los administradores.

El art. 1.008 dispone que los administradores deben entregar a
los liquidadores los bienes y documentos de la sociedad y la obli-
gacion de entregar la cuenta de gestion relativa al periodo siguien-
te a la dltima rendicién de cuentas, y que los liquidadores deben
hacerse cargo de los bienes y documentos sociales y la de redactar
conjuntamente con los administradores el inventario que resulte el
estado activo y pasivo del patrimonio social.
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El Art. 1.009 dispone que los liquidadores deben realizar todos
los actos necesarios para la liquidacién y que representan a la so-
ciedad en juicio.

El art. 1.010 establece prohibiciones a los actos de los liquida-
dores, en el sentido de que no pueden distribuir entre los socios ni
siquiera parcialmente los bienes sociales mientras no hayan sido
pagados los acreedores de la sociedad o no hayan sido separadas
las sumas necesarias para el efecto.

Sobre este punto dispone ademas que, si los fondos son insu-
ficientes, los liquidadores pueden pedir a los socios las sumas que
adeudan en concepto de sus respectivas cuotas y si hace falta, las
sumas necesarias dentro de los limites de sus responsabilidades y
en proporcion a la parte de cada uno en las pérdidas.

Con respecto a la particion, el art. 1.011 dispone: “Para proceder
a la particién de bienes, las pérdidas y las ganancias se dividiran
conforme a lo convenido. Si s6lo se hubiere pactado la cuota de
cada socio en las ganancias sera igual la correspondiente en las pér-
didas. A falta de toda convencion, el respectivo aporte determinara
la parte de cada cual, debiendo determinarse por el juez equitati-
vamente la del socio industrial. S6lo podran distribuirse beneficios
irrevocablemente realizados y liquidos”

Por esta disposicion, las pérdidas y las ganancias se asumen con
relacion a lo estipulado, cuando no se hubiere previsto, conforme al
aporte de cada socio. Si sélo se fijo la cuota del socio en las ganan-
cias, esta proporcion se aplicara al de las pérdidas. En cuanto a los
bienes de la sociedad, se observara en todo lo posible, lo dispuesto
por el Cédigo Civil sobre la division de herencia.

Sociedades Anénimas

Las Sociedades Andnimas, son aquellas constituidas por dos o
mas personas que formando un capital social por medio de aportes
que se llaman acciones, participan y responden de los resultados de
los actos sociales hasta el monto del patrimonio social.

Es lo que se desprende de lo preceptuado por el Art. 1.048 del
Codigo: “La sociedad anénima responde de las obligaciones socia-
les s6lo con su patrimonio. Las cuotas de participacion de los socios
estan representadas por acciones”
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Con la vigencia de nuestro Cédigo Civil actual, ya no es necesa-
rio la cantidad de diez socios para las S.A., puede quedar constitui-
da solo con dos socios.

El origen de la sociedad an6énima, para muchos autores, se halla
en el derecho romano, en las societates publicanorum, influyentes
entidades que se encargaban de la cobranza de los tributos del Es-
tado, el aprovisionamiento de materiales para el ejército y la cons-
truccion de obras publicas.

La denominacién social puede estar formada de cualquier
modo, siempre y cuando contenga la indicacion de “S.A.”. Puede
llevar el nombre del fundador. El nombre de fantasia también es
admitido, como “Ka’a S.A.”, aunque la sociedad no se dedique al
negocio de la yerba. Lo fundamental es que al nombre debe agre-
garse la determinacién de Sociedad Anénima.

Si la entidad lleva el nombre de uno de sus fundadores no pue-
de ser modificada ni por él ni por sus herederos, en razén de que el
nombre es propiedad de la sociedad.

Asi lo dispone el enunciado del Art. 1.049 de nuestro Codigo: “
La denominacion social, de cualquier modo que esté formado debe
contener la indicacién de ser sociedad anénima”.

La sociedad anénima debe estar constituida por escritura pa-
blica, en cuyo acto constitutivo se deberan consignar una serie de
datos para que produzcan validez.

El art. 1.050 del Cédigo dispone al respecto: “La sociedad debe
constituirse por escritura publica. El acto constitutivo indicara: El
nombre, nacionalidad, estado, profesién y domicilio de los socios,
y el nimero de acciones suscriptas por cada uno de ellos; La deno-
minacién y el domicilio de la sociedad, y el de sus eventuales su-
cursales, dentro o fuera de la Reptblica; El objeto social; El monto
del capital autorizado, suscripto e integrado; El valor nominal y el
nuamero de las acciones y si éstas son nominativas o al portador;
El valor de los bienes aportados en especie; La normas segin las
cudles se deben repartir las utilidades; La participacion en las uti-
lidades eventualmente concedida a los promotores o a los socios
fundadores; El niimero de los administradores y sus poderes, con
indicacién de cuales ellos tienen la representacion de la sociedad,
y, La duracién de la sociedad.
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El Art. 1.051 dispone que para proceder a la constitucion de una
sociedad anénima es necesario:

Que se haya suscripto por entero el capital social, y

Que haya sido depositada en BCP al menos la cuarta parte de
las aportaciones en dinero. Las sumas depositadas en Banco deben
ser devueltas a la sociedad después de registrada.

El capital social, segtin la doctrina y la jurisprudencia, es el emi-
tido y suscripto. El capital de la SA puede ser; a) El autorizado; b)
El emitido; c) El suscripto; y e) El integrado

Por capital autorizado se entiende el referencial, el tope que se
podra ir suscribiendo mediante emisiones, por capital emitido se
entiende al capital que se va emitiendo, por capital suscripto es el
que el obliga al accionista a integrar el capital y el capital integrado
es el realizado mediante entrega a la sociedad de los bienes apor-
tados. Desde el momento de la transferencia, esos bienes ya perte-
necen a la SA.

El capital social es pues el que puede responder por las obliga-
ciones de la sociedad, es aquel que puede responder del pasivo de
la entidad.

Sociedades nulas - Casos en que tiene lugar la nulidad -
efectos Juridicos

Sobre las sociedades nulas nos remitimos a lo dispuesto por el
Art. 961 ya estudiado, en cuanto a sus efectos juridicos nos remi-
timos a lo dispuesto por el Art. 962, que dice; La nulidad del acto
juridico podra ser invocada por los socios entre si para eximirse de
las obligaciones que el contrato social les imponga. El socio per-
judicado, podré alegar la nulidad, pero no lo podra hacer frente a
terceros contratantes de buena fe.

Sociedades irregulares - Actos pretéritos y actos futuros -
Prueba - Situacién de los terceros

Ocurre con frecuencia que dos o mas personas convienen en
constituir una sociedad y llevan la idea a la practica sin preocupar-
se de cumplir con las formalidades establecidas por la ley, para que
la misma sea valida y produzca efectos normales.

Muchas razones los impulsan a ello. A veces se trata de una
asociacion breve, cuyo objeto quizas sea la realizaciéon de un solo
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negocio, 0 negocios poco importantes, otras de asociaciones de per-
sonas que tienen entre si gran confianza.

Por un motivo o por otro, prescinden de la escritura publica,
que no solo es costosa, sino que también parece muchas veces una
formalidad excesiva. Pero luego los negocios sociales adquieren
importancia y se presentan dificultades entre los socios y con rela-
cién a terceros y el problema legal queda planteado. La solucion a
estos problemas la trae el Cédigo en su Art. 964 al disponer que en
todos los casos de nulidad, los socios podran alegar entre si la vi-
gencia del contrato para que: Se devuelvan los aportes; Se liquiden
las operaciones de la sociedad.

Ademads que se distribuyan las ganancias y adquisiciones y se
indemnicen las pérdidas, siempre que los fines de la sociedad sean
licitos. Asi mismo, se concede a la sociedad como persona juridica
para demandar a terceros por obligaciones contraidas a favor de
la sociedad, sin que los mismos puedan alegar la inexistencia de la
sociedad.

Por el principio de reciprocidad, los terceros también pueden
invocar las obligaciones contraidas por los socios de la entidad, sin
que los socios puedan oponer su nulidad.

Se debe probar la existencia de la sociedad a los efectos de liqui-
dar y partir los bienes de la misma. Recae sobre actos pretéritos y
no para actos futuros, para cuyos efectos la sociedad es nula. Son
admisibles todas las pruebas.

Sociedades ilicitas - Situacion de los socios y de los terceros de
buena o de mala fe - Efectos de las sociedades ilicitas y de los
actos ilicitos aislados

La disposicion de la norma es clara, en el sentido de que las so-
ciedades que tengan fines ilicitos seran nulas. La nulidad de las so-
ciedades con fines ilicitos trae aparejada la consecuencia siguiente.

Entre los socios, cuando sea declarada la nulidad de la socie-
dad, podran retirar sus aportes pero no asi las utilidades, las que
ingresaran al patrimonio estatal para ser destinados al fomento de
la educacion publica. Los administradores y quienes ejerzan tales
cargos, responderdn en forma ilimitada y solidaria por el pasivo de
la entidad y por los perjuicios causados.
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LECCION XIX
CONTRATOS ALEATORIOS

Prenociones - Concepto

Por Aleatorio se entiende lo perteneciente o relativo al azar o
que depende de algtn suceso fortuito. El contrato aleatorio sera
aquel en que todas las partes, o alguna de ellas, pactan expresa o
tacitamente_la posibilidad de una ganancia o se garantizan contra
la posibilidad de una pérdida, segtn sea el resultado de un aconte-
cimiento incierto. Como ejemplo caracteristico tenemos a los juegos
de azar, la loteria, como también el seguro.

En estos contratos, las partes asumen deliberadamente el riesgo
de que el contrato pueda resultar desventajoso, especulando en la
posibilidad contraria, por lo que no cabria queja de ninguna de las
partes de falta de equilibrio econémico entre las contraprestaciones
definitivamente resultantes.

Juego - Concepto y Caracteres - Especies de juego -
Deudas de juego

Resulta sorprendente la dificultad en que se han encontrado los
juristas para precisar los conceptos de juego y apuesta en el plano
del derecho. Para algunos autores, siguiendo una idea precisada ya
en el derecho romano, el juego supone la participaciéon personal en
los ejercicios de destreza fisica o mental, sobre cuyo resultado se
arriesga una postura.

Para otros, el juego tiene por objeto una distraccién o una ga-
nancia, por lo que se sostiene que el juego en si mismo, es ajeno al
derecho, que consiste en un pasatiempo, una emulacién, una satis-
faccion del apetito de cultura fisica, lo cual carece de interés para
el derecho.

Asi mismo, el problema legislativo que plantea el juego, es uno
de los mas complejos. En si mismo, jugar por dinero no es malo,
pues es un medio frecuente de distraccion, de entretenimiento, que
lejos de ser dafioso importa descanso, hacer olvidar otras preocu-
paciones y, en tal sentido, es util y gratificante.

Obviamente que convertido en pasion, es de las mas nocivas.
Es una cuestion de medida. Es normal en doctrina la afirmacién de
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la existencia de ciertos juegos permitidos y otros prohibidos por la
norma. Es una afirmacién inexacta, pues lo que el Cédigo distingue
son los juegos que brindan accién civil al vencedor para lograr su
pago y las que no brindan tal accién.

Nuestro Cédigo Civil, en su art. 1.448 dispone: “Sélo podran
demandarse en juicio las deudas provenientes de juegos que se de-
cidan por la fuerza, la destreza o la inteligencia de los jugadores, y
no por el azar. Si la deuda de juego no prohibido excediere la vigé-
sima parte de la fortuna del perdedor, el juez reducira a este limite
la accién del ganador”

De la preceptuado por este art. podemos entender que los jue-
gos decididos por la fuerza, la destreza o la inteligencia, son aque-
llos que brindan accion civil al vencedor para lograr su pago, y los
de azar, lo contrario.

Limita asi mismo, el derecho del ganador del juego, hasta la
vigésima parte de la fortuna del perdedor (cinco por ciento). Si la
apuesta sobrepaso el veinte por ciento de la fortuna del perdedor,
la obligacion serd sélo exigible hasta el limite sefalado, pudiendo
el perdedor recurrir al juez para que reduzca la misma de confor-
midad a esta norma.

La norma no concede accién para reclamar lo que se gana en jue-
go prohibido, pero si el perdedor paga esta obligaciéon natural, no
tiene derecho a reembolso por falta de accién de regreso, pudiendo
sin embargo reclamar si excediere la vigésima parte de su fortuna.

El art.1.448 del Codigo ya estableci6 cudles deudas de juego son
perseguibles judicialmente, y que son las devinientes del esfuerzo
fisico, la destreza o la inteligencia, exceptuando de ellas a las de azar.

Limita asi mismo, el monto maximo de la apuesta hasta el 5 %
de la fortuna del perdedor.

Por su parte el art. 1,449 dispone: “La deuda de juego o apuesta
prohibida no puede compensarse, ni ser convertida por novacién
o transaccién en una obligacion civilmente eficaz. En caso de reco-
nocimiento escrito de ella, a pesar de la indicacién de otra causa de
obligacion, el deudor puede probar por todos los medios la ilicitud
de la deuda”

La prohibicién de la novacion y transaccién de las deudas devi-
nientes de juego o de apuestas prohibidas, obedece a que ellas no
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son exigibles, por la que el deudor si probase fehacientemente la
ilicitud de la deuda, puede liberarse de la obligacién.

Por deuda de juego se entiende, a tenor del art. 1.451 no sélo
las que resulten directamente de ellos, sino ademas las contraidas
con un mandatario que a sabiendas, ha servido de intermediario en
las operaciones de juego, o con uno de los jugadores por adelantos
hechos en la partida.

De igual manera, el art. 1.452 nos indica que no son deudas de
juego las obligaciones que se contraen para procurarse los medios
para jugar o apostar, ni los préstamos hechos por uno de los juga-
dores a otro después del juego para pagar lo perdido.

De esta manera, la acciéon que el prestamista puede oponer esta
supeditada a que el no sea otro jugador.

Loterias y Rifas - Régimen Legal

En el contrato de loteria, el empresario toma a su cargo, a cam-
bio de una postura que se le ha de pagar, la obligacién de dar al
ganancioso cierto provecho que se determinara dentro de la esfera
de los postores por sorteo o de otra manera (dados, naipes, carrera
de caballos).

Las ganancias pueden estar determinadas de antemano o resul-
tar solo en virtud del namero de participes. Las loterias son o bien
loteria en sentido estricto, esto es sorteo de dinero, o bien rifas, que
pueden referirse a cosas de las clases mas distintas. La adquisicién
de un billete de la loteria o de una rifa significa la concertaciéon de
un contrato bilateral de adhesion.

Nuestro Cédigo dispone en su art. 1.453, en referencia a la lo-
teria cuanto sigue: “El contrato de loteria sera obligatorio cuando
esté autorizado por la ley. En caso contrario, se le aplicaran las dis-
posiciones precedentes. El contrato de rifa y el de apuesta de carre-
ra de caballos, son equiparados al de loteria”

Por lo tanto, y de conformidad a lo dispuesto por el articulo prece-
dente, el contrato de loteria y afines, requieren autorizaciéon de ley, de
cumplimiento obligatorio una vez reunido los requisitos requeridos.

Juegos de Bolsa - Prohibiciones
Las bolsas de comercio desempenan una funcién econémica
importantisima, facilitando las operaciones sobre mercaderias y
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valores, contribuyendo a regular los precios. Al mismo tiempo, las
continuas alzas y bajas en dichos valores brindan una inmejorable
oportunidad para la especulacién y el juego.

Mientras los participantes compren efectivamente productos o
valores especulando con su suba, o vendan previendo la baja, la
operacion es regular y licita.

No ocurre lo mismo con las llamadas operaciones diferenciales,
pues los que intervienen en ellas, no se proponen comprar o ven-
der mercaderias y valores, sino simplemente jugar a la suba y baja,
para llegado el momento concluir su negocio pagando las diferen-
cias en mas o en menos.

Estas operaciones diferenciales tienen un efecto distorsionador
sobre las operaciones bursétiles, pues la subas o bajas no depende-
ran ya de causas econémicas, sino de la especulacién, estimulada
por la circunstancia de que para apostar no se necesita disponer de
gran capital.

Es tendencia general de las legislaciones, reprimir o al menos
limitar este tipo de operaciones ficticias, que solo crean un clima
incierto, falso y lleno de incertidumbre.

Apuesta - Concepto

La apuesta consiste en el pacto mediante el cual, quienes afir-
man un determinado hecho y quienes lo niegan, se obligan a pagar
una determinada suma o a efectuar una determinada prestacion a
favor de aquel o aquellos pactantes que estuviesen en lo cierto.

La apuesta se llama Mutua cuando, los jugadores ponen en co-
mun sus posturas, repartiéndose proporcionalmente entre los ga-
nadores, conforme a la inversiéon de cada cual. Es esta la que se
realiza en las casas de juegos.

Suerte - Naturaleza Juridica

La suerte es un recurso utilizado con frecuencia en la divisiéon
de cosas comunes y particularmente en las particiones hereditarias.
La suerte, no es un contrato como lo refleja con claridad el Cédigo
Civil, al no incluirlo dentro de sus especies contractuales, ni dentro
de los contratos aleatorios, sin perjuicio de que en algunos casos,
pueda llegar a producir efectos juridicos.
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Sabiamente, nuestro Cédigo Civil, en su art. 1.454, referente a la
suerte y sus consecuencias dispone claramente: “Cuando las partes
se sirvieren de la suerte, no como apuesta o juego, sino para dividir
cosas comunes o finiquitar cuestiones, produciré en el primer caso
los efectos de una particion legitima, y en el segundo, los de una
transaccion”

En cuanto al primer supuesto, las partes formaran de comun
acuerdo distintos lotes de lo que desean dividir, dejando librado al
azar su distribucién, y con ello se asegura, que todos han de poner
el mayor empefio y esmero en la formacién cada uno de los lotes,
de tal forma que éstos sean los més parejos posibles, para que luego
nadie pueda quejarse de la parte que le tocd, ni invocar que es de
menor valor que otro.

Procedimiento practico cuyos resultados obligan a las partes
por imperio de la misma ley.

De la misma manera, los mismos efectos producird en los ca-
sos de derechos litigiosos, como cuando dos personas alegan tener
iguales derechos sobre una misma cosa, pero se obligan a dirimirlo
de conformidad al resultado de la suerte.

Aqui, ambos contendientes se comprometen por adelantado a
aceptar el resultado que derive de la misma.

Renta Vitalicia

Prenociones - Caracteres

En su forma onerosa tipica, el contrato de renta vitalicia obliga a
una de las partes a entregar a la otra un capital (dinero u otros bie-
nes muebles o inmuebles) a cambio de lo cual ésta asume el com-
promiso de pagarle una renta de por vida.

La renta vitalicia puede fundarse asimismo en un testamento o
en una donacién con cargo, en los que se imponga al beneficiario
de la liberalidad (heredero, legatario, donatario) la obligacién de
pagar una renta vitalicia a un tercero.

Nuestro Cédigo Civil, en el art. 1.431 dispone: “Por el contrato
de renta vitalicia, una de las partes se obliga a entregar una suma de
dinero o una cosa apreciable en dinero, y la otra se compromete a
pagar una renta periddica a uno o més beneficiarios durante la vida
del suministrador del capital, o de otras personas determinadas....”
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De conformidad a lo expresado mas arriba, el contrato oneroso
de renta vitalicia supone los siguientes requisitos esenciales:

a) La entrega de un capital, sea en dinero o en otros bienes mue-
bles o inmuebles en propiedad, de modo que hay una transfe-
rencia definitiva de dominio a favor del deudor de la renta;

b) El pago de una renta, normalmente a la persona que entrego el
capital, pero nada se opone a que el beneficiario sea un tercero.
El contrato oneroso de renta vitalicia tiene los siguientes carac-

teres;

Es oneroso: por que existe contraprestacion;

Es unilateral: pues la persona beneficiaria de la renta no con-
trae ninguna obligacién y si el que debe proveer la renta;

Es real: por que se perfecciona por la entrega del dinero o la
cosa, sea este mueble o inmueble.

Es formal: por que todo acto constitutivo de renta vitalicia debe

ser instrumentado en escritura puablica; y,

Es de tracto sucesivo; porque las obligaciones se cumplen pe-
riédicamente durante la vida del beneficiario.

Capacidad
La capacidad es un elemento primordial de los contratos. Es

asi que, si el capital entregado fuese una suma de dinero, el que lo
entrega debe tener capacidad para prestar dinero y el que se obliga
a pagar la renta, la capacidad para contratar préstamos.

Si el capital consistiere en una cosa mueble o inmueble, el que
la entrega debe tener capacidad para vender y el que recibe y pro-
mete la renta, capacidad para comprar.

Tal es la disposicion del art. 1.433 de nuestro Cédigo Civil, que
dice: “Puede constituir una renta vitalicia suministrando el dinero
necesario, el que tenga capacidad para darlo en préstamo, y es ca-
paz para obligarse a pagarla, quien pueda contraer un préstamo. Es
capaz para constituir una renta mediante venta de cosas muebles o
inmuebles, el que lo sea para venderlas y puede comprometerse a
pagarla, el que sea capaz para comprar”.

Efectos Derechos del acreedor - Cobro de la renta
La constituciéon de una renta vitalicia, produce efectos inmedia-
tos y mediatos. Entre los primeros se encuentra la obligacion de
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acreedor de la renta, a la tradicion del capital o cosa cuya entre-
ga constituye su obligacion principal, como también garantizar la
eviccion y los vicios redhibitorios, y, entre los segundos, la obliga-
cion del deudor de la renta, al pago de la misma de conformidad
a lo convenido en el contrato de constitucion, es decir, que la pe-
riodicidad a que se refiere la norma, puede ser pagos mensuales,
bimestrales, semestrales o anuales.

Las prestaciones periddicas deben ser siempre en dinero, de
conformidad a lo estatuido por el Art. 1.443 de nuestro Cédigo que
dice: “La prestacion periddica solo puede consistir en dinero; cual-
quiera otra prestacion en frutos naturales, o en servicios, sera paga-
dera por su equivalente en dinero”

Enajenabilidad

De conformidad al Art. 1.445 de nuestro Codigo; “Sera nula
toda cldusula de no poder el acreedor enajenar su derecho a perci-
bir la renta”

Esta norma tiene su explicacion por la naturaleza del contrato
de la renta vitalicia, que es un crédito y por lo tanto puede ser obje-
to de una transferencia.

Inembargabilidad

El Art. 1.432 de nuestro Cédigo dispone: “La renta que constitu-
ya una pension alimentaria no puede ser pignorada ni embargada,
sino en la medida en que su monto exceda las necesidades del be-
neficiario, a criterio del juez”

Esta norma tiene una finalidad social. La renta vitalicia se cons-
tituye a favor, por lo general, de personas que al llegar a la anciani-
dad se ven privadas de gran parte de sus facultades, y por lo tanto
ya no pueden producir medios para sustentar a sus necesidades.

Lo que la ley protege y estimula es la prevision, pues la renta
vitalicia es un medio de evitar sobre el Estado la presion de postu-
lantes para los hogares de ancianos.

El Plazo y la designacion del beneficiario

De conformidad a lo dispuesto por nuestro Cédigo Civil en su
art. 1.434, una renta vitalicia puede ser constituida por la duracién
de la vida de quién da el precio o el de una tercera persona, o en la
de varios otros.
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Ordinariamente la renta se constituye a favor de la parte contra-
tante que entrega el capital, pero nada se opone a que el beneficia-
rio sea un tercero o lo sean varias personas, mientras dure la vida
del beneficiario.

Nulidad

Establece el art. 1.436 de nuestro Cédigo Civil: “El contrato de
renta vitalicia, constituida a favor de una persona ya muerta al
tiempo de su celebracion, o de una que en el mismo tiempo pade-
ciese de una enfermedad de la que muriese dentro de los treinta
dias siguientes, sera de ningtn efecto”,

Esta norma guarda relacién con la naturaleza del contrato de
renta vitalicia, pues el tiempo de la existencia de la vida del bene-
ficiario es uno de los elementos esenciales del contrato. Si el bene-
ficiario ya estd muerto, no estarian dadas las condiciones para que
subsista el acuerdo entre las partes.

Incapacidad del beneficiario

La incapacidad del tercero beneficiario a favor de quién se esti-
puld la renta, no libera al deudor rentista de su prestacién y no por
ello el contrato es nulo. En este caso, debe hacerlo a favor del que
la instituy6 o sus herederos hasta el momento fijado en el contrato
para su extincion. (art. 1.435) La cuota periddica debe ser pagada
hasta el fallecimiento del tercero incapaz, beneficiario de la renta.

Derecho del beneficiario supérstite

Dice nuestro Cédigo Civil en su art. 1.440: “Cuando la renta vi-
talicia es constituida a favor de dos o0 mas personas para que la per-
ciban simultdineamente, se debe declarar la parte que corresponde
a cada uno de sus beneficiarios, y que el pensionado que sobrevive
tiene derecho a acrecer. A falta de declaracion se entiende que la
renta les corresponde por partes iguales, y que cesa en relacion a
cada uno de los beneficiarios que falleciere”

Por lo tanto, el beneficiario supérstite, para que tenga derecho a
acrecer conforme a nuestro Cédigo, este derecho debe estar estipu-
lado en forma expresa en el contrato de renta vitalicia.
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Falta de pago de la Renta

El art. 1.438 de nuestro Coédigo dispone: “En caso de falta de
pago de dos o mas cuotas de rentas vencidas, el acreedor, aunque
sea el estipulante, no puede pedir la resolucién del contrato, pero
tiene derecho a reclamar judicialmente el pago de las cuotas venci-
das y exigir garantias para las futuras”

Lo que busca el legislador es dar seguridad a los negocios juri-
dicos. Si el acreedor pudiera demandar la resolucién del contrato
por el adeudo de dos cuotas vencidas, quedaria practicamente a
cargo del deudor rentista la opcion de disolver el contrato atrasan-
dose en el pago de dos 0 mas cuotas.

Obligaciones del deudor

Quién debe una renta vitalicia, esta obligado a dar todas las se-
guridades y garantias prometidas, y a pagarla en las fechas deter-
minadas en el contrato.

Si quien prometié una renta vitalicia no da todas las segurida-
des prometidas, o si hubieren disminuido por hecho suyo las que
habia dado, el acreedor podra demandar la resolucién del contrato,
y la restitucion del precio de la renta.

Extincién - Muerte - Resolucion

El art. 1.439, 2da. parte de nuestro Cédigo dispone: “La obli-
gacion de pagar la renta vitalicia se extingue por la muerte de la
persona por la duracién de cuya vida ha sido constituida”

Esta norma el l6gica consecuencia de que la renta vitalicia sub-
siste hasta que el beneficiario no fallezca, por tanto, la obligacion
perece con el fallecimiento del beneficiario de la renta.

Otras Rentas - Personales y Reales

Las rentas personales son aquéllas que se constituyen por un
tiempo determinado mas o menos breve, como para satisfacer du-
rante un cierto tiempo al beneficiario o a sus herederos. Ej. Las pen-
siones a viudas, hijos de militares o personalidades publicas.

Estas rentas se distinguen perfectamente de los otros, especial-
mente de la renta vitalicia, en que la duracién de la renta es de por
vida del beneficiario
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LECCION XX
EVICCION Y REDHIBICION

Eviccion - Prenociones

Entiéndese por eviccion a la pérdida o turbacién que sufre el
adquirente de un bien, o de un derecho real sobre el mismo, por vi-
cios de derecho, anteriores a la adquisicién, siempre que ésta fuere
onerosa.

Quién transmite una cosa por titulo oneroso, vendedor, ceden-
te, etc., esta obligado a garantizar la legitimidad del derecho que
transmite, debe asegurar al adquirente que su titulo es bueno y que
nadie podra perturbarlo alegando un mejor derecho. Esta es la lla-
mada garantia de eviccion.

Nuestro Cédigo Civil, en su Art. 1.759 dispone: “Habra evic-
cién cuando quien adquirié bienes a titulo oneroso, o los dividié
con otro, fuere en virtud de fallo judicial y por causa ignorada, an-
terior o con contempordnea a la transferencia o divisién, privado
total o parcialmente del derecho adquirido”

Por tanto, son caracteres para que funcione la garantia de evic-
cion:

a) Que se trate de una turbaciéon de derecho, del cuél resulte una
pérdida total o parcial de la propiedad o posesion;
b) Que el tercero invoque un titulo anterior o contemporéaneo a la

adquisicion; y,

c) La sentencia que cause ejecutoria.

Saneamiento: Esta figura representa el remedio que puede
ejercitar el adquirente de la cosa, frente a los vicios ocultos o a la
desposecion judicialmente establecida y referida al mejor derecho
que sobre ella tenga un tercero. Dicho de otra manera, consistiria
en aquéllos actos conducentes a liberar de gravdmenes y cargas
que pesan sobre los titulos traslativos de dominio o similares de
tal forma que en adelante, dichos titulos puedan estar exentos de
cualquier defecto o vicio que puedan erigirse en obstaculos para
una ulterior transmision o una dificultad en el ejercicio del derecho
adjudicado al adquirente de la cosa.

Requisitos: Para que se pueda operar la garantia de eviccion se
deben cumplir los siguientes requisitos:

199



a) Deben provenir de una cosa adquirida a titulo oneroso, o de
una division de bienes con otro;

b) Debe darse una turbacién total o parcial de la cosa;

c) El adquirente que reclama la garantia debi6 haber adqui-
rido la cosa de buena fe, es decir ignorar la causa que produce la
eviccion al tiempo de la adquisicion;

d) La causa que produce la eviccién debe ser anterior o conco-
mitante a la transferencia o division.

Eviccion Total o Parcial

La disposicién del Art. 1.759 habla de eviccién, o turbacién o
privacion total o parcial del derecho adquirido. Asi, se entenderd
que la misma es Total cuando la persona es integramente desposei-
da de la cosa adquirida.

De la misma manera seré la eviccién Parcial cuando, la persona
fuere privado de una parte de la cosa adquirida, o de sus acceso-
rios o dependencias, o cuando fuere exento de una de las cosas que
adquiri6 colectivamente, o cuando fuere privado de alguna servi-
dumbre activa del inmueble o cuando se declare que ese inmueble
estaba sujeto a alguna servidumbre pasiva o una obligacion inhe-
rente a dicho bien.

Poseedor de la cosa y tercer sucesor

El Art. 1.762 de nuestro Cédigo dispone: “Procederd la garantia
por la eviccion, haya tenido ésta lugar contra el mismo poseedor de
la cosa, o respecto de un tercero adquirente. Este podra ejercer en
su propio nombre, contra el primer enajenante, los derechos que da
la eviccion, aunque no pudiere hacerlo frente al autor de la trans-
ferencia”

La garantia es un derecho que concede la norma para asegurar
el cumplimiento de una obligacion, sea ésta real, hipotecaria, pren-
daria o fianza personal de un tercero. Asi, el titular de la accién de
eviccion es el adquirente y sus sucesores universales, quienes pue-
den ejercerla contra el vendedor y sus sucesores universales.

Cargas ocultas - Aparentes y Legales
La responsabilidad para quienes transmitieron bienes a titulo
oneroso o los dividié con otro, en casos de turbacion de derecho
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total o parcial con respecto del dominio, goce o posesién del bien,
son pasibles de la accion de eviccion. Existe la misma responsabili-
dad cuando quién transmiti6 el derecho, el adquirente deba sufrir
cargas ocultas, siempre que dicha circunstancia no se le hubiese
declarado.

Tal se desprende de lo que establece la 2da. parte del Art. 1.760
de nuestro Coédigo: “La responsabilidad.... También procederd
cuando el adquirente debiere sufrir cargas ocultas, cuya existencia
no le hubiere declarado el enajenante y de las cuales él no tuvo
noticia”...

Por contrario imperio, si el adquirente hubiera conocido la car-
ga, el Art. 1.767 dispone: ”Si al transmitirsele el bien conoci6 el ad-
quirente el peligro de la eviccién, no tendra derecho a ser indemni-
zado, ni podra exigir al enajenante que le defienda en juicio, salvo
convencién expresa en contrario”

Con referencia a las cargas aparentes y legales, el Art. 1.768 dis-
pone: “Las cargas aparentes y aquéllas que gravan las cosas por la
sola fuerza de la ley, no dan derecho a garantia” Las cargas apa-
rentes se refieren a la hipoteca, a la prenda con registro, pues con
la inscripcion de estos gravamenes la carga se vuelve aparente y no
oculta..

Indivisibilidad de la obligacion emergente de la eviccion

El Art. 1.771 de nuestro Codigo Civil dispone: “La responsabi-
lidad por la eviccion es indivisible, y podra demandarse u oponer-
se a cualquiera de los herederos del enajenante o coparticipe, pero
sera divisible la obligacién de restituir lo recibido en el acto de la
transmisién, como la de abonar los dafios y perjuicios”

La eviccién produce los efectos de una obligacién indivisible en
los herederos del enajenante hasta la condenacion y sélo sera divi-
sible después de la sentencia definitiva. Es decir que la obligacion
de restituir lo recibido en el acto de la transmisién, como la de abo-
nar los dafios y perjuicios se vuelve divisible entre los herederos
del enajenante o coparticipes después de la sentencia condenatoria.

Término
Sobre este punto, el Art. 1.770 de nuestro Cédigo nos dice: “No
habra responsabilidad por la eviccién:
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a) Siel vencido en juicio no hubiere citado de saneamiento al enaje-
nante, o lo hiciere después del plazo sehalado por la ley procesal;

b) Si continuando el adquirente en el pleito, no opusiere por dolo
o negligencia, las defensas oportunas, o no apelare del fallo
contrario, o no prosiguiere el recurso; y

c) Cuando el adquirente, sin citar de saneamiento al enajenante,
reconociere la justicia de la demanda y fuere privado del dere-
cho. El enajenante responderé, sin embargo, cuando se probare
la inutilidad del emplazamiento, por no existir oposicion justa
que hacer al derecho del vencedor, o razén para interponer o
mejorar el recurso”

El adquirente vencedor y el enajenante

El Art. 1.772 de nuestro Cédigo dispone: “Cuando el adquiren-
te venciere en el juicio de que pudo resultar la eviccién, no tendra
ningtn derecho contra el enajenante, ni aun para cobrar los gastos
efectuados”

El adquirente, al vencer en la demanda no tendra ningtan de-
recho contra el enajenante, ni por los gastos efectuados. Tiene su
fundamento en que el adquirente, al rechazar las pretensiones del
tercero, ha consolidado el derecho adquirido. En cuanto a los gas-
tos del juicio, por lo general, las costas se imponen a la parte per-
didosa y seria injusto que acrezca las sumas desembolsadas contra
el enajenante.

Eviccion en particular

Eviccién en la compraventa - Dafio emergente y lucro cesante

Sabemos que la eviccion significa la privacion de todo o parte
de la cosa adquirida por el comprador por sentencia que cause eje-
cutoria, en razén de algtin derecho anterior o contemporéneo a la
adquisicion. Por lo tanto, producida la eviccidn, el vendedor debe
indemnizar los perjuicios sufridos por el comprador.

En caso de que la eviccion sea total, nuestro Cédigo, en su Art.
1.773 dispone: “Producida la eviccion total, el enajenante debera:
a) Devolver el precio sin intereses, aunque la cosa hubiere dismi-

nuido de valor, sufriendo deterioros o pérdidas por culpa del

adquirente, o por caso fortuito;
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b) Restituir el valor de los frutos, cuando el adquirente los debiere
al verdadero duefio;

c) Satisfacer los costos del contrato, asi como los dafios y perjui-
cios, que se determinaran por la diferencia entre el precio de
venta y el valor de la cosa al dia de la eviccién, si ese aumento
no derivase de causas extraordinarias.

Como consecuencia de la eviccion por la que se priva al com-
prador de la propiedad de la cosa por otro que tenia mejor derecho
sobre la cosa, la obligacion debida por el vendedor comprende en-
tre otras cosas:

El precio: La restitucion del precio es una medida minima de
indemnizacion con la que puede contar el comprador, aunque la
cosa se haya deteriorado sea por caso fortuito o atin por culpa del
mismo comprador.

Disposicion plenamente justificada, pues el hecho de deterioros
de la cosa por culpa del comprador, no exime al vendedor de la
obligacion de la devolucion del precio, pues el triunfo del tercero
en juicio revela que aquel no tenia derecho a transmitir el derecho
que transmitio;

Los frutos: En cuanto a los frutos, también existe obligacién de
reintegrar el valor de los frutos que el comprador deba restituir al
verdadero duefio;

Gastos del Contrato: El vendedor, asi mismo esta obligado a
restituir al comprador los gastos que ocasionaron el contrato de
compraventa (honorarios, impuestos, etc.) ademds de las costas y
honorarios con motivo del juicio;

Daiios y perjuicios: Este monto se determinara por la diferen-
cia entre el precio de venta y el valor de la cosa al dia de la eviccién,
si dicho aumento no nacié de causas extraordinarias, como tam-
bién los otros gastos que demand¢ la operacién, como ser: comi-
sién abonado al intermediario;

Reparaciones y Mejoras: El inciso d) del articulo citado dispo-
ne: “Pagar los gastos de reparacion y las mejoras ttiles, siempre
que el comprador no recibiese ningtin resarcimiento, o este fuere
incompleto...” Conforme esta disposicion, se infiere que correspon-
de al enajenante de la cosa, las mejoras ttiles siempre que el com-
prador no recibiere ningtn resarcimiento, o éste fuere incompleto.

203



El concepto reparacion acompana al de conservacion de la cosa,
en tanto que el de mejoras dtiles, se entiende a todo aquel hecho
que aumenta el valor de la cosa por nuevas edificaciones en el in-
mueble, etc.

Responsabilidad del vendedor de mala fe
Este, debe al comprador el mayor precio de la cosa por todas

las sumas desembolsadas aun cuando esos desembolsos fuesen de
lujo o mero placer, introducidas en la cosa por el adquirente evic-
cionado.

Tal es la disposicion de nuestro Cédigo en su Art. 1.774, “El
vendedor de mala fe, que conoci6 al tiempo de la venta el peligro
de la eviccién deber4, al arbitrio del comprador, el mayor precio de
la cosa, o todas las sumas desembolsadas, aunque fueren gastos de
lujo o mero placer”.

Ventas forzosas
El inciso e) del Art. 1.773, al respecto dispone: “Devolver tni-
camente el precio obtenido, cuando se tratare de ventas forzosas”
Es decir, si se trata de ventas forzosas, lo que el enajenante de-
bera devolver es solamente el precio obtenido.

Compensacién

El Art. 1.775 de nuestro Cédigo dispone: “El vendedor tendré
derecho a retener lo que el adquirente hubiere recibido en pago de
mejoras antes de la venta, y lo obtenido por las destrucciones en la
cosa comprada”

Puede presentarse el siguiente caso; Que el vendedor antes de
la venta haya introducido mejoras en la cosa aumentandola de va-
lor y que tenga derecho a reclamar del verdadero duefio. Si este
verdadero duefio paga al adquirente, correspondera que el vende-
dor descuente su importe de la indemnizacién, por tener derecho
a repetirlo.

Eviccion Parcial

Nuestro Cédigo Civil, en su Art. 1.776 dispone: “Si la eviccion
fuere parcial, el comprador podra optar entre que se le indemni-
ce proporcionalmente a la pérdida sufrida, o rescindir el contra-
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to, cuando la parte que se le ha quitado, o la carga o servidumbre
que resultare, fueren de tal importancia que, de haberlo sabido no
habria comprado la cosa. Le asistira igual derecho, si versando el
contrato sobre varios objetos comprados conjuntamente, se demos-
trare que no se habria adquirido el uno sin el otro”

La norma es clara, en la eviccién parcial, el comprador puede
elegir que se le indemnice en proporcién a la pérdida sufrida o res-
cindir el contrato cuando la parte afectada por la eviccion fuere de
tal importancia para él, que si lo hubiera conocido no lo hubiere
comprado, como también si hubiere adquirido varias cosas y pue-
da demostrar que no habria adquirido el uno sin lo otro.

Por su parte el Art. 1.777 dispone: “En caso de eviccién parcial,
si el contrato no se rescindiere, el resarcimiento se determinara por
el valor que al tiempo de aquélla tuvo la parte que se privo al com-
prador. Pero si no cubriere a la que corresponderia proporcional-
mente al precio total de la operacion, se fijard con referencia a éste”

Asi, si se compré un campo en 10 millones de guaranies y el
eviccionado pierde una cuarta parte de la cosa equivalente a 2,5
millones, pero que al tiempo de la eviccion tiene un valor real de 3
millones de, la indemnizaciéon debe ser por 3 millones.

Dacién en Pago
El Art. 599 de nuestro Cédigo Civil dispone: “Si el acreedor fue-

re vencido sobre el derecho a lo que recibié en pago, seran aplica-
bles los preceptos sobre la eviccion. Regird igualmente en su caso,
lo relativo a los vicios redhibitorios”

Al tratarse de una cosa que el deudor entrega al acreedor con
determinacion de su precio, en pago de la obligacién, este acuerdo
debe regirse por las reglas de la compraventa porque se dan los
requisitos esenciales del mismo. Rigen asi, la eviccion y los vicios
redhibitorios.

Transaccién

El Art. 1.503 dispone: “La parte que en la transacciéon hubiere
transferido a la otra, alguna cosa como suya propia, estara sujeta
a la indemnizacién de pérdidas e intereses si el poseedor de ella
fuera vencido en juicio,. Pero la eviccién sucedida no hara revivir la
obligacion extinguida en virtud de dicho contrato” La transaccion
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extingue la obligacién, adn cuando la eviccion perjudique al posee-
dor en un juicio vencido. En este caso la parte que transfiri6 la cosa
eviccionada tiene la obligacion de indemnizar a la otra, es decir, a
la que perdi6 la posesion, las pérdidas e intereses por el perjuicio
que le ha ocasionado el contrato de transaccion.

Por su parte el Art. 1.778 dice: “En las transacciones, la evicciéon
tendra los mismos efectos que entre el comprador y vendedor, res-
pecto de los derechos no comprendidos en la cuestién transigida,
pero no sobre los litigiosos y dudosos que una de las partes recono-
ciere a favor de la otra”

Eviccion en la permuta - Principio General

El Art. 1.779 dispone: “En la permuta, si la eviccion fuere total,
el permutante vencido podré optar entre dejar sin efecto el contra-
to, con las indemnizaciones que corresponden, o exigir el valor del
bien al tiempo de la eviccién, con los dafios y perjuicios. Cuando
eligiere lo primero, el permutante restituira el objeto, tal cual se
hallare, como poseedor de buena fe”

Por lo que se entiende que entre permutantes la eviccién total
autoriza la anulaciéon del contrato y la devoluciéon de lo dado en
cambio como si se tratase de un poseedor de buena fe. El copermu-
tante tiene 3 alternativas:

a) reclamar la restitucién de la cosa que entrego6;

b) reclamar su valor;y,

¢) demandar el valor de la cosa, también puede reclamar da-
fos y perjuicios.

Situacion de las partes y terceros adquirentes

El art. 1.780 dispone: “Si el bien fue enajenado o gravado a titulo
oneroso por el permutante, el otro no podra reclamar contra los ter-
ceros adquirentes, pero si lo hubiere sido a titulo gratuito, tendra
derecho a exigirle el valor del objeto, o la restitucion del mismo”

Por lo que, por lo dispuesto en este Art. cuando en razén de la
eviccién haya que pedir la devolucién de una cosa contra los terce-
ros, la devolucion se operara solamente en los casos de adquisicion
a titulo gratuito.
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Disposiciones aplicables a la eviccién parcial

Las que disponen los Art. 1.776 y 1.777 ya estudiado, por lo que
nos remitimos a ellas y a todo lo dispuesto por las reglas de la evic-
ciéon que regulan el contrato de compraventa.

Eviccion en la cesion de Créditos - Caracteristicas - Reglas
aplicables

Cuando el adquirente a titulo oneroso de un crédito, se encuen-
tra con que dicho crédito no existe o que no es exigible, es decir, ca-
rece de vida material o juridica, el que transmiti6 tal derecho debe
una garantia que por las similitudes que reviste con la eviccion le
son equiparadas, por mas que en rigor, no sean equivalentes entre
si, en raz6n de que la accion reivindicatoria s6lo es aplicable al do-
minio u otros derechos reales. Asi, en la cesién onerosa de créditos
se regira por las disposiciones de la eviccion entre permutantes, y
en la cesién gratuita o por cargas impuestas a una de las partes, se
regiran por las disposiciones relativas a la donacién.

Cesion en conjunto

En la cesién de determinados derechos, rentas o productos que
se transfieren integramente o en su totalidad, el cedente responde
por la eviccién del todo y no del saneamiento de cada una de las
partes integrantes del conjunto, salvo los casos en que la mayoria
de las cosas estén eviccionadas dentro del total, en cuyo caso, debe-
ré responder por el saneamiento de cada uno de los componentes.

Eviccion en la cesion de herencia

La eviccion y los dafios y perjuicios solamente corresponde en
el caso de que el cedente hubiera transmitido sus derechos sabien-
do que ellos no existian, o cuando sabia que pesaba sobre él la des-
heredacion por justa causa. Pero, no valdra tal garantia para el ce-
sionario, cuando el cedente ha transmitido su derecho de herencia
como dudoso o cuando los cediere como heredero legitimo.
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Eviccion en la sociedad - Aportes en dominio, uso o goce -

Créditos
El Art. 1.781 dispone: “En la sociedad, en caso de evicciéon de un

bien aportado por cualquiera de los socios, la responsabilidad de

éste se reglard segtin las disposiciones siguientes;

A) Disuelta la sociedad, responderd por los dafios y perjuicios que
de ello resultaren;

B) Cuando la sociedad continuare, seran aplicables las reglas so-
bre eviccion entre comprador y vendedor;

C) Sifuese un cuerpo cierto, comprendera ademas los dafios y per-
juicios que de la eviccién resultaren, o a los demas socios;

D) Cuando la prestacion fue de crédito, estara obligado como si
hubiere recibido el importe de los mismos;

E) Sifue el usufructo de un inmueble, la eviccion de éste le obliga-
r4 como al vendedor de frutos, debiendo abonar a la sociedad
lo que se juzgue valia aquel derecho, y

F) Cuando consistiere en el uso de una cosa, responderd tnica-
mente si en el momento de contratar, supo que no le asistia de-
recho para concederlo, pero serd reputado como socio que no
cumpli6 su aporte.

Eviccion en la donacién - Principio General - Excepciones

El Art. 1.785 dispone: “Si la cosa donada fuere objeto de evic-
cién, el donatario no tendré recurso contra el donante, ni adn por
los gastos que hubiere hecho con motivo de la donacién, salvo en
los casos siguientes;

a) Siel donante prometi6é expresamente la garantia;

b) Cuando la donacién fue hecha de mala fe, sabiendo el donante
que la cosa no era suya;

c) Siempre que existieren cargos;

d) Cuando la donacién fuere remuneratoria;

e) En caso de eviccion producida por culpa del donante.

El donante, al formalizar el acto juridico, ha efectuado una libe-
ralidad al beneficiario sin garantizarle la eviccion. En consecuencia,
el donatario no tiene accién contra el donante ni aun por los gastos
que demandare el acto de la donacién, salvo las excepciones enu-
meradas anteriormente.
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Asi, por el inc. a) responde si prometi6 expresamente la garan-
tia; por el inc. b) se condena la mala fe; por el inc. ¢) la donacién
con cargo deja de ser enteramente una liberalidad, por lo tanto res-
ponde por la eviccién, los mismos fundamentos participan para
los casos en que la donacién fuere remuneratoria indicada en el
inc. d), y por dltimo, la culpa del donante no puede eximirle de la
responsabilidad que debe asumir ante el donatario por la evicciéon
producida.

Efectos de la eviccion en las donaciones alternativas y en las
cosas determinadas solo en cuanto a su especie

Cuando las donaciones han tenido por objeto dos o mas cosas
como alternativas de la cosa que se le ha entregado en donacién al
beneficiario, y éste, por sentencia pierde la titularidad de la cosa
transmitida por donacién, podré requerir del donante que le entre-
gue la otra u otras cosas alternativas, en virtud de la naturaleza de
la donacién alternativa.

Sin embargo, en aquéllas donaciones en que la cosa solo estd
determinada en cuanto a su especie, la desposecion de ella por sen-
tencia, dara derecho a que el donatario exija que se le entregue otra
cosa de la misma especie, en virtud de la vigencia intrinseca del
principio de que “el género no perece”.

Citacion de eviccién por el donatario

El Art. 1.788 dispone: “El donatario vencido podra como suce-
sor del donante, demandar a la persona de quién éste hubo la cosa
por titulo oneroso, aunque no le hubiere cedido expresamente sus
derechos”

El donatario queda subrogado en los derechos del donante con-
tra el enajenante sin necesidad de cesién especial, y podra deman-
dar a la persona de quién el donante hubo la cosa por titulo onero-
so, la garantia de eviccion.

Eviccion entre coparticipes - Regla general - Efectos necesarios
y accidentales

El art. 1.763 dispone: “Lo dispuesto entre enajenantes y adqui-
rentes en general, serd aplicable a la eviccién entre coparticipes.
Para el resarcimiento se tomara como base el valor de los bienes

209



al tiempo de la eviccién, y si hubiere créditos, el nominal de estos
a la fecha en que se dividieron. Dicha responsabilidad solo tendra
lugar cuando el deudor fuere insolvente al efectuarse la division”

La indemnizacion se calculara por el valor de los bienes al tiem-
po de la eviccion. Respecto de los créditos, correspondera el nomi-
nal de estos créditos a la fecha en que estos se dividieron.

El deudor solo responderé si fuese insolvente al momento de
efectuarse la division. Ejemplo: Cuatro herederos reciben diferen-
tes bienes, entre ellos un campo de pastoreo, al ser reivindicado
este campo, el beneficiario por el queda perjudicado.

Ante esta injusticia la norma previene y responsabiliza a los
otros tres herederos por la eviccién. Estos herederos restantes car-
gan proporcionalmente por el valor que fue objeto de la eviccién.
Asi, si el campo vale 10 millones de guaranies, cada heredero res-
pondera por 2,5 millones de guaranies. Resultado, el heredero per-
judicado recibira 7,5 millones de guaranies, soportando por su lado
los otros 2,5 millones de guaranies.

Por su parte, el Art. 1.784 dispone: “Siempre que los participes
deban indemnizar a uno de ellos, si alguno resultare insolvente, la
cuota de este se dividira entre los demas obligados”

Asi, la norma grava la insolvencia de uno de los condéminos a
los demas coparticipes, pero en proporcion a las respectivas cuotas.

Redhibicion - Prenociones - Concepto

Se llaman vicios redhibitorios, los defectos ocultos de la cosa y
que no se ven a simple vista y que existen al tiempo de la adqui-
sicion y cuya importancia es tal que de haberlos conocido el com-
prador no la habria adquirido o si lo habria adquirido, habria dado
menos por ella.

Todo el que transfiere el dominio de una cosa a otra persona
por titulo oneroso debe garantia por ellos. Es l6gico que asi sea,
pues cuando dos personas contratan sobre una cosa, debe enten-
derse que lo hacen teniendo en consideracion su estado aparente y
las cualidades que normalmente tienen las cosas de esa especie y
calidad.

Si luego resulta que tenian un vicio o defecto oculto, la lealtad
que debe presidir las relaciones contractuales obliga al enajenante a
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apresurarse a ofrecer al adquirente la rescision del contrato o la in-
demnizacion del perjuicio, y si no lo hace, la ley le da al adquirente
las acciones tendientes a lograr ese resultado.

Se trata de una garantia que la ley reconoce a todo adquirente a
titulo oneroso para ponerlo a cubierto de sorpresas desagradables
y para brindar una mayor seguridad en los negocios juridicos, por
lo que es debida incluso por el enajenante de buena fe, que desco-
nocia los vicios.

Es un caso de responsabilidad contractual sin culpa. Mientras
que la eviccion compromete el derecho mismo que se ha transmi-
tido, aqui sélo esta en juego la integridad econémica y practica de
la cosa.

La palabra redhibitoria proviene de redhibiere, que significa
hacer retomar. Con ella se expresa la idea de que el adquirente tie-
ne el derecho de hacer retomar la cosa al enajenante y de exigirle
que éste le devuelva el precio, siempre que el vicio sea mayormente
importante.

Nuestro Cédigo Civil, en su Art. 1.789 sobre los vicios redhibi-
torios dispone: “Si el dominio, uso o goce de una cosa se transmitié
a titulo oneroso, y al tiempo de la transferencia existieron vicios
ocultos que la tornaban impropia para su destino, éstos se juzgaran
redhibitorios cuando disminuyan de tal modo el uso de la misma
que el adquirente, de haberlos conocido, no hubiere tenido interés
en adquirirla, o habria dado menor precio por ella”

Entre sus requisitos podemos citar los siguientes:

Que se trate de una transmision a titulo oneroso;

Que los vicios existan en el momento de la transmision;

Que los vicios sean ocultos;

Que deben ser de tal gravedad que tornen impropia para el des-

tino para el cudl fue la cosa adquirida;

e) Que la ignorancia de estos vicios haya sido la causa determi-
nante del contrato.

Su fundamento radica principalmente en la teoria del error, en
razén de que dicho defecto sobre la cosa deberia ser preexistente o
concomitante al contrato y, de tal gravedad, que tornen imposible
el uso de la cosa por el adquirente para el fin que lo adquirié.

RONEAREIRCS
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Es menester, ademds que exista desconocimiento del adquiren-
te, en razon de que sabiendo la prevalencia del defecto al momento
de la adquisicién, falta el requisito fundamental de la ignorancia
del vicio, y por ende, no puede alegar la nulidad del acto por estos
argumentos.

Adquirente a titulo gratuito

Dentro de las disposiciones del Art. 1.789 se colige en forma
clara de que la adquisicién debe provenir de un titulo oneroso para
que pueda aplicarse la accion redhibitoria.

Solucion légica, pues en los casos de titulos gratuitos, el benefi-
ciario de la liberalidad no tendria en verdad de que quejarse, pues,
aunque menos valiosa la cosa de lo que esperaba, de cualquier
modo él ha experimentado un acrecentamiento en su patrimonio.

Facultad de las partes

El Art. 1.792 dispone: “Las partes podran renunciar, restringir
o ampliar su responsabilidad por los vicios redhibitorios, siempre
que no mediare dolo en el enajenante. La exoneracion en términos
generales, no eximird a éste, respecto de los que hubiere conocido,
y no los declaré al adquirente”

De conformidad a la disposicion de esta norma, se impide la
exoneracién de la responsabilidad del enajenante por dolo de éste.
Asi mismo, la exoneracion genérica de estos vicios pactada, no exi-
mird al enajenante acerca de los que hubiera conocido y no los de-
clar¢ al adquirente.

Por su parte el Art. 1.793 dispone: “Sera permitido a las par-
tes crear por el contrato, vicios redhibitorios que naturalmente no
lo fueren, siempre que el enajenante garantice la no existencia de
ellos, o la calidad de la cosa, supuesta por el adquirente. Esta ga-
rantia tendrd lugar, aunque no se exprese en el acto, que la cosa
estaba exenta de defectos, o que tenia ciertas calidades, aunque al
segundo le hubiere sido facil conocer dichas circunstancias. En las
ventas sobre muestra o modelo, se entendera que las calidades res-
pectivas han sido garantizadas”

Los vicios redhibitorios generan una responsabilidad que se
puede tener por contrato, o vicios que no sean redhibitorios si exis-
te garantia del enajenante. Sera tacita cuando sostiene que la cosa
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no tenfa defectos o que tenia ciertas cualidades, aunque fuese facil
descubrir la verdad.

Obligacion del actor

El Art. 1.791 dispone: “Incumbe al adquirente probar que el vi-
cio existia al tiempo de la transmisiéon. No acreditdndolo, se juzgara
que sobrevino después”

Esta norma es una simple consecuencia del principio de que la
carga de la prueba corresponde a quién alega el hecho. En la deci-
sién judicial sobre el punto, la prueba pericial tendré extraordina-
ria importancia y valor decisivo para determinar si el vicio existi6
como lo requiere la ley.

Efectos - Acciones redhibitorias y quanti minoris

Los vicios redhibitorios dan lugar a dos acciones distintas, la re-
dhibitoria que produce la rescision del contrato, y la quanti minoris
que consiste en reducir el precio original de la cosa vendida. La pri-
mera es extensible a todos los contratos, en tanto que las segundas
solo se da para los casos de compraventa.

La accion redhibitoria esta destinada a dejar sin efecto el con-
trato. Asi, el comprador pondré a disposicion del vendedor la cosa
y reclamard la restitucion del precio. Da lugar cuando los vicios
son de tal envergadura que desnaturaliza la cosa, haciéndola inttil
para los fines previstos, o cuando la habilidad de la cosa hubiere
sido causa fundamental para la celebracién del contrato.

La accién quanti minoris da derecho a reclamar la devolucién
de una parte del precio equivalente a la desvalorizacion de la cosa.
Si el vendedor es de buena fe, slo se deberé la restitucion de la par-
te del precio. Para estimarla, habra que tomar en cuenta el costo de
los trabajos que deben realizarse para subsanar el vicio o defecto, o
bien el importe de la desvalorizacién, si aquel no fuera subsanable,
en funcién del precio pagado y no del valor real de la cosa. Asi, sila
cosa vale 120 y fue vendida en 100, tiene un vicio que lo disminuye
en un tercio, el comprador tiene derecho a reclamar 33 y no 40. Si el
vendedor es de mala fe, debe ademas dafos y perjuicios.

Nuestro Cédigo, en su Art. 1.794 dispone: “Entre adquirente y
enajenante que no sean comprador y vendedor, el vicio redhibito-
rio de la cosa, solo dara derecho a la accion redhibitoria, pero no
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a la que tienda a obtener que se rebaje de lo entregado, el menor
valor de aquélla”.

Disposiciones relativas a la compraventa

El Art. 1.795 de nuestro Cédigo dispone: “Si la transmision fue
por venta, el vicio redhibitorio tendré las siguientes consecuencias:
A) En cuanto al vendedor, deberd sanear la cosa de los vicios o

defectos ocultos, aunque los haya ignorado. Si por razén de su

oficio o arte debia conocerlos y los call6, indemnizard ademas
al comprador cuando éste lo pidiere, por los dafios y perjuicios,

siempre que no optare por rescindir el contrato; y
B) En cuanto al comprador, éste podra, en el caso del inciso pre-

cedente, escoger entre dejar sin efecto el contrato, o exigir que

se le disminuya del precio el menor valor de la cosa por el vicio
que la afectare. Vencido en una de esta acciones no podra inten-
tar luego la otra”

La venta es un contrato consensual con sus efectos juridicos. La
buena fe se impone en la relacién contractual por expresa disposi-
cion de nuestro Cédigo Civil (Art. 372)

El vendedor responde de los defectos propios de la cosa que
limita su uso o aprovechamiento en perjuicio del comprador. Lo
debe sanear. Si debiendo conocer esos vicios no lo manifiesta, tam-
bién respondera por dafios y perjuicios y el comprador tendra la
opcion de rescindir el contrato o reducir el precio al valor real.

Cosas adquiridas conjuntamente

El Art. 1.796 dispone: “Si se vendieren dos o mas cosas a la vez,
sea por un solo precio, sea asignando un valor a cada una de ellas,
el vicio de una, sélo dara lugar a su redhibicion, salvo prueba de
que el comprador no habria adquirido la sana sin la dafiada, o si la
venta fuere de un rebafio y se tratare de una enfermedad contagio-
sa”

Asi, el vendedor de dos o mas cosas por un precio tnico o dis-
tinto, s6lo puede ser demandado por la redhibicién de la cosa vi-
ciada, salvo que el adquirente no habria comprado la una sin la
otra, o, cuando se trate de rebafio con vicio contagioso, (rabia en
los vacunos)
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Si la venta comprende cosas principales y accesorias, los vicios
ocultos de las primeras permiten reclamar la redhibicion de las se-
gundas, pero los vicios ocultos de las accesorias no afectan a las
principales.

Pérdida de la cosa vendida

El Art. 1.797 dispone: “Si la cosa perece por los vicios redhibi-
torios, el vendedor debera restituir el precio. Cuando la pérdida
fuere parcial, el comprador estard obligado a devolver la cosa en
el estado en que se hallare, para que se le reintegre lo que aboné.
Cuando se perdiere por caso fortuito, o por culpa del adquirente,
podra éste, sin embargo, reclamar el menor valor ocasionado por el
vicio redhibitorio”

Asi, si la cosa enajenada se perdiere por los vicios ocultos, se
aplicaran las reglas siguientes: a) al perderse la cosa por los vicios
redhibitorios, el vendedor sufrird la pérdida y debera restituir el
precio. El comprador corre con la carga de la prueba, b) por pér-
dida parcial, el comprador debe devolverla en el estado en que se
hallare para ser pagado del precio que dio, o tiene la opcién de
deducir la accién quanti minoris para que disminuya el precio de
la parte que ha perecido, manteniendo la restante.

Indivisibilidad

El Art. 1.799 dispone: “La accién redhibitoria es indivisible.
Ninguno de los herederos del adquirente podra ejercerla sélo por
su parte, pero serd permitido demandar a cada uno de los herede-
ros del enajenante, por la cuota que le corresponda”

La accién redhibitoria es indivisible respecto de los comprado-
res y sus sucesores, ninguno de ellos puede ejercerla por sélo su
parte. Pero si los vendedores son varios, o el vendedor tnico ha
tenido varios herederos, el comprador puede demandar a cada uno
de ellos, por la cuota que le corresponda.

Prescripcion: Nuestro Codigo, en su Art. 668 dispone: “Se pres-
cribe por tres meses la accion redhibitoria para dejar sin efecto el
contrato de compraventa y la accion para que se reduzca el precio
por vicio redhibitorio”
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LECCION XXI

Donacion

Prenociones - Concepto y Caracteres

La donacion es uno de esos conceptos tan faciles de comprender
en su esencia, como dificiles de delinear en sus contornos precisos.
La dificultad radica principalmente en la circunstancia de que no
todo acto a titulo gratuito es donacién. No lo son los actos de alti-
ma voluntad, ni tampoco numerosas liberalidades realizadas entre
vivos, que quedan excluidas del concepto juridico de donacién. La
ley ha circunscrito el régimen legal de las donaciones a ciertos actos
respecto de los cuales considera particularmente importante prote-
ger al donante.

Decimos que hay donacién cuando una persona por acto entre
vivos transfiere de su libre y espontdnea voluntad, gratuitamente a
otra, la propiedad de una cosa. (Borda)

La Donacién es un contrato y no un simple acto juridico como
en algunos Coédigos como el Italiano, el Francés, el Chileno, el Bo-
liviano. Este contrato es a titulo gratuito y unilateral hasta tanto no
sea aceptado por el donatario.

Se ha discutido bastante si la donacién es todo un acto juridico o
un contrato. Los que sostienen la primera tesis coinciden en afirmar
que al no existir bilateralidad no puede hablarse de un contrato
siguiendo a los clasicos del derecho.

Por su parte, gran namero de tratadistas y otros tantos Cédigos
han reconocido la validez de esos actos de voluntad confiriéndole
la categoria de contrato.

Para Guillermo Borda, la donacién en su esencia es un acto uni-
lateral de disposicion gratuita de bienes, mas préoximo a la dispo-
sicion testamentaria que al contrato. S6lo asi concedida se explica
que pueda ser revocada por ingratitud del donatario.

Sin embargo hay que tener en cuenta que la doctrina contrac-
tualista predomina notoriamente en el derecho comparado, pero
resulta sintomatico que algunos Cédigos, no obstante reconocer la
naturaleza contractual, la haya ubicado sistematicamente no entre
los contratos sino juntamente con las disposiciones de tltima vo-
luntad.
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Nuestro Codigo, en su Art. 1.202 dispone: “Habra donacién
cuando una persona, por acto entre vivos, transfiere gratuitamente
el dominio de una cosa, o un derecho patrimonial, a favor de otra,
que la acepta”

Partiendo de esta disposiciéon , podemos inferir que el contrato
de donacion tiene los siguientes caracteres:

a) Es a titulo gratuito, pues no existe contraprestaciéon de la otra
parte (donatario). En las donaciones con cargo no existe contra-
prestacion sino obligacién accesoria.

b) Es formal, por que debe someterse a ciertos requisitos;

c) Esirrevocable por la sola voluntad del donante. Quienes tengan
capacidad para contratar pueden donar y aceptar donaciones.
La donacién no puede concertarse sobre bienes futuros. La do-
nacién puede ser pura, condicional, con cargo remuneratoria.
La donacién s6lo puede formalizarse entre personas vivas, y no
puede ser revocada, salvo en los casos previstos en la ley.

Revocacién - Formas

El Art. 1.203 de nuestro Cédigo dispone: ” Antes que la dona-
cion sea aceptada, el donante puede revocarla expresa o tacitamen-
te. Importara aceptacion el recibo de lo donado y, en general, el
aprovechamiento del beneficio que el contrato represente”

El donante tiene la facultad de revocar el acto antes de que el
mismo esté aceptado por el donatario. Es una facultad que la ley
confiere a quien por acto unilateral pudiera comprometer parte de
su patrimonio y que con posterioridad recapacite y comprenda que
el beneficiario no ha hecho méritos para ello o que el sacrificio es
gravoso para éL.

De esta manera, la decision del donante es un acto unilateral
hasta la aceptacion del donatario.

Formas - Pluralidad de beneficiarios

Como en todo contrato, y en esta en especial, la liberalidad pue-
de favorecer en una sola persona o en varias personas al mismo
tiempo.

Para este segundo supuesto, nuestro Cédigo Civil en su Art.
1.204 dispone: “Si la donacién se hace a varias personas separa-
damente, es necesario que sea aceptada por cada uno de los do-
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natarios, y ella s6lo tendra efecto respecto a los que la hubiesen
aceptado.

Si es hecha a varias personas solidariamente, la aceptacion de
uno o alguno de los donatarios se aplica a la donacién. Pero, si la
aceptacion de los unos se hiciere imposible, por su muerte o por re-
vocacion del donante respecto de ellos, la donacién entera se apli-
card a los que la hubiesen aceptado”

Para el primer caso, puede el donante donar a distintas perso-
nas, también distintas cosas. Si una de ellas no acepta la donacién
pero si los demas, la donacién valdra respecto de los aceptantes.

Para el segundo supuesto, si la donacién se hiciese en forma
solidaria a varias personas, la aceptacion de cualquiera de ellas be-
neficia a las demas personas.

Este tipo de donacion por lo general tiende a beneficiar a un
grupo de amigos o a cierto sector familiar para que obtengan un
recurso econémico y emprendan una actividad lucrativa en man-
comunién de esfuerzos.

Liberalidades - Casos en que no existe donacién

El Art. 1.206 dispone: “Si alguien prometiere bienes gratuita-
mente para después de su muerte, el acto sélo valdra cuando lle-
nare las formalidades del testamento. No puede hacerse donacién
a persona fisica que no exista, o a entidades sin personalidad ju-
ridica, pero podra realizarse a favor de estas dltimas con el fin de
constituirlas. Si les fuere negada la autorizacion necesaria, el acto
quedara sin efecto”

El texto de esta norma coincide con la expresion del Art. 1.202 al
definir la donacién como acto entre vivos. De modo que si la libe-
ralidad va a surtir sus efectos recién para después de la muerte del
donante se lo tendrd como un testamento y se lo debera someter a
las formalidades y solemnidades que requieren esos actos.

La ley prohibe donar a personas fisicas que no existan, en cuan-
to a las personas por nacer quienes tienen capacidad para adquirir
bienes por donacién, (Art.28) esta prohibicion no le afecta.
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Capacidad - Principios Generales - Limitaciones a la capacidad
para donar y a la facultad de recibir por donacién

Como principio general, tiene capacidad para hacer y recibir
donaciones todos aquellos que pueden contratar, salvo el caso que
expresamente las leyes dispongan lo contrario.

El Art. 1.207 dispone que el padre o la madre o ambos conjunta-
mente, podran hacer donaciones a favor de sus hijos, siempre que
a la parte de liberalidad que se haga se exprese que se trata de una
donacién, por que de lo contrario, la ley lo reputara como un sim-
ple adelanto de la legitima.

El Art. 1.210 dispone: “La capacidad del donante y del donata-
rio sera juzgada con referencia a la fecha en que la donacién fuere
comprometida o aceptada, respectivamente, o al dia del cumpli-
miento, cuando el acto estuviese sujeto a condicion suspensiva”

Como sabemos, la capacidad es un elemento esencial del con-
trato, por lo que, si al momento de la disposicion el donante no era
capaz, el acto estara viciado por falta de capacidad en el disponen-
te.

Limitaciones

El Art. 1.208 determina las limitaciones en la donacion, al dispo-
ner: “No pueden hacer donaciones:

a) Los esposos entre si, durante el matrimonio, ni uno u otro, a
los hijos que tuviere el consorte, o0 a las personas de quién éste fuere
presunto heredero al tiempo de la donacién;

b) El marido o la mujer, a favor de tercero, salvo en los limites
autorizados por este Cédigo;

c) Los representantes legales, salvo poder especial que desig-
ne aquellos bienes que se les permita donar, y

d) Los menores adultos, sin licencia de los padres, a menos
de haber adquirido los bienes en el ejercicio de alguna profesiéon o
industria.

El Art. 1.209 dispone: “No pueden aceptar donaciones:

a) La mujer casada, sin la conformidad del marido, o la venia del

juez, en su defecto; (Modif. Por la CN, Art. 48)

b) Los tutores y curadores, a nombre de sus representados, sin au-
torizacion judicial;
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c) Los tutores y curadores, en cuanto a los bienes de las personas
que hubieren tenido a su cargo, antes de rendir cuentas y de
pagar el saldo que contra ellos resultare, y

d) Los mandatarios, sin poder especial para el caso, o general para
aceptar donaciones.

Objeto y modalidades - Cosas que pueden ser donadas

La donacién es un acto de disposicién, y asi, los bienes que es-
tdn en el comercio pueden ser enajenados, por lo tanto los que es-
tan fuera del comercio no podran ser objeto de donacién.

Asi lo dispone el Art. 1.211 de nuestro Cédigo Civil: “Pueden
ser donados los bienes que pueden ser vendidos” Los 6rganos del
cuerpo humano estan fuera del comercio, por lo tanto no pueden
ser donados ni vendidos, salvo después de la muerte del donante,
si pudieran estos 6érganos tener aplicacion atil por transplantes.

Donaciones por causa de muerte - Donaciones condicionales
Por expresa disposicién de nuestro Coédigo, que en su Art. 1.206
primera parte determina que, si la liberalidad va a surtir sus efectos
para después de la muerte del donante, se lo tendrd como un tes-
tamento y se la debera someter a las solemnidades y formalidades
requeridos para dichos actos.
El Art. 1.12 del mismo cuerpo legal dispone: “La donacién seré
nula:
a) Cuando incluya todos los bienes del donante, sin reservar parte
o renta suficiente para su subsistencia;
b) Si estuviere sujeta a condicién suspensiva o resolutoria que de-
jare al donante el poder directo de revocarla o modificarla, y
¢) Cuando verse sobre bienes futuros.

Forma y prueba - Necesidad de la escritura ptablica

La donacion es un contrato formal, en virtud del cual deben
observarse ciertos requisitos y solemnidades, como el caso de su
instrumentacion en escritura puablica para que surta los efectos
queridos.

Nuestro propio Cédigo en su Art. 1.213 dispone: “Deben ser
otorgadas por escritura publica, bajo pena de nulidad;
a) Las donaciones de inmuebles;
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b) Las donaciones con cargo, y

c) Las que tuvieren por objeto prestaciones periddicas o vitalicias.
Estas donaciones, para ser validas, deben aceptarse en la mis-

ma escritura, o bien por otra, notificAndose al donante, pero el acto

quedara concluido desde el momento de la aceptacion.

Donaciones no formales - Prueba

El Cédigo, en su Art. 1.214 dispone: “En los demas casos, si se
demandare en juicio la entrega de los bienes, sea cual fuere su va-
lor, el contrato s6lo se probara por instrumento puablico o privado,
o por confesion judicial del donante”

El texto de este articulo nos esta indicando que, por regla, la
donacién es un contrato formal y que debe ser probado por ins-
trumento publico o privado, salvo confesion judicial del donante,
Ginica excepcion a la formalidad prevista para la prueba.

Especie - Manuales - Concepto - Cardcter y presuncién legal

El Art. 1.215 2da. parte dispone: “La simple entrega sera sufi-
ciente en cuanto a las cosas muebles y titulos al portador”

Esta regla es aplicable a las cosas muebles, cuya posesion de
buena fe, hace presumir la titularidad de quién la detenta. Por
ende, la presuncion legal que se forma es que la posesién de la cosa
(mueble y titulo al portador) originada por la simple entrega, sera
suficiente para perfeccionar el contrato.

La donacién manual constituye el aspecto més simple con que
este contrato se manifiesta y al mismo tiempo es una supervivencia
del régimen primitivo en el que era menester la entrega de la cosa
como factor esencial para la validez de la donacién.

Mutuas - Concepto - Caracteres - Naturaleza Juridica

El Art. 1.220 de nuestro Cédigo dispone: “Se juzgardn dona-
ciones mutuas, aquellas que varias personas se hicieren reciproca-
mente en virtud de un mismo acto; pero no lo seran las prestacio-
nes prometidas o efectuadas con caracter retributivo”

La caracteristica principal de esta especie de donacién radica en
dos elementos:
a) Su formalizacién en un mismo acto si la cosa donada requiere

la observancia de solemnidades, o, la simple entrega en el acto,
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cuando las cosas donadas no revistan de formalidad alguna

(manuales); y,

b) Que en el mismo acto, se consignen las donaciones mutuas o
reciprocas, siempre y cuando no se estipulen que ellas devienen

a manera de retribucién o remuneracion.

Resumiendo, recibe el nombre de donaciones mutuas aquellas
que se hacen dos o mas personas, reciproca y simultdneamente en
un mismo acto, sin que ninguna de las partes manifiesten preocu-
pacién alguna por la equivalencia de las contraprestaciones.

El Art. 1.221 por su parte dispone: “Para el caso del articulo
anterior, la nulidad por vicios de forma o de fondo en la donacion
realizada a una de las partes, anulara o revocara la otra, pero la
ingratitud o el incumplimiento de los cargos, sélo perjudicaran al
donatario culpable”.

Esta norma afecta a las donaciones reciprocas, pues, el acto se
celebra en un solo tramite, por lo que, la nulidad de la una también
viciard la otra.

Respecto de la ingratitud de los cargos, sélo perjudica al dona-
tario que ha faltado a su obligacion.

Donaciones remuneratorias - Concepto - Naturaleza Juridica -
Forma

El Art. 1.222 dispone: “Serdn donaciones remuneratorias, aqué-
llas que se realizaren en recompensa de servicios prestados al do-
nante por el donatario, apreciables en dinero y por los cuales hu-
biese podido exigir el pago. Si el instrumento de la donacién no
constare con claridad lo que se tiene en mira remunerar, aquélla se
tendrd como gratuita”

No es frecuente pero puede ocurrir en la vida profesional. Asi,
un afamado médico que salva la existencia de un amigo, resuelve
no percibir sus honorarios. El beneficiario de ese servicio que ha
vuelto a recuperar su salud, no teniendo otra forma de testimoniar
su gratitud al galeno, le dona un automévil. El instrumento en el
cual consta la donacién debe aclarar a que servicios se desea remu-
nerar, por que si no constare se tendra la donacion como gratuita.

Por su parte, el Art. 1.223 dispone: “Las donaciones remunera-
torias deben considerarse como actos a titulo oneroso, mientras se
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limiten a una equitativa retribucién de los servicios recibidos. Por
el excedente, habra simple donacién”

La donacién remuneratoria es formal y debe asentarse en escri-
tura publica en virtud del Art. 706 del Cédigo Civil.

La disposicion de la norma establece una equivalencia entre los
servicios prestados y el bien transmitido a favor del donatario. Si
los servicios profesionales del médico, utilizando el ejemplo ante-
rior, segtn el arancel médico respectivo se deben estimar en 500
mil guaranies, y el vehiculo donado tiene un valor de 700 mil gua-
ranies, hasta los 500 mil guaranies serd un acto a titulo oneroso y el
excedente, es decir 200 mil guaranies sera considerado como una
simple donacién.

Ademas, es importante destacar que, no pueden hacerse dona-
ciones verbales, sino solo sobre bienes muebles no registrables.

Del mismo modo, no podréa ser objeto de donacién verbal un
inmueble, una aeronave, un buque, un automévil, por ser estos bie-
nes registrables.

Con cargo - Nocién - Acciones a que dan lugar

El Art. 1.224 de nuestro Cédigo Civil, dispone: “La donacién
podra imponer cargos a favor del donante o de un tercero, sean
relativos al empleo o al destino de lo donado, o consistente en una
prestacion”

Aqui, el cargo impone una obligacion que pesa sobre el donata-
rio. Asi, cuando se le dona un inmueble que produce renta y se le
impone que el cincuenta por ciento de los alquileres destine a obras
de caridad en tal hospital de tal ciudad, o la obligacién de ceder
gratuitamente la planta baja del edificio donado para el funciona-
miento de una academia literaria, pero reservandose el donatario
la segunda y tercera planta.

Esta donacién con cargo, también llamada donacién onerosa,
por la imposicién de algunos gravdmenes que condicionan el acto
de liberalidad, es conocida en la legislacién comparada.

Por su parte el Art. 1.225 dispone: “Cuando los cargos consistie-
ren en prestaciones apreciables en dinero, regiran las reglas de los
actos a titulo oneroso, en cuanto a la parte de bienes cuyo valor sea
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representado o absorbido por aquéllos, y con respecto a los demés,
las normas que gobiernan las disposiciones a titulo gratuito”

Los cargos que obliguen al donatario a prestaciones apreciables
en dinero, han de regirse por las disposiciones de los actos a titulo
oneroso, en la parte de bienes que representen el valor de la dona-
cion.

Con respecto a las partes de bienes cuyo valor sea representado
o absorbido por aquéllos acerca de los demas, se regira por las nor-
mas que gobiernan las disposiciones gratuitas.

Resumiendo, en la donacion con cargo se considera donado el
exceso que hubiere en el precio de la cosa, deducidas de él las car-
gas. Cuando el donatario fuere constituido en mora para el cum-
plimiento de los cargos, y este atin asi, no los ejecutare, el donante
o sus herederos podran ejercitar la accién revocatoria, que revoca
la donacion efectuada al donatario. Igualmente, el donatario sélo
debera responder con los cargos hasta el monto de lo donado, y en
el caso de excesiva onerosidad podra liberarse de ella a través de
la accién de restitucion que la ley le confiere, restituyendo la cosa
donada o su valor.

Inoficiosas ~Defensa de la legitima - Accién de reducciéon

El Art. 1.226 dispone: “Se reputara inoficiosa la donacién cuyo
valor excediere de la parte disponible del donante en la fecha de
su liberalidad. A este respecto se aplicardn los preceptos sobre la
legitima”

Esta disposicion guarda intima relaciéon con lo que prescribe la
institucion de la legitima referida a los herederos forzosos. Asi, si
el donante dispuso mas del 20 % de su patrimonio teniendo des-
cendientes, éstos, al fallecer el donante, podran incoar la accién de
colacion si el beneficiario fuere otro heredero forzoso, o la accion de
reduccion si el beneficiario fuere un extrafio.

Por su parte el Art. 1.227 dispone: “Si por el avalto de los bienes
del causante resultaren inoficiosas las donaciones realizadas, los
herederos necesarios existentes a la fecha de ellas, podréan exigir la
reduccion hasta quedar cubiertas sus legitimas”

La expresion herederos necesarios que nos trae esta norma,
debe entenderse referida a los herederos forzosos, es decir, para
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los que tengan legitima. Los afectados en su derecho de legitima
pueden incoar la acciéon contra sus herederos beneficiarios, o la ac-
ciéon de reduccién contra los terceros hasta que se cubran las partes
reservadas por la legitima a favor de los herederos forzosos.

Donaciones de prestaciones periédicas y vitalicias - Nocién y
Caracteres

Nuestro Cédigo no legisla de una manera particular sobre este
punto, pero aparecen en el Art. 1.213, “Deben ser otorgadas por es-
critura publica....” inc. c) Las que tuvieren por objeto prestaciones
periddicas o vitalicias. Es decir, con caracter solemne bajo pena de
nulidad de que debe ser instrumentado por escritura ptblica.

En las relaciones del que constituye la renta con el tercero favo-
recido no existe pues, una donacién sino una verdadera estipula-
cién por otro, cuando el primero directamente constituyera la renta
con interés del segundo. S6lo habra donacién, cuando la transfe-
rencia se lo haya efectuado para beneficiar al tercero con una renta
vitalicia o de una prestacion periddica.

Derechos y obligaciones del donante y donatario - Tradicién

El Art. 1.216 dispone: “El donante estd obligado a entregar la
cosa al donatario. En caso de mora, no debera resarcir los frutos ni
intereses. El donante s6lo responde por su dolo o culpa”

El donante, al ser aceptada la donacién, tiene la obligacion de
entregar la cosa al donatario. A partir de ese momento respondera
por su dolo o culpa. Si pereciere la cosa, el donatario puede exigir
el valor del bien donado. No esta obligado a restituir los frutos ni
intereses en caso de mora.

La obligacion del donante de entregar la cosa donada, se inicia
desde el momento en que el donatario acepta la donacién. Las do-
naciones que obliguen a prestaciones periddicas se extinguirdn con
la muerte del donante, salvo que el mismo dispusiere lo contrario.

Eviccion y Redhibicién

A tenor del Art. 1.789 de nuestro Cédigo Civil, que dispone:
“Si la cosa donada fuere objeto de eviccion, el donatario no tendra
recurso contra el donante, ni aun por los gastos que hubiere hecho
con motivo de la donacion, salvo en los casos siguientes:

225



A) Si el donante prometié expresamente la garantia;

B) Cuando la donacién fue hecha de mala fe, sabiendo el donante
que la cosa no era suya;

C) Siempre que existieren cargos;

D) Cuando la donacién fuere remuneratoria, y

E) En caso de eviccion producida por culpa del donante.

Con referencia a la Redhibicidn, el texto de la norma es claro
al disponer que so6lo es aplicable al dominio, uso o goce de cosas
adquiridas a titulo oneroso, excluyendo asi, las de caracter gratuito
como lo es la donacion.

Daiios e intereses

A tenor del Art. 1.216, que dispone: “El donante esta obligado
a entregar la cosa al donatario. En caso de mora, no debera resarcir
los frutos ni intereses.....” Es decir, solo responde el donante por su
dolo o culpa, pero en caso de mora, no debe ni frutos ni intereses.

Alimentos

El Art. 1.217 dispone: “Siempre que la donacién fuere sin cargo,
el donatario deberd prestar alimentos al donante que no tuviere
medios de subsistencia, pero podra liberarse de ello restituyendo
los bienes, o el valor de los mismos cuando los hubiere enajenado”

El texto de la disposicion es terminante. En la donacién sin car-
gos, las ventajas del donatario deben ser revertidas en beneficio del
donante cuando éste cayere en insolvencia, pudiendo sin embargo
liberarse de dicha obligacion restituyendo lo donado o su valor.

Cumplimiento de los cargos

El donatario debe cumplir con los cargos hasta el monto de la
cosa donada. En caso de incumplimiento, el donante y sus herede-
ros podran revocar la donacion.

El donatario también puede liberarse de los cargos restituyendo
la cosas donada o el valor de ellos.

Asimismo se libera de los cargos, cuando la cosa donada perece
por caso fortuito.

Deudas del donante
El Art. 1.218 dispone: “Aunque la donacién consistiere en una
parte determinada de los bienes del donante, el donatario no estara

226



obligado a pagar las deudas de aquel, si a ello no se hubiere com-
prometido.

El donante podra sin embargo, antes de entregar la cuota esti-
pulada, retener en la misma medida valores suficientes para res-
ponder a las obligaciones que tuviere en el momento del contrato”

Reversion - Consecuencia - Forma - Oportunidad de la

reversion

El Art. 1.228 dispone: “El donante podra convenir la reversion
de los bienes donados, para el caso de que el donatario falleciere
antes que el donante, o para el supuesto de la muerte del donatario,
su conyuge y sus descendientes.

Esta clausula debera ser expresa y tan sélo en provecho del do-
nante. Cuando se hubiere pactado conjuntamente en interés de él
y de sus herederos, o el mismo y de un extrafio, se tendra por no
escrita respecto de los demas”

Como vemos, la reversion es la restitucién de la cosa donada.
La devolucién de bienes a su anterior duefio por el cumplimien-
to de una condicién resolutoria, cual es el fallecimiento previo del
donatario, o para el caso de suceder la muerte del donatario, de su
conyuge y el de sus descendientes.

La reversion s6lo puede favorecer al donante, no puede exten-
derse a favor de sus herederos ni de un extrafio, de modo que todo
pacto en ese sentido, se tendrd por no escrita respecto de los mis-
mos.

Asi, la reversion se produce:

a) por muerte del donatario, anterior al donante;

b) si fallece el donatario y sigue viviendo el donante y posterior-
mente fallece el conyuge del donatario o si fallece el conyuge y
posteriormente sus descendientes y sobrevive el donante.

La reversion no tendré efecto si el donante ha dado muerte al
donatario, ella debe ser expresa, si no lo es, no podra ser invocada
por el donante.

Renuncia

El Art. 1.230 dispone: “El asentimiento del donante para la ven-
ta de los bienes donados, importa la renuncia al derecho de rever-
sién en cuanto al comprador y al donatario, pero su conformidad
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para constituir una hipoteca, solo exonera al acreedor garantizado
por ella”

La venta es un acto de disposicién y, por tanto, los terceros ad-
quirentes no deben ser perjudicados. En consecuencia, cuando el
donante da su conformidad para que el donatario transfiera los bie-
nes donados, pierde el derecho de reversién contra el donatario y
el comprador.

Si presta conformidad para constituir una hipoteca, la reversion
queda extinguida respecto del acreedor hipotecario y subsiste con-
tra el donatario.

Efectos

El Art. 1.231 dispone: “Cumplida la condicién estipulada, el do-
nante podra exigir que se le restituyan los bienes, segtin las reglas
del enriquecimiento sin causa”

La condicion en la reversion es resolutoria. La disoluciéon del
contrato por el fallecimiento previo del donatario, o en otro su-
puesto, por el de éste, de su conyuge y de sus descendientes es
la condicién cumplida para que se deje sin efecto el contrato. Los
herederos del donatario tienen la obligacién de restituir los bienes
en el estado en que los entregé el donante. En el enriquecimiento
sin causa se obtiene un beneficio por una persona con dafio del pa-
trimonio de otra, sin justificaciéon alguna.

El Art. 1.232 dispone: “La reversion tiene efecto retroactivo.
Hace de ningtin valor los actos de disposicién hechos sobre la cosa
donada, cuya propiedad vuelve al donante, salvo los derechos de
terceros o adquirentes de buena fe”

Con esta disposicion sus efectos son practicamente excluyentes
y limitantes hasta que dicha reversion se cumpla. Si el donante fa-
llece antes, desaparece la condicién y, entonces, los bienes donados
pueden ser objeto de libre disposicion.

La situacion es diferente respecto de los bienes muebles en que
la posesion vale titulo, y el tercer adquirente de buena fe podra
oponer defensa a la accién reivindicatoria del donante.

En los bienes registrables la condiciéon pactada en la transmision
quedard inscripta en el registro correspondiente, y el adquirente no
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podra alegar la buena fe por estar la condicién manifestada en el
texto de la escritura contractual.

A quién alcanza la revocacién

El Art. 1.235 dispone: “La revocacién afectard tnicamente al do-
natario y no a los terceros en cuyo beneficio las condiciones o los
cargos hubieren sido estipulados, quedando éstos como obligacion
del donante”

Asi, la revocacion afectara solamente al donatario y no a los ter-
ceros beneficiarios de las condiciones o los cargos que se hubieren
impuesto.

Quién puede demandarlo

A tenor de la 1ra. parte del Art. 1.233 de nuestro Codigo Civil,
el donante y sus herederos s6lo pueden pedir la revocacion, los
beneficiarios s6lo pueden demandar su cumplimiento.

Abandono

El Art. 1.234 dispone: “El donatario responde del cumplimiento
de los cargos sé6lo con la cosa donada, y no esta obligado personal-
mente con sus otros bienes. Puede él sustraerse a la ejecucién de
los cargos restituyendo los bienes donados o su valor. Si la cosa
hubiere perecido por caso fortuito, queda libre de toda obligacién”

De conformidad a esta norma, el donatario no se libra de los
cargos abandonando la cosa donada. Por la naturaleza juridica de
la donacién, que es un contrato a titulo gratuito, las obligaciones
nacidas por razén de los cargos, se limitan al valor de las cosas
donadas.

Terceros adquirentes

Siempre que la carga conste en el instrumento publico que per-
fecciono el contrato de donacién, la accién de revocacion sigue su
curso contra los terceros adquirentes sin reserva de ninguna espe-
cie, siempre que se trate de bienes inmuebles, por que tratandose
de bienes muebles, la posesion hace titulo para dichos casos.

Asi, toda disposicién en el sentido de gravamen o servidumbre
constituida por el donatario sobre el inmueble donado queda sin
efecto, revirtiéndose la cosa al donante por efecto de la revocacion.
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En las cosas muebles, la revocaciéon cabe cuando el poseedor
fuere de mala fe.

Ingratitud del donatario - Casos en que precede la revocacion

El Art. 1.236 dispone: “Las donaciones pueden ser también re-
vocadas por causa de ingratitud en los casos siguientes:

a) Cuando el donatario ha atentado contra la vida del donante, su
cényuge, o sus descendientes o ascendientes;

b) Cuando ha inferido injurias graves a las mismas personas, agra-
vidndolas en su honro, o las hizo victimas de sevicia;

¢) Cuando ha rehusado alimentos al donante que los pidi6 para si

y las personas con derecho a exigirlos de él;

d) Cuando ha cometido delitos graves contra los bienes del do-
nante.

Puede considerarse que existe atentado contra la vida del do-
nante, su conyuge, sus descendientes o ascendientes cuando, aun-
que no haya sentencia condenatoria, la conducta del donatario re-
vela de una manera indudable la intencién de cometer delitos”

Por su parte, la altima parte del Art. 1.237 dispone: “..Incurrird,
no obstante en ingratitud, cuando se negare aprestar alimentos de
urgencia, so pretexto de existir otros responsables”..

La enumeracion de esta norma debe considerarse taxativa, pues
son sanciones que amenguan la capacidad de derecho de una per-
sona.

Fuera de estos casos, no procedera la revocacion por causa de
ingratitud.

Es importante destacar dos situaciones; antes de ser aceptada la
donacién, el donante tiene todo el derecho de revocar su decision,
pues el contrato no ha sido perfeccionado.

Luego de aceptada la donacién, y el donante quisiera revocarla,
deberd haber causa como la enumerada en este articulo.

Quienes pueden promover la accion y contra quienes

La accién puede ser promovida por el donante y sus herede-
ros. La demanda por revocaciéon de donacion solo puede intentar-
se contra el donatario y no contra sus herederos o sucesores, pero
instaurada contra el donatario, puede continuar contra herederos
0 sucesores.
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Situacién de terceros

A tenor del Art. 1.235, la revocacién afectard dnicamente al do-
natario y no a los terceros en cuyo beneficio las condiciones o los
cargos fueron estipulados.

Efectos entre las partes

El Art. 1.239 dispone: “Las donaciones onerosas y remunerato-
rias pueden ser revocadas por las mismas causas que las gratuitas,
sin perjuicio de reembolsar el valor de las cargas satisfechas o el de
los servicios prestados. Se aplica esta disposicién a las remisiones
gratuitas”

El Art. 1.240 dispone: “Seran aplicables a la revocacién por cau-
sa de ingratitud las disposiciones sobre resolucion de los contratos
sinalagmaticos. Los bienes se restituiran con arreglo a los princi-
pios del enriquecimiento sin causa”

Supernacencia de los hijos - Revocacién convencional - Efectos
contra terceros

El Art. 1.241 del Cédigo dispone: “No se admitira la revocacién
por ulterior nacimiento de hijos del donante, si expresamente no se
lo hubiese estipulado.
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LECCION XXII
MANDATO Y CUASI CONTRATOS
MANDATO

Prenociones - La representacion en general - Especies

El mandato es un contrato que tiene lugar cuando una parte da
a la otra el poder, que éste la acepta, para representarlo, al efecto de
ejecutar en su nombre y de su cuenta un acto juridico, o una serie
de actos de esta naturaleza.

Es oportuno aclarar conceptos. La representacién, el mandato
y el poder tienen caracteres propios. La representacion es definida
como la instituciéon en virtud del cudl una persona puede realizar
un acto juridico por otra, ocupando su lugar.

A los efectos de distinguir los conceptos de “mandato” y “po-
der” podemos decir que, el poder que se da a una persona, es in-
dependiente de toda relacion de mandato que pueda existir entre
las partes.

El poder por si solo, creara obligaciones nacidas de la ley para el
apoderado, que lo obligara al cumplimiento de ciertos actos, y ello
sin perjuicio de que aparte, se establezcan, mediante un contrato de
mandato, las relaciones entre las partes, como ser la fijacién de la
cuantia de honorarios, etc.

La ejecucion valida de la representacion requiere de las siguien-
tes condiciones,

a) Un acto de representacion y
b) Una actuacién en nombre del representado.

La representacién puede ser directa e indirecta. Es directa cuan-
do el representante obra en nombre del representado y con efectos
respecto del representado. La representacion indirecta se da cuan-
do una persona formaliza el acto juridico para si, pero actuando en
interés de otra persona.

También esta la referente a la representacion legal o necesaria y
la convencional.
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Concepto moderno - Nocidon del mandato - Caracteres

El Art. 880 del Codigo Civil nos da el concepto de mandato en
los siguientes términos: “Por el contrato de mandato una persona
acepta de otra poder para representarla en el manejo de sus inte-
reses o en la ejecucion de ciertos actos. El mandato tacito resultara
de hechos inequivocos del mandante, de su inacciéon o silencio, o
cuando en conocimiento de que alguien gestiona sus negocios o
invoca su representacion no lo impidiere, pudiendo hacerlo”

El mandato es el contrato consensual, bilateral, oneroso, por el
cual el mandatario se obliga por cuenta del mandante a ejecutar los
actos juridicos que éste le encomienda.

Este contrato suple la presencia del mandante en el lugar en el
cual debe ser celebrado el contrato. En los en que se requiera poder
especial, el representante tiene poder restringido, en cuanto a lo
que puede formalizar. Asi, el plazo maximo que un representante
puede formalizar en una locacién de inmuebles es de cinco afios.

Se abandona la antigua concepciéon romanista de que el manda-
to es gratuito, pasando a ser oneroso, a menos que las partes hayan
estipulado expresamente su gratuidad.

El mandato presenta los siguientes caracteres; Es consensual,
bilateral, onerosos y no solemne, salvo las prescritas por la ley.

Aplicacion extensiva de las disposiciones pertinentes

En el contrato de mandato se encuentran insertas disposiciones
que hacen estricta referencia a la representacion convencional, sin
embargo, sus disposiciones son también extensivas a otros tipos de
representaciéon que guarda relacion y similitud en sus rasgos fun-
damentales con el mandato, tales como las relativas a los factores,
dependientes, apoderados, gestores, etc.

Capacidad - Objeto y forma

La regla general para el ejercicio del mandato es la relativa a la
facultad de administrar los bienes ajenos, en tanto que para el man-
dante las reglas son las referentes a la posibilidad de administrar
bienes propios y poder delegarlas en otros.

Nuestro Codigo concede capacidad para ser mandatario a los
menores que hayan cumplido 18 afios de edad (Art. 882, 1ra. Par-
te) Esta regla segtin la cual los menores adultos pueden ser man-
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datario obra en representacién requerida por la ley; y ademas, el
mandante se cuidaréd de elegir un mandatario que pueda cumplir
satisfactoriamente la gestion que le encomienda.

Cuando el poder ha sido otorgado a favor de un incapaz, dice
el c6digo que: “El otorgante estara obligado por su ejecucion, tanto
respecto del mandatario, como de los terceros con quiénes éste hu-
biere contratado” (Art. 882, 1ra. Parte)

Si bien la ley autoriza a las personas capaces a valerse de man-
datario incapaz, al mismo tiempo les establece las siguientes limita-
ciones: no pueden demandarlo por dafios y perjuicios, por incum-
plimiento del mandato ni tampoco por rendicion de cuentas, pero
quedan a salvo las acciones del mandante derivadas del hecho de
que, el mandatario se hubiera enriquecido como consecuencia del
ejercicio del mandato, o de los actos ilicitos que ha cometido (Art.
882, 2da. Parte)

Deviene esta disposicion, por que no seria justo que el incapaz
amparado en una relativa incapacidad obtuviera un enriqueci-
miento sin causa y tampoco se lo excuse de los actos ilicitos que
cometiere por la ejecucion del contrato.

El mandato puede tener por objeto toda clase de derechos y
acciones que tengan fines licitos y no requieran poderes especiales
como lo preceptia el Art. 884 de nuestro Cédigo.

En cuanto a la forma, el mandato no es un contrato solemne,
pero bajo circunstancias particulares requieren de una instrumen-
tacion publica para que surta efectos. Es el caso de los poderes es-
peciales que se requieren para poder efectuar actos facultativos por
el mandatario y que estén expresamente consignados en el docu-
mento especial.

Tales casos estan estipulados en el Art. 884 del Codigo. Es nece-
sario poder especial para: novaciéon de obligaciones, realizacién de
cualquier acto oneroso sobre bienes inmuebles, hacer donaciones
y poder revocarlos, dar o recibir dinero en préstamo, constitucion
del mandante en depositario, formar sociedad, aceptar o repudiar
herencias, reconocer obligaciones, etc.
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Extension

El Art. 883 dispone: “El mandato concebido en términos ge-
nerales, s6lo comprenderd los actos de administracién, aunque el
mandatario declare que no se reserva ningtn poder, o que el man-
datario puede hacer cuanto juzgue conveniente, o existiere clausu-
la de general y libre gestion”

Esta norma es una prevision del Cédigo para evitar excesos en
la representacién por los actos de disposicion. Restringe los efectos
del mandato general a s6lo actos de administracién.

Pluralidad de mandatarios
El Art. 888 dispone: “Cuando en el mismo instrumento se hu-

bieren nombrado dos o mas mandatarios, se entenderd que la de-

signacion fue hecha para ser aceptada por uno solo en el orden en
que estén indicados, con las excepciones siguientes:

a) Cuando fueren designados para que intervengan todos o algu-
nos de ellos conjuntamente;

b) Silo hubieren sido para desempefiarlo todos o algunos de ellos
separadamente, o el mandante dividiere la gestion entre los
mismos, o los facultare para dividirla entre si; y

c) Cuando han sido nombrados para actuar uno de ellos a falta del
otro, u otros
Por su parte el Art.889 dispone: “Aceptado el mandato por uno

de los nombrados, su renuncia, fallecimiento o incapacidad sobre-

viniente, dard derecho a cada uno de los otros para aceptarlo, se-
gun el orden de su designacion”

Obligaciones del mandatario - Ejecucién del Mandato

Limites: El Art. 891 del Cédigo, establece claramente en su
inc. a) que el mandatario debera ejecutar fielmente el contrato de
acuerdo a la naturaleza del negocio y dentro de los limites del po-
der, ajustdndose a las instrucciones recibidas. No se juzgara que se
aparto de ellas si lo hubiese cumplido en una forma més ventajosa
que la indicada;

Ejecucién dafosa: El inc. d) dispone que el mandatario debera
abstenerse de ejecutar el mandato cuando de ello resultare un dafio
manifiesto para el poderdante, y en caso de haberlo ocasionado, el
inc. d) prevé que el mandatario responda por los dafios y perjuicios
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derivados de la inejecucion total o parcial del mandato si le fuere
imputable;

Conflicto de Intereses: El inc. h) determina que el mandatario
deberd posponer sus intereses en la ejecuciéon del mandato, si me-
diare conflicto entre los suyos y los del mandante;

Rendicién de Cuentas - Exoneracién: El inc. e) nos dice que el
mandatario debera dar cuenta de sus operaciones, sin que la previa
relevacion de ello por el mandante le libere de los cargos que éste
pueda justificar contra él.

Entrega de lo recibido: El inc. f) obliga al mandatario que res-
tituya cuando recibié del poderdante y no hubiese dispuesto por
su orden, asi como también lo que obtuvo de tercero, aunque fuere
sin derecho, las ganancias derivadas del negocio, los titulos, docu-
mentos y papeles que le hubieren sido confiados, salvo las cartas o
instrucciones entregadas con motivo de la ejecucion del contrato.

Ganancias ilicitas: El Art. 892 dispone: “Si el mandante, vio-
lando lo dispuesto en el inc. g) del articulo anterior, aun después
de finalizar el encargo, un provecho secreto o ilicito del tercero con
quién hubiese tratado por cuenta del principal, podra ser compeli-
do a entregarlo y perdera todo derecho de retribuciéon”

Aplicacion de cantidades a usos propios: El Art. 893 dispone
que el mandatario debera intereses por las cantidades que aplicé
a uso propio desde el dia en que lo hiciere, y por las que debiere a
partir de la fecha en que se hubiese constituido en mora de entre-
garlas. Seré responsable asimismo, por los dafios que el abuso de
confianza causara al mandante.

Mandatario imposibilitado de obrar o que se excusa de actuar
en un negocio determinado: El inc. g) del Art. 891 dispone que el
mandatario a falta de autorizacién del mandante, debera abstener-
se de otro beneficio o provecho en el ejercicio del mandato, salvo
el provisto al efectuarse el contrato. Igualmente cualquier imposi-
bilidad o negativa a ejercitar alguna gestién o labor en virtud del
mandato deberé justificarla sobre la base de la fuerza mayor o caso
fortuito en su cumplimiento a las 6rdenes del mandante.

Responsabilidad del mandatario

El Art. 894 dispone: “El mandatario responde por el dinero que
tuviere en su poder por cuenta del mandante, aunque se pierda por
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caso fortuito o fuerza mayor. Si el dinero estuviere contenido en
cajas o sacos cerrados no responderd por el accidente, a no ser que
hubiere incurrido en negligencia al no depositarlo en los bancos
locales”

Pluralidad de mandatarios

El Art. 895 dispone: “Si hubiere solidaridad entre diversos man-
datarios, esta cesara cuando el dafo naciere de actuar uno de ellos
por separado, violando las reglas del contrato. Siempre que debie-
ren intervenir conjuntamente, el que se negare a cooperar sera el
tnico responsable de los dafios y perjuicios derivados de la ineje-
cucién”
Sustitucién del mandato

El Art. 904 dispone: “El mandatario podra sustituir en otra per-
sona la ejecucion del mandato. En este caso, sus relaciones con el
substituto se regirdn por las reglas que gobiernan el contrato prin-
cipal. Respondera de la persona que hubiere elegido, cuando no
se le acord6 aquella facultad. Si la tuvo, pero sin designacion de
nombre, quedara obligado, siempre que hubiere escogido persona
de insolvencia o incapacidad notorias. Si sustituyere el poder en la

persona que se le indic6, el mandatario quedaré exento de respon-
sabilidad.”

Obligaciones del mandante

Responsabilidad por los actos del mandatario - Principios -
Ratificacién

El mandante es responsable por los actos ejecutados por el man-
datario dentro de los limites del poder conferido, e incluso debe pa-
gar todos los gastos atinentes a la representacién. Sin embargo, no
sera responsable cuando el mandatario ejecutare actos fuera de los
términos del poder, o que sean ilicitos o ajenos a la naturaleza del
negocio para el cual ha sido contratado. La ratificacién se presume
hecha expresa o tacitamente. Es tacita cuando el mandante no ma-
nifiesta conducta contraria a la aceptaciéon o cuando ha consentido
actos del mandatario sin oponerse a ella.

Provisién de fondos: El Art. 898, en su inc. b) dispone que el
mandante tiene el deber de entregar las cantidades necesarias para
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la ejecucion del mandato si el mandatario las pidiere. El inc. c)
dispone que también el mandante debe reembolsar los anticipos,
no obstante que el negocio no le hubiese resultado favorable. La
restitucion comprenderd los intereses desde que las sumas fueron
adelantadas. Este deber subsistird aunque los gastos parecieren ex-
cesivos, con tal que no fueren desproporcionados, y siempre que el
mandatario no hubiere incurrido en falta alguna.

Retribucion en el mandato oneroso: El inc. a) del mismo arti-
culo dice que el mandante tiene el deber de pagarle al mandatario
la retribucién convenida, o la que resulte de los aranceles profesio-
nales de leyes especiales, o en defecto de esto, la fijada por el juez.

Indemnizacién de las pérdidas: El inc. e) dispone que también
el mandante debe indemnizarle cuando sin falta imputable, hubie-
re sufrido pérdidas con motivo del mandato. Se consideran tales,
aquéllas que no hubiese experimentado el mandatario en caso de
no aceptar el encargo.

Pluralidad de mandantes: El Art. 903 dispone: “Cuando dos o
mas personas nombraron mandatario para un negocio comun, que-
daran obligados solidariamente por todos los efectos del contrato”

Esta norma es necesaria porque si no se expresa, se aplicaria el
principio de que la solidaridad no se presume. El mandato debe
constituirse en un mismo acto, para que pueda ser configurada la
solidaridad.

Liberacion de compromisos personales: E1 Art. 898, en su inc.
d) dispone que el mandante debe liberarle al mandatario de las
obligaciones que hubiere contraido con terceros en cumplimiento
del mandato, y proveerle de las cosas o sumas necesarias para exo-
nerarse de aquéllas.

Cesacion

El Art. dispone: “El mandato de extingue:

Por cumplimiento del negocio para el que fuere constituido;
Por vencimiento del plazo determinado o indeterminado im-
puesto a su duracién,

Por revocacion del mandante,

Por renuncia del mandatario,

Por muerte de cualquiera de las partes;
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f) Por incapacidad sobreviniente a uno de los contratantes. El po-
der otorgado por la mujer antes de su matrimonio, subsistird en
cuanto a los actos que le son permitidos realizar, y

g) Cuando se tratare de un mandato sustituido, por la cesaciéon de
los poderes del sustituyente, aunque este fuere un representan-
te necesario.

El Art. 910 dispone: “Se extinguird el mandato respecto del
mandatario y de los terceros con quienes este hubiere contratado,
cuando supieren o hubieren podido saber la cesacion de Aquel. Los
actos que el mandatario ha realizado antes de conocer la extinciéon
del mandato son validos respecto del mandante o sus herederos”

Por su parte el Art. 911 dispone que seré facultativo para los
terceros, obligar o no al mandante por los contratos que hubieren
hecho con el apoderado, ignorando la cesacion de éste, pero el pri-
mero no podra prevalecerse de tal circunstancia, para obligarles
por lo realizado de la extincién del mandato.

No obstante la extincién del mandato, es deber del mandatario
y de sus herederos o representantes de sus herederos incapaces,
continuar por si o por otros, los negocios comenzados que no admi-
ten demora, hasta que el mandante, sus herederos o representantes
dispongan sobre ellos, bajo pena de responder aquéllos por el per-
juicio que de su omision resultaren.

Revocacién: El Art. 913 habla respecto de la revocacién dicien-
do que, “El mandante puede revocar el mandato. El nombramiento
de un nuevo apoderado para el mismo negocio importard revo-
car el mandato anterior, a partir del dia en que se notificare al pri-
mer representante La revocacién tendré lugar, aunque el segundo
poder no produzca efecto por la muerte o incapacidad del nuevo
mandatario, o porque éste no lo acepte, o si el instrumento fuere
nulo por falta o vicio de forma. Revocado el mandato por cualquier
causa, debera devolverse el instrumento en que constare”

Por su parte, el Art. 914 hace referencia a la revocacién tacita
del mandato. Asi, al sustituir el mandante al mandatario en los ne-
gocios que le habia encomendado, lo esta desautorizando para tal
cometido, y por lo tanto, debe entenderse que el mandato ha que-
dado revocado, a menos que el mandante exprese que su intenciéon
no es la de revocar el mandato.
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Efectos del mandato especial sobre el general

El Art. 915 dispone: ”Cuando el mandato es general, la procura-
cion especial dada a otro mandatario, deroga, en lo que concierne
a esta especialidad, la procuracion general anterior. La procuracion
especial no es derogada por la procuracion general posterior, dada
a otra persona, salvo cuando comprendiese en su generalidad el
negocio encargado en la procuracién anterior”

El articulo respeta la sistemética del Codigo, la norma especial
prevalece sobre la general. Por lo tanto, la procuracion especial
dada a otro mandatario deroga el mandato el mandato cuando es
general. Del mismo modo, la procuracién general posterior dada a
otro mandatario, no deroga la procuracién especial dada al primer
representante, a menos que en su texto la procuracién general con-
tenga el negocio encargado al primer mandatario con procuracion
especial.

Irrevocabilidad

El Art. 916 dispone: “El mandante puede revocar el mandato,
pero si hubiere pactado la irrevocabilidad, respondera de los da-
fos, salvo que medie justa causa. El mandato conferido en el inte-
rés comun del mandante y mandatario o de éste exclusivamente,
o de un tercero, no se extingue por la muerte o la incapacidad so-
brevenida al mandatario, ni por revocacién de parte del mandante,
salvo estipulacién en contrario, o que concurra una justa causa. La
irrevocabilidad absoluta es inadmisible”

Sobre la disposicién del articulo, Troplong cita el ejemplo del
socio encargado de la administracion por clausula especial estipu-
lada en el contrato de sociedad, y cuyo mandato no puede ser revo-
cado sin causa legitima.

Por su parte el Art. 917 dispone: “Es también irrevocable el
mandato, salvo que medie justa causa:

a) En los casos que fuese condiciéon de un contrato bilateral, o el
medio de cumplir una obligacién contratada, como el mandato

de pagar letras u 6rdenes; y
b) Cuando fuese conferido al socio, como administrador o liqui-

dador de la sociedad, por disposicién del contrato social, salvo

clausula en contrario, o disposicion de la ley”
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Analizando el inciso a) vemos que no se puede revocar el man-
dato cuando fuese a condicién de un contrato sinalagmaético, o para
extinguir una obligacién contratada. Aqui, la irrevocabilidad no
resulta del mandato mismo, sino del contrato bilateral del que el
mandato es condicién, o del interés del tercero. Si en el mandato se
de pagar una deuda es el interés de aquél a favor del cual se extin-
gue la orden, lo que impide la revocacién del mandato. Se trata de
una operacion corriente en el derecho bancario.

Lo establecido en el inciso b) también es claro, conferido el
mandato al socio como administrador o liquidador de la sociedad,
por disposicion del contrato social, la irrevocabilidad no da lugar,
salvo clausula en contrario, o disposicién legal, como en el caso de
quiebras.

Por regla, y por lo dispuesto en el Art. 916, el mandato es re-
vocable, y por excepcion para los casos previstos es irrevocable.
También la irrevocabilidad del mandato no es regla absoluta, pues
no ampara los actos ejecutados con dolo o negligencia por parte del
mandatario. El dolo o la culpa del mandatario es causa extintiva
del pacto de irrevocabilidad del mandato.

Por irrevocabilidad debe entenderse que el mandante no podra
dejar sin efecto el contrato por decisién arbitraria.

Renuncia

El Art. 918 dispone: “El mandatario que renuncia sin justa cau-
sa el mandato debe resarcir los dafios al mandante. Si el mandato
es por tiempo indeterminado, el mandatario que renuncia sin justa
causa estd obligado al resarcimiento, si no ha dado un oportuno
preaviso. El mandatario, aunque renuncie con justa causa, debe
continuar sus gestiones, si no le es del todo imposible, hasta que el
mandante pueda tomar las disposiciones para ocurrir a esta falta”

Es justo, que si por la renuncia del mandatario sobreviene un
perjuicio al mandante, se le resarza los dafios causados a conse-
cuencia de la renuncia.

Aunque la renuncia sea con justa causa, el mandatario no puede
abandonar sus gestiones, salvo impedimentos involuntarios como
una enfermedad, o privacion de libertad, hasta que el mandante
tome los recaudos necesarios que la situacion requiere. Si a pesar

241



de la renuncia, y el preaviso, el mandante no toma las decisiones
propias de la situaciéon, no debe abandonar su gestion sin encomen-
dar a otro que lo sustituya, a condiciéon de que el designado sea
capaz y responsable y solicite tal designacion al juez.

Otras causales de cesacién

El Art. 920 dispone: “La incapacidad sobreviniente del man-
dante o mandatario s6lo extinguird el mandato en la medida en
que alguno de ellos pierda el ejercicio de sus derechos”

El Art. 921 por su parte dispone: “El mandato conferido a varias
personas designadas para operar conjuntamente, se extingue aun-
que la causa de extincién concierna a s6lo uno de los mandatarios,
salvo pacto en contrario”

Efectos de la Cesacién

La cesaciéon del mandato pone fin a las relaciones contractuales
entre el mandante y mandatario. Pero, eventualmente y durante
un lapso no prolongado, el mandato suele continuar produciendo
efectos atin después de su terminacion.

Los actos celebrados por el mandatario después de la cesacion,
en principio tales actos no crean obligacién alguna para el mandan-
te, sin embargo, serd obligatorio para el mandante y sus herederos
todo cuanto el mandatario hiciere ignorando sin culpa la cesacion
del mandato. En cuanto a los contratos celebrados por el mandata-
rio con terceros que ignoraban la cesacién del mandato seran obli-
gatorios para el mandante, sin que se tenga en cuenta la mala fe del
mandatario. Lo que ley toma en cuenta es la buena o mala fe de los
terceros, en caso de mala fe del mandatario, éste responderd ante el
mandante de las consecuencia de sus actos pos mandato.

Mandatos especiales, ocultos y colectivos

En el mandato ejercido regularmente, el mandatario acttia en
nombre del mandante, pero a veces éste tiene interés en ocultar su
intervencion en el negocio, aqui se formaliza el mandato oculto.

El mandatario actuard entonces en nombre propio, simulan-
do adquirir para si los derechos que en realidad adquiere para su
mandante. Normalmente, éste es un recurso utilizado del que se
valen las personas para eludir las prohibiciones que pesan sobre
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ellas. Ej. el tutor que adquiere un bien de su pupilo por intermedio
de un tercero, el comisionista que contrata en nombre propio pero
por cuenta ajena.

El mandato colectivo se refiere a los casos en que los sindica-
tos, asociaciones profesionales, que en los casos de arreglos pre-
ventivos de convocatoria de acreedores, aparecen las personas que
asumen la representacién de todas ellas en caracter de miembro de
dichas asociaciones o sindicatos. La naturaleza juridica de esta re-
presentacion no ha sido bien definida, pero se entiende que es por
la personalidad colectiva de la asociacién o sindicato.

GESTION DE NEGOCIOS

Concepto - Requisitos

Decimos que hay gestion de negocios, cuando alguien no obli-
gado por contrato ni por representacion legal realiza espontanea-
mente una gestion tutil para otro.

La regulacion legal de la institucién estd, pues, nutrida de una
doble preocupacién, necesidad de evitar una intromisién molesta
o dafiosa en los negocios ajenos, y la necesidad de no perjudicar a
quién ha realizado una gestién 1til para otra persona. De ahi que
la gestién de negocios coloca al gestor en un plano inferior al man-
datario, pero le confiere mas derechos que los que surgirian del
simple enriquecimiento sin causa.

Existe una gran analogia entre gestion de negocios y mandato,
s6lo que en un caso hay orden del duefio de realizarla y en el otro
no. La diferencia es sin duda muy importante y se traduce en con-
secuencias legales.

En el mandato existe un contrato, supone instrucciones del
mandante, y debe tener siempre por objeto una acto juridico.

En la gestiéon no hay orden del duefio, el gestor acttia esponta-
neamente, y sus gestiones se refieren a actos puramente materiales.

El Art. 1.808 de nuestro Codigo, al hablar de la gestion de nego-
cios, dispone: “El que sin estar obligado a ello, asume a sabiendas
la gestion de negocio ajeno, debe continuarla y conducirla a térmi-
no, conforme con el interés y la voluntad presumible de su duefio,
mientras éste no esté en condiciones de hacerlo por si mismo”

Son requisitos para la gestiéon de negocios:
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a) El gestor debe tener capacidad para contratar (Art. 1.809) La
gestion de negocio tiene efecto juridicos y, en consecuencia, el
gestor debe tener capacidad para la atencién de intereses extra-
fos o ajenos. La capacidad requerida el la de hecho, capacidad
de todo bien.

b) Debe tratarse de un negocio ajeno. Asi, no habra gestion si cre-
yendo el gestor hacer un negocio suyo, hiciere el de otro. Lo que
la ley protege en este caso, es que, quién no pensoé en favorecer
a un tercero no merece un tratamiento tan considerado, y sélo
podra reclamar del duefio lo que resulte al tenor de los princi-
pios del enriquecimiento sin causa. Los actos del gestor que ha
obrado teniendo en miras un interés comtn con el duefio del
negocio, es considerado que existe gestion.

c) Elnegocio debe preexistir a la gestion. Significa que el negocio
no debe ser creado para que exista la actuacion del gestor.

d) No debe existir mandato ni representacién alguna, y que no
haya oposicion del duefio del negocio, y

e) Una vez asumido el negocio debe concluirlo conforme al interés
e intencién presumible de su titular.

Pruebas

Se admiten todo tipo de pruebas, ain aquellas que la ley le con-
fiere un valor superior. El régimen de pruebas no esta ajustada al
aplicable a los contratos, por aqui no existe tal contrato.

Efectos Juridicos - Obligaciones del Gestor y del duefio del
negocio

Efectos: El Art. 1.814 dispone: “La ratificacién del interesado
produce los efectos del mandato conferido al tiempo de la inicia-
cion de la gestion, aunque el gestor hubiere creido ocuparse de un
negocio propio”

La ratificacion del acto por parte del interesado, por la cual
aprueba un acto juridico celebrado por otro, produce los efectos
del mandato, al tiempo de iniciado la gestion, es decir, tiene efecto
retroactivo desde el dia en que comenz¢ a ejercerse la gestion.

Obligaciones del Gestor: El Art. 1.810 dispone: “El gestor debe
comunicar al duefio del negocio la gestion que asumi6, aguardando
respuesta para continuarla, si la demora no resultare perjudicial”
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La obligacion primaria del gestor es poner a conocimiento de su
gestion al duefio y esperar su decision, salvo que haya peligro en la
demora. Si no fuere posible comunicar, el gestor debe continuar su
gestion, hasta que concluya el negocio o asunto iniciado.

Obligaciones del duefio del negocio: El Art. 1.812 dispone:
“Cuando la gestion ha sido conducida utilmente, el interesado
debe cumplir las obligaciones asumidas por el gestor en su nom-
bre y reembolsarle los gastos necesario o ttiles que haya efectuado,
mas los intereses, desde el dia en que se hicieron”

Mediante esta norma se resarce al gestor de los gastos que han
irrogado su gestion en bien del tercero. Asi, no seria justo que para
evitar un remate a un amigo, el gestor haya pagado los gastos de
suspension del citado remate y no pueda ser reembolsado de esas
erogaciones. Ademas, es justo que perciba intereses, pues no tiene
derecho a cobrar honorarios o retribuciones por el ejercicio de la
gestion.

Por altimo, el Art. 1.815 dispone que el juez, inspirado en razo-
nes de equidad y circunstancias especiales de cada caso, fijar una
modica retribucion al gestor, a cargo del interesado.

Gestion irregular

Por disposicion del Art. 1.813 del Cédigo, las disposiciones del
Art. 1.812, en cuanto al reembolso de gastos y cobro de intereses, no
seran aplicables cuando la gestién se cumplié contra prohibicion
licita o legitima del interesado.

Conclusién

Concluye la gestion por el cumplimiento del negocio o por ter-
minacién del objeto de dicho negocio, siempre y cuando tales dis-
posiciones se cumplan mediante rendicién final de cuentas.

Empleo dtil

Ubicado entre la gestion de negocios y el enriquecimiento sin
causa, el empleo ttil existe cuando alguien, sin ser mandatario ni
gestor de negocios, hiciese gastos en utilidad de otra persona.

La diferencia del empleo atil con la gestiéon de negocios radica
en el hecho de que en el primer caso se da una disminucién en el
patrimonio de uno y aumento en el patrimonio de otro, mientras
que en la gestiéon de negocios, el duefio es responsable de una re-
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muneracion hacia el gestor, solo cuando dicha acciéon ha resultado
un beneficio 1til al titular del negocio.

El enriquecimiento sin causa supone un beneficio o ventaja de
naturaleza econémica obtenido por una persona, con menoscabo
del patrimonio de otra y que carece en absoluto de justificacion y el
perjudicado por el enriquecimiento sin causa tiene derecho a pro-
mover la acciéon indemnizatoria en la medida en que se enriquecio
el demandado. Si tal enriquecimiento consiste en la adquisicién de
una cosa cierta, correspondera la restitucion en especie, si la cosa
existe al tiempo de la demanda.

Gastos funerarios - Accion “In rem verso”

Dispone el Art. 1.816 de nuestro Cédigo Civil. “Los gastos de
entierro proporcionados a las condiciones del fallecido y acordes
con los usos locales podran ser cobrados de las personas que hu-
biesen tenido obligacion de prestar alimentos al difunto, si éste no
dejare bienes suficientes”

No seria razonable negar el derecho al reembolso de los gastos
al gestor que corrié con tales tramites. Puede ocurrir que una per-
sona fallezca y de momento no se encuentre cerca o en el lugar un
pariente para hacerse cargo de los desembolsos por la inhumacién.

En este caso, la persona que se haga cargo de los gastos fune-
rarios tendré derecho al reembolso previsto, y podra repetir de las
personas que estaban obligadas a prestar alimentos al causante.
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LECCION XXIII
FIANZA

Prenociones - Garantias personales ~Concepto y caracteres

juridicos

Celebrado un contrato, una de las partes resulta acreedora de la
otra y el cumplimiento de las obligaciones nacidas de ese contrato
dependera de su solvencia. Sucede que, a veces no es suficiente
garantia la solvencia actual, porque puede ocurrir que un deudor
originariamente solvente deje de serlo mas adelante como conse-
cuencia de negocios desafortunados, que no le permite cumplir a
tiempo con sus obligaciones.

Ante esté supuesto, el acreedor puede precaverse utilizando las
siguientes garantias:

a) Las Reales: que consisten en gravar un bien del deudor con un
derecho real de hipoteca, prenda, anticresis, Warrants, etc. y

b) Las Personales: que consisten en extender la responsabilidad
derivada del contrato a otras personas de tal manera que, para
que el acreedor quede en la imposibilidad real de cobrar su
crédito, sera necesario que tanto el deudor originario como el
garante, caigan en insolvencia. Por lo tanto, para que aumente
notoriamente las probabilidades de que el crédito sea satisfe-
cho, el acreedor se encargaré de exigir un garante de conocida
fortuna y solvencia. Por ello, la forma tipica de garantia perso-
nal es la Fianza.

Nuestro Codigo, en su Art. 1.456 dispone: “Por el contrato de
fianza una parte se obliga accesoriamente respecto de la otra, a
cumplir la obligaciéon de un deudor de ésta. La promesa de fianza
solo produce efecto si es aceptada.”

Asi, son requisitos del contrato de fianza:

1- El consentimiento de las partes, por oferta del que quiere cau-
cionar la deuda de otro y la aceptacion del acreedor. No es ne-
cesario el concurso del deudor principal,

2- La forma escrita ad solemnitatem,

3- Una deuda valida y exigible en seguridad de la cual la fianza
se constituye, salvo que la misma sea anulable por incapacidad
del deudor,
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4- La obligacion personal asumida por el fiador de pagar la deuda
de un tercero en el caso de que éste no lo pague,

5- Lalimitacién de la obligacion asumida por el fiador para el caso
de que el deudor principal no la pague, pues, dado su caracter
accesorio, no puede tener por objeto una prestacion distinta de
la que constituye el objeto de la obligacién principal, ni exceder
el monto de ésta, ni ser subordinada a condiciones mas onero-
sas.

6- Es accesorio, porque depende siempre de una obligacién prin-
cipal,

7- Es subsidiaria, porque la obligacion de fiador nace como conse-
cuencia de la falta de cumplimiento por parte del deudor prin-
cipal,

8- Es gratuita, pues, para que la misma revista la naturaleza de
ser onerosa debe constar en forma expresa en el instrumento
obligacional.

Capacidad - Regla general y excepciones
Por disposicion del Art. 1.458 de nuestro Cédigo Civil: “Pue-

den ser fiadores todos los que tienen la libre administracion de sus

bienes” y,

No pueden serlo:

a) Los menores emancipados, aunque tengan autorizacion judi-
cial,

b) Las asociaciones de utilidad ptblica y las fundaciones,

c) Los padres, tutores y curadores de incapaces, en representacion
de éstos, aunque sean autorizados por el juez,

d) Los administradores de sociedades, si no tuvieren poderes es-
peciales para afianzar. Quedan excluidos entre ellos los de so-
ciedades anénimas,

e) Los mandatarios, a nombre de sus mandantes, si no tuvieren
poderes especiales, y

f) El conyuge administrador, bajo el régimen de la comunidad de
bienes, sin la conformidad del otro.

Al comentar lo referente a la capacidad de ser fiador, el inc. a)
constituye una de las pocas limitaciones a la capacidad del emanci-
pado que enumera nuestro Cédigo.
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Con respecto a las asociaciones de utilidad ptublica y fundacio-
nes es obvia la prohibicién, pues al tener por finalidad obras de
bien comun, no seria razonable comprometer sus patrimonios en
operaciones ajenas al objeto de su constitucion. Los representantes
necesarios, como ser padres, tutores y curadores, la prohibicién es
terminante, pues poder los mismos concertar contratos de fianza
estarfa abriendo una ancha puerta para diversas maniobras, donde
bastaria la connivencia de los representantes con los terceros para
incautarse de los bienes del incapaz. Los incisos d) y e) extiende
la prohibicién a los administradores de sociedades y mandatarios,
pues para ellos se establecen requerimientos especiales para com-
prometer a sus representados. Respecto del inciso f) el conyuge que
desee afianzar, necesariamente debera obtener la conformidad de
otro, por las implicancias de los efectos en la sociedad conyugal y
en la estabilidad del ntcleo familiar.

Objeto
Por regla general, en principio todas las obligaciones pueden

ser afianzadas, sean estas obligaciones civiles o naturales, acceso-

rias o principales, deriven de un contrato, o de la ley, pero exige sin

embargo algunas precisiones; ast:

a) Obligaciones futuras o condicionales: A tenor del Art. 1.459,
pueden ser afianzadas, teniendo objeto determinado, aunque
su monto sea indeterminado, siempre que la fianza se constitu-
yere por una suma limitada, dentro de la cual el fiador estara
obligado por todo concepto.

b) Obligaciones vélidas: Dispone el Art. 1.460 de nuestro Codigo
que: “La fianza no puede existir sin una obligacién valida. Si la
obligacion principal nunca existi6, o esta extinguida, o provi-
niere de un acto o contrato nulo o anulado, sera nula la fianza.
Si la obligacion principal deriva de un acto o contrato anulable,
la fianza serd también anulable. Pero si la causa de la nulidad
fuese alguna incapacidad relativa al deudor, el fiador, aunque
ignorase, sera responsable como tinico deudor”

Esta norma es a consecuencia de la naturaleza juridica del contrato
de fianza, que es un contrato accesorio de uno principal y mal

249



podria existir el contrato accesorio si fuere nulo el principal. Es
por ello que la fianza no puede existir sin una obligacién valida.
Ej. Si el deudor compré un automévil de contrabando y el fia-
dor garantiz6 el pago de la deuda, la obligacién sera nula por
el objeto ilicito del pacto y el fiador quedara liberado de la ga-
rantia.

c) Objeto de la fianza: Dice el Art. 1.461 de nuestro Cédigo que:
“La fianza no puede tener por objeto una prestacion distinta
de la obligacién principal” En consecuencia, el fiador no esté
obligado a otra prestacién sino a la establecida en el contrato.
Siguiendo con lo establecido en el articulo mencionado, si la
obligacion principal no consiste en el pago de una suma de di-
nero, una prestacién apreciable en dinero, sino en la entrega de
una cosa cierta, o un hecho que debe ejecutar personalmente, el
fiador sélo estara obligado a satisfacer los dafios e intereses que
se deban al acreedor por inejecucién de la obligacion.

Extension

El Art. 1.462 de nuestro Codigo dispone: “El fiador puede obli-
garse a menos y no a mas que el deudor principal, pero puede, por
garantia de su obligacion constituir toda clase de seguridades. Si se
hubiere obligado a mas, se reducird su obligacion a los limites de
la del deudor. En caso de duda si se obligé por menos, o por otro
tanto de la obligacién principal, entiéndese que se obligd por otro
tanto”

Siendo la deuda del fiador accesoria, mal podria este asumir
obligaciones mayores que el deudor principal, por lo que la norma
limita la obligacion del fiador hasta lo que debe el obligado.

El fiador puede garantizar una deuda por menos de la obliga-
cién principal, la ley no lo prohibe. Si existe duda que el fiador se
oblig6 por menos o se obligd por la deuda principal, se entiende
que se obligd por el monto de la deuda principal. Esta es una pre-
suncioén de derecho y, por lo tanto no admite prueba en contrario.

El Art. 1.463 dispone: “Si la deuda afianzada era liquida y el
fiador se obligd por cantidad determinada, s6lo respondera por la
expresada, aunque por la liquidaciéon de aquélla resultare que ex-
cedia del valor prometido por el fiador”
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En caso de que el fiador se haya obligado por cantidad determi-
nada, y la liquidacion de la deuda sobrepasase dicha cantidad, s6lo
responderd el fiador hasta la suma que determiné.

Finalmente el Art. 1.464 dispone que si la fianza fuere por el im-
porte de la deuda principal y esta se encuentra expresada, la fianza
no se limita sélo a ella sino también a intereses, estén estipulados o
no, pero si la fianza no se hubiere definido, también se deberan los
gastos judiciales.

Forma v prueba

Como ya lo habiamos afirmado con anterioridad, el contrato de
fianza es formal y solemne, es decir, debe celebrarse por escrito y
en forma expresa, de lo contrario no tendréa validez el instrumento.
Con referencia a la prueba, ésta es fundamental que su existencia
se manifieste por el instrumento publico respectivo, en su defecto,
deberé ser probado por los principios de prueba por escrito, confe-
sion judicial, etc.

Especies
El Art. 1.457 dispone: “La fianza puede ser convencional, o le-

gal. Cuando sea impuesta por la ley, el fiador debe estar domici-
liado en el lugar de cumplimiento de la obligacién principal, y ser
abonado por tener bienes raices conocidos, o por gozar en el lugar
de un crédito indisputable de fortuna. Los jueces pueden admitir
en vez de ella prendas o hipotecas suficientes”

De esta manera, el juez, al admitir una garantia real, limita la
responsabilidad del fiador judicial o legal hasta el valor de la cosa
gravada en prenda o hipoteca. Esos bienes deben estar exentos de
embargos o de cualquier otra restricciéon para que el acreedor pue-
da estar garantizado suficientemente respecto de la obligacion del
deudor. La fianza legal es la impuesta directamente por la ley para
asegurar el cumplimiento o la gestion de ciertos cargos o encargos,
por ello, a algunos administradores de entes financieros ptblicos se
les exige la fianza legal.

Efectos entre el acreedor y el deudor principal
En principio, la fianza no produce efectos entre deudor y acree-
dor, puesto que se trata de un contrato celebrado entre éste y el
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fiador. Pero el deudor no es ajeno a la fianza, es ordinariamente el
principal interesado, por que ella suele ser la condiciéon para que la
otra parte preste su consentimiento para la celebracion del contrato
principal.

Efectos entre el fiador y el acreedor

En principio, el fiador esta obligado en la misma forma que el
deudor principal, pues el fiador desempefia el papel de garante del
deudor principal, si este no cumple, él debera hacerlo, pero su obli-
gacion tiene cardcter accesorio, y por consiguiente, cuenta con re-
cursos que la ley le ofrece antes de cumplir con la fianza, entre ellos
el derecho de exigir que previamente el acreedor dirija su accion
contra el obligado principal.

Si son varios los fiadores, llegado el caso, s6lo estara obligado
a pagar su parte; como también oponer todas las excepciones del
deudor principal.

Beneficios de excusion y de divisién

Se llama derecho de excusion al derecho que tiene el fiador de
oponerse a hacer efectiva la fianza en tanto el acreedor no haya
ejecutado todos los bienes del deudor. Este derecho encuentra su
justificacién en la razén de ser de la fianza, que consiste en propor-
cionar al acreedor maés firmes perspectivas de satisfacciéon de su
crédito contra el deudor principal, pero sin desplazar definitiva-
mente a este tltimo de su obligacion.

A tenor del Art. 1.471, el fiador que quiera invocar este benefi-
cio, debe sefalar los bienes del deudor principal a ser sometidos a
ejecucion.

El beneficio de division se refiere a los casos en que haya mas
de un fiador de una misma deuda. Esta se entenderd, a tenor del
Art. 1.473 como que cada fiador se obligé por la deuda entera, salvo
pacto del beneficio de divisién. Este beneficio no funciona de pleno
derecho, el o los fiadores interesados debe oponerlos cuando se le
reclame mas de lo que le corresponde, y puede ser opuesto en cual-
quier estado del pleito.

En el caso de que alguno de los fiadores se encontraban en in-
solvencia en el momento en que otro haya hecho valer el beneficio
de divisién, los demas fiadores seran obligados por dicha insolven-
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cia en proporcién de su cuota, pero sin responder de las insolvencia
que sobrevengan. Ej. En el caso de tres fiadores por un deudor de
nueve millones de guaranies, y se haya establecido el beneficio de
divisién por partes iguales, entonces cada uno de los fiadores res-
ponderan por tres millones. Si en el momento en que el acreedor
ejecute el crédito, uno de los fiadores es insolvente, los dos restan-
tes solventes, deberd responder por la parte que le corresponde,
es decir un millén quinientos mil, asumiendo la deuda del fiador
insolvente.

Otras defensas que puede oponer el fiador

El Art. 1.472 dispone: El fiador puede oponer a la accién de
acreedor todas las excepciones propias, y las que correspondan al
deudor principal que no provengan de su incapacidad personal”

Esta norma es consecuencia de la relacion existente entre el
deudor principal y el acreedor. El fiador, subsidiariamente se ve
obligado por la misma prestacion debida por el deudor principal,
y es la razon por la cual el fiador puede también oponer todas las
excepciones propias o personales, ademas de las que podria opo-
ner el deudor principal, salvo la referida a la incapacidad personal
del deudor

Defensas a oponerse entre el fiador y el deudor - Naturaleza
juridica

Aquel fiador que pagare la deuda, queda subrogado en todos
los derechos, acciones, privilegios y garantias del acreedor contra
el deudor, sin necesidad de cesién alguna, dispone el Art. 1.476 de
nuestro Codigo.

La disposicion de esta norma deviene del principio de la soli-
daridad que rige en el sistema de nuestro Cédigo con referencia a
la fianza.

Al ser la obligacion del fiador solidaria, es de justicia que esté
subrogado en todos los derechos, acciones, privilegios y garantias
del acreedor contra el deudor.

Asi mismo, a tenor del Art. 1.477, el fiador que pago tiene ac-
ciéon de repeticion contra el deudor principal. Esta repeticion com-
prende no sélo el capital, sino también los intereses legales desde
el dia del pago, e indemnizacién de todo perjuicio que le sobreven-
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ga por motivo de la fianza. Si el deudor es incapaz, la repeticion
sera admitida dentro de los limites de lo que haya redundado en
su beneficio. Esta norma tiene por finalidad el principio de que no
procede el enriquecimiento injusto, y méxime como en el caso del
fiador que ha prestado un invalorable servicio al deudor para pa-
garle la deuda.

Finalmente, el Art. 1.478 dispone que aquel que ha afianzado a
muchos deudores solidarios, tiene derecho a repetir de cada uno de
ellos la totalidad de lo que hubiere pagado, pero, si ha afianzado
solo a uno de los deudores solidarios, queda subrogado al acreedor
en el todo, sin poder pedir contra los otros, solo lo que le correspon-
diese repetir contra ellos al deudor afianzado.

Medidas de precaucién

Si el fiador fuere demandado judicialmente para el pago de la
deuda, puede accionar contra el deudor, atin antes de haberla pa-
gado, para que lo exonere de la fianza. En este caso, el deudor debe
presentar otro fiador para sustituir al primero y que éste sea acep-
tado por el acreedor. Si no presenta otro fiador, o el que presente
no sea aceptado por el acreedor, la fianza del primer fiador seguiré
vigente. Aqui el fiador puede exigir del deudor garantias suficien-
tes para responder de las obligaciones que deriven de la fianza, y si
no los obtiene, puede embargar bienes del deudor en cantidad su-
ficiente para cubrir el importe de la deuda afianzada, es lo dispone
el Art. 1.481 de nuestro Coédigo Civil.

Subrogacion
El Art. 1.476, claramente dispone que, siendo la obligacién del

fiador, solidaria, es justo que esté subrogado en todos los derechos,
acciones, privilegios y garantias del acreedor contra el deudor ex-
tendiéndose inclusive a esos derechos anteriores y posteriores a la
fianza, sin obligacion de cesién alguna.

Exoneracion

Es una medida de elemental prudencia que el fiador ponga en
conocimiento del deudor el pago de la deuda que se propone rea-
lizar, ello evita el riesgo de que también el deudor la pague. Si no
lo hace, su conducta imprudente puede perjudicar al deudor. Por
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ello, la disposicion del Art. 1.479 dispone que: “El fiador no tendra
la accién de repeticién contra el deudor principal, si por haber omi-
tido hacerle saber el pago hecho, el deudor pagare igualmente la
deuda...”

El deudor principal, por este hecho del fiador queda exento de
que el fiador le repita, pero, éste puede hacerlo en contra del acree-
dor, por haber cobrado dos veces. De igual modo el Art. 1.480 dis-
pone que tampoco el fiador podré exigir del deudor el reembolso
de lo pagado, si dej6 de oponer las excepciones que sabia tenia el
deudor contra el acreedor, o cuando no produzca las pruebas, o no
interpuso los recursos que podia oponer a la accién del acreedor.

Entre cofiadores

El Art. 1.483 dispone: “Si varias personas han prestado fianza
por un mismo deudor y por una misma deuda, el fiador que pagé
la deuda tiene accion de repeticién contra los otros fiadores por su
parte alicuota. Si uno de ellos es insolvente, la pérdida se distribui-
rd por contribucién entre los fiadores, incluido aquel que hizo el
pago”

Para que proceda la accién de repeticién contra los demas fiado-
res por su respectiva parte, uno de ellos debi6 pagar la deuda, y en
el caso de que uno de ellos esté insolvente, la parte del mismo sera
repartido proporcionalmente entre todos, incluido el que pago.

El Art. 1.484 dispone: “Al fiador que hubiere hecho el pago po-
dréan los otros fiadores oponerle todas las excepciones que el deu-
dor principal podria oponer al acreedor, pero no las que fueren
meramente personales de éste. Tampoco podran oponer al cofiador
que ha pagado las excepciones puramente personales que corres-
pondieren a él contra el acreedor, y de las cuales no quiso valerse”

Finalmente, el Art. 1.485 dispone: “El fiador que fuere obligado
a pagar mas de lo que corresponde, queda subrogado por el exceso
en los derechos del acreedor contra los cofiadores, y puede exigir
una parte proporcional de todos ellos”

Extincion - Medidas directas e indirectas

Medidas Indirectas: El Art. 1.486 dispone: “La fianza concluye
por la extincion de la obligacién principal, y por las mismas causas
que las obligaciones en general, y las accesorias en particular. La
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fianza se extingue también, cuando la subrogacién en los derechos
del acreedor, como hipoteca o privilegios, se ha hecho imposible
por un hecho positivo o por negligencia del acreedor”

Medidas Directas:

La fianza se extingue, de conformidad a lo estatuido por los

articulos 1.488 al 1.494 de nuestro Cédigo:

a)

b)
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Aunque exista plazo, si el fiador falleciere antes del vencimien-
to de éste, pasando a cargo de los herederos las obligaciones
derivadas de ella hasta el dia del fallecimiento;

Cuando la subrogacion en los derechos del acreedor sélo se ha
hecho imposible en una parte, queda aqui libre tnicamente res-
pecto de esa parte;

Cuando la prorroga del plazo lo hiciere el acreedor sin consen-
timiento del fiador;

Por novacién de la obligacion hecha entre acreedor y deudor
principal, aunque el acreedor haya hecho reserva de conservar
derechos contra el fiador;

La renuncia onerosa o gratuita del acreedor a favor del deudor
principal;

Por confusion, es decir la reunién en una misma persona la ca-
lidad de deudor y fiador, quedando firmes las hipotecas y to-
das las seguridades especiales dadas por el fiador, la reunién en
una misma persona la calidad de acreedor y fiador, pero subsis-
te la obligacion principal, la reunién en una misma persona la
calidad de acreedor y deudor, extingue la fianza y por ende la
obligacion principal, y

Si el acreedor acepta en pago de la deuda otra cosa que le era
debida, aunque después la pierda por eviccion.



LECCION XXIV
MUTUO

Concepto - Caracteres - Requisitos
El contrato de Mutuo o también conocido como préstamo de

consumo, consiste en el contrato por el cual se entrega dinero o

cosas, que quién la recibe estd autorizado a usarlo o consumirlo,

debiendo en tiempo oportuno restituir igual cantidad de la misma
especie y calidad.

De esta manera, lo que constituye la médula del contrato de
Mutuo es el préstamo, y como tal se entiende de uso y consumo,
solo que al tratarse de uso de cosas consumibles, ello produce su
perecimiento, por lo que el prestatario, al cumplir su obligaciéon de
restituir, lo hace devolviendo otras cosas, pero de la misma especie,
cantidad y calidad.

Nuestro Codigo Civil, al tratar el contrato de Mutuo, en su Art.
1.292 dispone: “Por el contrato de mutuo, o préstamo de consumo
una parte entrega en propiedad a la otra una suma de dinero u
otras cosas fungibles que esta ultima estd autorizada a consumir,
con la obligaciéon de restituirlas en igual cantidad, especie y cali-
dad, al vencimiento de plazo estipulado”

El contrato de mutuo tiene las siguientes caracteristicas:

a) es bilateral; pues supone para el mutuante la obligacion de en-
tregar una cosa y no reclamar la devolucién antes del plazo pac-
tado;

b) es oneroso; e incluso gratuito, siempre que los contratantes esti-
pulen en una cldusula expresa tal condicién;

c) es real; pues sélo se perfecciona después de ser entregada la
cosa y recién ahi nace la obligacion a cargo del mutuario; y, d)

d) debe tratarse de cosas fungibles.

El beneficiario, tiene el derecho no sélo de usar la cosa, sino que
también adquiere la propiedad de la misma, aunque posteriormen-
te deba restituirla. En el mutuo, el mutuante se obliga a transferir
la propiedad de una suma de dinero o de otras cosas fungibles al
mutuario, quién se obliga a restituir otro tanto de la misma especie
y calidad, esta restituciéon puede ser con interés o sin él.
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Para que este contrato deje de ser oneroso y se convierta en
gratuito, los contratantes deben estipular dicha cldusula en forma
expresa.

Para formalizar el contrato de mutuo, las partes deben tener
capacidad de enajenar bienes, por lo que, para los casos de repre-
sentantes legales como los mandatarios, los mismos necesitaran
poderes especiales.

Este contrato, conforme la disposicién del articulo precedente,
tiene por objeto cosas fungibles, por lo tanto pueden ser consumi-
das o usadas cuando se trata de dinero.

Forma - Prueba

Como se trata de un contrato real, la formalidad reside en la
efectiva entrega de la cosa. Nuestro Cédigo civil al respecto de
la prueba del contrato de mutuo, determina en su Art. 1294 lo si-
guiente: “El mutuo puede convenirse verbalmente, pero, su prueba
se regird por las disposiciones generales relativas a los contratos...”

Con ello, el citado articulo, en cuanto a la prueba, remite a la
regla general establecido en el Art. 706 del Cédigo Civil que deter-
mina: “...Si el valor del contrato es mayor de diez jornales minimos,
el contrato debe ser probado por escrito y no pueden ser probados
por testigos”

Ahora bien cuando se quiera establecer si un contrato de mutuo
es oneroso o gratuito, entendemos que, en principio, el contrato de
mutuo se presume oneroso, por lo que para ser considerado gra-
tuito, las partes deben convenirlo de forma expresa en el contrato
respectivo

Promesa de mutuo

El Art. 1.293 dispone: “La mera promesa de mutuo serd obliga-
toria para ambos contratantes cuando fuere a titulo oneroso, y solo
para el prometiente en caso de serlo a titulo gratuito. El autor de la
oferta podra revocarla y negarse a la entrega, si quien debiere reci-
bir la cosa experimentare una disminucién de su responsabilidad
patrimonial que pusiere en riesgo su reintegro. Si tal situacion ya
existia al convenirse la promesa, tendré el mismo derecho, siempre
que entonces lo hubiere ignorado”
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La carta de crédito, constituye un ejemplo clasico de promesa de
mutuo, ellas serdn obligatorias para ambas partes, s6lo cuando la
misma es descontada, y hasta el monto total utilizado.

Por disposicion del Art. 1.294, el mutuo puede convenirse ver-
balmente, pero su prueba se regira por las disposiciones generales
relativas a los contratos..

Obligaciones del mutuario - Restitucién de la cosa prestada y
pago de los intereses

La segunda parte del Art. 1.294 del Cédigo dispone que el mu-
tuario deberd intereses, salvo convencion en contrario.

Asi mismo, la restitucion de la cosa deberd hacerse en igual can-
tidad, especie y calidad de lo prestado al vencimiento del plazo
estipulado, es lo que dispone la dltima parte del Art. 1.292, y por
disposicion de la segunda parte del Art. 1.295, cuando no se estipu-
lado plazo, ésta debera verificarse al reclamo del mutuante, pasa-
dos 15 dias de celebrase el contrato.

Responsabilidad del mutuante por los vicios redhibitorios

La primera y esencial obligacion del mutuante es entregar las
cosa prometida, y ella se cumple simultdneamente con la celebra-
cion del acto en el contrato de mutuo, y consecuentemente se debe
respetar el derecho del mutuario de retener la cosa consigo y no
requerirle su restitucién sino en el plazo establecido.

El mutuante es responsable de los perjuicios que sufra el mu-
tuario por la mala calidad o vicios ocultos de la cosa prestada, tales
como si el dinero fuera falso o el vino estuviera agriado, o los gra-
nos en malas condiciones, si conoci6 dichos defectos y no dio aviso
en tiempo oportuno al mutuario.

Si el mutuario, tratdndose de dinero, individualizé los billetes
por serie y nimero y puede probar responsabilidad del mutuante,
éste debera la indemnizaciéon de dafios y perjuicios.

Conclusién

El contrato de mutuo concluye por cumplimiento del término
convenido a los efectos de su restitucion.

El Art. 1.295 de nuestro Cédigo dispone: “El plazo de restitu-
cion se presume estipulado a favor de ambas partes, y si el mutuo
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es a titulo gratuito, a favor del mutuario. Si no se ha fijado pla-
zo para la restitucion, ésta debe verificarse cuando la reclamare el
mutuante, pasados 15 dias de la celebracién del contrato, y en el
domicilio del mutuario”
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LECCION XXV
COMODATO

Concepto - Caracteres
El Comodato, es una de las modalidades del contrato de prés-
tamo, y consiste en la entrega por parte de una persona a otra, una
cosa no fungible ni consumible, sea mueble o inmueble, para su
uso, debiendo devolver posteriormente la misma cosa. Se diferen-
cia fundamentalmente esta modalidad con el contrato de mutuo,
en que no existe transferencia de la propiedad de la cosa objeto del
contrato, y por lo tanto, el prestatario solo adquiere un derecho
personal de uso de la cosa, ademas es gratuito, pues si se debe pa-
gar algo, dejard de ser comodato para convertirse en locacién.
Nuestro Art. 1.272 consagra la figura del Comodato en los si-
guientes términos: “El contrato de préstamo sera comodato, cuan-
do una de las partes entrega a la otra gratuitamente, con facultad
de usarla, alguna cosa no fungible, siempre que fuere individuali-
zada a los efectos de su restitucion”
De conformidad a lo estatuido por el citado articulo, vemos que
el comodato presenta las siguientes caracteristicas:
a) es un contrato Real, pues se perfecciona con la entrega de la
cosa;
b) es Bilateral, pues obliga a ambas partes, una a la entrega y la otra
a su devolucion; y,
c) es Gratuito, pues si es onerosa seria locacion.

Capacidad
Desde el momento que en el contrato de comodato una persona

s6lo, concede el uso de la cosa y no la propiedad de la misma a fa-
vor de la segunda, constituye un acto de cortesia, que no empobre-
ce al comodante o al duefio de la cosa, quienes siempre conservan
la propiedad de la cosa, es suficiente la capacidad de administra-
cién, con las excepciones previstas por la ley.

Objeto
Este contrato tiene por objeto cosas no fungibles, que sean facti-

bles de individualizacion a los efectos de su restitucion en el plazo
convenido. Por lo tanto, las cosas fungibles susceptibles de reem-
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plazo por otras de la misma especie, cantidad y calidad, no pue-
den ser objeto de este contrato, y esto es, conforme a lo dispuesto
taxativamente por el Art. 1.272 de nuestro Cédigo Civil, que dice:
“El contrato de préstamo serd comodato, cuando una de las partes
entregare a la otra gratuitamente, con facultad de usarla, alguna
cosa no fungible, siempre que fuere individualizada a los efectos
de su restitucion”

Forma y prueba

Este contrato no exige formalidades, pues, no se opera la tra-
dicién de la cosa. El comodato sobre bienes raices o bienes regis-
trables tampoco admite formalidades inclusive escritas, pero si el
propietario quiere deslindar responsabilidades con respecto de la
cosa en uso, seria oportuno que registre el contrato para que los
terceros estén en conocimiento del contrato celebrado. En cuanto
a las pruebas, pueden ser ofrecidas por todos los medios previstos
en Codigo Procesal Civil. No se requiere su instrumentacion por
escrito, vasta la entrega gratuita de la cosa al comodatario de parte
del duefio para que lo use para que se ejecute el contrato, incluso
el contrato puede ser verbal, y estd sometido a las disposiciones
del Art. 704 in fine del Cédigo Civil en cuanto a las pruebas de su
existencia.

Obligaciones del comodatario - Conservacién - Uso y
Restitucion del objeto

El Art. 1.274 del Cédigo dispone: “El derecho de servirse de la
cosa y la obligacion de restituirla al comodante, nacen para el co-
modatario desde que adquiera la tenencia de ella”

Por tanto, mientras el comodatario no tenga la cosa para usarla
no nace el derecho de él ni la obligacion de restituirla al comodante,
por la naturaleza del contrato de comodato que es real.

Por lo dispuesto en el Art. 1.275, el comodatario esta obligado a
poner en la custodia y conservacién de la cosa objeto del contrato,
la misma diligencia que el cuidado de la cosa propia, debe utilizar-
la s6lo para el uso determinado en el contrato o conforme a la natu-
raleza de la cosa, no pude ceder a un tercero el goce de ella sin antes
obtener la anuencia correspondiente, caso contrario, el comodante
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puede pedir la restitucion de la cosa y demandar dafios y perjuicios
por los deterioros.

Todo ello obedece a que, este contrato se celebra en conside-
raciéon a una determinada persona por razones de afecto, buena
voluntad o de retribucién por anteriores servicios. Si la cosa objeto
del contrato, deja de ser ttil al duefio por culpa del comodatario, el
mismo puede dejar la cosa en propiedad a favor del comodatario
y que éste restituya al propietario el valor que tuvo la cosa en el
momento del préstamo, es lo que dispone el Art. 1.276, disposiciéon
desde ya muy razonable, teniendo en cuanta que la cosa dej6 de
ser util al propietario. En cuanto al valor de la cosa, es considerado
también justo que sea el valor real, al tiempo en que debe ser de-
vuelto la cosa.

Ahora bien, si la cosa pereciere por caso fortuito, a tenor del
Art. 1.278, el comodatario es igualmente responsable, si pudiendo
sustituirla por la cosa propia, con la alternativa de poder salvar una
de las dos, y prefiere salvar la propia. Igualmente es responsable
el comodatario cuando emplea la cosa a un servicio distinto o por
mas tiempo del convenido, por la pérdida atin cuando cudndo sea
por causa que no le fuese imputable sino probare que la cosa hu-
biere perecido igualmente de no haberlo empleado para esos usos.

Finalmente, el Art. 1.280 dispone que es obligacion del comoda-
tario restituir la cosa al término del contrato, o en defecto de plazo
cuando se haya servido de ella conforme a las cldusulas del contra-
to, en el estado en que se halle, con todos sus frutos y accesorios,
pues se supone que el comodatario la recibié en buen estado.

El comodatario no puede retener la cosa prestada por lo que el
comodante le deba, aunque sea por razén de expensas, dispone el
Art. 1.288.

Obedece lo dispuesto en este articulo, en razén de que el como-
dato es a titulo gratuito, por lo que el comodatario beneficiado por
un acto de liberalidad pudiera abusar de este derecho.

Tampoco el comodatario puede suspender la restituciéon de lo
prestado bajo pretexto de que la cosa no pertenece al comodan-
te. De igual manera, es obligacion del comodatario denunciar a las
autoridades si tiene conocimiento de que el objeto de comodato es
robado.

263



Obligaciones del comodante en cuanto al uso de la cosa prestada

El Art. 1.289 del Cédigo dispone: “El comodante debe dejar al
comodatario o a sus herederos el uso de la cosa prestada durante
el tiempo convenido, o hasta que el servicio para el que se prestd
fuere hecho. Esta obligacién cesa con respecto de los herederos del
comodatario, si el préstamo se hizo en consideracién a la persona
de éste, o si s6lo el comodatario, por su profesiéon, podia usar la
cosa prestada”

La norma es consecuente con el principio de que el contrato
debe ser cumplido por las partes. Con referencia a la tltima parte
del articulo precedente, el comodante puede exigir la devoluciéon
del objeto del contrato si éste se formaliz6 teniendo en considera-
cién la persona del comodatario, o que por su profesion podia usar
la cosa prestada. Ej. Si el préstamo consistié en herramientas de
carpinteria por ser el comodatario carpintero de profesion. Aqui el
contrato no beneficia a los herederos del comodatario, por ser de
caracter personalisimo.

La redhibicién
El Art. 1.290 dispone: “El comodante que conociendo los vicios
o defectos ocultos de la cosa prestada, no previene de ellos al co-
modatario, responde a éste de los dafios que por esa causa sufriere”
Esta sancién establecida por la norma, esta basada en la mala fe
del comodante.

Gastos de conservacion

El Art. 1.291 dispone: “El comodante debe pagar las expensas
extraordinarias causadas durante el contrato para la conservacion
de la cosa prestada, siempre que el comodatario lo ponga en su
conocimiento antes de hacerlas, salvo que fueren tan urgentes que
no pueda demorarlas sin grave peligro”

Las referencias a expensas, significan gastos, de modo que con-
forme a lo dispuesto por la norma, los extraordinarios que causan
la conservacion de la cosa prestada durante el contrato deben ser
por cuenta del comodante, si el comodatario puso a conocimiento
del duefio, salvo que haya habido urgencia extrema y por tal causa
no se puso en conocimiento del duefio.

264



Conclusién

El Art. 1.280, primera parte dispone: “El comodatario esté obli-
gado a restituir la cosa al vencimiento del plazo convenido, o en
defecto de plazo, cuando se haya servido de ella de conformidad
con el contrato....” y por su parte, el Art. 1.281 dispone: “Si no se
hubiere pactado la duraciéon del comodato ni el uso a que la cosa
debia ser destinada, el comodatario esta obligado a restituirla tan
pronto como el comodante lo reclame”

En el primer caso, concluye el contrato al término del plazo, o
cuando concluya el fin para el cual fue cedida la cosa; y en el segun-
do caso, cuando lo solicitare el comodante si no se pact6 plazo ni el
uso a que debia ser destinada la cosa.

Depésito
Concepto - Caracteres

Muchos son los contratos que obligan a una de las partes a
guardar y conservar la cosa del otro. Asi, el mandatario debe guar-
dar las cosas cuya administracion le ha sido confiada, el empresario
las cosas que se ha comprometido a reparar, el comodatario la que
se le ha prestado, el transportador las que lleva de un lugar a otro.
En todos estos casos la obligacion de guardar es accesoria de otra
principal, que constituye el verdadero objeto del contrato.

En el contrato de depdsito, en cambio, la finalidad esencial es
precisamente la guarda de la cosa, por lo que, habra depésito cuan-
do una de las partes entrega a la otra una cosa con la sola finalidad
de custodiarla hasta que aquélla la reclame.

Nuestro Codigo, en su Art. 1.242 dispone: “El contrato de depo-
sito obliga al depositario a guardar y restituir la cosa que le hubiese
sido entregada”

El depésito es un contrato que tiene las siguientes caracteristi-
cas:

a) esreal, pues se debe hacer entrega de la cosa;
b) es gratuito, salvo que el depositario haga profesién habitual del

contrato de depésito; y,

c) es unilateral, pues las obligaciones afectan sé6lo al depositario
debiendo preservar la cosa y restituir al depositante.
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Respecto a la gratuidad del depésito, el Art. 1.243 dispone que
el depdsito se presume gratuito, salvo la calidad profesional del
depositario...”

De esta manera, en ningin caso se puede presumir la gratuidad
cuando una persona contrata cajas de seguridad en un banco, para
la guarda de sus valores, por que el banco presta ese servicio en
forma onerosa.

Efectos del error

El Art. 1.249 dispone: “El error acerca de la substancia, calidad
o cantidad de la cosa depositada, no invalida el contrato. Si el de-
positario padeciere error respecto a la persona del depositante, o
descubriere que la custodia de la cosa le ofrece algtin peligro, podra
restituir inmediatamente la cosa depositada”

Si el error es respecto a la persona, como cuando se entreg6
algo a alguien creyendo que era otro, quién result6 ser persona en
quién no se puede depositar confianza, o, cuando se ha recibido
un paquete cerrado y lacrado en la creencia de que se trataba de
dinero, fuese luego, advertido por el mal olor, que se trataba de
substancias inflamables o explosivas, en estos casos, sin necesidad
de demandar la anulacién del contrato, se le faculta al depositario
a darlo por rescindido y a devolver inmediatamente al depositante
la cosa depositada.

Objeto

El depésito puede tener por objeto cosas muebles e inmuebles
sin que tampoco haya razén para hacer distincién entre cosas no
fungibles y fungibles, pues, solamente estariamos ante dos clases
de depdsitos bien diferenciados por la ley, como son: El depdsito
regular e irregular respectivamente. Normalmente en la préctica,
los depdsitos recaen sobre cosas muebles no fungibles, circunstan-
cia que no obsta que se celebre sobre bienes inmuebles y cosas de
esencia fungibles.

Especies - Depdsito voluntario - Concepto

En principio, podemos distinguir el depdsito en:

Voluntario: Es aquel perfeccionado por el libre convenio de
partes, es decir, que la eleccién del depositario depende meramente
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de la voluntad del depositante. Su practica consiste en que una per-
sona entrega a otra de su confianza algo, una cosa, para su guarda.

El depésito voluntario puede ser a su vez regular e irregular.

Es regular: aquel que se hace de cosas que pueden ser indivi-
dualizadas, y

Es irregular: aquel que se hace de cosas fungibles o consumi-
bles, que una vez entregadas no pueden ser individualizadas.

Se entiende por depésito voluntario de caracter regular, al de-
posito mediante el cual el depositario adquiere la simple tenencia
del objeto del contrato, estandole prohibido su uso, debiendo de-
volver a su tiempo la misma e idéntica cosa que recibio.

Se entiende por depdsito voluntario irregular, al depésito que
trata de cosas consumibles o fungibles, estando el depositario au-
torizado a disponer de la misma e incluso consumirlas, liberandose
de su obligacién mediante la entrega, no de la cosa misma deposi-
tada, sino de otra, equivalente en especie, calidad y cantidad.

Se entiende por depdsito Forzoso o Necesario: cuando fuese
ocasionado por la ruina, incendio, saqueo, naufragio, invasiéon de
enemigos o por otros motivos de fuerza mayor, que someten a la
persona en una necesaria o también se da en los depdsitos de hote-
les y /u hosterias.

Capacidad
Regla general para el contrato de depésito es que el depositante

y depositario, tengan capacidad para contratar, es decir facultad
para gravar o disponer de sus bienes y facultad para obligarse, re-
gla que rige tanto para depositante y depositario.

Esta regla sin embargo, presenta excepciones, que el Art. 1.247
dispone: “La persona capaz que aceptase el depésito efectuado por
quién no lo fuere, quedara sujeta a todas las obligaciones del depo-
sitario. Si el deposito fuere hecho por una persona capaz con otra
que no lo sea, el depositario incapaz podrd oponer la nulidad, y la
primera demandar la restitucién de la cosa, asi como aquello con
que se hubiere enriquecido el incapaz”

La disposiciéon de la norma contempla la situacién en que una
de las partes fuese incapaz, asi:
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Si fuese capaz el depositario e incapaz el depositante, el depo-
sitario serd responsable ante el representante del incapaz por las
obligaciones que emergen de ese contrato, con la opcion de exigir
el cumplimiento del contrato o la de reclamar su nulidad.

Si el depositario fuese incapaz y el depositante fuese capaz, po-
dra el depositario oponer la nulidad y el depositante demandar la
restitucion de la cosa, a mas de lo que se hubiere enriquecido por la
ejecucion de ese contrato. De esta manera, la incapacidad de uno de
los contratantes no libera al otro de las obligaciones a que estan su-
jetos el depositante y el depositario. El incapaz que acepta depdsi-
to, si se le demanda por dafios y perjuicios puede oponer la nulidad
del contrato, mas no podra exonerarse de restituir lo depositado.

Dominio

El Art. 1.248 dispone: “El depésito realizado por el poseedor de
la cosa sera valido entre las partes. Quién la hubiere recibido como
propia del depositante, sabiendo que no le pertenecia, no podré
ejercer contra el propietario accion alguna por el contrato, ni rete-
ner la cosa hasta el pago de los desembolsos efectuados. Tendra sin
embargo, la acciéon derivada de la gestion de negocios, si hubiere
resultado utilidad para el depositante”

Efectuando un andlisis del articulo precedente, tenemos que en
su primera parte se refiere al caso en que el depositante entregue
en deposito cosas que pertenecen a terceras personas, el contrato en
este caso serd valido. Pero si el depositario estaba en conocimiento
que la cosa entregada no pertenecia al depositante, no podré ejercer
contra él propietario ninguna accién tendiente a obtener el pago de
los desembolsos que hubiera efectuado, ni retener de la cosa para
el efecto citado.

Podra cobrar sus desembolsos e inclusive sus honorarios, en el
caso en que desconocia que la cosa depositada no pertenecia al de-
positante.

Forma y Prueba

Siendo el depésito un contrato real, exige en consecuencia la
entrega de la cosa para su perfeccionamiento, por lo tanto no esta
sujeto a la observancia de formalidades excesivas para su validez.
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La prueba testifical para estos contratos no estd admitida por
la ley, sino recién después de los montos valorativos del contrato
fijados limitativamente por la ley.

Obligaciones del depositario Regular
El Art. 1.250 establece las obligaciones del depositario regular

en los siguientes términos: “Son obligaciones del depositario:

a) Guardar la cosa con igual diligencia que las suyas;

b) Responder por toda culpa cuando se ofreci6 para el cargo, o el
depésito se hizo en su interés exclusivo, o fuere retribuido;

c) Dar aviso al depositante de las medidas y gastos necesarios
para la conservacion de la cosa, y efectuarlos cuando hubiere
urgencia por cuenta de aquél;

d) Restituir al depositante la misma cosa con sus accesorios y fru-
tos, cuando le fuere pedida, o a sus causahabientes, 0 a quién se
hubiere indicado en el contrato. Fallecido quién debiera recibir
la cosa depositada, correspondera restituirla a los herederos, si
todos estuvieren conformes con ello, y no estandolo, consignar-
la a la orden de la sucesion;

e) Devolver la cosa en el lugar en que se hizo el depésito, o en el
designado por el contrato. En este tltimo caso seran por cuenta
del depositante los gastos respectivos; y

f) No servirse de la cosa sin el permiso expreso del depositante.
En caso contrario, responderé por los dafos y perjuicios.

Si el deposito fuere en caja o bulto cerrado, la obligacién de
guardar comprendera la de no abrirlo, pero se presumira autoriza-
do para ello cuando se le hubiere confiado la llave o no fuere posi-
ble cumplir de otro modo las 6rdenes. Comprendera asi mismo, el
deber de guardar reserva sobre el contenido del depésito, a menos
que el secreto, por la naturaleza de la cosa depositada, lo expu-
siera a penas o multas. Entendemos que esta enumeracion deben
ser consideradas enunciativas, pues no se pueden prever todas las
obligaciones del depositario para el fiel cumplimiento del contrato
que concertara. Estas enunciaciones tienen por objeto orientarle al
depositario en su comportamiento en cuanto a la guarda de la cosa
y de su responsabilidad ante el depositante.
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Obligaciones del depositario

En el depésito irregular, ellas estdn regulados por los Art. 1.257,
1.258 y 1.260 de nuestro Cédigo Civil respectivamente de la si-
guiente manera:

Art. 1.257: “Si el dep6sito fuere irregular, de dinero o de otra
cantidad de cosas fungibles, cuyo uso fue concedido por el deposi-
tante al depositario, queda éste obligado a pagar el todo, y no por
partes, o a entregar otro tanto de la cantidad de cosas depositadas,
con tal que sean de la misma especie y calidad. Se presume que el
depositante concedio al depositario el uso del depésito, si no cons-
tare que lo prohibi¢”

Es una cuestion muy discutida ya por los romanos. Asi, si el
objeto del contrato consistia en dinero, y se le facultaba al deposi-
tario a hacer uso del mismo, decian, que el contrato dejaba de ser
depésito para convertirse en un préstamo. Hoy en dia, ante la com-
plejidad de las transacciones y la corriente utilizacién del dinero en
los negocios, ya no se entiende que el uso de un depésito irregular
de dinero pierda su naturaleza. El depositario tiene la obligacion de
restituir el dinero en la misma especie, calidad y cantidad. Si el de-
posito se trat6 de cinco mil délares y el depositario los usd, debera
restituir la misma suma en délares. Es conveniente destacar que, si
el depositante autorizo al depositario el uso del depésito irregular
no le deberé intereses, con lo cudl se desnaturaliza el contrato de
préstamo. La norma remarca que, si no se estipul6 la prohibicién
del uso del depésito irregular, se presume lo contrario.

Art. 1.258: “Si al hacer el depésito de dinero o de monedas el
depositante prohibiese al depositario su uso y éste incurriere en
mora para restituirlo, debera los intereses legales desde el dia del
depésito”

Si bien no pierde su naturaleza al reconocérsele como un con-
trato de depésito, se le impone los intereses que son propios del
préstamo, mas bien como una sancién, que deviene por la mora
en que incurrid el depositario para la restituciéon del depésito al
depositante.

Art. 1.260: “Consistiendo el depésito en titulos, valores, efectos
o documentos que devenguen intereses, quedan los depositarios
obligados a realizar su cobro al tiempo de su vencimiento, asi como
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también a practicar todos los actos necesarios para que los efectos
depositados conserven el valor y los derechos inherentes a ellos,
con arreglo a las leyes, so pena de dafos y perjuicios”

Dispone la norma la obligacién del depositario la percepcion
en tiempo oportuno de los intereses que devenguen esos titulos
valores a su vencimiento.

Deberan obrar con diligencia para que los efectos depositados
conserven el valor y los derechos que le amparan las disposiciones
legales.

Para finalizar, es dable destacar que en el depésito, el cuidado
de la cosa debe ser personal, puesto que el depdsito es una relacion
de confianza. El depositario no puede delegar en otro dicho cui-
dado, es decir no puede depositar la cosa de un tercero, a menos
de estar autorizado para hacerlo. Pero puede poner la cosa bajo la
vigilancia de un dependiente directo del depositario, de cuya ac-
tuacion éste responde ante el depositante.

Obligaciones del depositante

En principio, el contrato de depésito se presume gratuito, pero
en caso de ser oneroso por la naturaleza del oficio o de la entidad
que representa la persona del depositario, el depositante esta obli-
gado a pagar al depositario el importe de todos los gastos que se
hubiera hecho para la conservacién de la cosa depositada, los gas-
tos de traslado de la cosa al lugar de entrega acordados en el con-
trato, abonar la remuneracién pactada, si no se pacto, se presume
gratuito, recibir la cosa que le restituye el depositario en tiempo
oportuno, constituido en mora debe dafios y perjuicios.

Dep6sito necesario - Concepto - Capacidad y prueba

El depésito necesario es aquél que se realiza con ocasion de al-
gun desastre, como ser incendio, ruina, saqueo, naufragio u otros
necesarios, como también el de los equipajes introducidos por los
viajeros en los hoteles, casas de hospedaje, etc.

El Art. 1.262 dispone: “En caso de incendio, inundacién, ruina,
saqueo, naufragio u otros acontecimientos de fuerza mayor, el de-
posito podra confiarse a personas adultas, aunque sean incapaces,
y éstas responderan por €l, sin que a ello obste la falta de autoriza-
ciéon de sus representantes para recibirlo”
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Esta norma responde al estado de necesidad en que se ven en
determinados momentos quienes depositan en los casos menciona-
dos, ante el apremio de salvar la cosa y no tiene tiempo suficiente
para discernir a quién confiar el depdsito de esos efectos. En con-
secuencia, pueden encargarse a personas adultas, ain cuando sean
incapaces relativamente.

En este caso, para acreditar el depoésito es admisible toda clase
de pruebas, inclusive la de testigos.

Dep6ésito en Posadas - Responsabilidad del posadero

El Art. 1.263 dispone: “Los hoteleros responderan como deposi-
tarios por la guarda y conservacion de los efectos que introdujeren
los viajeros, aunque no les hubiesen sido entregados a ellos o a sus
dependientes.

Deberan indemnizar cualquier dafio o pérdida que sufrieren
aquéllos por culpa de sus empleados, o de las personas que se
alojan en la casa, pero no de los ocasionados por personas que les
acompafian o visiten. Esta responsabilidad se extiende a los vehicu-
los y objetos de toda clase guardados con noticia del hotelero o de
su personal, en las dependencias del establecimiento”

Lo dispuesto en la primera parte del precedente articulo, estd
equiparado al depdsito necesario.

La segunda parte del mismo articulo determina claramente por
cuales personas responde el duefio del establecimiento. En primer
lugar, por los empleados de la firma, por las personas que se alo-
jan en el hotel, pensién o posada, més, no asi por las personas que
acompafian al cliente o por las que le visiten.

La responsabilidad del hotelero se extiende a los vehiculos y ob-
jetos de toda clase guardados en dependencias del establecimiento,
previa informacién al hotelero o a sus dependientes

Perfeccionamiento del contrato - Privilegio del posadero

Este contrato se formaliza tacitamente, por la entrega que hace
el viajero de su equipaje, y no requiere de ninguna formalidad es-
crita, pudiendo ser probado inclusive por testigos.

El privilegio del posadero se refiere a que éste sdlo responde
por los viajeros y sus pertenencias, pero no asi por terceras perso-
nas extrafas, ya sean acompafantes o visitantes de los huéspedes.
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Hipébtesis extrafias al depésito necesario

El Art. 1.266 dispone: “Estas normas se aplicaran igualmente a
los empresarios de buques, aviones, sanatorios, balnearios, pensio-
nados, establecimientos de ensefianza para internos, coches-camas
ocupados por viajeros, fondas, garajes, y otros establecimientos se-
mejantes”

La razon de la extension de la responsabilidad de los empresa-
rios nombrados en la norma, obedece a que los clientes se alojan en
esos lugares, mientras duren sus estancias en las mismas.

Estan exentas de esta responsabilidad los propietarios o respon-
sables de bares, restaurantes, cafés, inclusive los hoteleros o res-
ponsables de casas de huéspedes, por los transetintes que dejan sus
enseres en esos lugares sin estar alojados en las mismas.

Conclusién
El depésito concluye por las siguientes circunstancias;

a) Sifue contratado por tiempo determinado, por el cumplimiento
de dicho plazo, si lo fuere por tiempo indeterminado cuando
cualquiera de las partes lo pidiere;

b) Por la pérdida de la cosa depositada que origina la imposibili-
dad de su restituciéon cuando fuere regular. En cambio si fuere
irregular, la pérdida de la cosa no implica conclusién del con-
trato, en razén de la regla, el género no perece;

c) Por enajenacioén que hiciere el depositante de la cosa depositada
al depositario u otra persona que aquél le indique.

Constitucién de prenda y anticresis - Capacidad - Objeto

El Art. 2.294 de nuestro Cédigo dispone: “Por la constitucion de
prenda, se entrega al acreedor una cosa mueble o un titulo de crédi-
to en seguridad de una obligacion cierta o condicional, presente o
futura. La prenda condicional podra ser constituida por el deudor
o un tercero. Esto no quedara en este caso personalmente obligado,
pero responderé por la eviccion”

La prenda es un derecho real de garantia, y tiene los siguientes
requisitos esenciales:
a) Se constituye en garantia del cumplimiento de una obligacion

principal;
b) La cosa gravada pertenece en propiedad al que la empena;
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c) Que las partes contratantes tengan la libre administracién de
sus bienes o se hallen legalmente autorizados para tal fin; y,

d) Que sea constituida sobre una cosa mueble o de un crédito, to-
mando la posesion de la cosa el acreedor o un tercero por acuer-
do de partes.

Sobre la capacidad, el Art. 2.295 dispone que s6lo puede consti-
tuir prenda quién es duefio de la cosa, que goce de la capacidad de
disponer de sus bienes, y s6lo puede recibir prenda quién es capaz
de contratar.

Sobre los efectos, el Art. 2.296 dispone; “Para que la prenda
pueda oponerse a terceros, debe constar en instrumento publico o
privado de fecha cierta, cualquiera fuese la importancia del crédito.
Debe el instrumento mencionar el importe del crédito y contener
una designacién detallada de la especie y naturaleza de los objetos
dados en prenda, su calidad, peso y medida, si estas indicaciones
fuesen necesarias para individualizarlos”

Esta norma establece el cardcter formal de la constitucién de
prenda. El acreedor prendario tiene preferencia con relacion a los
demads acreedores, respecto de la cosa pignorada.

El acreedor no puede usar el bien prendado sin el acuerdo del
constituyente de la prenda. La prenda recae sobre cosas muebles o
titulos valores o de créditos.

Es oportuno sefialar que un instrumento privado adquiere fe-
cha cierta con relacién a terceros:

a) Por su exhibicién en juicio o en cualquier reparticion ptblica si
quedase archivado en dicha reparticion;

b) Por el reconocimiento notarial;

c) Por su trascripcién en un registro Pablico; y,

d) Por el fallecimiento de la parte que firmé o del que escribi6 o del
que firmé como testigo.

Algunos autores afirman que la anticresis es una variedad de
la prenda, y que consiste en el derecho real concedido al acreedor
por el deudor, o un tercero por él, poniéndolo en posesiéon de un
inmueble y autorizandolo a percibir los frutos para imputarlos
anualmente sobre intereses del crédito si son debidos, y en caso de
exceder, sobre el capital o sobre el capital solamente si no se deben
intereses.
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