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Definiciones 
La partición, conforme Henri Capitant, es la operación por la cual los copropietarios de un bien determinado o de un patrimonio ponen fin a la indivisión, sustituyendo a favor de cada uno la parte que tenia sobre la totalidad del bien o patrimonio, por una parte material distinta de aquella. También, la partición de la herencia es aquel acto jurídico, unilateral o plurilateral, necesario e irrevocable, de naturaleza declarativa, compuesto de un conjunto ordenado de operaciones, verificadas sobre ciertas bases o supuestos de hecho y de derecho y en el cual, después de determinarse el activo y el pasivo de la masa hereditaria y de proceder a su avalúo y liquidación, se fija el haber de cada partícipe, se divide el caudal partible y se adjudica cada lote de bienes formado a cada heredero respectivo, provocando la transformación de las participaciones abstractas de los coherederos sobre el patrimonio relicto (derecho hereditario).

La partición es concebida como la división o repartimiento que se hace entre algunas personas, de hacienda, herencia o cosa semejante (Diccionario Vox de Lengua Española).

La partición de bienes consiste en la división y repartimiento de una o más cosas entre los comuneros, es decir, los sujetos que sobre ellas tienen un solo y mismo derecho. La partición se pone término a la titularidad común del derecho sobre los bienes indivisos, adjudicando a los copropietarios, bajo determinadas reglas, la propiedad individualizada de una algunos de dichos bienes. En el ámbito netamente sucesorio, la partición es considerada la aplicación de bienes o valores determinados de los que figuran en el inventario o constituyen la herencia, hecha a cada uno de los partícipes en pago de su haber, según su respectivo título.

La partición se lleva a cabo sobre bienes pertenecientes a copropietarios, es decir, se parte una masa de bienes comunes. Por tanto, es necesario considerar antes que el hecho de la división de bienes la existencia común de esos mismos bienes. Hablamos, en síntesis, de la creación, sostenimiento y disolución de una comunidad legal de bienes. Consideraremos, en consecuencia, qué es una comunidad legal de bienes, cuál es su naturaleza jurídica, cómo se forma y, ya en el terreno de la partición, la forma en que ella termina.

Reglamentación  legal
En República Dominicana existe un sistema normativo disperso, que toca nuestro Código Civil, la Ley de Tierras y de manera impositiva la Ley de Sucesiones y Donaciones y sus modificaciones en el Código Tributario.  El Artículo 815 del Código Civil, fundamenta la indivisión que conforma un concepto general aplicable a cualquier masa común, susceptible de liquidación, dada una copropiedad y múltiples derechos.

GENERALIDADES

Si existe partición es porque existe una masa de bienes en propiedad común, es decir, una comunidad de bienes. Algunas generalidades respecto de la comunidad de bienes, la indivisión y su culminación (que es la partición) se hacen necesarias.

Sobre la comunidad legal de bienes.- La comunidad legal de bienes existe cuando la propiedad de una cosa o de un derecho pertenece proindiviso a varias personas. Consiste en que todos los bienes que los cónyuges aportan al contraer matrimonio y los que posteriormente adquieran, forman un fondo común que se divide entre ellos al disolverse el matrimonio.  

No se tiene acuerdo sobre los verdaderos orígenes de la comunidad legal de bienes: unos hacen remontar su origen a las costumbres francesas, otros a las alemanas, y otros han querido encontrarlos en el derecho romano. No han faltado quienes quieren ver un origen más reciente, atribuyéndolo a la influencia cristiana. Lo que sí es cierto es que la comunidad legal de bienes, como régimen matrimonial, tiene antigüedad en Francia, donde se le encuentra desde la Alta Edad Media, sufriendo en el curso de los siglos, bajo la influencia de instituciones similares (como la “comunidad tácita”) varias transformaciones en su organización y en su composición, que han contribuido a darle una fisonomía muy caracterizada y que, siendo conservada en líneas generales por el Código Civil, ha venido a sufrir modificaciones importantes por el reconocimiento jurisprudencial y legal de ciertos derechos a la mujer sobreviviente o común en bienes: a) en lo atinente a ciertas indemnizaciones y b) en lo atinente a la radical formulación de la ley 189-01, del 2001.

Sobre la indivisión.- La indivisión es la situación jurídica de una o varias personas titulares en común de un derecho sobre un mismo bien o conjunto de bienes sin que exista división material de sus partes.  Se define también como la situación jurídica de una o varias personas titulares en común de un derecho sobre un mismo bien o conjunto de bienes sin que exista división material de sus partes.  El acto que pone fin a la indivisión es la partición; si la misma es una indivisión sucesoria, puede ser ejercitada por todos aquellos que tengan vocación sucesoral a partir de la apertura de la misma sobre los bienes del de cujus, desde la muerte hasta la partición.  

Como la indivisión sucesoria esta integrada por todos los bienes del patrimonio del de cujus, debe contener nuestra legislación disposiciones claras que incluyan de manera principal a los acreedores y su régimen de administración que evite fraude y el usufructo de los bienes por parte de un coparticipe en detrimento de los demás y es por ello que de manera habitual se recurre al Juez de los Referimientos a los fines de la obtención de un secuestrario u administrador; también son excluidos de la indivisión aquellos bienes restituidos por causa de reducciones de liberalidades vale decir donaciones irregulares, donde han sido violados los principios de la reserva y la porción disponible, prevista en el Articulo 913 y siguientes del Código Civil; además de otros bienes ingresado por colación; mientras tanto la doctrina y la jurisprudencia gobiernan esta esfera a través de postulados o principios, a saber:  

a) Ninguno de los coherederos tiene derecho privativo sobre un bien cualquiera de la indivisión;   y  

b)  El derecho de cada coheredero es sobre su parte alícuota indivisa. 

 
Culminación de la indivisión.- Como hemos señalado precedentemente ésta termina desde que un coparticipe solicita la partición apoyado en el Artículo 815 del Código Civil, texto legal que dispone  que dispone a nadie puede obligarse a permanecer en esta de indivisión de bienes y siempre puede pedirse la partición, a pesar de los pactos y prohibiciones que hubiere en contrario. No obstante este principio sufre algunas excepciones prevista en la parte in-fine del mismo texto, cuando señala que puede convenirse suspender la partición por cierto tiempo limitado y no es obligatorio pasar los 5 años, y otra excepción admitida válidamente por la doctrina, la jurisprudencia y la práctica cotidiana (costumbre), es la que se hace mediante una constitución de una compañía, donde los coparticipes son accionistas.

TIPOS DE PARTICION

La partición puede asumir tres formas legalmente designadas: 

a) La Partición amigable (en la que los herederos han acordado armoniosamente la división de los bienes comunes. La partición amigable está sujeta a acuerdos entre los coparticipes que le serán sometidos al Tribunal para fines de homologación; si estamos en presencia de una sucesión ésta será precedida de una determinación de herederos, que no es litigiosa, vale decir, no se da en jurisdicción contenciosa sino graciosa o de carácter administrativo);

b) La Partición judicial (en la que, a falta de acuerdo entre los herederos, se deja en manos del tribunal decidir la forma en que los bienes serán distribuidos. La judicial es obligatoria en caso de desacuerdo de los coparticipes. Está sometida a una serie de formalidades, que pasan por el nombramiento de peritos para los fines de tasar constitución de lotes, sorteos de los mismos, llegando hasta la venta en pública subasta cuando los mismos resulten difícil de dividir,  todo esto está fundamentado en el Artículo 815 del Código Civil y el 966 y siguientes del Código de Procedimiento Civil);

c) La Partición testamentaria (en la que el de cujus –aquel de cuya sucesión se trata- ha dispuesto, con arreglo a determinadas reglas, la forma en que los bienes comunes serán atribuidos a los herederos).

La demanda de partición
Concepto y fundamento.- Por regla general, los comuneros tienen derecho a solicitar la partición de los bienes comunitarios. Ese derecho se conoce tradicionalmente con el nombre de acción de partición. ¿Qué fundamentos tiene el ordenamiento jurídico para no favorecer la subsistencia de las comunidades y reconocer siempre a sus miembros el derecho de pedir la partición? La verdad es que tales fundamentos se relacionan sobre todo con las comunidades incidentales, las nacidas sin la voluntad propia de los comuneros, y es lógico que en estas hipótesis se piense que ellos desean salir de la situación no buscada. 

Caracteres de la acción de partición.- 

a) Es una Acción Personal. Puede dirigirse únicamente contra las personas que tienen la calidad de comuneros.

b) Supone un litís-consorcio pasivo necesario. La acción de partición debe promoverse contra todos los comuneros, porque si se omite alguno no se logrará el fin perseguido, que es la disolución de la comunidad: la partición efectuada será inoponible al preterido.

c) Es un derecho potestativo. El derecho de pedir la partición de los bienes comunes se incluye entre los derechos potestativos, que son aquellos que permiten a sus titulares, mediante un acto unilateral, cambiar la situación jurídica de otros sujetos, sin que estos últimos nada puedan hacer sino resignarse a sufrir el cambio. Se comprende que una súbita o inopinada solicitud de partición pueda resultar perjudicial para los demás comuneros. Por eso algunos códigos modernos autorizan su diferimiento y, aun la suspensión de la acción ya iniciada (Código Civil italiano de 1942 y Código Civil peruano de 1984).

d) Es irrenunciable e imprescindible. La acción de partición tiene un fundamento de orden público: poner fin a un estado que dentro de la economía liberal, no favorece, sino que traba el desarrollo de las iniciativas individuales, base del progreso colectivo o social. El derecho de pedir la partición no sólo mira al interés individual de su titular, sino también al de la sociedad toda y, por ende, es irrenunciable. Por las mismas razones, algunas legislaciones consagran expresamente  que “la partición del objeto asignado podrá siempre pedirse” (imprescriptibilidad del art. 1317, inciso primero, Código Civil chileno). 

Titulares activos de la acción de partición.- Son titulares activos de la acción de partición: 

a) los comuneros; 

b) sus herederos; 

c) el cesionario de un coasignatario, y otros sujetos, como los propietarios fiduciarios del fideicomiso asignado, cuya situación no precisaremos especialmente en este estudio.

Competencia

Conforme al Artículo 822 del Código Civil, todas las contestaciones de carácter litigioso que se susciten entre coparticipes o herederos, deberán ser resueltas por el Tribunal del Juzgado de Primera Instancia, en sus atribuciones civiles, del lugar de la apertura de la sucesión y homologar los actos bajo firma privada y la determinaciones de herederos, en situaciones amigables cuando los bienes son de carácter mobiliario o se trate de retiros de valores y/o manejos de títulos y acciones, en manos de terceros, Ej. El retiro de fondos en Bancos.

Existen situaciones que más que excepciones a esta regla, son previsiones legales que obligan a realizar la partición por vía judicial  y prohíbe la vía amigable, Ej: a) Cuando no hay unanimidad entre los herederos, para proceder a una partición amigable;  b) Herederos menores de edad, incluso emancipados e interdictos;  c)  Cuando entre los herederos haya ausentes, o incluso cuando no se encuentren representados algunos no presentes.      

Así mismo el Tribunal de Tierras se encargara  de resolver las particiones amigables, en que existan inmuebles registrados o no.  Se confeccionará un acto bajo firma privada el cual se inscribirá o transcribirá dependiendo si se trata de Registro de Títulos o de la Conservaduría de Hipotecas, a los fines de hacerle oponible a los terceros probables acreedores, estas operaciones con su publicidad.  

Cuando la jurisdicción civil ordinaria está apoderada de la demanda en partición de la universalidad de los bienes que figuran en el patrimonio de una sucesión determinada, dicha jurisdicción es competente para decidir todo lo relativo a ese patrimonio, incluso para conocer de las impugnaciones que se hagan a las liberalidades testamentarias, aún cuando estas se refieran a bienes registrados catastralmente; que tan pronto cómo se intenta la demanda en partición por ante la jurisdicción civil ordinaria, ya el Tribunal de Tierras, que es una jurisdicción especial, deja de ser competente para conocer de las demandas conexas que puedan surgir con motivo de la forma de distribución de los bienes del acervo sucesoral en litigio.  (BJ.705  D/F 8/01/1069 PAG.1902 Materia Civil). El Tribunal de Tierras es competente para conocer del estado, capacidad o filiación de las personas envueltas en una litís por ante dicho tribunal.  (B.J. 892 fecha 15/3/1985)” art.7 y 193 de la ley de tierras”

INCOMPETENCIA DEL TRIBUNAL DE TIERRAS

En el caso se trata realmente de una demanda en partición de derechos sucesorales, en la cual los distintos herederos no se han puesto de acuerdo, caso en el cual el tribunal de tierras no sería competente para conocer de la partición; que además los herederos ahora recurrentes, intentaron una demanda en partición por ante la Quinta Cámara Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Nacional, que por estas razones el tribunal a-quo debió declararse incompetente para conocer de la demanda y declinar el asunto por ante la referida Cámara Civil. (B.J. 872 D/F 10/8/1990 PAG.710)

LA DEMANDA EN PARTICION (FORMA Y CONTENIDO)

Obrando de conformidad con el Articulo 966, del Código de Procedimiento Civil, y en atención a los Artículos 823, 838 y 815 del Código Civil, la partición hecha judicialmente se procederá a ella a requerimiento del titular mas diligente,  mediante acto de alguacil, con una relación sumaria que exponga cronológicamente los hechos,  a partir de la muerte del de cujus, apoyándose en una determinación de herederos que será depositada ante el mismo Tribunal, con los documentos que justifican el accionar de que se trata: acta de defunción, acta de nacimiento de los coherederos y las piezas que contienen los bienes con su inventario, objeto de la partición y con observaciones generales de la situación en que se encuentran estos bienes, quien tiene la posesión, contrato de alquiler si los hubiere y un estimado de los valores que representan los activos. (Ver detalles en el abogado y el cliente).

EL ABOGADO Y EL CLIENTE EN LA PARTICION. CONSEJOS PRACTICOS : (a)Muerte  y  (b) Divorcio

-PARTICION POR MUERTE

1-Contrato de Cuota-Litís, y Notifíquelo a los demás herederos

(Defina sus Honorarios)

2-Investigue su Cliente y haga un estado de situación provisional de los bienes del de cujus, sujetos de partición. (Dinero efectivo en Banco, Propiedades con su descripción, estatus legal, tasación y quien las posee y a que titulo; alquiler o préstamo, identifique los efectos mobiliarios con fotografías Ej: Obras de Artes, Vehículos, Piezas valiosas  del Hogar, etc.  

3-Verifique si hay testamento.  Los familiares inmediatos del fallecido y el Notario de confianza tienen esa respuesta ya que  el testamento es un acto íntimo del testador y, por lo tanto, de carácter secreto. De haber testamento, lo primero es conocer su contenido, el testamento es leído por el Notario a los familiares y la  obtención de copias es vital a los fines de investigar su seriedad, para accionar si se ha excedido el testador, dada la porción disponible y pedir la reducción o la nulidad del mismo sobre todo cuando está afectado de un vicio como el dolo, violencia, error etc. Si nadie alega su existencia demande y siga su procedimiento normal.

4- Contacte a todos los acreedores y verifique la sinceridad de las deudas, ya que las mismas pudieran ser fabricadas y haga un estimado de todos los pasivos tomando en consideración: a) honorarios profesionales;  b) gastos del procedimiento incluidos los impuestos de sucesiones y donaciones; c) gastos de la ultima enfermedad; d) gastos funerarios, (si el pasivo es mayor que el activo olvídese de la partición y presente renuncia formal por ante la Secretaria del Juzgado de Primera Instancia correspondiente, lugar de la apertura de la sucesión).

5-  Es vital la fijación de sellos en los efectos mobiliarios fáciles de distraer y hay que realizar las oposiciones a las transferencias de los inmuebles y los vehículos, así como a la entrega de valores y/o efectivo en depósitos bancarios.

6- Haga su determinación de herederos, y sométala conjuntamente con la demanda en partición ante el Tribunal Civil correspondiente si es litigiosa y conjuntamente con acto autentico ante el Tribunal de Tierras si es amigable, y hay inmuebles.

7- Si los bienes o algunos de ellos de gran valor resultaren difícil de partir y por alguna razón deben permanecer indiviso proponga una compañía por acciones y haga a cada coparticipe socio de la misma.

-PARTICION POR DIVORCIO

Poder contrato cuota litís y notifíqueselo al conjugue contrario, con sus teléfonos, a los fines de comunicación y acuerdo. Abra su expediente con las informaciones obtenidas de su cliente, determine el régimen de matrimonio y establezca una maza a partir separando los bienes propios de los comunes (Donaciones, bienes dótales, bienes reservados, bienes con adquisición anterior al matrimonio etc.) si su cliente es la mujer no se envuelva con ella, no le pagan. Aquí son mas necesarias las medidas cautelares haga sus oposiciones, evite ventas simuladas y fraudes en la distracción de los bienes                                          

PARTICIÓN POR DIVORCIO

LA COMUNIDAD LEGAL DE BIENES

Toda partición supone la existencia de una previa existencia de bienes cuya propiedad es común entre varias personas.  Consideraremos, pues, qué es, cuál es su naturaleza jurídica, cómo se forma y cómo se produce a su división
.Naturaleza jurídica de la comunidad legal de bienes. 

Se procede a la partición de bienes que, previamente, han formado una comunidad. ¿De dónde surgen esos bienes? ¿Cómo han llegado a formar una masa común que eventualmente requiere dividirse entre copropietarios? ¿De cuáles reglas jurídicas dependen? Estas preguntas resaltan el interés por la naturaleza jurídica de la comunidad legal de bienes, que ha sido discutida a la luz de diversas teorías:

a) Según la primera, la comunidad se confunde en la persona del marido. 
Sólo él tiene potestad y personalidad para tratar frente a los acreedores y terceros. De acuerdo con esta interpretación, la comunidad es una simple asociación de hecho en la cual el marido tiene la totalidad de los poderes.  Aunque ha sido la teoría preferentemente aceptada, lo cierto es que su falsedad salta a la vista: si el marido tiene todos los poderes en esa sociedad y la comunidad se confunde con su persona, no tendría el Código Civil necesidad de disponer en su artículo 1492 que la mujer que renuncie a la comunidad pierde los derechos que poseía sobre los bienes comunes. Así, si la mujer puede “perder” derechos es porque los tenía, y en consecuencia es falso que el marido tuviera él sólo los poderes de administración y disposición mencionados.

b) De acuerdo a la segunda interpretación, la comunidad legal de bienes es una persona moral. Es una pretensión insostenible porque si fuera cierto, los acreedores, para el cobro de las deudas de la comunidad suscritas por uno o ambos de sus partícipes, tendrían que dirigirse a esa comunidad como si fuera un tercero de existencia independiente. Por lo demás, los acreedores comunitarios no tienen un derecho al cual preferir sobre los acreedores personales de los esposos, sino que van a prorrata con estos últimos, mientras que en las sociedades civiles o comerciales, con personalidad jurídica, los acreedores tienen un privilegio sobre el activo social, facultad que les permite descartar los acreedores personales de los socios. De todas formas, esta teoría de la persona moral de la comunidad legal de bienes nunca fue admitida por el Código Civil. 

c) De acuerdo a la tercera opción, la comunidad legal de bienes es una copropiedad de naturaleza particular.  Al menos cinco criterios indican que la comunidad legal de bienes es una copropiedad de naturaleza particular diferente de una asociación o sociedad ordinaria/de hecho. 

- Una primera diferenciación nace porque en las sociedades ordinarias las partes fijan libre y voluntariamente el día en que esa sociedad comienza a existir. Por el contrario, el nacimiento de la comunidad legal de bienes existe desde que el Código Civil lo dispone, es decir, desde el mismo día de la celebración del matrimonio. Por ello, el estatuto que regula el régimen pecuniario existe desde el día de la celebración del matrimonio. 

- Una segunda diferencia entre la comunidad legal de bienes y otras sociedades radica en el hecho de que la comunidad conyugal termina por una serie de causas taxativamente designadas por el Código Civil, mientras que la disolución de sociedades ordinarias se deja al criterio de los socios fundadores, por las causas que ellos lo estimen. 

- Una tercera diferencia radica en que en las sociedades ordinarias los asociados poseen acciones por valor determinado, mientras en la comunidad legal de bienes los esposos tienen sobre los bienes comunes derechos independientes de la cuantía de sus aportes respectivos. 

- Una cuarta diferencia se produce porque en sociedades ordinarias los socios reglamentan la administración en la forma en que ellos desean, pero la comunidad legal de bienes está regulada por la ley: es ella quien dispone el ejercicio de la administración a cargo de ambos cónyuges (antes de la Ley 189-01, a cargo del marido).

- Por último, una quinta y esencial diferencia radica en el hecho de que las sociedades ordinarias (a las que se asimilan las “sociedades de hecho”) tienen por objeto fundamental la realización económica, ajena al matrimonio, el régimen de comunidad o el concubinato: es la actividad comercial lo que los socios pretenden, y obtener ventajas pecuniarias de ella. 

Formación de la comunidad legal de bienes
La comunidad legal de bienes se compone de elementos activos y pasivos. 

Formación del Activo Comunitario.- En principio, se supone que la comunidad debería comprender todos los bienes adquiridos a título oneroso durante el matrimonio pero, el punto de vista del Código Civil de 1804 fue diferente, y el Código Civil dominicano lo sigue en su artículo 1401 al disponer que la comunidad se forma activamente: 

a) de todo el mobiliario que los esposos poseían en el día de la celebración del matrimonio, y también de todo el que les correspondió durante el matrimonio a título de sucesión, o aun de donación, si el donante no ha expresado lo contrario; 

b) de todos los frutos, rentas, intereses y atrasos de cualquier naturaleza que sean vencido o percibidos durante el matrimonio, y provenientes de los bienes que pertenecían a los esposos desde su celebración, o que les han correspondido durante el matrimonio por cualquier título que sea; 

c) de todos los inmuebles que adquieran durante el mismo. En principio, los inmuebles adquiridos a título oneroso en el curso del matrimonio son gananciales y por tanto entran en comunidad.

Excepciones.- Algunos bienes muebles e inmuebles no entrarán en la comunidad, mediante excepciones establecidas por el mismo Código Civil, y por tanto no serán objeto de partición. Ellas son:

a) En cuanto a los muebles.- La regla general es que todos entran en la comunidad, sin importar el momento en que fueron adquiridos. La excepción es que ciertos bienes son propios porque repugnan, por su misma naturaleza, a la comunidad. Esos bienes muebles que no entran en comunidad, ni son partibles, son: las pensiones alimenticias, las pensiones de retiro; las compensaciones acordadas a los trabajadores. En este ámbito, tampoco entran en la comunidad ciertas personas acordadas intuito personae, tales como las pensiones por minusvalía. De la misma manera, son bienes propios y no entran en la comunidad aquellos que, no obstante su naturaleza mobiliaria, son de carácter personal exclusivo: la ropa de uso personal, retratos de familia, títulos y certificaciones, etcétera. Una segunda categoría la componen los muebles propios por voluntad del donante, es decir, bienes cuya entrega a uno de los esposos se hace disponiendo que ellos le pertenezcan exclusivamente al donado. Una tercera clase de muebles propios, llamados muebles propios imperfectos, no entran en la comunidad ni en la partición. Se trata de aquellos fungibles (consumibles) que, al gastarse por el uso que se hace de ellos, imposibilitan que entren en la comunidad a menos que no sea por compensación.


b) En cuanto a los inmuebles.- 
Mientras los muebles se consideran gananciales, los inmuebles no lo son: el Código distingue según la época de su adquisición, discriminando entre los “presentes” y los “adquiridos durante el matrimonio”. El inmueble “presente” es el que posee uno de los esposos el día de la celebración del matrimonio, y de acuerdo a los términos del artículo 1402 del Código Civil se reputa todo inmueble como adquirido en comunidad, si no está probado que uno de los esposos tenía la propiedad o posesión legal anteriormente al matrimonio, o adquirida después a título de sucesión o donación. La regla es, por tanto, que cada uno de los esposos conserva para sí los inmuebles que poseía antes de las nupcias. ¿Cuáles inmuebles NO entran en la comunidad? De acuerdo a las disposiciones del artículo 1404 del Código Civil los inmuebles que poseen los esposos el día de la celebración del matrimonio, o que adquieren durante su curso a  título de sucesión, no entran en comunidad. 

Tampoco entran en la comunidad las donaciones inmobiliarias realizadas durante el matrimonio a favor de uno de los esposos: pertenecen sólo al donatario, a menos que la donación contenga expresamente que la cosa dada pertenecerá a la comunidad.

Los inmuebles abandonados o cedidos por el padre, la madre u otro ascendiente, a uno de los esposos no entra en comunidad, salvo recompensa o indemnización, si ha lugar.

El inmueble adquirido durante el matrimonio a título de cambio, por el inmueble que pertenecía a uno de los esposos, no entra en comunidad, y queda en lugar del que se ha enajenado, salvo la recompensa, si hay lugar a ella.

La adquisición hecha durante el matrimonio a título de licitación u otro modo, de parte de un inmueble, del cual uno de los esposos era propietario proindiviso, no forma ganancial, salva indemnización a la comunidad de la suma que haya dado para esta adquisición.

En el caso en que el marido llegue a ser solo y en su propio nombre, adquiriente, o se le adjudicase alguna porción o la totalidad de un inmueble perteneciente proindiviso a la mujer, ésta, desde el momento de la disolución de la comunidad, tiene derecho a su elección de abandonar el efecto a la comunidad, la cual se hace deudora de la mujer, de la porción perteneciente a ésta en el precio, o de retirar el inmueble, reembolsando a la comunidad el precio de la adquisición.

Inmuebles adquiridos a título oneroso que no entran en la comunidad.- Algunos inmuebles se adquieren a título oneroso, durante el matrimonio, pero conservan su carácter de propios y no entran en la comunidad. Ellos son los que se adquieren por un arreglo de familia, de conformidad con los términos del artículo 1406 del Código Civil; aquellos de los que uno de los esposos es propietario junto a un tercero y sobre el cual el esposo copropietario adquiere la parte indivisa para tener la propiedad completa del inmueble; y aquellos inmuebles subrogados a los inmuebles propios, directa o indirectamente. Cuando el esposo común en bienes adquiere partes indivisas de un inmueble propio, se produce lo que jurídicamente se denomina “accesión”: las partes antiguas sustraen a las partes nuevas, o se reúnen entre ambas, para atribuirle al esposo común en bienes un título definitivo, ajeno a la comunidad, excepto si la comunidad ha suministrado fondos para esa adquisición, en cuyo caso es necesario compensar a la comunidad.

Formación del Pasivo Comunitario.- Luego de las modificaciones introducidas por la Ley 189-01, del 22/11/2001, la comunidad queda formada pasivamente por:


- todas las deudas mobiliarias en que los esposos estaban gravados el día de la celebración de su matrimonio, o de los que estuvieren gravando las sucesiones que les vienen durante el matrimonio, salvo la recompensa por las relativas a los inmuebles propios a uno u otro de los esposos; 


- las deudas, tanto de capitales, como de rentas o intereses, contraídas por el marido o por la mujer; 


- las rentas e intereses solamente de rentas o deudas pasivas, que sean personales a los dos esposos; 


- las reparaciones usufructuarias de los inmuebles que no entran en comunidad; 


- los alimentos de los esposos, de la educación y sostenimiento de los hijos y de cualquier otra carga del matrimonio. 


Quedan también totalmente a cargo de la comunidad las deudas de las sucesiones puramente mobiliarias, que recaen en los esposos durante el matrimonio. Sin embargo, si esta sucesión ha recaído en el marido, los acreedores de la misma sucesión pueden exigir su pago, ya sea sobre todos los bienes que son personales al marido, o aun sobre los de la comunidad, salva en este último caso la recompensa debida a la mujer o a sus herederos. Las deudas de una sucesión pura mente inmobiliaria que recaen en uno de los esposos durante el matrimonio, no estarán a cargo de la comunidad, salvo el derecho que los acreedores tienen a exigir su pago de los inmuebles de dicha sucesión.


En caso de que la sucesión de que se trata precedentemente recaiga sobre uno de los esposos, y sea en parte mobiliaria y en parte inmobiliaria, las deudas (hipotecas) no estarán a cargo de la comunidad, sino hasta la concurrencia de la parte contributiva del mobiliario en las deudas, teniendo en cuenta el valor de este mobiliario comparado al de los inmuebles. Esta porción contributiva se regula por el inventario que debe promover el cónyuge al cual le concierne la sucesión personalmente, o bien como dirigiendo y autorizando las acciones de su mujer, si se trata de una sucesión en ella recaída. 


Situación de los acreedores.- Pueden exigir el pago de las deudas contraídas por la mujer, tanto sobre sus propios bienes, los del marido o de la comunidad, salvo la recompensa debida a la comunidad o de la indemnización que se le deba al marido.

Influencia de la Ley 189-01, del 22/11/2001 
Esta es una de las leyes más importantes que en el ámbito del derecho civil se ha dado en el país en los últimos años, con relación a cambiar la condición jurídica de la mujer casada en la administración y disposición tanto del patrimonio común en el matrimonio, como de los bienes de esta en caso de matrimonio con separación de bienes..

Mediante esta ley se modificó y derogó gran parte de los artículos del Código Civil que discriminaban la mujer casada en la administración de sus bienes propios y los bienes de la comunidad matrimonial, los que conferían al marido la potestad marital sobre la mujer, las cláusulas de limitación para la mujer casada sin comunidad, de administrar sus propios bienes, la formación de la comunidad matrimonial pasivamente, con los cuales las mujeres permanecían en la más absurda desprotección e injusticia en el Código Civil.

Modificó los artículos 1388,1409, 1412, 1414, 1416 1419, 1421, 1422, 1423, 1424, 1149 y 1469 del Título V del Código Civil relativo al contrato de matrimonio y de los derechos de los respectivos esposos. Se destacan en las modificaciones que se suprime la designación del marido como jefe de la comunidad (art. 1388); que el pasivo de la comunidad está integrado por las deudas contraídas por el marido y por la mujer (art. 1409), anteriormente solo entraban las deudas contraídas por la mujer con la autorización de su marido. El marido y la mujer son los administradores de los bienes de la comunidad, pueden venderlos o hipotecarlos con el consentimiento de ambos. Anteriormente, el marido podía hacerlo sin el consentimiento de la mujer y sólo se necesitaba del consentimiento de ella para el caso de la vivienda familiar. 

Esta disposición legal deroga los artículos 1410, 1413, 1415, 1417, y 1420 de la Sección I, párrafo II, Capítulo II del Título V. Los artículos 1426, 1427, 1428 de la Sección I. Capítulo II, del Título V. La Sección IV, Capítulo II, Título V, que tiene como título “De la aceptación de la comunidad y de la renuncia que de ella puede hacerse con las condiciones que le son relativas”. Artículos 1453 hasta el 1466. Los artículos 1492 al 1495 de la Sección VI, Capítulo II, Título V; y los artículos 1530 y 1531, de la Sección IX, párrafo I, Capítulo II, Título V.

El concubinato y la partición
Definición y Generalidades sobre el Concubinato

El concubinato es la situación de hecho en que se encuentran dos personas de distinto sexo que hacen vida marital sin estar unidos en matrimonio. Se trata, pues, de una unión de hecho con caracteres de estabilidad y permanencia; quedan indudablemente excluidas de su concepto tanto la unión transitoria de corta duración cuanto las relaciones sexuales estables pero no acompañadas de cohabitación. Se define también como la unión sexual de convivencia entre un hombre y una mujer libres de otra u otras uniones de la misma naturaleza o matrimonial.

Regulación del Concubinato. Sanción a los Concubinos o Abstención Legislativa

La opinión mayoritaria, tanto en la doctrina de los autores como en la contenida en los fallos judiciales de los diversos países, considera que la relación concubinaria implica un valor negativo, desde el punto de vista ético para unos, religioso para otros, o en el campo del orden social. Ese carácter negativo determina en autores y legisladores diversas concepciones acerca de cómo debe encarar el derecho ese hecho que aparece en el medio social.

Posición abstencionista. El Código Napoleón adoptó una actitud abstencionista, que ejerció su influencia sobre las codificaciones americanas y europeas del siglo XIX, entre ellas se encuentra nuestro ordenamiento positivo. Quienes comparten esta posición, consideran que la mejor forma de combatir el concubinato es negarle toda trascendencia jurídica, ignorándolo legislativamente.

Posición sancionadora. Otros autores, consideran que la ley debe intervenir, pero para perjudicar a los concubinos, creándoles cargas especiales, como un modo de combatir el concubinato. También se propone la sanción del concubinato, pero mediante un procedimiento ya más radical e integral: la ley intervendría para dar eficacia jurídica solamente a los actos que tendieran a perjudicar a los concubinos.

Posición reguladora. A diferencia de la posición abstencionista, seguida por nuestro país y últimamente modificada sobre todo por efecto de la jurisprudencia, es posible sostener también que al concubinato no sólo se lo combate ignorándolo legislativamente, sino que adoptar tal posición, produce efectos desfavorables en el plano jurídico, resultando, en consecuencia, conveniente la regulación legal de los efectos que puede acarrear.  Por eso se ha requerido la intervención de la norma legal para resolver los problemas que el concubinato plantea, sin llegar a proyectar su regulación integral. 

No es posible dejar de preferir, desde la perspectiva de la organización jurídica de la comunidad, el matrimonio al concubinato. Bien dice Messineo: "puesto que desde el punto de vista ético y social es preferible la unión estable, el ordenamiento jurídico facilita el matrimonio". Y por ello, encontramos inaceptable el criterio tendiente a equiparar, a través de sus efectos, la unión de hecho con el matrimonio regularmente celebrado. Independientemente de ello, se advierte que el concubinato es un hecho real y, guste o no, difundido. Sus causas determinantes son de variada índole, y de ningún modo pueden incidir seriamente, para evitar el concubinato, las sanciones jurídicas que algunos autores proponen. Ellas no tienen ninguna relevancia ante las motivaciones afectivas o sexuales, o ante el deficiente nivel cultural.

El argumento fundamental con que se puede sostener la tesis reguladora es el siguiente: seguir en la posición abstencionista no es más que una ficción, una apariencia, un formalismo; porque la realidad es que, si bien la ley se abstiene de considerarlo, el derecho (que, por cierto, no está íntegramente contenido en la letra legal) sí lo hace: es decir, aunque la ley se abstenga de prever y resolver las consecuencias que el concubinato –directa o indirectamente- implica, el derecho, a través de los jueces, recoge y da salida jurídica a la cuestión.

ELEMENTOS INTEGRANTES DEL CONCUBINATO

Cohabitación, comunidad de vida y de lecho. El rasgo que distingue una unión concubinaria de una mera relación circunstancial, es el de la cohabitación. Si los sujetos carecen de un domicilio común, no es posible sostener la existencia de un concubinato para los diversos efectos que este puede invocarse en el ámbito jurídico. Esta cohabitación implica, la comunidad de vida, es decir, posibilita que la pareja, en mayor o menor medida, comparta la vida en todos esos aspectos que determinan situaciones que exigen consideración y solución por parte del derecho. El hablar de comunidad de vida implica lo que atañe a ese aspecto intimo que, en el ámbito matrimonial, es común a los cónyuges.

Cohabitación debe conllevar la comunidad de lecho, es decir, la existencia entre los sujetos de relaciones sexuales o, al menos, la apariencia de ellas, dado el modo intimo en que comparten la vida. Careciéndose de este elemento, la cohabitación puede implicar otras situaciones muy distintas. La relación sexual es un elemento que está presente en un matrimonio normalmente constituido. Y de la semejanza que con el matrimonio, considerada la figura en su normalidad, presenta el concubinato, es de donde este obtiene, en gran parte, su trascendencia jurídica.

Notoriedad. La unión del hombre y la mujer consiste en una comunidad de hecho, de habitación y de vida, debe ser susceptible de público conocimiento; es decir, no debe ser ocultada por los sujetos. La carencia de este requisito incidirá en el plano de los efectos que interesan a terceros así por ejemplo, la situación de los proveedores del hogar común que no podrán invocar la apariencia del estado matrimonial.

Singularidad. Entre los elementos constitutivos del concubinato tiene que figurar la singularidad. Este concepto implica que la totalidad de loa elementos que constituyen el concubinato debe darse solamente entre los dos sujetos; pero no se destruye la singularidad por el hecho de que alguno de dichos elementos se de entre uno de los concubinos y otro sujeto, en la medida en que ello resulte posible.

Permanencia. La relación de los concubinos no puede ser momentánea, ni accidental. Debe ser duradera. A tal punto que, faltando esta modalidad, resultaría inaplicables la casi totalidad de los efectos que cabe adjudicar al concubinato. En algunos fallos de la Suprema Corte de Justicia se ha dicho que el concubinato requiere "carácter de permanencia". Así como en el matrimonio, también en el concubinato puede haber breves rupturas, momentáneas separaciones seguidas de pronta reconciliación, sin que ello afecte el carácter de permanencia que la relación presente.


Estado actual de la protección legal/jurisprudencial al Concubinato
En su sentencia de fecha 17 de Octubre de 2001 la Suprema Corte de Justicia emitió importantes consideraciones sobre la protección del Concubinato, sosteniendo lo que sigue:

Considerando, que las uniones no matrimoniales, uniones consensuales, libres o de hecho, constituyen en nuestro tiempo y realidad nacional una manifestación innegable de las posibilidades  de constitución de un grupo familiar, y las mismas reúnen un potencial con trascendencia jurídica; que si bien el matrimonio y la convivencia extramatrimonial no son a todos los efectos realidades equivalentes, de ello no se puede deducir que siempre procede la exclusión de amparo legal de quienes convivan establemente en unión de hecho, porque esto sería incompatible con la igualdad jurídica y la prohibición de todo discrimen  que la Constitución de la República garantiza; 

Considerando, que si bien la Constitución dominicana reconoce el matrimonio como fundamento legal de la familia, no se deriva de este precepto, haciendo una interpretación estricta de su contenido, que la concepción imperativa de la familia es aquella que se constituye exclusivamente sobre el matrimonio, toda vez que ello implicaría una vulneración al principio de igualdad que la misma Carta Magna garantiza; por consiguiente, se impone contar con fórmulas que garanticen justicia a todos los ciudadanos, en especial a la institución familiar, la cual presenta diversas formas de convivencia, a las que el derecho, en caso de conflicto, tiene que dar respuesta,  sin ninguna distinción, no en base a una teoría abstracta de las realidades sociales, sino fundándose en el reclamo concreto de demandas específicas, de intereses reales, bajo una tutela judicial efectiva y eficaz; 

Considerando, que por otra parte,  leyes adjetivas, interpretando la realidad social dominicana, se han ocupado en diversas  ocasiones de regular y proteger, no sólo a la persona de los convivientes y sus bienes, sino también a la descendencia que esta relación pueda generar; que en tal sentido, la Ley No. 14-94, del 22 de abril de 1994, Código para la Protección de Niños, Niñas y Adolescentes y su Reglamento, reconoce a la unión consensual como una modalidad familiar real, al igual que la familia cimentada en el matrimonio y, al mismo tiempo, protege su descendencia; que la Ley número 24-97, del 27 de enero de 1997, también reconoce la existencia de las uniones de hecho al tipificar como infracciones graves los actos de violencia doméstica, de agresión sexual y de abandono en que pueda incurrir un conviviente o ex-conviviente en perjuicio del otro; … textos legales a los que añade la sentencia las disposiciones del artículo 54 del Código de Trabajo, en referencia a la obligación del empleador de conceder al trabajador cinco días de licencia con disfrute de salario con motivo de la celebración del matrimonio de éste; tres días en los casos de fallecimiento de cualquiera de sus abuelos, padres e hijos, o de compañera, y dos días para el caso de alumbramiento de la esposa o de la compañera debidamente registrada en la empresa.

A estos textos legales debe añadirse la letra a del artículo 5 de la Ley de Seguridad Social No. 87-01, en virtud del cual son beneficiarios del sistema provisional dominicano todos los ciudadanos dominicanos y los residentes legales en el territorio nacional, siendo titulares del Seguro Familiar de Salud el cónyuge o compañero/ra de vida debidamente registrado…

Disolución (partición) de la comunidad

El Código Civil enumera cuatro causas de disolución de la comunidad: la muerte natural, el divorcio, la separación de cuerpos y la separación de bienes. Originalmente eran cinco las causas designadas, incluyendo a las cuatro precedentes la muerte civil, causa abolida por la Ley de 1854. Desaparecido ese quinto causal, subsisten otros dos que resultan de textos especiales y que no se encuentran taxativamente enumerados por el artículo 1441: la ausencia de uno de los esposos y la anulación del matrimonio. En total, se tienen seis causas de disolución de la comunidad legal de bienes.


Clasificación de las causas de disolución.- Esas seis causas se clasifican en dos categorías:


a) La disolución indirecta, por vía de consecuencia;


b) La disolución directa y por vía principal.


A la primera especie pertenecen los acontecimientos que rompen el matrimonio: fallecimiento de uno de los esposos, divorcio y anulación.


A la segunda especie pertenecen aquellas causas que, implicando el mantenimiento de la unión, afectan sólo al régimen  matrimonial: separación de cuerpos, separación de bienes, ausencia.


Entre las seis causas, dos operan con efecto retroactivo entre las partes: el divorcio y la separación de cuerpos. Pero, hay una causa que opera con efecto retroactivo no sólo entre las partes sino también erga omnes: la separación de bienes. Las otras causas, por el contrario, tienen la particularidad de que no producen efecto retroactivo: fallecimiento, ausencia, anulación.

EL INVENTARIO

Plazo para hacer el inventario. El inventario de los bienes procede como obligación legal dispuesta por el artículo 1442 del Código Civil. Es el hecho de cuantificar los bienes comunes.


Formas del inventario. El Código Civil no determina la forma en que debe tener lugar el inventario, salvo las disposiciones del artículo 1456 que establecía la necesidad de realizarlo en forma notarial, pero ese artículo ha sido suprimido por la Ley 189-01, de 2001. Sin embargo, la modificación dispuesta por la ley citada no afecta el Código de Procedimiento Civil, que en sus artículos 942 a 944 señala otras formalidades que debe reunir el inventario para su validez. Las principales cualidades son las tres siguientes: el inventario debe ser exacto, debe ser fiel y debe ser regular.


Exacto porque debe abarcar todos y cada uno de los bienes comprendidos en la comunidad. La omisión de algún bien, si no ha sido hecha de mala fe, no acarrea la nulidad: la omisión se sanciona con la redacción de un suplemento de inventario. 


Fiel es lo mismo que sincero: cuando las personas han procedido de buena fe, respetando los derechos de los herederos, entonces puede decirse que el inventario es “fiel”.


Regular lo es cuando se realiza conforme al Código de Procedimiento Civil… y también cuando se realizaba de acuerdo a las disposiciones del derogado artículo 1456 del Código Civil: era aquí donde residía la obligación de redactar el inventario por ante notario público, pero es esta una obligación que nunca fue exigida a pena de nulidad por la jurisprudencia. Puede sustituirse la forma auténtica, entonces, por un acto bajo firma privada. 

Aceptación y Renuncia de la comunidad. Las reglas sobre la aceptación de la comunidad (artículos 1453 al 1466 del Código Civil fueron derogadas por la Ley 189-01. Lamentablemente, al derogar esa parte debió modificarse la subsiguiente, y no se hizo. En efecto, la Sección V del Código Civil continúa titulándose “De la Partición de la Comunidad después de la Aceptación”, pero es claro que ya no es posible ni necesario “aceptar la comunidad” porque las reglas al respecto han sido abolidas.


La renuncia a la comunidad y sus efectos jurídicos también fueron abolidos por la ley 189-01. Subsiste aún el título de la Sección VI (De la Renuncia a la Comunidad y de sus Efectos) y el tristemente solitario artículo 1496, vigente, que dispone: Todo lo que queda dicho (que ya fue abrogado) se observará, aun cuando uno de los esposos, o los dos, tengan hijos de precedentes matrimonios. Siempre que la confusión del mobiliario y de las deudas reporten en provecho de uno de los esposos una ventaja superior a la que está autorizada por el artículo 1098 en el título de las donaciones intervivos y de los testamentos, los hijos del primer matrimonio del otro esposo, tendrán acción para pedir la oportuna rebaja.

Formación y partición de la masa común

La partición de los bienes comunitarios es una operación compleja que supone dos clases de operaciones: en primer lugar, es necesario proceder a la formación de la masa partible. En segundo lugar, luego de haberla formado, es necesario partirla y dar a cada copropietario lo que corresponda. En cuanto se refiere a la formación de la masa partible, es delicada y compleja: supone que la comunidad se reconstituye sobre sus bases exactas y en todos sus elementos constitutivos. Es decir, los esposos entregan a la comunidad los bienes comunes que detentan y, al mismo tiempo, retiran de la comunidad, en forma de restituciones o deducciones, los bienes que forman parte de la masa común pero atribuidos a uno de los esposos (como el caso de los muebles personales).

Las Restituciones.- La restitución que uno de los esposos hace retirando de la masa común de bienes los que le pertenecen puede tener dos formas en el primer caso tiene lugar en especie (naturaleza)  o en dinero. 


En cuanto a las restituciones en naturaleza, el copropietario se presenta, recobra su bien en especie. Se trata de una restitución, destinada a separar del patrimonio común a cada esposo de los bienes indivisos que forman la masa común. Se realizan estas restituciones sobre los bienes muebles propios lo mismo que sobre los inmuebles propios, sin exceptuar los productos ni los frutos posteriores a la disolución, los cuales escapan al derecho de goce de la comunidad si ella se ha extinguido.


En cuanto a las restituciones en dinero, se trata de una compensación. El principio de la compensación era desconocido en el antiguo derecho francés: se introdujo como consecuencia del principio de equilibrio de los patrimonios envueltos en comunidad legal. La partición trata de que ninguno de los patrimonios se enriquezca a costa del otro. Bajo el rigor de este principio se introdujo en el derecho consuetudinario la regla de que cuando un bien de uno de los esposos era vendido y no era reinvertido, el esposo tiene derecho a pedir la restitución del valor o precio de la cosa. Pothier formuló la teoría de las compensaciones en todos los casos en que la comunidad se enriquecía sin causa. Esa teoría pasó al Código Civil de 1804, sin embargo no la formula de manera expresa en ningún artículo, sino implícitamente. Hoy día, sin embargo, tanto en doctrina como en jurisprudencia debe considerarse la teoría de las compensaciones como una consecuencia de la teoría de la subrogación real. El bien que ha sido enajenado es sustituido por el valor que representa el bien en la comunidad. 


Prueba de las restituciones.- Para la prueba de las restituciones es necesario que los esposos establezcan: 


a) si pretenden haber puesto una determinada suma en la comunidad, y exigen su restitución, deben establecer el origen del crédito y el monto real;


b) deben probar que la restitución no ha sido pagada por la comunidad en un momento previo a su disolución.


Entre los esposos, el código civil establece la prueba mediante la exhibición del recibo entregado pro el marido a la mujer (cuando era él el administrador de la comunidad. Ahora no lo es sino compartido, de modo que la prueba entre ellos no queda ya sujeta a la presentación de ningún recibo). En Francia, por una cuestión diferente, se dispuso que la prueba de las restituciones pudiera hacerse por testimonio o, inclusive, simples misivas.

Las Compensaciones.- Siempre que uno de los esposos saque algo de la comunidad en su provecho, debe compensar al otro.


De acuerdo al artículo 1433, En el caso de haberse vendido un inmueble perteneciente a cualquiera de los esposos, o si se redimieren, por dinero, de servidumbres reales debidas a heredades correspondientes a uno de ellos, y cuando su importe se ha puesto en el fondo de la comunidad sin emplear nuevamente, ha lugar a deducir ante todo este valor de los bienes de la comunidad, en beneficio del esposo que era propietario, bien sea del inmueble vendido, o bien de las cargas redimidas. Esto se traduce diciendo que las compensaciones tienen lugar sólo en dos formas:


a) En caso de que se enajene el bien propio de uno de los esposos: el precio entra en la comunidad  sin haber nuevo empleo.


b) En caso de que una suma de dinero sea donada o legada a uno de los esposos con cláusula de exclusión de la comunidad.


El texto, a pesar de considerar sólo esas dos posibilidades, no es limitativo: existe un tercer caso, pues procede la compensación cuando hay enriquecimiento sin causa, por lo que las causas de compensación pueden ser más de las dos señaladas expresamente. Por ejemplo, el inmueble asegurado por uno de los esposos que se incendia. La póliza pagada, si cae en la comunidad, puede serle restituida al esposo asegurado en el momento de disolución de la comunidad. Lo mismo ocurre cuando uno de los esposos ha pagado de sus propios fondos, digamos, la reparación de un inmueble comunitario.

Monto de las compensaciones.- Está determinado por la regla de la proporcionalidad: no puede abarcar ni más ni menos que la suma que ha percibido la comunidad de parte del esposo. En consecuencia, los tratadistas señalan un ejemplo típico para demostrar hasta donde se debe alcanzar el monto de las compensaciones. Si se vende un inmueble perteneciente a uno de los esposos, es decir, un inmueble propio, y el producto cae en la comunidad, cuando llega la disolución procede la restitución al esposo vendedor de esa cantidad, de manera que si el inmueble vale realmente más, la comunidad sólo será responsable de esta suma respecto del esposo vendedor.

Naturaleza jurídica de las compensaciones.- Las compensaciones son créditos de los esposos contra el activo comunitario.

Aspectos procesales importantes en materia de partición 
Operaciones que comprende la liquidación. Separación de patrimonios. Para producir la separación de patrimonios habrá que liquidar la comunidad originada con los bienes extraños al patrimonio sometido a la competencia del partidor nombrado. Si dicha separación no se produce por acuerdo unánime de los intereses en forma legal, habrá que designar partidor para la liquidación de la comunidad surgida de la confusión de bienes de dos patrimonios. Puede nombrarse el mismo partidor de la herencia o a otro, pero en ningún caso, la competencia del partidor designado para liquidar una comunidad se extiende por sí sola a la partición de la otra.

La Importancia de la Prueba en la Partición.- Todos los autores coinciden en afirmar que sin la existencia de la prueba, el orden jurídico sucumbiría y nos retrotraeríamos a tiempos del pasado, donde la solución de los conflictos, estaba abandonada a los deseos de quien imponía “justicia” fundado en criterios personales sin ninguna racionalidad;  y es por ello que si un ordenamiento jurídico descansa en la prueba, hace posible una sana administración de justicia y crea seguridad jurídica. En el caso que nos ocupa es indispensable tanto para el abogado novel, como el ducho, al presentar su exposición sumaria y cronológica, al mismo tiempo se aporta el medio que justifica su alegato y tratándose de partición debe usted, proveer al juez de todo lo que alimente su convicción, por ejemplo:  la muerte que le da apertura a la sucesión vale a presentación del acta de defunción, los titulares del ejercicio de esos derechos vale a depositar las actas de nacimientos, apoyados para el caso con un acto de determinación de herederos, combinando así la prueba literal con la testimonial, dada la afirmación de siete (7) testigos que dan fe en conocer como únicos herederos a las personas que figuran en ese acto, avalúos e informe periciales, apoyan el valor de la masa a partir, así mismo en caso de partición por divorcio se establece el acta de matrimonio, que verifica el régimen  de matrimonio adoptado y la situación de los bienes el antes y después, acta de divorcio etc.  Según BENTHAN el arte del proceso no es esencialmente otra cosa que el arte de administrar las pruebas (Benthan, tratado de las pruebas judiciales, t. I. p.10). CARNELUTTI sostiene, a su vez, que el juez esta en el medio de un minúsculo circulo de luces, fuera del cual todo es tiniebla: detrás de Él, el enigma del pasado, y delante el enigma del futuro; y termina diciendo, ese minúsculo circulo es la prueba”; vale la pena aportar algunas definiciones de letrados sobre las pruebas judiciales (Carnelutti, la prueba civil p. 44  no.10). Según DEVIS ECHANDIA es el conjunto de reglas que regulan la admisión, producción, asunción y valoración de los diversos medios, que pueden emplearse para llevar al juez la convicción sobre los hechos que interesan al proceso. (Teoría general de la prueba judicial, t. i. p.13 y 15). 

El Artículo 1315 del Código Civil Dominicano, sobre el aspecto de la reversibilidad de la prueba nos enseña que quien alega un hecho debe probarlo, no obstante recíprocamente quien pretende estar libre debe hacer prueba contraria, lo relativo a la pruebas literales como son los actos auténticos, actos bajo firma privadas, pruebas testimoniales, se encuentran en el capitulo sexto del Código Civil Dominicano (Art.1315 al 1369); las presunciones en caso de filiación (Art.312 del Código Civil), hoy día en vía de extinción, por los experticios sobre la prueba de ADN.         

Partición del activo. Proporción en que se divide.- El artículo 1474 del Código Civil ha dispuesto que después que los dos esposos han hecho de la masa común sus respectivos recobros, se reparte el resto por la mitad entre los mismos, o entre los que les representen. En el contrato de matrimonio los esposos comunes en bienes son socios por partes iguales. Este principio sufre pocas excepciones, que tratamos a seguidas.


Recordemos que para la existencia de la partición de la masa común era necesario, antes de la ley 189-01, que la mujer aceptara o renunciara a la comunidad. Como la aceptación y la renuncia han sido extrañadas del Código Civil, entonces ya no es necesario este considerar este punto y sigue rigiendo en la forma la disposición del citado artículo 1474  C.C.


Reglas de la partición sucesoral aplicables a la partición de la comunidad.- El artículo 1476 del Código Civil asimila la partición de la comunidad a la partición de la sucesión desde tres puntos de vista: de la forma de la partición, de la licitación de los inmuebles y de los efectos de la partición, en cuanto la garantía que resulte de ellos. Textualmente, el artículo 1476 dispone: …la partición de la comunidad por todo cuanto concierne a sus formas, la licitación de los inmuebles, cuando hay lugar a ello, los efectos de la partición, la garantía que resulte de ellos y los saldos, todo está sometido a las reglas establecidas en el título de las sucesiones, cuando la partición tiene lugar entre coherederos. 
De esta forma, las reglas para la partición sucesoral y de comunidad legal son las mismas, de manera que si las partes son mayores en el pleno uso de sus derechos civiles, pueden hacer la partición en la forma que consideren conveniente. En consecuencia, puede efectuarse en un acto bajo firma privada tanto como en un acto auténtico, última forma ya derogada en nuestra legislación.


Casos en que no se aplican las reglas establecidas para las sucesiones.- En primer lugar, el artículo 1220 del Código Civil dispone que la división de los créditos hereditarios no se aplica a los créditos de una comunidad conyugal. El principio jurídico de este artículo es de que las obligaciones, aún cuando sean susceptibles de división, deben ejecutarse como si fueran indivisibles. En cambio, según el artículo 1221, el principio establecido precedentemente tiene su excepción respecto a los herederos del deudor en cinco casos especiales: cuando la deuda es hipotecaria, cuando es un objeto determinado, cuando se trata de la deuda alternativa de cosas que son de libre elección del acreedor y de las cuales una sola es indivisible, cuando uno de los herederos está encargado sólo de la ejecución de la obligación y cuando resulta que la intención de los contratantes ha sido que la deuda no puede satisfacerse parcialmente.


Efectos de la partición de la comunidad conyugal.- Cuando la partición de bienes se ha ejecutado, los cónyuges, o los coparticipes entraran en posesión de la cuota-parte alícuota, que le corresponde con relación a sus derechos y es así que se le pone fin a la indivisión; así mismo aparece la consagración de un carácter relativo del efecto retroactivo que para los casos particionales, se consideran propietarios de los bienes susceptibles de división operando desde el día en que se abre  la sucesión y en caso de divorcio desde la separación de cuerpos y las tramitaciones de la demanda de divorcio, todo esto genera a su vez varias consecuencias relativas a la invalidez de los actos cumplidos durante la indivisión, a las reglas relativas a los actos que transfieren los derechos de propiedad adquiridos, con relación a la publicidad  y a la protección de los terceros, así como el sentido y alcance que le da la jurisprudencia a estos derechos desde su inscripción, surtiendo finalmente un efecto declarativo sobre los mismos y con una visión estricta que no iguala totalmente el derecho de propiedad de los coparticipes.               

Los efectos de la partición de una comunidad legal de bienes son equiparados a los de la partición sucesoral en virtud del artículo 1476 del Código Civil, ya transcrito. Así, los efectos serían:

a) Existe efecto declarativo en la partición: cada heredero/esposo es considerado propietario de la cosa comprendida en su lote;

b) Ni los herederos ni los esposos están obligados al pago de los derechos de mutación;

c) No están obligados a transcripción;

d) Los actos irregulares pueden ser convalidados en el caso que los bienes a que se refieran esos actos sean puestos en el lote del esposo que los haya realizado (por ejemplo: el marido vende un inmueble propio de la mujer. El acto es irregular. En la partición el bien es comprendido en el lote del marido, él compensa y el acto queda convalidado).


Además, se citan como también como efectos de la partición:

a) Que los esposos y herederos se deben recíprocas garantías;

b) Que los esposos y herederos quedan copropietarios;


Situación de los acreedores.- Después que la comunidad se disuelve hay lugar a la repartición del activo y del pasivo. ¿Qué sucede con los acreedores?


En lo que respecta a las relaciones entre los acreedores con los esposos o sus herederos la cuestión de obligaciones respecto a las deudas y el derecho de persecución son relevantes.


En cuanto a la contribución a las deudas, que es un asunto interno de los esposos, también hay relevancia.


En lo que respecta a las relaciones entre los esposos y los acreedores después de la disolución de la comunidad, hay que distinguir entre el esposo personalmente obligado  su cónyuge. El esposo por parte del cual ha nacido la deuda puede ser  perseguido por el todo, sin distinguir entre marido o mujer.  En lo que respecta al otro cónyuge, los acreedores no pueden perseguirlo después de la disolución de la comunidad sino por la mitad, como asociado.


En lo que se refiere a la contribución a las deudas, se distingue entre el pasivo provisional y el pasivo definitivo.


En cuanto al pasivo provisional, no se le reputa parte integrante de la comunidad sino salvo compensación. El cónyuge que hubiera procedido al pago de la deuda tiene un recurso contra el verdadero deudor hasta el límite de la compensación a que hubiera tenido derecho la comunidad si hubiera hecho el pago. En cuanto a la deuda que ha entrado en la comunidad, el marido o la mujer que ha dado nacimiento a la deuda la soportará en la misma proporción en que se beneficie de ella. Es la proporcionalidad.


En lo que respecta a la suerte del pasivo definitivo de la comunidad, se reparte igualmente entre los esposos o sus herederos, pero en el momento de la división pueden variar las reglas legales de la contribución a las deudas. Pueden convenir, por ejemplo, que el marido soporte las tres cuartas partes y la mujer una cuarta parte. Después de la disolución de la comunidad, los esposos son dueños de establecer los estatutos que deseen en este sentido.

Obstáculos y dificultades en la partición
Los incidentes del procedimiento, (nulidades, fines de inadmisión etc.) así como la instrucción del proceso, con todas y cada unas de las medidas, peritajes, tasaciones, informativos testimoniales, comparecencias personales, desconocimiento y reconocimiento de paternidad, conformación de consejo de familia (en caso de interdicción, por minoría de edad o senilidad en adultos), constituciones de lotes, sorteos, licitaciones del patrimonio difícil de partir, medidas cautelares (oposiciones a los títulos, vehículos y a las entregas de valores en los bancos, fijación de sellos), y otras medidas de administración de la masa común, habitualmente en posesión de algunos en detrimento de los demás, son las dificultades mas sobresalientes de la partición.

FRAUDE / DISTRACCION U OCULTAMIENTO DE LOS BIENES DE LA SUCESION /COMUNIDAD MATROMONIAL

Que no habiendo la ley determinado las circunstancias que caracterizan la ocultación o distracción, los jueces de fondo disponen al respecto de un poder soberano de apreciación; ..la distracción u ocultamiento de un bien o efecto de la sucesión, por parte de un heredero o del esposo superviviente común en bienes, o de ambos a la vez, supone por parte de éstos, un fraude o una maniobra dolosa, Este criterio de la suprema corte de justicia reafirma el radio de accionar juez de fondo sobre la verificación de los hechos y su interpretación sin desnaturalizarlos, sirviendo con sujeción de la tutela de los derechos de las personas y no estrictamente los de la ley.    
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La representación
Conforme al Art.739 del Código Civil, la representación es una ficción de la ley, cuyo efecto es hacer entrar a los representantes en el lugar, grado y derecho de los representados, es una aplicación del concepto subrogación, ya que esta relación de derecho supone una sustitución de una persona por otra, y estos resuelve los criterios de exclusiones injusta dado el concepto de pre-muerto, esto es una extensión del derecho de propiedad del de cujus, por parte de sus causahabientes.   

La representación en la línea recta descendiente, se prolonga hasta el infinito. Se admite en todos los casos, ya concurran a partir los hijos de las personas de cuya herencia se trata con los descendientes de otro hijo ya muerto.

Esta no tiene lugar en favor de los ascendientes;  el más próximo en cada línea excluye siempre al más remoto.

En la línea colateral, procede la representación en favor de los hijos y descendientes de los hermanos o hermanas del difunto, ya vengan a la sucesión en concurrencia con sus tíos o tías, o bien si han muerto todos los hermanos o hermanas.

En todos los casos en que la representación se admita, la partición se verifica por estirpes; si una misma estirpe ha producido muchas ramas, la subdivisión se hará también en cada una de ellas por estirpe, y los miembros de la misma rama parten entre sí por cabezas.

No se representa a las personas vivas, sino únicamente a las que han muerto. Se puede representar a aquél a cuya sucesión se hubiere renunciado.

LOS GASTOS DE LA PARTICION

Los gastos de partición, hechos en interés común de todos los coherederos, se deducirán de la herencia; los hechos en interés particular de uno de ellos, serán a cargo del mismo. Es frecuente preguntarse qué ocurre con las escrituras de los inmuebles, etc. que son objeto de adjudicación. Estos títulos de adquisición o pertenencia serán entregados al coheredero adjudicatario de la propiedad a que se refieran. Cuando el mismo título comprenda varias fincas adjudicadas a diversos coherederos, o una sola que se halla dividido entre dos o más, el título quedará en poder del mayor interesado en y se le facilitarán a los otros copias fehacientes, a costa del caudal hereditario. Si el interés fuere igual, el título se entregará, a falta de acuerdo, a quien por suerte corresponda. 

Estipulaciones generales acerca de la partición
Cuando un matrimonio se disuelve, las propiedades de los cónyuges se repartirán entre ellos por medio de una partición de bienes. Dicha partición de bienes no será necesaria sin embargo, si los cónyuges únicamente poseen propiedades bajo régimen privativo y ninguno de los dos tiene pretensiones sobre el inmueble o los enseres del otro cónyuge.

REGISTRO

Los trámites de registro, cuando se trate de una donación que no se ha realizado por escrito, se presentarán en un documento firmado por ambos cónyuges.

Se ha considerado que la partición parcial de bienes podrá realizarse en la partición de bienes ejecutada durante el tiempo de vigencia del matrimonio. 

Si durante el tiempo de vigencia del matrimonio los cónyuges realizan una partición de bienes que incluya únicamente cierta propiedad, pero están de acuerdo en que los bienes restantes bajo régimen de comunidad de gananciales, en principio no se van a dividir en una ocasión posterior, significa esto que los bienes bajo régimen de comunidad de gananciales seguirán siendo en el futuro propiedad del cónyuge que los poseía en el momento de la ejecución de la partición de bienes. Este efecto puede también darse si los bienes restantes bajo régimen de comunidad de gananciales se incluyen en los trámites del la partición de bienes resaltando que los bienes restantes serán de cada uno de los esposos en la misma forma anterior. Esta última alternativa, que destaca que la partición de bienes incluye también los bienes bajo régimen de comunidad de gananciales en su totalidad, es recomendable, porque de una manera más concisa expresa las intenciones de los cónyuges en lo que se refiera a los bienes restantes bajo régimen de comunidad de gananciales. En realidad se trata de lo mismo. Los motivos sobre los que se levantan las reglas sobre la partición de bienes durante el tiempo de vigencia del matrimonio no inducen a pensar que estas alternativas tengan que tratarse de diferente manera.

En base a lo alegado anteriormente no se presentan impedimentos a una partición parcial de bienes durante el tiempo de vigencia del matrimonio, ya sea que las intenciones de los cónyuges en relación a los bienes restantes bajo régimen de comunidad de gananciales sea el repartirlos en una ocasión posterior o bien que los cónyuges estén de acuerdo en que los bienes restantes bajo régimen de comunidad de gananciales, en principio, no se vayan a partir.

La prescripción en la partición
(a) Divorcio     (b) Muerte

El art.815 del código civil en su parte in-fine establece con claridad meridiana que el plazo para intentarla es de 2 años, quedando en el pasado el inconstitucional art.1463 C.C. por considerarlo un atentado al principio de igualdad y que opera tanto para el hombre como para la mujer, además deja claro que aprovecha a quien posea el bien al momento de la expiración del plazo prefijado.
FORMULARIOS PARA REALIZAR LA PARTICION DE HEREDEROS
FOLIO No.                                ACTO No.              Año
ACTO DE NOTORIEDAD A LOS FINES DE DETERMINACION DE HEREDEROS 

En la ciudad de <<...>>, República Dominicana, a los<<...>>,  días del mes de <<...>> del año <<...>> ; por ante mí<<...>>, <<...>>, dominicano, mayor de edad, estado civil<<...>>, titular de la Cédula de Identidad y Electoral número<<...>>,   Abogado  Notario Público de los del Número para el <<...>>,  matriculado en el Colegio de Abogados de la República bajo el número <<...>>, con mi estudio profesional abierto en la casa marcada con el número <<...>>, de la calle <<...>>, del sector <<...>>, de esta ciudad, comparecieron personalmente <<...>> en su calidad de <<...>> del fallecido señor <<...>><<...>> y los señores <<...>>,  a quienes doy fe conocer y me declararon, libre y voluntariamente,  bajo la fe del juramento, lo que a continuación se indica: PRIMERO: Que desde todas sus vidas, cada uno de ellos conoció y trató al señor <<...>>, el cual falleció en <<...>> el día <<...>> del mes de <<...>> del año <<...>>; SEGUNDO: Que el hoy fallecido, señor <<...>>, estuvo casado bajo el régimen de la comunidad de bienes con la señora <<...>> con la cual procreó un total de <<...>> hijos legítimos que responden a los nombres de <<...>>; TERCERO: Que en vida el señor <<...>> no adoptó a persona alguna; CUARTO: Que la señora <<...>> no procreó otros hijos fuera de los legítimos antes indicados, ni legitimados, ni naturales reconocidos ni naturales simples; CUARTO: Que a la hora de su muerte el señor <<...>> dejó como esposa superviviente, común en bienes, a la señora <<...>> y como únicos herederos y sucesores a sus hijos legítimos antes indicados; QUINTO: Que el señor <<...>> falleció sin dejar testamento de ningún tipo; SEXTO: Que todos estos hechos y circunstancias son de pública notoriedad en toda la comunidad de <<...>>, lugar donde vivió y tenía su domicilio el señor <<...>>.; SEPTIMO: Que cada uno de ellos comparece ante el Notario infrascrito, libre y voluntariamente, y que lo hacen con el único propósito de establecer la determinación de herederos del finado <<...>>, y para dejar establecido en consecuencia que las únicas personas con vocación para suceder y heredar a dicho finado y transigir con sus bienes son sus descendientes indicados. Terminadas las declaraciones de los comparecientes,  las he leído íntegramente a los comparecientes, quienes han firmado y rubricado al pie de la última foja y al margen de las demás, junto conmigo y ante mí, Notario infrascrito, que CERTIFICO Y DOY FE.

<<...>>
NOTARIO PUBLICO
FOLIO No.                                ACTO No.              Año
PARTICION ASCENDIENTE, TESTAMENTARIA 
En la ciudad de <<...>>, República Dominicana, a los <<...>>  días del mes de <<...>> del año <<...>>, por ante mi <<...>>, dominicano, mayor de edad,  estado civil<<...>>, con domicilio y residencia en esta ciudad, portador de la Cédula de Identidad y Electoral número <<...>>, Abogado-Notario Público de los del  número  de <<...>>, con  mi  estudio  profesional abierto en <<...>>, asistido por el Doctor <<...>>, Notario Público de los del número de este municipio, y en presencia de los señores <<...>> y <<...>> testigos instrumentales requeridos al efecto, libres de las tachas y excepciones que establece la ley, compareció personalmente el señor <<...>>, sano de espíritu tal como lo aprecian los testigos presentes, el notario que me asiste y el infrascrito Notario, habiéndome dictado el compareciente, en presencia de los testigos y el Notario que me asiste, SU TESTAMENTO de la siguiente manera: A mis herederos actuales, cada uno con derecho a una <<...>> parte son: PRIMERO: a mi  heredero <<...>>, SEGUNDO: a mi  heredero <<...>>, TERCERO: a mi  heredero <<...>>, menor de edad, para evitar después de mi muerte, la partición judicial a la cual podría dar lugar la minoridad de  <<...>>, y también para evitar todas las discusiones que podrían nacer. La masa de bienes que poseo actualmente es como sigue: <<...>>. Los inmuebles precedentemente descritos me pertenecen conforme a los siguientes documentos: <<...>>. La división y partición de mis bienes entre mis herederos presuntivos es como sigue: PRIMER LOTE: A mi <<...>> le lego, a titulo de partición, los bienes siguientes: <<...>>; SEGUNDO LOTE: A mi <<...>> le lego, a titulo de partición, los bienes siguientes: <<...>>; TERCER LOTE: A mi <<...>>, menor de edad, le lego, a titulo de partición, los bienes siguientes: <<...>>. Si uno o más de mis descendientes entre los cuales hago la partición, muere primero que yo, dejando hijos y otros descendientes, estos recibirán, por representación, la parte asignada a su autor. Si ellos no dejan descendientes, la disposición que les ha sido atribuida quedará sin efecto y la parte que y les he asignado formará mi sucesión para ser repartida entre mis herederos, pero las disposición es en favor de los sobrevivientes conservan todos sus efectos. Cada uno de los legatarios tendrá la plena propiedad y el goce de los bienes comprendidos en su lote, a partir de mi suerte y pagarán a contar del mismo día, los impuestos de toda naturaleza de los inmuebles comprendidos en su lote; soportarán las servidumbres pasivas, aparentes u ocultas, continuas o discontinuas y se aprovecharán, a sus riesgos y peligros, de las activas que existan. Los legatarios no podrán ejercer reclamaciones los unos hacia los otros, por las diferencias, de mas o menos, entre la contenencia real de los inmuebles y aquella antes expresada, aún cuando esta diferencia sea superior a la vigésima parte. Mis legatarios harán entre ellos, después de mi muerte, la división de los títulos de propiedad conforme al articulo 842 del Código Civil. En caso en que uno o varios de los lotes fueren de un valor superior a los otros lotes, lego al excedente a los legatarios de los lotes en los cuales exista el excedente. Impongo a mis herederos, expresamente, la condición de no atacar la presente partición. Si no obstante esta proposición, lo hacen por cualquier causa que sea, uno o varios de ellos, declaro privarlo de toda parte en la cuota disponible de los que la atacaran. Para este caso lego la cuota disponible a aquellos de mis herederos que hayan respetado mis. disposiciones. HECHO Y PASADO EN MI ESTUDIO el día, mes y año antes indicados, acto que he leído íntegramente a los comparecientes, en presencia de los testigos instrumentales requeridos al efecto, señores <<...>>, libres de tachas y excepciones que establece la ley, personas a quienes doy fe conocer, quienes después de aprobarlo, comparecientes y testigos lo han firmado y rubricado, junto conmigo yante mi, Notario infrascrito, que CERTIFICO Y DOY FE.

<<...>>                          <<...>>

TESTIGO                  TESTIGO

<<...>>

COMPARECIENTE

<<...>>
NOTARIO PUBLICO

FOLIO No.                                ACTO No.              Año
PARTICIPACION AMIGABLE
En la ciudad de <<...>>, República Dominicana, a los <<...>> días del mes de <<...>> del año <<...>> , por ante mi <<...>>, dominicano, mayor de edad,  estado civil<<...>>, con domicilio y residencia en esta ciudad, portador de la Cédula de Identidad y Electoral número <<...>>, Abogado-Notario Público de los del  número  de <<...>>, con  mi  estudio  profesional abierto en <<...>>, asistido de los testigos que serán nombrados al final de este acto, comparecieron personalmente los señores <<...>> y <<...>>, personas a quienes doy fe conocer, y me declararon libre y voluntariamente, lo siguiente: Que el día <<...>>  del mes de <<...>> del año <<...>> , falleció en <<...>> el señor <<...>>, portador de la Cédula de Identidad y electoral número <<...>>, quien se encontraba casado bajo el régimen de la comunidad legal de bienes con la señora <<...>>; Que los únicos herederos del mencionado señor <<...>> son sus hijos <<...>>, lo cual comprobó el Notario infrascrito por las respectivas actas de nacimiento que le fueron mostradas por los comparecientes, expedidas por el Oficial del Estado Civil de <<...>>; Que el día <<...>>  del mes de <<...>> del año <<...>>, el señor <<...>> presentó ante la Dirección General de Impuestos Internos, Departamento de Sucesiones y Donaciones, la declaración jurada exigida por la ley, de la cual se desprende que los bienes relictos del de cujus son los siguientes <<...>>; Que el día <<...>> del mes de <<...>> del año <<...>>, la Dirección General de Rentas Internas determinó que el impuesto sucesoral a pagar por los herederos del de cujus ascendían a la suma de <<...>> (RD$ <<...>>), más el doce por ciento (12%) de esa suma; Que el señalado impuesto fue pagado por los herederos en la Colecturía de Rentas Internas de  <<...>> en fecha <<...>> del mes de  <<...>> del año <<...>> según pude comprobar por los recibos que me fueron mostrados por los comparecientes, habiendo ascendido dicho impuesto a la suma de <<...>> (RD$ <<...>>); Que habiéndose cumplido con todas las exigencias de la ley, los comparecientes me han manifestado su decisión firme e irrevocable, de proceder a la participación amigable de los bienes de la sucesión ab-intestato del finado <<...>>, para lo cual han acordado, libre y voluntariamente, lo siguiente <<...>> ; Que las partes, de común acuerdo, dejan sin efecto el acto provisional bajo firma privada, que suscribieron en fecha <<...>> del mes de <<...>> del año <<...>>, cuyas firmas fueron legalizadas por el Notario <<...>>, en razón de que su contenido se encuentra incluido, enmendado y modificado por el presente acto;  Que otorgan poder al Doctor <<...>>, para que en sus nombres y representación realice por ante el Tribunal Superior de Tierras todas las diligencias indispensables para obtener del Registrador de Títulos de <<...>>, la expedición, previa cancelación de los actuales, de los nuevos Certificados de Títulos que deberán emitirse conforme a la distribución de los bienes acordada en esta partición amigable. HECHO Y PASADO EN MI ESTUDIO el día, mes y año antes indicados, acto que he leído íntegramente a los comparecientes, en presencia de los señores <<...>> y <<...>>, testigos instrumentales requeridos al efecto, libres de las tachas y excepciones que establece la ley, personas a quienes también doy fe conocer, quienes después de aprobarlo, comparecientes y testigos, lo han firmado y rubricado, junto conmigo y ante mi, Notario infrascrito QUE CERTIFICO Y DOY FE.

<<...>>
NOTARIO PUBLICO

FOLIO No.                                ACTO No.              Año
DETERMINACION DE HEREDEROS
En la ciudad de <<...>>, República Dominicana, a los <<...>>  días del mes de <<...>> del año <<...>>, por ante mi <<...>>, dominicano, mayor de edad, estado civil<<...>>, domiciliado y residente en esta ciudad, portador de la Cedula de Identidad y electoral número <<...>>, Abogado-Notario Público de los del número de <<...>>, con mi estudio profesional abierto en <<...>>, de esta ciudad, asistido de los testigos que al final de este acto serán nombrados, comparecieron personalmente los señores <<...>>, personas a quienes doy fe conocer, y me declararon libre y voluntariamente, lo siguiente: que conocieron personalmente al extinto <<...>>, que este se estableció en <<...>> donde procreó con la señora <<...>>,  <<...>> hijos de nombres <<...>>que posteriormente abandonó el lugar y se fue a residir a  <<...>>, donde conoció a la señora <<...>>, con quien procreó <<...>> hijos de nombres  <<...>>; que les consta saber que estos son los únicos hijos que procreó el finando <<...>>, y por tanto sus únicos herederos, y que todo es de pública notoriedad. HECHO Y PASADO EN MI ESTUDIO el día, mes y año antes indicados, acto que he leído íntegramente a los comparecientes, en presencia de los señores <<...>> y <<...>>, testigos instrumentales requeridos al efecto, libres de tachas y excepciones que establece la ley, personas a quienes también doy fe conocer, quienes después de aprobarlo, comparecientes y testigos, lo han firmado en la última foja y rubricado al margen de las demás, junto conmigo y ante mi, Notario infrascrito que CERTIFICO Y DOY FE.

<<...>>
NOTARIO PUBLICO

PARTICIÓN AMIGABLE ENTRE COHEREDEROS MAYORES

(ARTS. 815 Y S. DEL C. C.)
ENTRE, de una parte, <<...>> de estado civil <<...>>, profesión u oficio <<...>>, titular de la cédula de identidad y electoral No. <<...>>, domiciliado y residente en <<...>> de esta ciudad de <<...>>, a quien en lo sucesivo de este contrato se llamará por su nombre completo o como LA PRIMERA PARTE y, de la otra parte, <<...>>, de nacionalidad <<...>>, de profesión y oficio<<...>> de estado civil <<...>>titular de la cédula de identidad y electoral No. <<...>>, domiciliado y residente en <<...>> de esta ciudad de <<...>>, a quien en lo sucesivo de este contrato se llamará por su nombre completo o como LA SEGUNDA PARTE.

EXPOSICIÓN

ATENDIDO: A que en fecha <<...>> falleció el señor <<...>> en su domicilio situado en <<...>>. 

ATENDIDO: A que, independientemente de su esposa común en bienes, señora <<...>>, el fenecido dejó como herederos a sus hijos <<...>>, <<...>> y <<...>>. 

ATENDIDO: A que, tanto la viuda común en bienes, como sus hijos tiene interés en realizar una participación amigable. 

ATENDIDO: A que el patrimonio dejado por el finado <<...>> está compuesto de la manera siguiente: 

BIENES MUEBLES: (DETALLE)

SUB TOTAL

BIENES INMUBLES: (DETALLE) 

SUB TOTAL:

TOTAL GENERAL: 

ATENDIDO: A que de la masa de bienes a partir, le corresponde a la esposa, casada bajo el régimen de la comunidad de bienes, el cincuenta por ciento (50%) de los bienes procreados durante el matrimonio. 

ATENDIDO: A que el otro cincuenta por ciento (50%) debe ser repartido, en partes iguales, entre los herederos, una vez hechas las deducciones correspondientes al pago del impuesto sobre sucesiones y otros gastos y deudas dejados por el finado <<...>>. 

En el entendido de que la anterior exposición, forma parte del presente contrato, 

SE HA CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE

ARTICULO PRIMERO: LAS PARTES convienen que la suma de <<...>>, equivalente a un cincuenta por ciento (50%) de los bienes dejados por el fenecido <<...>> le corresponde a su viuda, esposa común en bienes, a la cual corresponden los bienes siguientes: <<...>>

ARTICULO SEGUNDO: El resto de los bienes, consistentes en <<...>> se dividirá entre los coherederos <<...>> en la forma de un <<...>> por ciento (%), correspondiéndole al heredero y los coheredero los bienes siguientes <<...>>. 

ARTICULO TERCERO: A los coherederos <<...>> les corresponde pagar los impuestos correspondientes, por concepto de sucesión y otros gastos honorarios por la partición, determinación de herederos y obtención de los certificados de títulos, de los inmuebles correspondientes, en la proporción de un <<...>> % cada uno. 

HECHO y firmado en dos originales de un mismo tenor, uno para cada una de las partes, en la ciudad de <<...>>, República Dominicana, a los <<...>> días del mes de <<...>> del año <<...>> ( ). 

<<...>>





<<...>>

LA PRIMERA PARTE


LA SEGUNDA PARTE 

CEPTACIÓN DE LEGADO 

(ART. 1002 Y SIGS. DEL C. C.)

QUIEN SUSCRIBE, <<...>> de estado civil <<...>>, titular de la cédula de identidad y electoral No. <<...>>, domiciliado y residente en <<...>> de esta ciudad de <<...>>, después de tomar conocimiento del testamento (ológrafo o autentico) hecho en fecha <<...>>, por <<...>> de acuerdo con cuyos términos este último le ha legado (indicar los bienes legados y las cargas impuestas al legatario, declara aceptar formalmente el legado contenido en dicho testamento y se obliga a la ejecución de las cargas y condiciones que le son inherentes. 

Hecho <<...>>, en la ciudad de <<...>>, a los <<...>> días del mes de <<...>> del año <<...>>.

Leído y Aprobado y Bueno por aceptación.

<<...>>

ACEPTANTE

ACEPTACIÓN DE HERENCIA 

(ARTS. 774 Y SIGS. DEL C. C.)

QUIEN SUSCRIBE, <<...>> de estado civil <<...>>, titular de la cédula de identidad y electoral No. <<...>>, domiciliado y residente en <<...>> de esta ciudad de <<...>>, en calidad de <<...>> del finado <<...>>, fallecido en la ciudad de <<...>>, el día <<...>>, del mes de <<...>>, del año <<...>>, acepta formalmente sin el beneficio de inventario, los bienes, muebles e inmuebles, dejados por el finado <<...>>, comprometiéndose a pagar las deudas y cargas dejadas por el De Cujus. 

Hecho y firmado en la Ciudad de <<...>>, a los <<...>> días del mes de <<...>> del año <<...>>.

<<...>>

HEREDERO

CESION DE DERECHOS SUCESORALES

(Artículos 1699 y S. Del C. C.)

ENTRE, de una parte, <<...>> de estado civil <<...>>, profesión u oficio <<...>>, titular de la cédula de identidad y electoral No. <<...>>, domiciliado y residente en <<...>> de esta ciudad de <<...>>, a quien en lo sucesivo de este contrato se llamará por su nombre completo o como LA PRIMERA PARTE y, de la otra parte, <<...>>, de nacionalidad <<...>>, de profesión y oficio<<...>> de estado civil <<...>>titular de la cédula de identidad y electoral No. <<...>>, domiciliado y residente en <<...>> de esta ciudad de <<...>>, a quien en lo sucesivo de este contrato se llamará por su nombre completo o como LA SEGUNDA PARTE.

HAN CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE: 

EXPOSICIÓN 
1.- LA PRIMERA PARTE, <<...>>, hijo de <<...>>, fallecido en fecha <<...>>, posee la vocación sucesoral de sus bienes <<...>>.

2.- Mediante acto del Ministerial <<...>>, de fecha <<...>>, LA PRIMERA PARTE ha notificado a todos los coherederos indivisos, su intención de ceder todos los derechos sucesivos mobiliarios e inmobiliarios que le corresponden de la sucesión de <<...>>, sin ninguna excepción ni reserva, a favor de <<...>>, concediéndoles un plazo de <<...>> para que, si así lo desean, puedan ejercer el derecho de preferencia de adquirir los mencionados derechos sucesorales por el mismo precio y las mismas condiciones que se los cedería a <<...>>. 

3.- Los coherederos <<...>> no han manifestado su intención de adquirir los derechos sucesorales de LA PRIMERA PARTE, sino que, por el contrario, han renunciado a ejercer el derecho de preferencia. 

ARTICULO PRIMERO: LA PRIMERA PARTE, por medio del presente contrato cede y transfiere, sin otra garantía  que la de su calidad de heredero antes citada, a LA SEGUNDA PARTE, quien acepta, todos los derechos mobiliarios e inmobiliarios que le corresponden en la sucesión del finado <<...>>, su padre, tanto en bienes, capital y frutos e ingresos, de cualquier naturaleza que sean y en cualquier lugar en que se encuentren, derechos que recaen sobres los inmuebles siguientes: 

1.- Bienes inmuebles <<...>>

2.- Bienes muebles <<...>>. 

ARTICULO SEGUNDO: La presente transferencia se hace porque LA SEGUNDA PARTE se obliga a <<...>> frente a LA PRIMERA PARTE. 

ARTICULO TERCERO: LA PRIMERA PARTE desiste expresamente de todo privilegio y de acciones resolutorias o de cualquier tipo y, en consecuencia, autoriza al perito encargado de la división de la sucesión para entregar a LA SEGUNDA PARTE los bienes que son el objeto de la presente cesión. 

Hecho en la ciudad de <<...>>, a los <<...>>,  días del mes de <<...>> del año <<...>> (<<...>>).

<<...>>






<<...>>

PRIMERA PARTE 



SEGUNDA PARTE

FOLIO No.                                ACTO No.              Año 

RENUNCIA AL EJERCICIO DE ACCION EN PARTICION
En la ciudad de <<...>>,  República Dominicana, a los <<...>>  días del mes de <<...>> del año <<...>> , por ante mi <<...>>, dominicano, mayor de edad,  estado civil <<...>>, con domicilio y residencia en esta ciudad, portador de la Cédula de Identidad y Electoral número <<...>>, Abogado-Notario Público de los del  número  de <<...>>, con  mi  estudio  profesional abierto en<<...>>, asistido de los testigos que serán nombrados al final de este acto, compareció personalmente el señor <<...>>, persona a quien doy fe conocer, y me declaró libre y voluntariamente, lo siguiente: PRIMERO: Que en fecha <<...>> del mes de <<...>> del año <<...>>, el Oficial del Estado Civil de <<...>> pronunció el divorcio entre el compareciente y la señora <<...>>; SEGUNDO: Que de manera expresa reconoce haber renunciado al ejercicio de la acción en partición, en la actualidad prescrita en virtud del artículo 815 del Código Civil; TERCERO: Que en esa virtud, el inmueble siguiente <<...>>, fue declarado propiedad de la señora <<...>>, según consta en el Certificado de Títulos número <<...>>; CUARTO: Que el referido inmueble fue adquirido por la señora <<...>> con recursos provenientes de <<...>>; QUINTO: Que en esa virtud el declarante NO SE OPONE a que el Tribunal de Tierras proceda a ordenar la cancelación del Certificado de Títulos número <<...>>,y el Registrador de Títulos expida en su lugar un nuevo Certificado de Titulo a nombre de la señora <<...>> HECHO Y PASADO EN MI ESTUDIO el día, mes y año antes indicados, acto que he leído íntegramente al compareciente, en presencia de los señores <<...>> y <<...>>, testigos instrumentales requeridos al efecto, libres de las tachas y excepciones que establece la ley, personas a quienes también doy fe conocer, quienes después de aprobarlo, parte y testigos, lo han firmado en la última foja y rubricado al margen de las demás, junto conmigo y ante mi, Notario infrascrito, que CERTIFICO Y DOY FE.

<<...>>
NOTARIO PUBLICO

ACTO DE RENUNCIA A UNA SUCESIÓN

  En la ciudad y municipio de <<...>> a los <<...>> días del mes de <<...>> del año<<...>> Año<<...>> de la Independencia y<<...>> de la Restauración, en la secretaría del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial (o Cámara Civil), por ante Nos, secretario del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial (o Cámara Civil), comparece el señor <<...>> (o señora) dominicano, mayor de edad, de estado civil... de profesión... domiciliado y residente en<<...>> portador de la cedula de identidad y electoral numero<<...>>, asistido por el Dr. o Lic. <<...>>, su abogado, declarándome el compareciente que RENUN​CIA EXPRE​SA​MENTE A LA SUCESIÓN de N. N.. quien en vida tenia la profesión de <<...>>.. y cuyo último domicilio y residencia estaban ubicados en la casa No.<<...>> de la calle<<...>>de <<...>> lugar donde falleció en fecha<<...>> quien era su <<...>>( padre o madre o    indicar el parentesco que corresponda) del cual el compareciente es hábil heredero, según declara, de <<...>>..(la cuota hereditaria). De la presente comparecencia y renuncia el compareciente me ha requerido acta que le hemos otorgado y ha firmado junto con el Dr. o Lic., su abogado, junto con Nos, secretario, después de lectura dada, de lo cual da fe y certifico. 

<<...>>

COMPARECIENTE

<<...>>

ABOGADO

<<...>>

SECRETARIO

Nota: Según el artículo 785 del Código Civil, se reputa como si nunca hubiese sido heredero al que renunciare. Por lo tanto, no recibe nada del activo de la herencia pero tampoco carga con el pasivo o deudas de la misma. Su renuncia lo extraña totalmente de la herencia.

MODELO DE ACTO DE PARTICIÓN HECHA POR UN ASCENDIENTE POR VIA TESTAMENTARIA

En la ciudad de <<...>> Municipio de <<...>>Provincia de <<...>>República Dominicana, a los <<...>>(<<...>>) días del mes de <<...>>del dos   mil  <<...>>(<<...>>), por ante mi <<...>>dominicano, mayor de edad, estado civil<<...>>domiciliado y residente en esta ciudad, portador de la Cédula de Identidad y Electoral Número <<...>>Abogado Notario Público de los del Número de <<...>>con mi estudio profesional abierto en (dirección), asistido por el Doctor <<...>>(nombre y generales), Notario Público de los del Número de este Municipio, y en presencia de los señores <<...>>(nombres y generales), testigos instrumentales requeridos al efecto, libres de las tachas y excepciones que establece la Ley, compareció personalmente el señor <<...>>(nombre y generales), sano de espíritu, tal como lo aprecian los testigos presentes, el Notario que me asiste y el infrascrito Notario, habiéndome dictado el compareciente , en presencia de los testigos y del Notario que me   asiste, SU TESTA​MENTO, de la siguiente manera: "Mis herederos actuales, cada uno con  derecho a una <<...>>parte son: PRIMERO: Mi (parentesco, nombre y generales); SEGUNDO:Mi (parentesco, nombre y generales); TERCERO: Mi (parentesco, nombre y generales) menor de edad, para evitar después de mi muerte, la partición judicial a la cual podría dar lugar  la minoridad de <<...>>, y también para evitar todas las discusiones que podrían nacer. La masa de los bienes que poseo actualmente es como sigue <<...>>Los inmuebles preceden​temente descritos me pertenecen conforme los siguientes documentos <<...>>La división  y partición de mis bienes entre mis herederos presuntivos es como sigue: PRIMER LOTE: A mi <<...>>le lego, a título de partición, los bienes comprendidos en el artículo primero; SEGUNDO LOTE: A mi <<...>>le lego, a título de partición, los bienes comprendidos en el artículo segundo; TERCER LOTE: A mi <<...>>a título de partición los bienes comprendidos en el artículo tercero. Si uno o más de mis descendientes entre los cuales hago la partición, muere primero que yo, dejando hijos y otros descendientes, estos recibirán, por representación, la parte asignada a su autor. Si el o ellos no deja(n) descendientes, la disposición que le(s) ha sido atribuida quedará sin efecto y la parte que le(s) he asignado formará mi sucesión para ser repartida entre mis herederos, pero las disposiciones a favor de los sobrevivientes conservan todos sus efectos. Cada uno de los legatarios tendrá la plena propiedad y el goce de los bienes comprendidos en su lote, a partir de mi muerte y pagarán a contar del mismo día, los impuestos de toda naturaleza de los inmuebles comprendidos en el lote; soportarán las servidumbres pasivas, aparentes y ocultas, continuas o discontinuas y se aprovecharán, a sus riesgos y peligros de las activas que existan. Los legatarios no podrán ejercer reclamaciones los unos hacia los otros, por las diferencias de más o menos, entre la contenencia real de los inmuebles y aquellas antes expresada, aún cuando esta diferencia sea superior a la vigésima parte. Mis legatarios harán entre ellos, después de mi muerte, la división de los títulos de propiedad conforme al artículo 842 del Código Civil. En caso de que uno o varios de los lotes fueren de un valor superior a los otros lotes, lego al excedente de los legatarios de los lotes en los cuales exista en excedente. Impongo a mis herederos, expresamente la condición de no atacar la presente partición. Si no obstante esa proposición, lo hacen por cualquier causa , uno o varios de ellos, declaro privarlo(s) de toda parte en la cuota disponible de los que la atacaron. Para este caso lego  la cuota disponible a aquel o aquellos de mis herederos que haya(n) respetado mis disposiciones. HECHO Y PASADO EN MI ESTUDIO el día, mes y año antes indicados, acto que he leído íntegramente al  compareciente en presencia de los testigos instrumentales requeridos al efecto, libres de las tachas y excepciones que establece la Ley, personas a quienes doy fe conocer, quienes después de aprobarlo, compareciente, Notario asistente y testigos, lo han firmado y rubricado al margen de las demás, junto conmigo y por ante mí, Notario infrascrito, que CERTIFICO Y DOY FE.

MODELO DE DEMANDA EN PARTICIÓN DE BIENES SUCESORALES

ACTO NÚMERO: <<...>>

En la ciudad y Distrito Nacional, Capital de la República Dominicana, a los <<...>>(<<...>>) días del mes de <<...>>del año <<...>>(<<...>>).

ACTUANDO  a requerimiento de los señores <<...>>y <<...>>, domini​canos, mayores de edad, provistos de las cédulas de identidad y electoral marcadas con los números <<...>>y <<...>>, respectiva​mente, domiciliados y residentes en común en la casa marcada con el número <<...>>, de la calle <<...>>del sector <<...>>, de la ciudad<<...>>.

 República Dominicana, quienes tienen como aboga​dos constituidos y apoderados especiales a los <<...>>,  y <<...>>, dominicanos mayores de edad, casados, portadores de las cédulas de identidad y electoral marcadas con los números <<...>> y <<...>>. Abogados de los Tribunales de la República Dominicana, con su estudio profesional conjuntamente abierto en el No. <<...>>, de la calle o avenida<<...>>del ensanche <<...>>, de esta ciudad; lugar donde mis requerientes hacen formal elección de domicilio para todos los fines y consecuen​cias del presente acto. 

Yo, <<...>>, Alguacil <<...>>dominicano, mayor de edad, portador de la cédula de identidad y electoral No. <<...>>residente en la calle<<...>>No.<<...>>, Distrito Nacional;

EXPRESAMENTE, y en virtud del anterior requerimiento me he trasladado, dentro de mi jurisdic​ción, a la casa marcada con el número <<...>>, de la calle <<...>>, del sector de <<...>>, de esta ciudad que es donde tienen su domicilio y residencia los señores <<...>>,<<...>>y <<...>>, y una vez allí, hablando personalmente con <<...>>, según  me  declaró y dijo ser <<...>>, de mis requeridos,  con  calidad para recibir a nombre de los mismos actos de la presente naturaleza; les he notificado a mis requeridos, que mis requerientes mediante el presente acto les citan y emplazan para que comparezcan, como fuere de derecho en el plazo de la octava franca de ley por ante la<<...>>la (SALA) Cámara Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Nacional, <<...>>Sala, la cual celebra sus audiencias en uno de los salones de la <<...>>planta del Palacio de Justicia del Centro de los Héroes de Constanza, Maimón y Estero Hondo, ubicado en la manzana comprendida por las calles  Juan de Dios Ventura  Simó,  Hipólito Herrera Billini y E. Vicioso, a los fines y medios siguientes:

ATENDIDO: A que en fecha<<...>>del mes de<<...>>del año<<...>>falleció el señor<<...>>en la ciudad de <<...>>.-

ATENDIDO: A que a la hora de su muerte el finado se encontraba casado con la señora <<...>>, procreó  al <<...>>, nacido en fecha <<...>>de <<...>>, del <<...>>, según acta de nacimiento expedida al efecto;

ATENDIDO: a que el finado <<...>>, procreó fuera del matrimonio a los señores <<...>>,  <<...>> y <<...>>. 

ATENDIDO: A que el finado <<...>>, dejó como cónyuge superviviente  a su esposa, señora <<...>>y únicos descendientes a sus hijos, señores <<...>>; los cuales son sus continuadores jurídicos.

ATENDIDO: A que los susodichos señores son los únicos con vocación sucesoral para recoger los bienes relictos del finado <<...>>

ATENDIDO: A que los bienes relictos del finado <<...>>incluyen bienes muebles e inmuebles radicados en el país y en el extranjero.-

ATENDIDO: A que mis requerientes han incoado diversos procedimientos de oposiciones frente a terceras personas físicas o morales, a los fines de evitar que los bienes relictos del finado <<...>>sean entregados a personas sin calidad para recibir dichos bienes;-

ATENDIDO: A que el Código Civil establece las condiciones que debe poseer una persona para suceder, y dentro de éstas está la de existir en el momento en que se abra la sucesión; o haber nacido vivo y viable;-

ATENDIDO: A que la ley establece los grados en que se divide la familia del causante; y el grado más próximo excluye al grado posterior; y que el legislador ha preferido dentro de ese orden de ideas a los descendientes, o sea, a los hijos, y ha organizado la protección de los intereses de éstos mediante una institución que se llama RESERVAS HEREDITARIAS;

ATENDIDO: A que el legislador para proteger a los herederos ha establecido que cuando en una partición haya lesión, error, dolo, violencia, etc., es decir los vicios del consentimiento que establece el derecho común para los contratos, la misma es nula de pleno derecho.

ATENDIDO: A que una sucesión puede ser aceptada pura y simplemente, o a beneficio de inventario; 

ATENDIDO: A que la aceptación puede ser expresa o tácita; siendo expresa cuando se usa el título o la cualidad de heredero en un documento público o privado; y es tácita, cuando el heredero ejecuta un acto que supone necesaria​mente su intención de aceptar, y que no tendría derecho a realizar sino en su cualidad de sucesor;

ATENDIDO: A que a nadie puede obligarse a permanecer en  estado de indivisión de bienes, y siempre podrá pedir la partición, a pesar de los pactos y prohibiciones que hubiere en contrario;-

ATENDIDO: A que la acción de partición y las cuestiones litigiosas que se susciten en el curso de las operaciones, se someterán al tribunal del lugar en que esté abierta la sucesión; y ante ese mismo tribunal se procederá a la licitación, y se discutirán las demandas relativas a la garantía de los lotes entre los copartícipes, y las de rescisión de la partición;

ATENDIDO: A que la tasación de los bienes inmuebles se verificará por peritos designados por las partes; y si estos se niegan, serán nombrados de oficio; 

ATENDIDO: A que las diligencias de los peritos deben contener las bases del avalúo; indicarán si el objeto tasado es susceptible de cómoda división, de qué manera ha de hacerse ésta y fijan, por último, en caso de proceder a la misma, cada una de las partes que puedan formarse y su respectivo valor;

ATENDIDO: A que el avalúo de los muebles, si no se ha hecho estimación en un inventario regular, debe hacerse por personas inteligentes, en un justo precio y sin aumento; 

ATENDIDO: A que si no  pueden dividirse cómoda​mente los inmuebles, se procederá a su venta por licitación ante el tribunal; 

ATENDIDO: A que cada coheredero traerá a colación de la masa común, conforme a las reglas que establece el Código Civil, las donaciones o regalos que se le hubiesen hecho y las sumas que deba;  

ATENDIDO: A que si la colación no se ha hecho en naturaleza, los coherederos a quienes se deban percibirán una porción igual a los objetos en cuestión, tomada de la masa general de la sucesión;-

ATENDIDO: A que hechas las deducciones, se procederá con lo que quede en la masa de bienes, a la formación de tantos lotes iguales  como individuos o estirpes copartícipes haya; 

ATENDIDO: A que la desigualdad que resulte en los lotes en especie, se compensará con rentas o numerarios;

ATENDIDO: A que los lotes se hacen por uno de los coherederos, si los demás convienen en ello, y si el elegido acepta la comisión; en el caso contrario los lotes se harán por un perito que el juez comisario designe; y después de hechos los lotes se procederá a su sorteo;

ATENDIDO: A que en la subdivisión que debe hacerse en las estirpes llamadas a suceder, se observarán las mismas reglas establecidas para la división de la masa general de bienes;-

ATENDIDO: A que los herederos que hubieren distraído u ocultado efectos pertenecientes a la sucesión, pierden la facultad de renunciar a ésta; se considerarán como simples herederos, a pesar de su renuncia, sin poder reclamar parte alguna en los objetos sustraídos u ocultados;

ATENDIDO: A que el heredero que se ha hecho culpable de ocultación de bienes, o que ha omitido conscientemente, o de mala fe en el inventario, efectos que en el mismo debían figurar, perderá sus derechos al beneficio del inventario;

ATENDIDO: A que se considera que cada cohere​dero ha heredado solo e inmediatamente todos los efectos compren​didos en su lote o que le tocaron en subasta, y no haber tenido jamás la propiedad en los demás efectos de la sucesión;

ATENDIDO: A que los herederos quedan siendo garantes respectivamente los unos para con los otros solamente de las perturbaciones y evicciones que procedan de una causa anterior a la partición;

ATENDIDO: A que cada uno de los coherederos está personalmente obligado, en proporción de la parte que le tocó, a indemnizar a su coheredero por la pérdida que le ocasione la evicción; 

ATENDIDO: A que mis requerientes otorgaron poder a los doctores <<...>>para que iniciaran por ante los tribunales competentes los procedimientos de partición sucesoral de que se trata;

ATENDIDO: A que en materia sucesoral las costas pueden ser puestas a cargo de la masa a partir;-

ATENDIDO: A los demás motivos y razones que serán expuestos en su oportunidad, OIGAN mis requeridos a mis requerientes PEDIR y al Tribunal apoderado FALLAR.

PRIMERO: DETERMINAR que las únicas personas con derecho a recoger los bienes relictos del finado <<...>>, son los <<...>>

SEGUNDO: ORDENAR la partición, rendición de cuentas y liquidación de todos los bienes que forman parte de la comunidad sucesoral del finado<<...>>.

TERCERO: DECLARAR todos los inmuebles que se encuentren registrados a nombre del de cujus <<...>>,  como pertenecientes al patrimo​nio sucesoral de los señores <<...>>. 

CUARTO: COMISIONAR al Notario Público de los del Número del Distrito Nacional, Dr. <<...>>, para que proceda a las operaciones de inventario, cuenta, partición y liquidación de todos los bienes objetos de la instancia de que se trata, con todas sus consecuencias legales; 

QUINTO: NOMBRAR AL JUEZ <<...>>DE LA CAMARA CIVIL Y COMERCIAL DEL  JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA, DEL DISTRITO NACIONAL, <<...>>SALA,  para que presida esas operaciones;

SEXTO: ORDENAR que los bienes  no susceptibles de cómoda división en naturaleza, sean vendidos en pública subasta en audiencia de pregones y a persecu​ción y diligencia de la parte demandante, sirviéndose como precio de la primera puja el que fijará al tribunal para cada inmueble, en vista de la estimación que de los mismos realice el perito que para ese fin será nombrado por este mismo tribunal y previo cumpli​miento de las demás formalidades legales; 

SÉPTIMO: DESIGNAR al Agrimensor <<...>>, domiciliado y residente en esta ciudad; perito para que examine todos y cada uno de los inmuebles de cuya partición se trata y le diga al tribunal en su informe pericial, si todos o cuáles bienes no son susceptibles de cómoda división en naturaleza, así como para que también estime cada uno de dichos inmuebles y diga en su informe cuál es el precio estimado de cada uno de ellos; 

OCTAVO: ORDENAR poner los gastos causados y por causarse a cargo de la masa a partir relativa a los bienes relictos del finado <<...>>; ordenando su distracción a favor de los <<...>>quienes afirman estarlas avanzando en su totalidad;

BAJO LAS MÁS AMPLIAS Y EXPRESAS RESER​VAS DE DERECHO Y ACCIÓN, principalmente: a) De ampliar y/o modificar las presentes conclusiones en audiencia; b) De ejercer todas las nulidades necesarias para preservar los derechos adquiridos de la parte demandada; d) De pedir las sanciones civiles que establece el derecho común en contra de mis requeridos. 

Y a los mismos requerimientos, constitución de abogado, elección de domicilio y demás fines de lugar, me he trasladado en esta misma ciudad, al Palacio de Justicia del Centro de los Héroes de Constanza, Maimón y Estero Hondo, ubicado en la manzana comprendida por las calles  Juan de Dios Ventura  Simó,  Hipólito Herrera Billini y E. Vicioso, de esta ciudad, que es donde tiene su despacho el SECRETARIO DE LA CAMARA CIVIL Y COMER​CIAL DEL JUZGADO DE PRIMERA INSTAN​CIA DEL DISTRI​TO NACIONAL, <<...>>SALA, y una vez allí, hablando personalmente con <<...>>según me lo declaró y dijo ser <<...>>de mi requerido; LE HE SOLICI​TADO al secretario de dicho tribunal, que me vise  el original del presente acto, en virtud de lo dispuesto por el artículo 967 del Código de Procedimiento Civil.

BAJO LAS MÁS AMPLIAS Y EXPRESAS RESER​VAS DE DERECHO Y ACCIÓN 

Y para que mis requeridos no pretendan alegar ignorancia, así se lo he NOTIFICADO Y DECLARADO, dejándoles en manos de las personas con quienes dije haber hablado, sendas copias  fieles e íntegras del presente acto, el cual consta de DOCE (12) fojas, debidamente selladas, firmadas y rubricadas por mí, ALGUACIL INFRASCRITO , que Certifico y Doy Fe.

COSTO: RD$ <<...>>

CERTIFICO Y DOY FE: EL ALGUACIL 

VISADO: <<...>>

Secretario <<...>>de <<...>>, en fecha <<...>>, a las <<...>>de la <<...>>.

MODELO DE DECLARACIÓN JURADA DE BIENES SUCESORALES

AL
: 
DIRECTOR GENERAL DE IMPUES​TOS INTERNOS

Vía
: 
Encargado de Sucesiones y Dona​ciones 

Señor Director General:

La suscrita, <<...>>, domi​ni​cana, mayor de edad, soltera, Licenciada en Derecho, provista de cédula de identidad y electoral No. <<...>> debidamente inscrita en el Colegio de Abogados de la República Dominicana con el número <<...>>, con estudio profesional abierto en la avenida <<...>> No. <<...>>.

Apto. <<...>>, Edificio <<...>>, de esta ciudad, en nuestra calidad de abogada constituida y apoderada especial de los sucesores del señor <<...>>,dominicano, mayor de edad, casado, cuyo último domicilio provisional estuvo ubicado en la calle<<...>>, No. <<...>>sector <<...>>, de esta ciudad, sometemos en nuestra calidad pre-citada y en cumplimiento de las disposiciones contenidas en la Ley No. 2569, sobre Sucesiones y Donaciones, así como a la última prórroga otorgada por ustedes en fecha <<...>>de <<...>> de <<...>> con venci​miento el día <<...>> del mes de <<...>>del presente año (si este es el caso), la siguiente declaración jurada bajo la fe del juramento de los bienes relictos del de cuyus:

A) CAUSANTE: <<...>>, falle​cido en  <<...>>, de fecha <<...>> de <<...>> de<<...>>.

B) NATURALEZA DE LA SUCESIÓN:  Ad-intestato
C) FECHA DE LA DECLARACIÓN: <<...>>de <<...>> de <<...>>

D) CÓNYUGE SUPERVIVIENTE: <<...>>, dominicana, mayor de edad, soltera, de quehaceres del hogar, provista de la cédula de identidad y electoral No. <<...>>, domiciliada y residente en la casa marcada con el No. <<...>>, de la calle <<...>>, del Sector <<...>>, de la provincia de <<...>>, República Dominicana.

E) BENEFICIARIOS: Hijos.

1.
<<...>>

2.
<<...>>

3.
<<...>>

4.
<<...>>

PATRIMONIO DEL CAUSANTE:

ACTIVO.-

1.- Una porción de terreno con una extensión superficial de <<...>>, dentro del ámbito de la Parcela No. <<...>>, del Distrito Catastral No. <<...>>, del Distrito Nacional.  VALORA​DO EN RD$

2.- El solar No. <<...>>(   ) de la manzana No. <<...>> del Distrito Catastral No. <<...>> del Distrito Nacional, con una extensión superficial de <<...>>metros cuadrados, y está limitado: al Norte, <<...>>; al Sur, <<...>>; al Este, <<...>>; al Oeste, <<...>>, amparado mediante el Certificado de Título No. <<...>>. Se anexa fotocopia de la cancelación de hipoteca expedida por la Superintendencia de Bancos, porque dicho documento se encuentra retenido en manos de un abogado (si fuere el caso). VALORADO EN RD$ 

3.- Un (1) Jeep, Marca  del año color gris, de 5 pasajeros, motor No. <<...>>, chasis: <<...>> (Intrans​ferible) VALORADO EN RD$

4.- Una (1) cuenta bancaria cuyo valor se desconoce porque el Banco suministrará ese dato más adelante (si fuere el caso). 

TOTAL ACTIVO 
RD$ <<...>>

PASIVO.-

Gastos de última  enfermedad 
<<...>>

Equivalente a la tasa oficial de RD$
<<...>>

TOTAL PASIVO  
<<...>>

TOTAL ACTIVO (GRAVABLE) 
<<...>>

La representante legal hace formal reserva de aportar a esa Dirección General cualquier otro activo y pasivo perteneciente al de cujus que al momento de esta declaración desconozca (si fuere el caso).

La presente declaración sucesoral jurada, con su relación inventariar del pasivo y activo del señor <<...>> <<...>> ha sido efectuada por la abogada apoderada de los sucesores, en Santo Domingo, Distrito Nacional, capital de la República Dominicana, a los <<...>> ( ) días del mes de <<...>>del año <<...>>  ( ).

DECLARANTE

Teléfono: <<...>>

Yo, <<...>>, Abogado y Notario Público de los del Número del Distrito Nacional,  certifico y doy fe que la firma que figura al pie del documento que antecede fue puesta libre y voluntaria​mente en mi presencia por <<...>>, de generales indicadas y quien me ha manifestado que ésa es la firma que  acostumbra usar en todos los actos de su vida pública y privada, por lo que se le debe dar entero crédito, y que la presente  declaración la hace en su calidad de representante legal de los sucesores del de cujus antes mencionado. En el Distrito Nacional, Capital de la República Dominicana, a los <<...>> ( ) días del mes de <<...>> del año <<...>> (  ).

Dr. <<...>>

NOTARIO PÚBLICO

ANEXOS: 

1.- Ocho (8) fotocopias de las actas de nacimiento de los hijos del de cujus <<...>>; 

2.- Copia del acta de matrimonio celebrado entre <<...>> y <<...>>;

3.- Original del acta de defunción debidamente traducida(si fuere el caso);

4.- Original de la factura No. <<...>> de fecha <<...>>de <<...>> de <<...>>; debidamente traducida (si es el caso) relativa a los gastos de última enfermedad; 

5.- Original del oficio No. <<...>>, de fecha <<...>>de <<...>> de <<...>>, relativo a la prórroga concedida por esa Dirección General para realizar la declaración(si es el caso); 

6.- Copia fotostática de la matrícula <<...>>

7.- Copia fotostática del Certificado de Título No. <<...>>, correspondiente a la parcela No. <<...>> del Distrito Catastral No. <<...>>, del Distrito Nacional;

8.- Copia fotostática de la cancelación de hipoteca relativa al solar No. <<...>> (  ) de la manzana No. <<...>>, del Distrito Catastral No. <<...>> del Distrito Nacional .

MODELO DE ESCRITO DE CONCLUSIONES EN APELACION EN MATERIA DE PARTICIÓN JUDICIAL DE BIENES SUCESORALES

AL
: 
HONORABLE JUEZ PRESIDENTE Y DEMAS JUECES QUE INTE​GRAN LA CAMARA DE LO CIVIL Y CO​MER​CIAL DE LA CORTE DE APE​LA​CIÓN DE SANTO DOMIN​GO.

ASUNTO
: 
ESCRITO DE CONCLUSIONES VERTIDAS EN LA AUDIENCIA DE FECHA <<...>> DE <<...>> DEL <<...>> .

APELANTES:
: 
<<...>>

ABOGADOS DE LOS APELANTES:

Honorables Magistrados:

Los suscritos <<...>>, dominicanos mayores de edad, casados, portado​res de las cédulas de identidad electoral Nos. <<...>>,  respecti​va​mente, con estudio profesional en común abierto en la Av. <<...>> No. <<...>> del ensanche <<...>>, de esta ciudad, actuando a nombre y representación de los señores <<...>>, dominicanos, mayores de edad, portadores de las cédulas de identidad y electoral Nos. <<...>> y <<...>>, respecti​va​mente, ambos domiciliados y residentes en la casa No. <<...>>de la calle <<...>>, del sector <<...>>, República Dominicana, quienes por nuestra mediación tienen a bien concluir muy respetuo​sa​mente de la manera siguiente:

POR CUANTO: A que en fecha <<...>> (<<...>>) de <<...>>del año <<...>>, esa Honorable Corte emitió la Sentencia Civil No. <<...>>, mediante la cual REVOCO en todas sus partes la Sentencia Civil No. <<...>>, de fecha <<...>> del mes de <<...>> del año <<...>>, dictada por la Cámara Civil y Comercial del JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA DEL DISTRITO NACIONAL, adminis​tran​do justicia en su <<...>> sala, y fijó para el día <<...>> (<<...>>) del mes <<...>> del año <<...>> (<<...>>) a las Nueve (9:00) horas de la mañana, la audiencia para conocer del fondo de la DEMANDA EN PARTICIÓN, interpuesta por los hoy recurrentes señores <<...>>, mediante el acto No. <<...>>, de fecha <<...>>del mes de <<...>> del año <<...>>, del ministerial <<...>>, Alguacil <<...>> de la CAMARA PENAL DEL JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA DEL DISTRI​TO ​NACIO​NAL, <<...>> Sala, para fallarlo en su universalidad y en virtud del efecto devolutivo del Recurso de Apelación;

POR CUANTO: A que la audiencia de fecha <<...>> (<<...>>) del Mes de <<...>>del año <<...>>(<<...>>), fue cancelada por no haber comparecido ninguna de las partes, toda vez que las mismas no tenían conoci​mien​to de la Sentencia No. <<...>> emitida por esta Honorable Corte en fecha <<...>> (<<...>>) del mes de <<...>>- del año <<...>> (<<...>>).

POR CUANTO: A que como consecuencia de lo anteriormente señalado, los apelantes por intermedio de sus abogados constituidos y apoderados especiales, procedieron a fijar audiencia nuevamente y notificar a los apelados la sentencia precitada, mediante el acto No. <<...>> de fecha <<...>> (    ) del mes de <<...>> del año <<...>> (<<...>>), del Ministerial <<...>>, Alguacil Ordinario de la CAMARA DE LO CIVIL Y COMER​CIAL DE LA CORTE DE APELACIÓN DE SANTO DOMINGO, comisionado al efecto mediante Resolución No. <<...>> de fecha <<...>>de <<...>> del año <<...>>.

POR CUANTO:   A LAS RAZONES Y MOTIVOS PRECEDENTEMENTE EXPUESTOS, y las que esta Honorable Corte, con su elevado espíritu de Justicia y Equidad, pueda suplir de oficio, los exponentes tienen a bien CONCLUIR  de la manera siguiente:

PRIMERO: QUE SE ACOJAN  en todas sus partes las conclusiones vertidas en el Acto No. <<...>> de fecha <<...>> del mes <<...>> del año <<...>>, del ministerial <<...>> Alguacil <<...>>de la CAMA​RA PENAL DEL JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA DEL DISTRITO NACIONAL, <<...>> Sala, contentivo de la DEMANDA EN PARTI​CIÓN de que se trata; 

SEGUNDO: QUE SE ORDENE la partición de los bienes relictos del finado <<...>>, a favor de los señores <<...>>, e incluir, además, en dicha partición a los señores <<...>>, por ser éstas las únicas personas que han aportado los documentos que prueban su vocación sucesoral;

TERCERO: QUE SE ORDENE poner los gastos causados y por causarse a cargo de la masa a partir, ordenando su distracción a favor y provecho de los <<...>>, abogados que afirman haberlas avanzado en su totalidad. Y HAREIS JUSTICIA.

En la Ciudad y Distrito Nacional, Capital de la República Dominicana, a los <<...>> (<<...>>) días del mes de <<...>> del año <<...>>(<<...>>).

ABOGADOS DE LOS APELANTES
MODELO DE SENTENCIA SOBRE DEMANDA EN PARTICIÓN DE BIENES SUCESORALES 

Expediente 

No. <<...>>

EN NOMBRE DE LA REPUBLICA:

En la Ciudad y Distrito Nacional, Capital de la República Dominicana, hoy día <<...>>(<<...>>) de <<...>> del año<<...>><<...>> (<<...>>) año 155 de la Independencia y 136 de la Restauración.

La Cámara Civil y Comercial del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Nacional, administrando Justicia en su <<...>> Sala, regularmente constituida en su salón de audiencia sito en la <<...>> Planta del Palacio de Justicia del Centro de los Héroes de Constanza, Maimón y Estero Hondo, presidida por el Magistrado Juez Dr. <<...>>, asistido de la secretaria que certifica, ha dictado en sus atribuciones civiles y en audiencia pública la sentencia que sigue.

EN LA DEMANDA EN PARTICIÓN DE BIENES, incoada por <<...>> y <<...>>, dominicanos, mayores de edad, provistos de las cédulas de identidad y electoral marcadas con los números <<...>> y <<...>> respectiva​mente, domiciliados y residentes en común en la casa marcada con el número <<...>>, de la calle <<...>>, del sector <<...>>,  <<...>>, República Dominicana quienes tienen como abogados constituidos y apoderados especiales a los <<...>>, abogados de los tribunales de la República Dominica, dominicanos, mayores de edad, portadores de las cédulas de identidad y electoral No. <<...>>, con su estudio profesional conjuntamente abierto en el No. <<...>> de la ave.<<...>>, del ensanche <<...>> en esta ciudad.

CONTRA: <<...>>, quienes tienen como abogado constituido al <<...>> , abogado de los tribunales de la República.

OIDO: Al ministerial de turno en la lectura del rol de audiencias.

OIDO: A los <<...>> y <<...>>, en su dicha calidad en representación de la parte demandante en la lectura de sus conclusiones: PRIMERO: DETERMINAR que las únicas personas con derecho a recoger los bienes relictos del finado <<...>> son los señores <<...>>SEGUNDO: ORDENAR la partición, rendición de cuentas y liquidación de todos los bienes que forman parte de la comunidad sucesoral del finado <<...>>; TERCE​RO: DECLARAR todos los inmuebles que se encuentren registrados a nombre del de cujus <<...>>, como pertene​cien​tes al patrimonio sucesoral de los señores <<...>>; CUARTO: COMISIONAR  al Notario Público de los del Número del Distrito Nacional, Dr. <<...>>, para que proceda a las operaciones de inventario, cuenta, partición y liquidación de todos los bienes objetos de la instancia de que se trata, con todas sus consecuencias legales; QUINTO: NOM​BRAR AL JUEZ PRESIDENTE DE LA CAMARA CIVIL Y COMER​CIAL DEL JUZGADO DE PRIMERA INSTAN​CIA DEL DISTRITO NACIONAL, <<...>> SALA, para que presida esas operaciones; SEXTO: ORDENAR que los bienes  no susceptibles de cómoda división en naturaleza, sean vendidos en pública subasta en audiencia de pregones y a persecución y diligencia de la parte demandante, sirviéndose como precio de la primera puja el que fijara el tribunal para cada inmueble, en vista de la estimación que de los mismos realice el perito que para ese fin será nombrado por ese mismo tribunal y previo cumplimiento de las demás formalida​des legales; SÉPTIMO: DESIG​NAR al agrimensor <<...>>, domiciliada y residente en esta ciudad, perito para que examine todos y cada uno de los inmuebles de cuya partición se trata y le diga al Tribunal en su informe pericial, si todos o cuáles bienes no son susceptibles de cómoda división en naturaleza, así como para que también estime cada uno de dichos inmuebles y diga en su informe cuál es el precio estimado de cada uno de ellos; OCTAVO: ORDENAR poner los gastos causados y por causarse a cargo de la masa a partir relativa a los bienes relictos del finado <<...>>, ordenando su distracción a favor de los <<...>>y <<...>> quienes afirman estarlas avanzando en su totalidad.

OIDO: AL LIC. <<...>> en su dicha calidad en representación de las partes demanda​das en la lectura de sus conclusiones pidiendo: PRIMERO: DECLARAR buena y válida la presente demanda en partición de bienes, SEGUNDO: Que se proceda a determinar las únicas personas a recoger los bienes del finado, a los señores <<<...>>. TERCERO: ORDENAR la partición de bienes y rendición de cuentas y liquidación de las partes de los bienes que forman parte de los bienes del finado.

VISTO: Los documentos que forman el expediente de que se trata.

VISTO: El Contrato de Cuota Litís entre los señores <<...>>por ante el Notario Público <<...>>.

VISTO: Extractos de actas de nacimientos expedi​das por la y Circunscripción del Distrito Nacional, correspon​dientes a los nombrados  <<...>> y <<...>>.

VISTO: Certificaciones del Registrador de Títulos del Distrito Nacional.

VISTO: Constancia de la Junta Central Electoral.

VISTO: Extracto de acta de nacimiento, expedida por Santa Cruz del Seibo, República Dominicana, correspon​diente a<<...>>.

VISTO: Extracto de acta de Matrimonio, expedida por Santa Cruz del Seibo República Dominicana, correspon​diente a los señores <<...>>y <<...>>. 

VISTO: Certificado de oposición del Departamento de Vehículos de la Dirección General de Impuestos Internos.

VISTO: Recibo No. <<...>>, de Dirección General de Impuestos Internos.

VISTO: Actos Nos. <<...>>.

VISTO: Los demás documentos que conforman el expediente.

RESULTANDO: Que por acto No. <<...>> de fecha <<...>>de <<...>> del <<...>> instrumentado por el Ministerial <<...>> Alguacil Ordinario de la <<...>> Cámara Penal del Distrito Nacional, actuando a requerimiento de <<...>> Y <<...>>, LES HE NOTIFICADO,  a mis requeridos, que mis requerientes, mediante el presente acto, LES CITA Y EMPLAZAN para que comparezcan, como fuere de derecho, en el plazo de la OCTAVA FRANCA DE LEY por ante la Cámara Civil y Comercial  del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Nacional, administrando justicia en su sala<<...>>,  la cual celebra sus audiencias en uno de los salones de la <<...>>planta del PALACIO DE JUSTICIA del Centro de los Héroes de Constanza,  Maimón y Estero Hondo, ubicado en la manzana comprendida por las calles  Juan de Dios Ventura Simó, Hipólito Herrera Billini y E. Vicioso, a los fines y medios siguientes; ATENDIDO: A que en fecha <<...>> de <<...>> del año <<...>>, falleció el señor <<...>> en la ciudad de <<...>>; ATENDI​DO: a que a la hora de su muerte el finado se encontraba casado con la señora <<...>> y  procreó al señor <<...>>, nacido en fecha <<...>>de <<...>> del año <<...>>, según acta de nacimiento expedida al efecto; ATENDIDO: A que el finado <<...>>procreó fuera del matri​mo​nio a los señores <<<...>>. ATENDIDO: A que el finado <<...>>dejó como cónyuge superviviente a su esposa, señora <<...>>y sus hijos señores <<...>>; los cuales son sus continuadores jurídicos; ATENDIDO: A que los susodichos señores son los únicos con vocación sucesoral para recoger los bienes relictos del finado <<...>>;  ATENDIDO: A que los bienes relictos del finado <<...>> incluyen bienes muebles e inmuebles radicados en el país y en el extranjero; ATENDIDO: A que mis requerientes han incoado diversos procedimientos de oposiciones frente a terceras personas físicas y/o morales, a los fines de evitar que los bienes relictos del finado <<...>> sean entregados a personas sin calidad para recibir dichos bienes.

ATENDIDO: A que el Código Civil establece las condiciones que debe poseer una persona para suceder, y dentro de ellas está la de existir en el momento en que se abra la sucesión o haber nacido vivo y viable; A que la ley establece los grados en que se divide la familia del causante; y el grado más próximo excluye al grado posterior; y que el legislador ha preferido dentro de ese orden de ideas a los descendientes, o sea a los hijos, y ha organizado la protección de los intereses de estos, mediante una institución que se llama RESERVA HEREDITARIA; ATENDIDO: A que el legislador,  para proteger a los herederos,  ha establecido que cuando en una partición haya lesión, error, dolo, violencia, etc., es decir los vicios del consentimiento que establece el derecho común para los contratos, la misma es nula de pleno derecho; ATENDIDO: A que una sucesión puede ser aceptada pura y simplemente, o a beneficio de inventario; ATENDIDO: A que la aceptación puede ser expresa o tácita; siendo expresa cuando se usa el título o la calidad de heredero en un documento público o privado; y es tácita, cuando el heredero ejecuta un acto que supone necesariamente su intención de aceptar, y que no tendría derecho a realizar sino en su cualidad de sucesor; ATENDIDO: A que a nadie se le puede obligar a permanecer en  estado de indivisión de bienes; y siempre puede pedirse la partición, a pesar de los pactos y prohibiciones que hubiere en contrario; ATEN​DIDO: a que la acción de partición y las cuestiones litigiosas que se susciten en el curso de las operaciones, se someterán al tribunal del lugar en que esté abierta la sucesión; y ante ese mismo tribunal se procederá a la licitación y se discutirán las demandas relativas a la garantía de los lotes entre los copartícipes, y las de rescisión de la partición; ATENDIDO: A que la tasación de los bienes inmuebles se verificara por peritos designados por las partes; y si estos se niegan, nombrados de oficio; ATENDIDO: A que las diligencias de los peritos deben contener base del avalúo, indicaran si el objeto tasado es susceptible de cómoda división, de qué manera ha de hacerse ésta y fijar  por último, en caso de proceder a la misma, cada una de las partes que pueden formarse y su respectivo valor; ATENDIDO: a que el avalúo de los muebles, si no se ha hecho estimación en un inventario regular, debe hacerse por personas inteligentes, en un justo precio y sin aumento; ATENDIDO: A que si no pueden dividirse cómoda​mente los inmuebles, se procederá a su venta por licitación ante el tribunal; ATENDIDO: A que cada coheredero traerá a colación de las masa común, conforme a las reglas que establece el Código Civil, las donaciones o regalos que se le hubiesen hecho y las sumas que deba; ATENDIDO: A que si la colación no se ha hecho en naturaleza, los coherederos a quienes se deban percibirán  una porción igual a los objetos en cuestión, tomada de la masa general de la sucesión; ATENDIDO: A que hechas las deducciones, se proce​derá con lo que quede en la masa de bienes, a la formación de tantos lotes iguales como individuos o estirpes copartícipes haya; ATENDIDO: A que la desigualdad que resulte en los lotes en espacio, se compensara con rentas o numerarios; ATENDIDO: A que los lotes se hacen  por uno de los coherederos, si los demás convienen en ello, y si el elegido acepta la comisión; en el caso contrario, los lotes se harán por un perito que el juez comisario designe; y después de hechos los lotes se procederá a su sorteo; ATENDIDO: A que antes de proceder al sorteo, cada copartícipe puede formular reclamaciones contra la formación de sus lotes; ATENDIDO: A que en la subdivisión que debe hacerse en las estirpes llamadas a suceder, se observaran las mismas reglas establecidas para la división de la masa general de bienes; ATENDIDO: A que mis requerientes otorgaron poder a los doctores <<...>> <<...>> <<...>>, para que iniciaran por ante los tribunales competentes los procedimientos de partición sucesoral de que se trata; ATENDIDO: A que en materia sucesoral las costas pue​den ser puestas a cargo de la masa a partir; ATENDIDO:  A los demás motivos y razones que serán expuestos en su oportunidad, OIGAN mis requeridos a mis reque​rientes PEDIR y al tribunal apoderado FALLAR: PRIMERO: DETERMINAR que las únicas personas con derecho a recoger los bienes relictos del finado______ ______son señores <<...>> ;  SEGUNDO: ORDENAR la partición, rendición de cuentas y liquidación de todos los bienes que forman parte de la comunidad sucesoral del finado <<...>><<...>>; TERCERO: DECLARAR todos los inmuebles que se encuentren registrados a nombre del de cujus <<...>>, como pertenecientes al patrimonio sucesoral del los señores <<...>><<...>> <<...>><<...>>; CUATRO: COMISIONAR Al Notario Público de los del Número del Distrito Nacional, Dr. <<...>>, para que proceda a las operaciones de inventario, cuenta, partición y liquidación de todos los bienes objetos de la instancia de que se trata, con todas sus consecuencias legales; QUINTO: NOMBRAR AL JUEZ DE LA CAMARA CIVIL Y COMERCIAL DEL JUZGADO DE PRIMERA INS​TAN​CIA DEL DISTRITO NACIONAL, <<...>> sala, para que presida esas operaciones; SEXTO: ORDENAR que los bienes que no son susceptibles de cómoda división en naturaleza, sean vendidos en pública subasta en audiencia de pregones y a persecución y diligencia de la parte demandante, sirviéndose como precio de la primera puja el que fijará el tribunal para cada inmueble, en vista de la estimación que de los mismos realice el perito que para ese fin será nombrado por este mismo tribunal y previo cumplimiento de las demás formali​dades legales; SÉPTIMO: DESIG​NAR al agrimen​sor<<...>>domiciliado y residente en esta ciudad, perito,  para que examine todos y cada uno de los inmuebles de cuya partición se trata y le diga al tribunal en su informe pericial, si todos o cuáles bienes no son susceptibles de cómoda división en naturaleza, así como para que también estime cada uno de dichos inmuebles y diga en su informe cuál es el precio estimado de cada uno de ellos; OCTAVO: ORDENAR poner los gastos causados y por causarse a cargo de la masa a partir relativa a los bienes relictos del finado <<...>>, ordenando su distracción a favor de los <<...>> y <<...>>, quienes afirman estarlas avanzando en su totalidad.

RESULTANDO: Que este  tribunal tuvo a bien conocer de las audiencias de fecha <<...>> y la última fue fijada mediante reapertura de oficio, audiencia a la cual comparecieron ambas partes debidamente represen​tadas por sus abogados constituidos y apoderados especiales quienes concluyeron como se ha dicho al comienzo de esta sentencia,  dictando el magistrado la siguiente sentencia in-voce: PRIMERO: Se les ordena a las partes depositar por secretaria las conclusiones vertidas en esta audiencia; SEGUNDO: Se les conceden 10 días a los demandantes; luego 10 días a los demandados, fallo reservado.

EL JUEZ DESPUÉS DE ESTUDIADO EL CASO

CONSIDERANDO: Que en la especie este tribunal esta apoderado de una demanda en PARTICIÓN DE BIENES, incoada por <<...>> DEMANDA contra <<...>>_ <<...>><<...>>en partición  de bienes, contra los coherederos del finado <<...>>.

CONSIDERANDO: Que la parte demandante concluyo en audiencia solicitando: PRIMERO: DETER​M​I​NAR que las únicas personas con derecho a recoger los bienes relictos del finado <<...>>, son los señores <<...>>; SEGUNDO: ORDENAR la partición, rendición de cuentas y liquidación de todos los bienes que forman parte de la comunidad sucesoral del finado <<...>>; TERCERO: DECLARAR todos los inmuebles que se encuentren registrados a nombre del de cujus <<...>>, como perteneciente al patrimonio sucesoral de los señores <<...>>; CUARTO: COMISIONAR al Notario Público de los del Número del Distrito Nacional, Dr..<<...>>, para que proceda a las operaciones de inventario, cuenta, partición y liquidación de todos los bienes objetos de la instancia de que se trata, con todas sus consecuencias legales; QUINTO: NOMBRAR AL JUEZ DE LA CAMARA CIVIL Y COMER​CIAL DEL JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA DEL DISTRITO NACIONAL, <<...>> SALA, para que presida esas operacio​nes; SEXTO: ORDENAR que los bienes que no son susceptibles de cómoda división en naturaleza, sean vendidos en pública subasta en audiencia de pregones y a persecución y diligencia de la parte demandante, sirviéndose como precio de la primera puja el que fijará el tribunal pra cada inmueble, en vista de la estimación que de los mismos realice el perito que para ese fin será nombrado por este mismo tribunal y previo cumpli​miento de las demás formalidades legales; SÉPTIMO: DESIGNAR al agrimensor <<...>>, domiciliado y residente en este ciudad, perito que examine todos y cada  uno de los inmuebles de cuya partición se trata y le diga al Tribunal en su informe pericial, si todos o cuáles bienes no son susceptibles de cómoda división en naturaleza, así como para que también estime cada uno de dichos inmuebles y diga en su informe cuál es el precio estimado de cada uno de ellos; OCTAVO: ORDENAR poner los gastos causados y por causarse a cargo de la  masa a partir relativa a los bienes relictos del finado <<...>>, ordenando su distrac​ción a favor de los <<...>>, quienes afirman estarlos avan​zan​do en su totalidad.

CONSIDERANDO: Que el <<...>>, en representación de la <<...>>, concluyó solicitando: PRIMERO: Que ordenéis la inclusión en la presente demanda de la coheredera <<...>>, por tener los mismos derechos sucesorales que los demás causaha​bientes; SEGUNDO: En cuanto a los demás aspectos de la de​man​da, la concluyente da total y absoluta aquiescencia.

CONSIDERANDO: Que mediante ordenanza No. <<...>> de fecha <<...>> de <<...>> de <<...>>, este tribunal ordenó de oficio la reapertura de los debates, fijando la audiencia para el <<...>>de <<...>> de <<...>>, mediante la cual se comisionó al ministerial <<...>>, para la notificación de dicha ordenanza.

CONSIDERANDO: Que la parte demandante no dio cumplimiento a la ordenanza que ordenó la reapertura de los debates, toda vez que no notificó la misma, sino que se limitó a dar avenir o acto recordatorio mediante acto No. <<...>> de fecha <<...>>de <<...>>de <<...>>, del ministerial <<...>>.,  Alguacil Ordinario de la Cámara Penal del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Nacional, <<...>> sala;

CONSIDERANDO: Que en virtud de lo que dispone el artículo 1315 del Código Civil Dominicano: "El que reclama la ejecución de una obligación, debe probarla, Recíprocamente, el que pretende estar libre, debe justificar el pago o el hecho que ha producido la extinción de su obligación";

CONSIDERANDO: Que luego de estudiado el caso y analizados los documentos depositados por las partes en apoyo de sus conclusiones, este tribunal estima que debe rechazar la presente demanda, en razón de que de ordenarse la medida solicitada se violaría el legítimo derecho a la defensa de la parte demandada, toda vez que los mismos no fueron puestos en causa no obstante haberse ordenado la reapertura de los debates, y ordenado que se le notifique mediante alguacil comisionado a tales fines, ni mucho menos se solicitó el defecto en su contra;

CONSIDERANDO: Que toda parte que sucumbe en justicia será condenada al pago de las costas del procedimiento, ordenando su distracción en provecho del abogado que afirme haberlas avanzado en su totalidad, o en su mayor parte;

POR TALES MOTIVOS Y VISTOS LOS ARTICU​LOS 1315 del Código Civil, 130 y 133 del Código de Procedi​miento Civil.

LA CAMARA CIVIL Y COMERCIAL DEL JUZGA​DO DE PRIMERA INSTANCIA DEL DISTRITO NA​CIO​NAL, ADMINISTRANDO JUSTICIA EN SU<<...>>SALA,

FALLA:


PRIMERO: RECHAZA la presente demanda en PARTICIÓN DE BIENES, incoada por <<...>> y <<...>><<...>>  contra <<...>>, por los motivos indicados precedentemente.

SEGUNDO: Se condena a la parte demandante al pago de las costas distrayéndolas en provecho de los abogados <<...>>.

ASÍ se pronuncia, manda y firma, <<...>>, JUEZ <<...>>, SECRETARIA, LA SENTENCIA  que antecede, ha sido dada y firmada por el Magistrado Juez Presidente <<...>>, el mismo día, mes y año citados, la cual fue leída en audiencia pública por mí, secretaria que certifica.

LA PRESENTE COPIA es fiel y conforme con su original la cual expido, firmo y sello a solicitud de la parte interesada.

<<...>>

SECRETARIA

MODELO DE ACTO CONTENTIVO DE NOTIFICACIÓN DE SENTENCIA, Y RECURSO DE APELACIÓN EN MATERIA DE PARTICIÓN DE BIENES SUCESORALES

Acto No. <<...>> En la ciudad y Distrito Nacional, Capital de la República Dominicana, a los <<...>> (<<...>>) días del mes de <<...>> del año <<...>>.

Actuando a requerimiento de los señores <<...>>, dominicanos, mayores de edad, de ocupaciones <<...>>y<<...>>provistos de la Cédulas de Identidad y Electoral Nos. <<...>> y <<...>>, respectivamente, ambos domicilia​dos y residentes en la casa No. <<...>> de la <<...>>del sector <<...>> , República Dominicana, quienes tienen como Abogados Constitui​dos y Apoderados Especiales a los Dres. <<...>>, dominicanos, mayores de edad, casados, provistos de las Cédulas de Identidad y Electoral Nos. <<...>>, respectivamente, con estudio de abogados en común abierto en la Av. <<...>> No. <<...>> (<<...>>) del Ensanche <<...>> de esta ciudad, lugar donde mis requerientes hacen formal elección de domicilio para todos los fines jurídicos y consecuencias legales del presente acto; 

Yo <<...>>debidamente nombrado, recibido y juramentado para el fiel ejercicio de todos los actos de mi propio ministerio, dominicano, mayor de edad, provisto de la Cédula de Identidad y Electoral. <<...>>, domiciliado y residen​te en <<...>> en esta ciudad;

EXPRESAMENTE, y en virtud del anterior requeri​mien​​to, siempre actuando dentro de los límites de mi jurisdicción, me he trasladado PRIMERO: A la casa marcada con el No. <<...>>( <<...>>) de Calle <<...>> del <<...>> de esta ciudad, que es donde tienen su domicilio y residencia en común los señores <<...>>, y una vez allí, hablando personalmente con <<...>> quien me dijo ser <<...>> de mis requeridos y persona con  calidad para recibir actos de esta naturaleza, y SEGUNDO: A la casa marcada con el No. <<...>>, de la calle <<...>> de la urbanización <<...>>, del sector <<...>> de esta ciudad, que es donde tiene su domicilio y residencia la Señora <<...>>, y una vez allí hablando personalmente con <<...>> quien me dijo ser <<...>> de mi requerida y persona con  calidad para recibir actos de esta naturaleza; LES HE NOTIFICADO a mis requeridos <<...>>, en cabeza del presente acto copia fiel y exacta al original de la Sentencia Civil No. <<...>> de fecha <<...>> (<<...>>) del mes de <<...>>, del año <<...>>(<<...>>), dictada por la <<...>>del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Nacional, cuyo dispositivo copiado textualmente dice lo siguiente:

FALLA:

PRIMERO: RECHAZA la presente demanda en PARTICIÓN DE BIENES, incoada por <<...>>, demanda contra <<...>> por los motivos indicados precedentemente.

SEGUNDO: Se condena a la parte demandante al pago de las costas distrayéndolas en provecho de los abogados <<...>>.

ASÍ se pronuncia, manda y firma, <<...>>, JUEZ, <<...>>, SECRETARIA, LA SENTENCIA que antecede, ha sido dada y firmada por el Magistrado Juez  <<...>>, el mismo día, mes y año citados, la cual fue leída en audiencia pública por mí, secretaria que certifica.

A los mismos requerimientos, constitución de abogado, elección de domicilio y demás fines del presente acto, notifico a mis requeridos, que mis requerientes <<...>>, en virtud del presente acto INTERPONE FORMAL RECURSO DE APELACIÓN, a la Sentencia Civil antes citada. Asimismo lo intima formalmente para que en el plazo de la octava franca de ley comparezca por  ministerio de abogado a las nueve (09: 00 ) horas de la mañana(A. M.) a la audiencia que en su oportunidad conocerá la CAMARA CIVIL Y COMERCIAL DE LA CORTE DE APELACIÓN DE SANTO DOMINGO, la cual celebra sus audiencias públicas ordinarias en uno de los salones de la primera planta del edificio que aloja al Palacio de Justicia del Centro de los Héroes de Constanza, Maimón y Estero Hondo, sito en la manzana formada por las calles Horacio Vicioso, Juan de Dios Ventura Simó e Hipólito Herrera Billini,  a los fines y motivos siguientes:

POR CUANTO: que en  virtud del Acto No. <<...>>de fecha <<...>>(<<...>>) del mes de <<...>> de año <<...>> (<<...>>), los señores <<...>>incoaron por ante la <<...>>del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Nacional, la demanda en partición de los bienes relictos del finado <<...>>;

POR CUANTO:  que en ocasión de dicha demanda, el tribunal conoció varias audiencias, siendo la última conocida en fecha <<...>> (<<...>>) de <<...>>del año <<...>> (<<...>>), la cual fue fijada por el Juez en virtud de una Reapertura de Debates ordenada de oficio;

POR CUANTO: que a la audiencia de fecha <<...>> (<<...>>) de <<...>> del año <<...>>(<<...>>) comparecieron todas las partes, vale decir demandantes y demandados por intermedio de sus abogados constituidos y apoderados especiales, tal como lo expresa al Juez a-quo en la parte in fine de la página <<...>> (<<...>>)  de la Sentencia en cuestión, a saber: "Resultando": Que este tribunal tuvo a bien conocer de las audiencias de fechas  <<...>>, siendo la última audiencia  fijada mediante reapertura de oficio en la cual comparecieron ambas partes debidamente representa​das por sus abogados constituidos y apoderados especiales quienes concluyeron como se ha dicho al comienzo de esta sentencia. Dictando el Magistrado la siguiente sentencia in-voce: PRIMERO:  Se les ordena a las partes depositar por secretaria las conclusiones vertidas en esta audiencia; SEGUNDO: Se les conceden 10 días a los demandantes, luego 10 días a los demandados; fallo reservado.

POR CUANTO:  Que los criterios que sirvieron de base al Juez a-quo para rechazar la demanda son infundados y antijurídicos, toda vez que los demandan​tes dieron cumplimiento a la sentencia que ordenó la reapertura de debates, al proceder a notificarla a los demandados, mediante los actos Nos. <<...>> y <<...>>, ambos de fecha <<...>> del mes de <<...>> del año <<...>>(<<...>>).

POR CUANTO:    Que  el hecho de que dicha sentencia no haya sido notificada por el Alguacil que comisionó el Tribunal, no es un motivo jurídicamente válido para rechazar una demanda en partición, intentada por personas con derechos sucesorales pre-establecidos por la Ley; pero, además, dicha sentencia surtió todos sus efectos en virtud de que todas las partes presentaron sus conclusiones al fondo el día <<...>>(<<...>>) de <<...>> del año <<...>> (<<...>>), tal como lo refiere el mismo Juez en la parte in-fine de la página <<...>> (<<...>>) de la Sentencia No. <<...>>

POR CUANTO: A que el Juez a-quo se contradice en el Quinto Considerando de su sentencia, al expresar que la demanda debía ser rechazada para no violar el legítimo derecho de defensa de la parte demandada.

POR CUANTO: A que en el mismo considerando el Juez a-quo dice que los demandados no fueron puestos en causa, lo que constituye una inobservación y falta de apreciación del juez a-quo, toda vez que dichos deman​dados fueron puestos en causa desde el  mismo momento en que se les notificó el acto No. <<...>> contentivo de la demanda en partición de que se trata;

POR CUANTO: A que el juez a-quo también refiere en su sentencia que los demandantes no solicitaron el defecto contra los demandados, siendo esto descabe​llado e ilógico en razón de que es improcedente solicitar defecto contra una parte que ha comparecido a la audiencia y ha vertido sus conclusiones;

POR CUANTO: A que Juez a-quo hizo una incorrec​ta interpretación del Artículo 1315 del Código Civil, en razón de que los demandantes <<...>>, presentaron pruebas irrefutables al Tribunal sobre el vínculo que los une con el finado <<...>>.

POR CUANTO: A que los únicos medios de prueba exigidos por la ley en materia de partición de bienes respecto a una sucesión, son: a) partida de nacimiento, para el caso de los hijos y b) partida de matrimonio, para el caso del cónyuge superviviente; documentos estos que fueron aportados al tribunal mediante inventario conjuntamente con la demanda;

POR CUANTO: A que el juez a-quo incluyó como personas llamadas a recoger la sucesión del finado <<...>> a supuestos coherederos que no aportaron al tribunal la prueba de su filiación con el de cujus, pues de los <<...>> (<<...>>) supuestos coherederos, representados por la <<...>>, sólo fueron depositadas al tribunal <<...>> (<<...>>) actas de nacimientos, correspondientes a señores <<...>>.

POR CUANTO: A que los señores <<...>> y <<...>> reúnen los requisitos legales necesarios para suceder, establecidos en el artículo 725 de nuestro Código Civil, el cual reza de la manera siguiente: "Para suceder es preciso existir, necesariamente, en el momento en que la sucesión se abre".

POR CUANTO: A que el artículo 727 del mismo Código establece en cuáles casos únicamente el juez puede ordenar la exclusión de un coheredero o del cónyuge superviviente de una sucesión. A saber: Artículo 727: Se consideran indignos de suceder, y como tales se excluyen de la sucesión: 1ro. El que hubiere sido sentenciado por haber asesinado o intentar asesinar a la persona de cuya sucesión se trate; 2do. El que hubiere dirigido contra éste una acusación que se hubiere considerado calumniosa; 3ro. El heredero mayor de edad que, enterado de la muerte violenta de su causahabiente, no la hubiere denunciado a la justicia."

POR CUANTO: A que la sentencia objeto del presente recurso de apelación, además de las irregulari​dades precedentemente indicadas, adolece también de otras imprecisiones como son: La fecha de su instrumen​ta​ción, ya que no se sabe si fue el día diez y ocho (18) ó el diez y nueve (19) de Agosto; también en cuanto a los VISTOS, se hace constar que el finado contrajo matrimonio con <<...>>quien en realidad  es su madre, en vez de con<<...>>.

POR CUANTO: A los motivos de hecho y de derecho precedentemente expuestos, así como también basados en los que esta Honorable Corte pudiera suplir de acuerdo con su sabio y recto criterio de justicia, los exponentes, en sus expresadas calidades, tienen a bien concluir de la manera siguiente:

PRIMERO: Acoger como bueno y válido el presente recurso de apelación por haber sido hecho conforme a la ley;

SEGUNDO: Revocar en todas sus partes la sentencia civil No. <<...>> de fecha <<...>> (<<...>>) de <<...>> del año <<...>>(<<...>>) dictada por la <<...>>del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Nacional, por no haber sido dictada de conformidad con la Ley y el Derecho;

TERCERO: Declarar que las únicas personas con derecho a recoger la sucesión del finado <<...>>son los señores <<...>>, por ser los únicos herederos que han aportado los documentos que prueban su vocación sucesoral;

CUARTO: Ordenar poner los gastos causados y por causarse a cargo de la masa a partir, ordenando su distracción a favor de los Dres. <<...>>, quienes afirman haberlos avanzado en su totalidad.

BAJO RESERVAS DE DERECHO Y ACCION

Y a fin de que mis requeridos, señores <<...>>, no pretendan alegar ignorancia o desconocimiento del presente acto, así se los HE NOTIFICADO, DECLARADO Y ADVER​TIDO, dejándoles en manos de la persona con quien dije haber hablado en cada uno de los lugares a los cuales me he trasladado, una copia fiel y conforme a su original del presente acto, que consta de <<...>>(<<...>>) fojas,  más una copia contentiva de<<...>>(<<...>>) fojas  de la sentencia objeto del presente acto, la que también se notifica anexa al presente; todas las fojas   selladas,  rubricadas y firmadas por mí, Alguacil infrascrito, que certifico y doy fe. COSTOS : RD$ <<...>>.

<<...>>

El Alguacil

MODELO DE ESCRITO AMPLIATORIO DE CONCLUSIONES EN MATERIA DE PARTICIÓN JUDICIAL DE BIENES SUCESORALES, VERTIDAS EN GRADO DE APELACIÓN

AL
: 
MAGISTRADO JUEZ PRESIDENTE Y DE​MAS JUECES DE LA CAMA​RA CIVIL Y COMERCIAL DE LA CORTE DE APELA​CIÓN DE SAN​TO DO​MIN​GO.

APELANTES
: 
<<...>>

ABOGADOS : 
<<...>>

ASUNTO
: 
ESCRITO AMPLIATORIO DE CON​CLU​SIONES EN MATERIA DE PAR​TI​​​​CIÓN JUDICIAL BIENES SUCE​SO​RALES.

ULTIMA 

AUDIENCIA
:
 <<...>> de <<...>> del <<...>>.

Honorables Magistrados:

Los suscritos, Licdos o Dres.<<...>>, Abogados de los Tribunales de la República, dominicanos, mayores de edad, casados, provistos de las cédulas de identidad y electoral Nos. <<...>> respectivamente, con estudio de abogado en común abierto en la Av. <<...>> No. <<...>>del ensanche <<...>> de esta ciudad, quienes actúan a nombre y representación de los apelantes señores <<<...>>, tienen a bien exponeros muy respetuosa​mente lo siguiente:

POR CUANTO: A que en virtud del acto. No. <<...>> de fecha  <<...>>(<<...>>) del mes de <<...>> del año <<...>>(<<...>>), los señores <<...>>incoaron por ante la <<...>>del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Nacional, la demanda en partición de los bienes relictos del finado <<...>>;

POR CUANTO: A que en ocasión de dicha deman​da, el tribunal conoció varias audiencias, siendo la última conocida en fecha <<...>> (<<...>>) del mes de<<...>>del año<<...>>(<<...>>), la cual fue fijada por el Juez en virtud de una Reapertura de Debates ordenada de oficio;

POR CUANTO: A que en la audiencia de fecha <<...>> (<<...>>) de <<...>> del año <<...>> (<<...>>) comparecieron todas las partes, vale decir demandantes y demandados por intermedio de sus abogados constituidos y apoderados especiales, tal como lo expresa el juez a-quo en la parte in fine de la página <<...>>(<<...>>) <<...>> de la sentencia en cuestión, a saber: "Resultando": Que este tribunal tuvo a bien conocer de las audiencias de fechas <<...>>, siendo la última audiencia fijada mediante reapertura de oficio,  a la cual comparecieron ambas partes debidamente representadas por sus abogados constituidos y apoderados especiales, quienes concluyeron como se ha dicho al comienzo de esta sentencia. Dictando el Magistrado la siguiente sentencia in-voce: PRIMERO: Se les ordena a las partes depositar por secretaria las conclusiones vertidas en esta audiencia; SEGUNDO: Se les conceden 10 días a los demandantes, luego 10 días a los demandados; fallo reservado."

POR CUANTO: A que los criterios que sirvieron de base al Juez a-quo para rechazar la demanda son infundados y antijurídicos, toda vez que los demandan​tes dieron cumplimiento a la sentencia que ordenó la reapertura de debates, al proceder a notificarla a los demandados, mediante los actos Nos. <<...>> y <<...>> ambos de fecha <<...>> (<<...>>) del mes de <<...>> del año <<...>>(<<...>>).

POR CUANTO: A que el hecho de que dicha sentencia no haya sido notificada por el Alguacil que comisionó el Tribunal, no es un motivo jurídicamente válido para rechazar una demanda en partición intentada por personas con derechos sucesorales pre-establecidos por la Ley; y porque la nulidad que entraña la notificación de una sentencia por un alguacil distinto al comisionado por el juez es sólo relativa, por lo que el juez no puede suplirla de oficio en ningún caso, como indebidamente lo hizo el juez a quo, además, dicha sentencia surtió todos sus efectos en virtud de que todas las partes presentaron sus conclusiones al fondo el día <<...>> (     ) de <<...>>del año <<...>> (<<...>>), tal como lo refiere el mismo Juez en la parte in  fine de la página <<...>> (<<...>>) de la Sentencia <<...>>.

POR CUANTO: A que el Juez a-quo se contradice en el Quinto Considerando de su sentencia, al expresar que la demanda debía ser rechazada para no violar el legítimo derecho de defensa de la parte demandada.

POR CUANTO:  A que en el mismo Considerando el juez a-quo dice que los demandados no fueron puestos en causa, lo que constituye una inobservación y falta de apreciación  del Juez a-quo, toda vez que dichos deman​dados fueron puestos en causa desde el mismo momento en que se les notificó el acto No. <<...>> contentivo de la demanda en partición de que se trata;

POR CUANTO: A que el Juez a-quo también refiere en su sentencia que los demandantes no solicitaron el defecto contra los demandados, siento esto descabellado e ilógico en razón de que es improcedente solicitar defecto contra una parte que ha comparecido a la audiencia y ha vertido sus conclusiones;

POR CUANTO: A que el juez a-quo hizo una incorrecta interpretación del Artículo 1315 del Código Civil, en razón de que los demandantes <<...>>, presentaron pruebas irrefutables al Tribunal sobre el vínculo que los une con el finado <<...>>.

POR CUANTO: A que los únicos medios de pruebas exigidos por la Ley en materia de partición de bienes respecto de una sucesión, son: a)  partida de nacimiento, para el caso de los hijos y b) partida de matrimonio, para el caso del cónyuge superviviente; documentos estos que fueron aportados al tribunal mediante inventario conjuntamente con la demanda;

POR CUANTO: A que el juez a-quo incluyó como personas llamadas a recoger la sucesión del finado <<...>> a supuestos cohere​deros que no aportaron al tribunal la prueba de su filiación con el de cujus, pues de los <<...>>(<<...>>) supuestos coherederos, representados por la <<...>>, sólo fueron deposita​das al tribunal <<...>>(<<...>>) actas de nacimientos, correspondientes a señores <<...>>.

POR CUANTO: A que los señores <<...>> y <<...>> reúnen los requisitos legales necesarios para suceder, establecidos en el artículo 725 de nuestro Código Civil, el cual reza de la manera siguiente: "Para suceder es preciso existir, necesariamente, en el momento en que la sucesión se abre."

POR CUANTO: A que el artículo 727 del mismo Código establece en cuáles casos únicamente el Juez puede ordenar la exclusión de un coheredero o del cónyuge superviviente de una sucesión. A saber: Artículo 727: Se consideran indignos de suceder, y como  tales se excluyen de la sucesión: 1ro. El que hubiere sido sentenciado por haber asesinado o intentar asesinar a la persona de cuya sucesión se trate; 2do. El que hubiere dirigido contra éste una acusación que se hubiere considerado calumniosa; 3ro. El heredero mayor de edad, que enterado de la muerte violenta de su causahabiente, no la hubiere denunciado a la justicia".

POR CUANTO:  A que la sentencia objeto del presente recurso de apelación, además de las irregulari​dades precedentemente indicadas, adolece también de otras imprecisiones como son: La fecha de su instrumen​ta​ción, ya que no sabemos si fue el día <<...>> de <<...>>de<<...>> (<<...>>) o el día <<...>> (<<...>>) de <<...>>de<<...>> (<<...>>), también en cuanto a los VISTOS, se hace constar que el finado contrajo matrimonio en vida con<<...>> que es su madre, en vez de con<<...>>.

POR CUANTO: A que fundados en los motivos de hecho y de derecho precedentemente expuestos, y en los que esta Honorable Corte pueda suplir de oficio, los exponentes, en sus expresadas calidades, tienen a bien concluir de la manera siguiente:

PRIMERO: PRONUNCIAR el defecto  en audiencia contra la parte apelada por falta de comparecer no obstante haber sido emplazada legalmente en virtud del acto No. <<...>>de fecha<<...>>;

SEGUNDO: ACOGER EN CUANTO A LA FORMA el presente Recurso de Apelación por haber sido hecho conforme a la Ley ;

TERCERO: EN CUANTO AL FONDO,  REVOCAR en todas sus partes la Sentencia Civil No. <<...>> de fecha <<...>> (<<...>>) de <<...>> del año <<...>>(<<...>>), dictada por la <<...>>del Juzgado de Primera Instancia del Distrito Nacional, por violar las disposicio​nes de los artículos l3l5, 725 y 727  del Código Civil dominicano; y porque la misma contiene una atribución indebida del juez que la dictó al pronunciar de oficio la nulidad de la notificación de la sentencia de fecha<<...>>porque no fue notificada por el Alguacil comisionado por el propio juez apoderado, ya que se trata de una nulidad relativa que por ello mismo el tribunal nunca debió suplir de oficio;

CUARTO: DECLARAR como únicas personas con derecho a recoger la sucesión del finado <<...>> a los señores <<...>>, por ser los únicos que han aportado los documentos que prueban su vocación sucesoral.

QUINTO: ORDENAR poner los gastos causados y por causarse a cargo de la masa a partir, ordenando su distracción a favor de los Licdos. <<...>>, quienes afirman haberlas avanzado en su totalidad.

En el Distrito Nacional, Capital de la República Dominica, a los <<...>> (<<...>>) días del mes de <<...>> del año <<...>> (<<...>>).

<<...>>

Por sí y por los Licdos. <<...>>

MODELO DE SOLICITUD DE CAMBIO DE ALGUACIL EN MATERIA DE PARTICIÓN DE BIENES SUCESORALES

AL
: 
HONORABLE JUEZ PRESIDENTE Y DEMAS JUECES QUE INTE​GRAN LA CAMARA CIVIL Y CO​MER​CIAL DE LA CORTE DE APE​LA​CIÓN DE SANTO DOMINGO.-

DE LA
: 
<<...>>

ASUNTO
: 
SOLICITUD DE CAMBIO DE AL​GUA​CIL EN MATERIA DE PARTI​CIÓN JUDICIAL DE BIENES SUCE​SO​RALES.

ANEXO
: 
COPIA SENTENCIA CIVIL NO.<<...>>DE FECHA <<...>>DE <<...>> DEL <<...>> EMITIDA POR ESTA HONORABLE CORTE.

Honorables Magistrados:

La suscrita <<...>>, Abogado de los Tribunales de la República Dominicana, mayor de edad, casada, portadora de la cédula de identidad y electoral No. <<...>>, con estudio profesional abierto en la <<...>>No. <<...>>, del ensanche <<...>>, de esta ciudad, actuando a nombre y represen​ta​ción de las partes apelantes señores <<...>>, tiene a bien solicitaros muy respetuosamente lo siguiente:

UNICO: Se dignéis autorizar mediante auto dictado al efecto el cambio del Ministerial que fue comisionado en la Sentencia Civil No. <<...>> de fecha <<...>> de <<...>>del <<...>>, emitida por esta Honorable Corte, cuyo expediente es el No. <<...>>por los motivos siguientes: <<...>>Y HAREIS JUSTICIA

En la ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, Capital de la República Dominicana,  a los <<...>>(<<...>>) días del mes de<<...>> , del año <<...>>(<<...>>). 

<<...>>

ABOGADO

INVENTARIO DE PIEZAS Y DO​​​CU​​MEN​TOS
 DEPOSITADOS POR ANTE  <<...>> DE <<...>> POR LA PARTE APELANTE, A LOS FINES DE SER ANEXA​DO AL EXPEDIENTE No. <<...>> CON MOTI​VO DEL RECURSO DE APELACIÓN INCOADO POR LOS SEÑORES <<...>> CONTRA LA SENTENCIA CIVIL DE FECHA <<...>> DE <<...>> DEL <<...>>, DICTADA POR <<...>> DEL JUZGADO DE PRIMERA INS​TAN​CIA DE <<...>>, ADMINIS​TRANDO JUSTI​CIA EN <<...>> (EN MATERIA DE PARTICIÓN JUDICIAL DE BIENES SUCESORALES).

A SABER:

1.- Copia de la Declaración Jurada de una parte de los bienes del finado <<...>>, de fecha <<...>> de <<...>> del año <<...>> de <<...>> , y legalizada por la <<...>> , Notario Público de los Número del Distrito Nacional, deposi​tada por ante el Departamento de Sucesiones y Donaciones de la Dirección General de Impuestos Internos.

2.- Copia Certificado de Título (duplicado del dueño) No. <<...>>

3.- Original Certificación de no gravamen de fecha <<...>> de <<...>> del año <<...>> , expedida por el Registrador de Títulos del Distrito Nacional, correspon​diente al Certificado de Título(duplicado del dueño) No. <<...>> .

4.- Original Certificación de no gravamen, de fecha <<...>> de Diciembre del año <<...>> , expedida por el Regis​trador de Títulos del Distrito Nacional, correspon​diente al Certificado de Título (duplicado del dueño) No. <<...>> .

5.- Copia acto de cancelación de Hipoteca del BANCO <<...>>, de fecha <<...>> de <<...>> del año <<...>>, correspondiente al Certifica​do de Títulos (duplicado del dueño)No. <<...>>.

6.- Copia Declaración Jurada de Mejora de fecha <<...>> de <<...>> del año <<...>> , instrumentada por ante el Dr.<<...>>, Notario Público para los del Número del Distrito Nacional.

7.- Copia Contrato de Venta de fecha <<...>> de <<...>> del año <<...>> , legalizado por el <<...>> , Notario Público de los Número del Distrito Nacional.

8.- El Presente Inventario

En la Ciudad y Distrito Nacional, Capital de la República Dominicana, a los <<...>> (<<...>> ) días del mes de <<...>> del año <<...>> (<<...>> ).

<<...>>

ABOGADOS DE LOS APELANTES

Glosario de términos
Acreedor: A quien se le debe dinero u otra cosa.

Cedente: Persona que cede un derecho. 

Cesionario: Persona a quien se cede un derecho.

Cesión de Crédito: Transmisión de créditos y otros derechos personales.

Coheredero: Persona llamada a una herencia en concurso con otros herederos.

Colación: Operación previa  a la partición, consistente en restituir bienes o sumas de dinero a la masa que se a de partir. 

Conversión: Acción y efecto de convertir.

Coparticipe: Persona que se halla en división con otra u otras.

De cujus: Persona fallecida.

In limini Litís: Conclusiones incidentales presentada ante de cualquier defensa la fondo del proceso en cuestión.

In rem: Procedimiento dirigido sobre la tierra y sus mejoras.

Legado: Disposición a título gratuito hecha por testamento a favor de una persona.

Legatario: Beneficiario de legado.

Litís: Pleito.

Lote: Poción que se adjudica a cada copartícipe  en un bien o conjunto de bienes indivisos y que constituye el objeto de la partición.

Masa Sucesoria: Patrimonio dejado por el finado a sus herederos.

Perito: Persona autorizada legalmente para dar su opinión acerca de una materia

Testador: Autora  de un testamento.

Sucesión AB intestato: Aquella cuya devolución es reglamentada por la ley. Se opone a la testamentaria.

Simulación: Acción de simulación o fingir.
Acta de hitos y mensura: Es el documento que acredita los hechos cumplidos por el agrimensor en la ejecución del acto de levantamiento parcelario.

Acto de levantamiento parcelario: Es el acto de levantamiento territorial practicado con el fin de constituir, modificar, verificar o reconocer el estado parcelario de los inmuebles.

Acto de levantamiento territorial: Es el conjunto de operaciones técnicas por las cuales se obtienen y procesan datos destinados al conocimiento del espacio territorial y sus características.

Acto de notoriedad: Es aquel otorgado ante un magistrado del orden administrativo o judicial, o ante un oficial público, por el cual dos o más personas atestiguan hechos que son de pública notoriedad. En materia de tierras, al acto de notoriedad que más interesa, es aquel en el que se reconocen a los herederos.

Actualización de mensura: Consiste en verificar que el estado parcelario constituido subsiste. En el acto de verificación y actualización de mensuras, el Agrimensor, se limita a constatar que la documentación de la mensura o modificación parcelaria originaria reúne las condiciones técnicas exigibles y que el estado parcelario determinado en la misma subsiste, procede a georreferenciar la parcela y calcular las coordenadas proyectivas generales de sus vértices si éstas no están calculadas previamente.

Actualización parcelaria: Proceso de mensura que actualiza las magnitudes geométricas, así como la ubicación de una parcela registrada. La modificación de los datos que describen la parcela aprobada por la Dirección Regional de Mensuras correspondiente dará origen a un nuevo Certificado de Título y a un nuevo Registro Complementario, recuperando los asientos de los derechos registrados y cancelando los asientos anteriores.

Autorización de los trabajos: Es la licencia otorgada a un Agrimensor, por el Director Regional de Mensuras Catastrales para que ejecute un acto de levantamiento parcelario investido del carácter de oficial público.

Carta de conformidad: Es el documento en el que el o los propietarios o reclamantes dan su conformidad con los trabajos realizados por el agrimensor.

Certificación con Reserva de Prioridad: Documento emitido por el Registro de Títulos en el que se acredita el estado jurídico de un inmueble registrado, haciendo constar los asientos vigentes consignados en el Registro Complementario del mismo, así como su titularidad al día de su emisión, con la finalidad de garantizar la inmutabilidad de dicho estado y asegurar un negocio jurídico particular por el tiempo de su vigencia.

Certificación del Estado Jurídico del Inmueble: Es el documento emitido por el Registro de Títulos en el que se acredita su estado jurídico y la vigencia del Duplicado del Certificado de Título, haciendo constar os asientos vigentes consignados en su Registro Complementario, al día de su emisión. Esta certificación se expedirá de conformidad a lo establecido en el artículo 104 de la Ley de Registro Inmobiliario.

Certificación de Inscripción del Inmueble: Es el documento emitido por el Registro de Títulos en el que se acredita la inscripción del mismo, al día de su emisión.

Certificación de Registro de Acreedores: Este documento. emitido por el Registro de Títulos en el que se acredita el derecho real accesorio, cargas y gravámenes. Sólo puede ser requerida por el propietario del inmueble, así como por el titular o beneficiario del derecho inscrito.

Certificación de Registro de Derechos Reales Accesorios: Es la constancia documental de haberse inscrito un derecho real accesorio, cargas, gravámenes así como medidas provisionales en el Registro de Títulos a favor del titular o beneficiario del mismo.

Certificado de Títulos: Es el documento oficial emitido y garantizado por el Estado Dominicano, que acredita la existencia de un derecho real de propiedad y la titularidad sobre el mismo.

Conformidad de los acreedores: Es la manifestación de voluntad de los acreedores prestando su acuerdo con un determinado acto de disposición o administración sobre el inmueble gravado.

Constancia Anotada: Es el documento oficial emitido por el Registro de Títulos que sustenta los derechos de una o más personas sobre una porción de parcela que no posee una designación catastral propia ni un plano individual aprobado y registrado en la Dirección de Mensuras.

Coordenadas proyectivas: Designadas como "X" y "Y", indican la distancia normal en metros del punto considerado a dos ejes ortogonales entre sí considerados como origen.

Co-propiedad: Hay copropiedad cuando dos o más personas son propietarios de un inmueble, compartiendo la propiedad del mismo de forma indivisa y en cuotapartes ideales.

Declaración escrita de la posesión: Es un documento en el cual el reclamante (en caso de saneamiento) o el titular de una Constancia Anotada (en caso de deslinde) dejan constancia de que ejercen la posesión sobre el inmueble involucrado en el trabajo, y su caso la antigüedad de la misma.

Depositante: Es la persona que deposita una solicitud o documentos en las Recepciones de las DRMC. No se requiere legitimación especial para depositar (pueden depositar documentos los propietarios, los reclamantes, los profesionales actuantes o cualquier otra persona que el solicitante designase sin necesidad de que medie poder alguno para el trámite).

Designación catastral: Es la identificación única de un inmueble emitida por la Dirección Regional Mensuras Catastrales al momento de individualizarlo mediante un plano. La nueva designación catastral es una designación de tipo posicional y está compuesta por las coordenadas proyectivas generales del geo-centro de la parcela.

Deslinde: Es el acto de levantamiento parcelario realizado para constituir el estado parcelario de una parte determinada de un terreno registrado y sustentado en una Constancia Anotada, a fin de que su titular pueda separar su propiedad del resto de la parcela originaria, registrar su plano individual y obtener su Certificado de Título. El deslinde se realiza de manera completa y en un único acto, no pudiendo quedar restos sin deslindar.

Deslinde, etapas: El deslinde es un proceso contradictorio que necesariamente debe conocer el Tribunal de Jurisdicción Original. Consta de tres etapas:

a) Técnica, donde a través de un acto de levantamiento parcelario se individualiza, ubica y determina el terreno sobre el que se consolidará el derecho de propiedad. Esta etapa finaliza con la aprobación técnica de las operaciones por la Dirección Regional de Mensuras Catastrales territorialmente competente.

b) Judicial, donde a través de un proceso judicial se dan las garantías necesarias para que todos los titulares de Constancias Anotadas sobre la misma parcela y los titulares de cargas y gravámenes sobre la misma puedan hacer los reclamos que consideren pertinentes respecto del deslinde en general y de la ubicación dada al terreno en particular. Esta etapa finaliza con la sentencia de aprobación del deslinde.

c) Registral, donde a través del registro de los derechos que recaen sobre el inmueble, se acredita la existencia del derecho y de la parcela. Esta etapa finaliza con la expedición del Certificado de Título y la habilitación del registro complementario.

Diagnóstico catastral: Es el acto administrativo por el cual, la Dirección Regional de Mensuras Catastrales, determina si un inmueble ya registrado reúne los requisitos indispensables para cumplir con el principio de especialidad que fundamenta el sistema de publicidad inmobiliaria de la República Dominicana.

Diferencias de medidas técnicamente admisibles: Las medidas de líneas, rumbos y superficie de una parcela, son aproximadas dentro de un entorno fijado por las tolerancias que regían en el momento de la medición. Entre dos mediciones realizadas en distintas épocas es razonable que haya diferencias y técnicamente esas diferencias deben ser menores que la la mayor de las tolerancias establecidas, para considerar que ambas mediciones, a pesar de sus diferencias, son correctas. La variación de la superficie de una parcela producto de levantamientos parcelarios distintos, realizados con distintas precisiones, siempre que la diferencia no supere los errores técnicamente admisibles, no supone cambio alguno en la parcela ni da derecho a reclamo por la diferencia. Se entiende que hay un error técnicamente admisible cuando la diferencia entre dos mediciones de una misma línea o dos determinaciones de superficie de un mismo polígono no supera la tolerancia más amplia legalmente establecida para la fecha de cada medición. Los errores técnicamente admisibles se determinan en particular para cada caso que se presente y sirven sólo para ese caso. Corresponde con exclusividad a la Dirección Nacional de Mensuras Catastrales establecer cuál es el error técnicamente admisible en cada caso en función de las tolerancias fijadas.

División para la constitución de condominio: Es el acto por el cual se identifican, dimensionan, ubican y documentan cada uno de los sectores o áreas de un inmueble, determinando si los mismos son propios, comunes o complementarios, para permitir su afectación al régimen de condominio.

División para la partición de inmuebles: Es la división de una parcela realizada con el fin de adjudicar las parcelas resultantes a los copropietarios, coherederos o

copartícipes de un inmueble registrado.

Documento: Escrito o gráfico que acredita o ilustra sobre algún hecho o manifestación de voluntad.

Duplicado de Certificado de Título: Es una copia fiel y conforme del Certificado de Títulos original que reposa en la jurisdicción inmobiliaria que posee un valor probatorio respecto a los derechos reales que aparecen en el mismo. Es un documento oficial emitido y garantizado por el Estado Dominicano que acredita la existencia de un derecho real y la titularidad sobre el mismo. Contiene una leyenda que lo identifica como tal, además del sello del Registro de Títulos que lo emitió y la firma del Registrador de Títulos.

Escala: Es la relación existente entre un objeto representado gráficamente y el objeto real.

Espacios inaccesibles: Corresponde a aquellas superficies a las que físicamente es imposible acceder, por estar completamente cerradas o que su acceso es riesgoso. Estas superficies no pueden ser medidas en forma directa, y sus dimensiones sólo pueden ser extraídas de los planos de arquitectura, por lo que es necesario diferenciarlas a los fines a los fines de poner de manifiesto el origen de las magnitudes.

Estado parcelario: Está constituido por los atributos de la parcela. Son atributos de la parcela: su ubicación y colindancias, sus límites, su forma y dimensiones y su designación catastral.

Expediente: Es un conjunto ordenado de documentos, consistentes entre sí (referidos al mismo objetivo), y actuaciones administrativas y/o judiciales que tiene por finalidad obtener una determinada respuesta por parte de algún órgano de la Jurisdicción Inmobiliaria. En el caso de mensuras, los expedientes iniciados tienen por finalidad obtener la autorización para ejecutar actos de levantamiento parcelario y la aprobación de trabajos de mensuras, modificaciones parcelarias y división para la constitución de condominio.

Extracto de Certificado de Títulos: Es una copia fiel y conforme del Certificado de Títulos original que reposa en la jurisdicción inmobiliaria que posee un valor probatorio respecto a los derechos reales que aparecen en el mismo, el cual es expedido a favor de cada copropietario. En el extracto deben ser consignados todos los copropietarios y su porcentaje de copropiedad. Contendrá una leyenda que lo identifica como tal, la indicación del copropietario a favor del cual se expide, además del sello del Registro de Títulos y la firma del Registrador de Títulos.

Factor de altura: Es un coeficiente (variable según la altura sobre el nivel del mar) que permite corregir las deformaciones propias de la proyección debido al acortamiento producido por la reducción de la medida real al nivel del mar (que es tomado como cota 0 de referencia). A partir de los 900 metros de altura sobre el nivel del mar, las deformaciones comienzan a ser importantes superando las precisiones del orden de 1/10.000 para las magnitudes lineales.

Factor de escala: Es un coeficiente (variable según longitud en que se considera) que permite corregir las deformaciones propias de la proyección adoptada, al aplicarlo a la medida extraída de la carta, pudiendo obtener de esa manera la magnitud real.

Función calificadora: Es la facultad, propia de los Directores Regionales de Mensuras Catastrales, de controlar que las solicitudes de autorización y los trabajos presentados reúnan los requisitos exigidos por la Ley de Registro Inmobiliario, el Reglamento General de Mensuras Catastrales y demás disposiciones complementarias para que proceda su aprobación. La función calificadora se aplica a:

a) Las solicitudes de autorización para la ejecución de actos de levantamiento parcelario.

b) Los trabajos de mensura, modificaciones parcelarias y divisiones para la constitución de condominio, tanto durante su ejecución como durante su tramitación.

Función calificadora, contenido: La función calificadora comprende las facultades de:

a) Citar al o los solicitantes, propietarios y/o reclamantes para que ratifiquen o rectifiquen algún documento sobre el que hubiere alguna duda sobre su autenticidad o contenido;

b) Comprobar que la documentación presentada esté completa;

c) Revisar y controlar que la documentación en general y los planos en particular cumplan con los requisitos legales y formales exigibles;

d) Solicitar, cuando lo considere conveniente, inspecciones durante la ejecución de los trabajos en el terreno o una vez finalizados los mismos;

e) Constatar que el trabajo presentado no está en contradicción con lo que resulte de los informes de inspección o con otros antecedentes existentes en los archivos de la Jurisdicción, debiendo analizar detenidamente en este último caso, si las contradicciones se deben a un trabajo mal ejecutado o a deficiencias existentes en los antecedentes;

f) Descender al terreno por sí o comisionando a alguno de sus subalternos durante la ejecución de los trabajos autorizados, cuando considere pertinente verificar que efectivamente se están cumpliendo las exigencias reglamentarias en materia de publicidad, trabajos de campo y colocación de hitos;

g) Comprobar, con el auxilio de la Unidad de Apoyo a Mensuras, que el trabajo realizado no se superpone con otros trabajos aprobados o con espacios del dominio público;

h) Controlar que los datos de los planos se corresponden con los de los documentos y cálculos que le sirven de base;

i) Revisar el proceso de cálculo de las coordenadas proyectivas generales;

j) Controlar que se hayan cumplido todos los requisitos legales y reglamentarios según el trabajo de que se trate;

k) Citar, cuando fuese necesario, al agrimensor actuante para que amplíe o clarifique los informes presentados;

l) Solicitar toda otra documentación complementaria que considere conveniente.

En ningún caso, la función calificadora supone imponer criterios que no estén establecidos legalmente u ordenados judicialmente. El criterio empleado en la ejecución de un trabajo, al igual que la elección de la metodología de medición y  de levantamiento de detalles, forman parte de la labor del profesional habilitado e integran su responsabilidad profesional.

Funcionalidad: En materia de condominios, es la aptitud de una unidad funcional para cumplir el destino previsto para ella. La funcionalidad no es competencia de los órganos de la Jurisdicción Inmobiliaria sino de las autoridades administrativas competentes en materia edilicia y urbanística.

Georreferenciación: Es el conjunto de operaciones técnicas destinadas a vincular de manera biunívoca, un punto cualquiera de la superficie terrestre con un marco de referencia convencional. Como resultado de la georreferenciación, se asignan al punto georreferenciado sus coordenadas geográficas o sus coordenadas planas, proyectivas generales. A través de la georreferenciación se identifica el único lugar de la superficie terrestre que corresponde a una parcela.

Georreferenciación por vinculación a esquina: Es un procedimiento sencillo de georreferenciación que no requiere de tecnología GPS. En zonas urbanas amanzanadas, donde el Sistema de Información Cartográfico y Parcelario de la Dirección Nacional de Mensuras Catastrales tenga cartografía a escala 1: 10,000 o mayor, se admite la vinculación al sistema por relacionamiento con las distancias a esquinas de la manzana en la que se encuentra la parcela.

GPS: Siglas del Sistema de Posicionamiento Global. Es un sistema de 24 satélites artificiales que giran alrededor de la tierra, con órbitas perfectamente conocidas y emitiendo permanentemente señales electromagnéticas, las que pueden ser recibidas por receptores satelitales en la superficie terrestre permitiendo conocer con exactitud la posición del receptor, en relación al centro de la tierra (es decir, en un sistema geocéntrico). Suele denominarse también como GPS al receptor satelital, aunque el término más preciso es antena o receptor.

Hito: Es el elemento material (varilla de hierro, pirámide o cilindro de hormigón, estaca de madera, etc.) que materializa o monumenta un punto o vértice de propiedad.

Indeterminación planimétrica: Matemáticamente, la indeterminación planimétrica de un punto es la elipse de error del mismo. Cuando se determinan las coordenadas de un punto, ellas están afectadas de los errores propios de la medición, por lo que representan el valor más probable de las mismas; la indeterminación planimétrica indica el límite hasta donde puede admitirse los errores.

Indivisión del inmueble: Es la imposibilidad de dividir un inmueble por razones de hecho o de derecho.

Informe técnico: Es un documento que contiene una reseña objetiva de lo actuado por el agrimensor en el campo y gabinete, de los antecedentes consultados y las conclusiones de los mismos, del criterio empleado en la ubicación de los derechos, de la identificación de los límites y ocupaciones, de la metodología e instrumental empleados en las mediciones, y cualquier otra circunstancia que, a criterio del agrimensor, sirva para una mejor comprensión de la operación ejecutada.

Inmuebles registrados: Se considera como inmueble registrado a toda extensión determinada de superficie terrestre, individualizada mediante una designación catastral única y un plano de mensura aprobado y registrado en la Dirección Regional de Mensura Catastrales, sobre la que existe un derecho de propiedad registrado en los Registros de Títulos. También se consideran inmuebles registrados a toda porción determinada de superficie terrestre, no individualizada ni ubicada, sobre la que existe un derecho de propiedad registrado en los Registros de Títulos con independencia de que esté sustentado en un Certificado de Títulos o en una Constancia Anotada. Una porción está determinada, aunque no individualizada ni ubicada, cuando la misma está descrita sólo en unidades de superficie y se encuentra amparada en una Constancia Anotada sin el respaldo de un plano registrado en la Dirección Regional de Mensuras Catastrales.

Libro de Inscripción, Libro, Folio, Número: Bajo la Ley 1542, los Registros de Títulos llevaban libros de inscripción en el que se identificaban los datos esenciales de las actuaciones inscribibles, y se identificaban por Libro, Folio y Número de Inscripción, así como la fecha y hora de la inscripción. Bajo la Ley 108-05 este libro desaparece, no obstante las referencias a asientos realizados bajo la antigua ley se utilizaran para referenciar los asientos que se lleven al Registro Complementario.

Libro de Registro Complementarios, Libro, Folio: El Libro de Registros Complementarios es el conjunto de folios correspondiente a los originales de los Registros Complementarios que se incorporan de forma secuencial y cronológica y se les asigna el número de libro RC y folio RC que les corresponde. El número de libro RC corresponde al número asignado al libro donde esta contenido el Registro Complementario al que se hace referencia. El folio RC corresponde a la hoja donde se encuentra contenido el Registro Complementario al que se hace referencia.

Libro de Títulos, Libro, Folio, Volumen, Hoja, Pos.: El Libro de Certificado de Títulos es el conjunto de folios correspondiente a los originales de los Certificados de Títulos que se incorporan de forma secuencial y cronológica. Cada libro es identificado con un número de libro. Los documentos que lo conforman se individualizan con un número de folio. El número de libro corresponde al número asignado al libro donde está contenido el Certificado de Título o Constancia Anotada a la que se hace referencia. La práctica de los Registros de Títulos, lo que se hace es que un mismo libro se ha dividido en varios libros físicos correspondiéndoles a cada uno de ellos el mismo número lo que genera la habilitación de un identificador de esos “sub-libros”. Se denomina volumen a cada uno de los “sub-libros” encuadernados. El número de volumen corresponde al número asignado al “sub-libro” donde está contenido el Certificado de Título o Constancia Anotada a la que se hace referencia. Cuando hay un solo libro corresponde el volumen 0. El folio corresponde a la primera hoja del Certificado de Título. El número de folio corresponde al número asignado al folio donde está contenido el Certificado de Título original al que se hace referencia. La práctica de los Registros de Títulos de asignar a diversos folios un mismo número, ha llevado a la habilitación de un identificador de cada uno de estos “subfolios”. Se denomina hojas a cada uno de los “sub-folios” identificados con el mismo número de folio. El número de hoja corresponde al número asignado al “subfolio” donde esta contenido el Certificado de Título o Constancia Anotada a la que se hace referencia.

Posición: se refiere a la posición dentro del RT-4 en que se encuentra un asiento registral, independientemente del número secuencial asignado a la inscripción dentro del Certificado de Título. Se hace referencia en el caso de Constancias Anotadas, y es un dato que se obtiene visualmente. Solo los registros bajo el SIRCEA se han identificado los volúmenes, hojas y posición de los Certificado de Título y Constancias Anotadas. Los registros manuales tan sólo cuentan con la identificación del Libro y Folio.

Libro Diario: Libro que sustituye al Libro de inscripción, con la diferencia que en el se identifican los datos esenciales de todas las actuaciones presentadas al RT. En este libro, entre otras cosas, se establece la fecha y hora de prioridad de la actuación en el Registro de Títulos.

Límite de derecho o lindero: Es el límite territorial de una parcela que ha sido determinado mediante un acto de levantamiento parcelario realizado, documentado, aprobado y registrado por los órganos correspondientes de la Jurisdicción Inmobiliaria.

Límite de hecho o posesorio: Es el límite de una posesión territorial fundada o no en títulos.

Límite territorial: Es la línea ideal que indica el término o confín de un determinado espacio territorial.

Límites materiales de la ocupación: Son los equivalentes a los límites posesorios. Deben tratarse de materializaciones típicas de la zona donde se encuentra la parcela (muros en zonas urbanas, alambrados o vallas en zonas suburbanas y rurales, etc.). La condición es que se trate de una materialización estable, no sujeta a cambios y que la misma tenga una antigüedad suficiente como haber dado suficiente publicidad a la ocupación.

Localización de mejoras: Es un procedimiento técnico por el cual se dimensionan y vinculan las mejoras a los límites de la parcela.

Localización de posesiones: Era una medida procesal mediante la cual se ubicaban las posesiones existentes dentro de un inmueble objeto de un proceso de saneamiento, procediendo al levantamiento parcelario de las mismas. Bajo el régimen de la Ley 108-05 no existe esta medida y el Reglamento para el Control y Reducción de Constancias Anotadas la transforma en un proceso de Saneamiento independiente, respondiendo estrictamente a su naturaleza.

Marco de referencia: Es un sistema de referencia materializado en el territorio. El marco de referencia en la República Dominicana está dado por la red geodésica de la Jurisdicción Inmobiliaria.

Matrícula: Es un número de identificación único que individualiza una unidad objeto de registro dentro de los Registros de Títulos. Se emite una sola vez y persigue al inmueble hasta que desaparece. Recordamos que se entiende por unidad objeto de registro a una parcela, una porción de parcela y a una unidad de condominio. La matrícula es asignada únicamente por el Registro de Títulos, al momento de habilitar el Registro Complementario para el inmueble. Dentro de una designación catastral habrá por lo menos una matrícula. En una misma designación catastral podemos encontrar múltiples matrículas, resultado de ventas parciales o deslindes con restos.

Mensura: Es un acto de levantamiento parcelario cuyo objeto es el de constituir el estado parcelario de un inmueble. Una definición más descriptiva es que se trata  de un conjunto de actos y operaciones por medio de los cuales se identifica, ubica, mide, delimita, representa y documenta un inmueble.

Mensura para saneamiento: Es el acto de levantamiento parcelario por el cual se individualiza, ubica y determina el inmueble sobre el que se reclama un derecho de propiedad. Corresponde a la etapa técnica con la que se inicia el proceso de saneamiento.

Modificaciones Parcelarias: Nombre genérico con el que se agrupan los procesos de mensura sobre parcelas registradas, que dan origen a nuevas parcelas. Suponen una modificación del inmueble registrado, consecuencia de la subdivisión, deslinde, refundición, urbanizaciones o lotificaciones del mismo. Son procesos propios de la Dirección Regional de Mensuras Catastrales.

Módulo de ingreso a Mensuras (MIN): Es un aplicativo informático donde los profesionales habilitados deben digitar ciertos datos del trabajo ejecutado para su incorporación automática al Sistema de Información Cartográfica y Parcelaria (SICYP) a través de un archivo en formato XML.

Norte de cuadrícula: Es la dirección de las "X" en una proyección cartográfica, y sólo es coincidente con el meridiano central de la misma.

Norte magnético: Es la dirección que marca la una brújula. Normalmente, norte geográfico y norte magnético no son coincidentes, y al ángulo que forman entre sí se lo denomina declinación magnética.

Norte verdadero: Es la dirección del meridiano del lugar (la dirección de la línea que une el punto considerado con el polo norte).

Oficial público: Es una persona investida de la autoridad fedataria, los documentos que elabora en esa calidad tienen la calidad de documentos probatorios y quien quiera demostrar lo contrario debe probar la falsedad del documento o sus expresiones.

Parcela: Es la extensión territorial continua, delimitada por un polígono cerrado de límites, objeto de un derecho de propiedad o copropiedad registrado, cuya existencia y elementos esenciales han sido comprobados y determinados mediante un acto de levantamiento parcelario documentado, aprobado y registrado en la Dirección Regional de Mensura Catastrales y en el Registro de Títulos correspondientes.

Parcela aprobada: Es la parcela cuyo plano ha sido aprobado técnicamente por la Dirección Regional de Mensuras Catastrales, pero aún no ha sido registrada en el Registro de Títulos correspondiente.

Parcela registrada: Es la parcela cuyo plano ha sido aprobado técnicamente por la Dirección Regional de Mensuras Catastrales y ha sido registrada en el Registro de Títulos correspondiente.

Parcelas complejas: Son todas las parcelas de más de veinte mil metros cuadrados (20,000 m2) de superficie, y las parcelas con superficie menor a veinte mil metros (20,000 m2) sobre las que existen más de diez (10) Constancias Anotadas sin deslindar.

Parcelas sencillas: Son aquellas parcelas con superficie menor a veinte mil metros cuadrados (20,000 m2) sobre las que existen diez (10) o menos Constancias Anotadas sin deslindar.

Partición: Es el procedimiento mediante el cual se hace cesar el estado de indivisión entre los copropietarios, coherederos y/o copartícipes de un inmueble registrado. Puede ser en naturaleza o en numérico.

Planilla de descripción de unidades de condominio: Es la planilla principal del plano donde se muestra como está integrada cada unidad de condominio, y cuál es el destino, ubicación y superficie de los sectores que la integran.

Planilla de superficies: También llamada planilla de cierres, es una planilla que muestra un resumen por plantas de la conformación del condominio. La utilidad de esta planilla reside en su función de control de las superficies, ya que permite identificar errores los cierres de cada planta.

Planilla resumen: En esta planilla se muestra un resumen general del condominio en forma sintética y permite interpretarlo en primera instancia.

Plano: Es un documento donde se representa gráficamente, a través de signos la realidad territorial. Un plano puede estar compuesto de varias láminas o planchas.

Plano definitivo: Es el plano que cuenta con la aprobación técnica de la Dirección Regional de Mensuras Catastrales. En materia de División para la Constitución de Condominio, es el plano aprobado por la Dirección Regional de Mensuras Catastrales, que representa los distintos sectores de un condominio, como resultado de su identificación y dimensionamiento en el terreno.

Plano general: Es el que comprende todas las parcelas involucradas en el acto de levantamiento parcelario.

Plano individual: Es el que comprende una sola parcela de la resultante del acto de levantamiento parcelario.

Plano preliminar: Es el plano de División para la Constitución de Condominio, aprobado por la Dirección Regional de Mensuras Catastrales, que representa los sectores de un condominio de una construcción en Proceso y está basado en los planos de proyecto del edificio, estando la existencia de las Unidades Funcionales condicionadas a la presentación y aprobación de los Planos Definitivos.

Poder de representación: Es el documento notarizado por el cual una persona, denominada representado, faculta a otra, denominada representante, para que en su nombre realice determinados negocios jurídicos; de forma tal, que todo lo que haga el representante en función del poder otorgado, es directamente atribuido al representado.

Porciones de parcelas: Es el inmueble objeto de un derecho de propiedad registrado solo en los Registros de Títulos y sustentado en una Constancia Anotada, cuyas dimensiones geométricas, ubicación y designación catastral individual no han sido determinadas, ni ha sido verificada su existencia real en el terreno.

Principio de especialidad: Consiste en correcta determinación e individualización de la parcela, propietarios, acreedores y derechos que se ejercen sobre el inmueble.

Principio de especialidad en relación al inmueble: Un inmueble está correctamente determinado e individualizado cuando se ha determinado su estado

parcelario por una mensura, y se conocen en consecuencia sus límites, ubicación y dimensiones y tiene una designación catastral, los cuales se hallan documentados en un plano.

Profesionales habilitados: Están habilitados para ejecutar mensuras y actos de levantamiento parcelario sólo los Agrimensores. Para ejecutar divisiones para la constitución de condominio, están habilitados los Agrimensores y los Arquitectos.

Proyección UTM: UTM es la sigla de la proyección Universal Transversa Mercator. Es una proyección cartográfica que permite la representación de la superficie terrestre en un plano. Se trata de una proyección cilíndrica, secante y conforme, es decir, mantiene las formas pero distorsiona las magnitudes.

Reclamante: Es la persona o personas que reclama ante la Jurisdicción Inmobiliaria que se le adjudique el derecho de propiedad sobre un inmueble no registrado en el proceso de saneamiento.

Red Geodésica de la Jurisdicción Inmobiliaria de la República Dominicana: Está integrada por cuatro estaciones permanentes de recepción de señales satelitales y 59 puntos monumentados distribuidos en todo el país con coordenadas conocidas. A partir de la red geodésica, es posible georreferenciar  parcelas o cualquier proyecto de ingeniería y poderlos integrar a todos en un mismo sistema.

Referencias de ubicación: Son datos que permiten una aproximación al punto o parcela de forma inmediata. En general se traducen en el domicilio del inmueble, es decir calle y número; en zonas rurales, deben estar referidas a hechos notorios y verificables en el terreno, tales como: nombre de la carretera y kilómetro en el que se encuentra, nombre del lugar o zona, etc., debe evitarse hacer referencias a cuestiones circunstanciales como el nombre de un colindante o vecino.

Refundición: Es acto de levantamiento parcelario que tiene por fin la creación de una nueva parcela por integración de dos o más parcelas registradas. Para que proceda la refundición, las parcelas a unir deben ser colindantes entre sí.

Registro Complementario: Es el documento de uso interno del Registro de Títulos donde se compilan todos los derechos reales principales y accesorios, cargas, gravámenes, medidas provisionales y demás derechos que afectan a un inmueble registrado. Refleja el estado jurídico del inmueble.

Representado: Es la persona que faculta a otra para que actúe en su nombre y representación.

Representante: Es la persona que está facultada para actuar en nombre y representación de otra persona.

Revisión: Es el proceso por el cual se controla un trabajo de mensura, modificación parcelaria o división para la constitución de condominio. Como resultado de la revisión, el trabajo puede ser: observado, rechazado o aprobado.

Saneamiento: Es el proceso de orden público por el cual se determina e individualiza un inmueble y su propietarios, se depuran los derechos que recaen sobre el mismo, y éstos quedan debidamente registrados. A nivel macro se pueden identificar tres etapas: Mensura para saneamiento, Proceso judicial de saneamiento y Registro de los derechos.

Sector común de uso exclusivo: Es aquella parte del inmueble carente de autonomía funcional, que está afectada al uso exclusivo de los titulares de uno o más sectores propios.

Sector propio: Es el conjunto continuo o discontinuo de las partes de un inmueble, con autonomía funcional y acceso directo o indirecto desde la vía pública, que pueden ser de propiedad exclusiva de una o más personas físicas o morales.

Sectores comunes: Son las partes del inmueble, carentes de autonomía funcional, que por su destino, sirven a los sectores propios facilitando su aprovechamiento. Son necesariamente comunes: a) el terreno; b) Los elementos materiales que delimitan la parcela; y c) Los muros u otros objetos que separan sectores privativos, los elementos estructurales de los edificios y todos los conductos e instalaciones de beneficio común.

Sistema Cartográfico y Parcelario (SICYP): es un sistema informático que funciona bajo una plataforma GIS, y contiene información geoespacial de toda la República Dominicana. La información, está contenida en distintas capas (layers), que pueden prenderse o apagarse según la necesidad del usuario, e incluyen, entre otros: Imágenes satelitales de alta resolución, manzanas, carreteras, calles, ríos, espacios verdes, provincias, etc. Además de toda la información cartográfica antes detallada, el sistema tiene capas específicas de información parcelaria, y éstas son las capas más importantes del Sistema, pues conforman el Registro Parcelario de la Jurisdicción Inmobiliaria. En una de las capas parcelarias, cuando se presenta un trabajo de mensura o cualquier acto de levantamiento parcelario, o una división para la constitución de condominio, se incorporan las parcelas resultantes y el sistema hace, de forma automática, un control de capas, indicando como resultado si la parcela se superpone con otras parcelas o está superpuesta con el dominio público. El reporte de este control es analizado visualmente por el revisor para confirmar la superposición o justificarla en base a un análisis de las precisiones con que están georreferenciadas cada capa. Al aprobarse un trabajo, las parcelas resultantes se pasan a la capa de parcelas aprobadas, y cuando se emite el correspondiente Certificado de Título, las parcelas se pasan a la capa de parcelas registradas. El SICYP funciona sobre una base cartográfica digital, que puede ser constantemente actualizada sin necesidad de rehacer los soportes con cada actualización (como ocurre en los registros parcelarios en soporte físicos o papel); aparte, la cantidad de información de cada parcela (área, dimensiones, trabajo que la origina, fecha de origen, etc.), no está limitada por la generalización cartográfica, la información asociada a una parcela esta almacenada en una base de datos que puede ser consultada en cualquier momento desde el mismo sistema. Al estar georreferenciadas las parcelas, la incorporación al SICYP se hace de forma automática en el lugar que le corresponde, obteniendo de esta forma un Registro Parcelario continúo de todo el país y que es un reflejo de la realidad geográfica y parcelaria del territorio, contribuyendo de una forma más adecuada a la seguridad jurídica del tráfico inmobiliario.

Sistema de referencia: Es un modelo matemático en relación al cual se ubican de forma inequívoca las cosas. A nivel de territorio, los sistemas de referencia generales son elipsoides de revolución geocéntricos (el centro del elipsoide es coincidente con el centro de masa de la tierra).

Solicitante: Es la persona legitimada para solicitar una autorización o una aprobación de un trabajo. Están legitimados para solicitar una autorización o una aprobación los propietarios (o reclamantes en caso de saneamiento) o sus representantes.

Solicitud de autorización: Es el documento por el cual los propietarios o reclamantes requieren al Director Regional de Mensuras Catastrales que autorice la ejecución de un acto de levantamiento parcelario y que habilite al Agrimensor propuesto a hacerlo.

Subdivisión/ División: Es el acto de levantamiento parcelario por el cual se crean nuevas parcelas por división de una parcela registrada, de tal modo que cada parcela quede delimitada en el terreno, graficada en un plano individual y con un Certificado de Titulo que acredite la propiedad sobre ella.

Subparcela: Es la unidad de dominio exclusivo resultante de la afectación de una parcela al régimen de condominio, cuya existencia y elementos esenciales hayan sido comprobados y determinados mediante un plano de división para constitución de condominio documentado y aprobado en la Dirección Regional de Mensuras Catastrales, e inscrito en el Registro de Títulos correspondiente.

Superficie proyectada: Es el área resultante de la proyección de una parcela en un sistema proyectivo general. Al ser una proyección cartográfica general, las dimensiones están afectadas por deformaciones debido a la altura sobre el nivel del mar y a la distancia a los puntos de contacto de la proyección. Las proyecciones cartográficas son necesarias para la representación de grandes superficies (como la de toda una región o de un país).

Superficie real: Es el área resultante de la proyección ortogonal de una parcela sobre un plano. Se trata de una proyección local y el área resultante se denomina superficie real ya que las deformaciones de la proyección, en pequeñas superficies son insignificantes.

Superficie según mensura: Es la superficie plana topográfica que resulte del  acto de levantamiento parcelario para la totalidad del inmueble.

Superficie según título: Es la superficie que expresa el Certificado de Título o Constancia Anotada.

Superficie superpuesta: Es la superficie resultante de la superposición a distintas alturas de dos sectores, ubicados en la misma planta, sobre los que se ejercen distintos derechos. La superficie superpuesta se calcula para poder restarla en la sumatoria de planta y evitar su duplicidad.

Superficie útil: En los casos de deslindes de parcelas sencillas resulta de excluir de la superficie total real de la parcela originaria, las superficies de los deslindes y las correspondientes a las vías de comunicación.

Superficies afectadas por limitaciones administrativas: Son aquellas superficies que, perteneciendo a la parcela, no pueden ser utilizadas por disposición de alguna norma administrativa que restringe su uso, tal el caso de ochavas.

Tarjeta: También denominada carátula, es un sector del plano destinado a títulos y leyendas identificatorias del plano. Se encuentra en la parte inferior derecha del plano, de forma tal, que cuando éste se doble para su incorporación a un expediente, la tarjeta quede siempre visible.

Tolerancia: Es el máximo error admisible para una medición.

Trabajos de campo: Son las actividades que el profesional habilitado desarrolla el terreno al ejecutar un acto de levantamiento parcelario o una división de condominio, incluyen principalmente los trabajos de reconocimiento y medición.

Trabajos de gabinete: Son las actividades que el profesional habilitado desarrolla en su oficina al ejecutar un acto de levantamiento parcelario o una división de condominio, incluyen principalmente el procesamiento de datos, cálculos y dibujo de planos.

Unidad Objeto de Registro: Es el elemento que puede ser objeto de registro, sobre el cual recaen derechos reales registrables. Son consideradas unidades objeto de registro:

- La parcela;

- La unidad de condominio;

- La porción de parcela.

Unidad de Condominio: Es la unidad resultante de la afectación de una parcela al régimen de condominio, cuya existencia y elementos esenciales han sido aprobados y registrados en la Dirección Regional de Mensura Catastrales y en el Registro de Títulos correspondientes. Se reconocen igualmente como unidades de condominio a las unidades resultantes de la afectación de una parcela al régimen de condominio, generadas con anterioridad a la vigencia de la Ley 108-05 de Registro Inmobiliario y sus reglamentos, que se encuentran registradas en los Registros de Títulos y sustentadas en Constancias Anotadas.

Unidad funcional: Es el conjunto de sectores propios y comunes vinculados física o jurídicamente que pueden ser objeto de un derecho de condominio y comprende al sector o sectores propios y al sector o sectores comunes de uso exclusivo que le puedan corresponder. La Unidad Funcional, una vez registrada en el Registro de Títulos se transforma en Subparcela o unidad de condominio. La unidad funcional está siempre integrada por uno o más sectores propios, y puede tener sectores comunes de uso exclusivo.

Urbanización: Es el acto de levantamiento parcelario que tiene por fin la creación de nuevas parcelas por división de una o más parcelas registradas, con apertura de calles o caminos públicos. En estos casos es obligatorio adjuntar el proyecto aprobado por el ayuntamiento correspondiente y por las autoridades competentes.

Vacíos: Son aquellos espacios completamente rodeados de muros que carecen de piso en la planta en que se consideran. En la planta que tengan su piso, se consideran como sector propio o sector común según corresponda.
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