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Compendio
La partición numérica es el sometimiento del expediente mediante  instancia motivada,  conjuntamente con el proyecto de partición amigable, aprobado por los herederos o copartícipes  sobre los inmuebles registrados, sometido al proceso de partición ante la Secretaría correspondiente del Tribunal Superior de Tierras; con el fin de que le sea aprobado tal  y como fue concebida  por los herederos de forma amigable. 

Cuando los Jueces entienden  que está correcto  el proyecto de partición sometidos por los herederos y copartícipes, proceden mediante instancia administrativa a admitir  la partición tal y como fue introducida por los herederos; al distribuirle aritméticamente  a cada unos de ellos sus derechos, ordenando al Registrador de Títulos  expedición de los certificados de títulos cada uno. 

 En caso de que observen  que el proyecto de partición, por  no estar claro, el Presidente del Tribunal Superior de Tierras y los Jueces designados, dictar un auto, designado al Juez de Jurisdicción Original  que deberá conocer de  la partición de forma litigiosa; dando lugar a que la misma se desarrolle de manera contradictoria. 

Ahora bien las partes intensadas podrán presentar su medio de excepción, con el fin de declarar incompetente de la Jurisdicción Inmobiliaria, la cual deberá  declinar su acción ante la Jurisdicción Ordinaria, siempre y cuando sea presentado in limini litis, es decir ante toda defensa al fondo, en caso contrario el Tribunal podrá declara la inamisibilidad por el hecho de haber sido planteado tardíamente su medio de excepción.

Además la Jurisdicción Ordinaria, tiene facultad para conocer de la partición numérica,  toda vez  que los herederos o coparticipes no logra ponerse de acuerdo en la distribución de los bienes dejados por el finado, por ser esta una jurisdicción mucho más amplia que la Jurisdicción Inmobiliaria, ya que conoce tanto de los muebles como de los inmuebles.

La partición numérica, arrastra consigo una serie de conflictos para las personas que son beneficiarias de la distribución aritmética realizada mediante resolución de carácter administrativo o contradictoria, toda vez que los beneficiarios se le otorgan carta constancia o constancia anotada.

La expedición de la carta constancia trae como consecuencia que el propietario de la porción asignada, desconoce la ubicación real de la porción que le corresponde dentro de la parcela o solar distribuida a los herederos o coparticipes del de cujus.  Una de las desventajas que puede traer para alguno de los herederos en la partición numérica es que la porción que le corresponde podría estar ubicada en el peor lugar del inmueble, como puede ser al lado de una cañada,  un arroyo o simplemente no tiene salida o vía de acceso para llegar al inmueble.  

Otro  de los problemas que se presentan, es que la porción asignada a uno de los herederos, puede resultar físicamente  inferior a la expresada en la constancia anotada,  dando lugar a la inconformidad de  parte del perjudicado,  pues se siente lesionado con relación a los demás herederos.

La distribución numérica trae como consecuencia la expedición de carta constancia a favor de los herederos o copartícipes, donde consta sus derechos de propiedad de las porciones que le corresponda;  esto trae como consecuencia que herederos o copartícipes que traspasan sus derechos a terceras personas, permite que el Registrador de Títulos continué expidiendo carta constancia sobre los mismos derechos, que le fueron otorgado a los herederos o copartícipes.

Uno de los problemas  que arrastra la carta constancia es que el propietario  de los terrenos, se encuentra con grandes dificultades para tener acceso a las instituciones de crédito, pues al ser un terreno que no está deslindado,  las instituciones tienen el temor de hacer inversiones o negocios con dicho propietario, pues no saben con certeza cual es la porción verdadera que le corresponde.  

El heredero que haya individualizado sus derechos tienen la ventaja de que su ubicación física no es discutida,  la porción contenida en el certificado de título, las facilidades a otorgamiento de crédito, su valor en el mercado es superior en relación al copropietario con carta constancia y  se  reduce las posibilidades de verse envuelto en posible litigio.

Relativo a la partición numérica cuando hay menores, esté no podrá concurrir como heredero a la partición, sin que antes se le conforme el consejo de familia, donde se le nombra un tutor, que estará conformado  por un pariente,  tanto del lado paterno como materno,  el cual será sometido  por ante el Tribunal de Niños,  Niñas y adolescentes,  para su aprobación y previa  homologación ante el Tribunal de Primera Instancia.

Cuando uno de los coherederos decide traspasar sus derechos a su acreedor,  en virtud de los derechos obtenidos en el proyecto de partición numérica realizado y aprobado por el Tribunal Superior de Tierras; el cesionario, quien acepta los derechos del cedente en razón de la partición numérica; deberá esperar que el inmueble entre en el lote del cedente.

En la demanda en partición formulada por uno de los acreedores del heredero, el acreedor estará imposibilitado de ejecutar los derechos del copartícipes hasta tanto se mantenga el estado de indivisión de su deudor;  pero podrá oponerse a que se proceda a la partición que se ejecute sin su asistencia, para evitar que se produzca un fraude que lo imposibilite actuar en contra del coparticipe deudor;  dada su asistencia en el conocimiento de la partición,  el acreedor se le impide impugnar.

Solo se le permitirá a los acreedores del de cujus  embargar directamente, rematar los bienes dejado por el de cujus, dado que la deuda dejada por el difunto recae sobre la universalidad, no sobre la parte alícuota de unos de los coparticipes.

La competencia del Tribunal de Tierras para conocer de la partición entre herederos o copartícipes estará supeditada a que los derechos que reposan sobre los inmuebles  estén registrados  a nombre de su causante, para que los herederos  mediante  instancia suscrita  de común acuerdo y sometieren el proyecto de partición, el tribunal proceda a determinar los derechos entre las respectivas partes,  siempre de acuerdo con el proyecto de partición y cuando ningún de los interesados solicite la declinatoria por ante la jurisdicción ordinaria.

La competencia del Tribunal de Tierras, se vez afectada, cuando la sucesión  esta conformada por bienes muebles e inmuebles o por inmuebles no  registrados, debiendo ser conocido por la Jurisdicción Ordinaria que es más amplia.  Ya que el Tribunal de Tierras no conoce de acciones personales, solo conoce de acciones reales inmobiliarias. 

La jurisdicción de derecho común,  al igual que la jurisdicción inmobiliaria tiene competencia para conocer de la demanda en partición de derechos sucesorios que se suscitan entre herederos o copartícipes, sobre los derechos del lote hereditario dejado por el finado a sus continuadores jurídicos, pero las dos jurisdicciones no pueden estar apoderada al mismo tiempo porque una excluye a la otra,  de esta manera se impedir que se dicten sentencia contradictoria.

La competencia del Tribunal,  de primera instancia está supeditada para conocer de la sucesión  dependiendo cuando se trate de acciones reales o mixtas. 

En caso de que uno de los herederos no apruebe la partición, el juez apoderado tiene amplio recurso que le otorga la ley, en la jurisdicción de derecho común  e incluso podrá nombrar un perito para que realice un inventario sobre los bienes dejados por el de cujus.

La simulación es un conflicto que se presenta en la partición, consiste en  el ocultamiento de la verdadera realidad de la naturaleza  misma de los hechos, con el único fin de engañar a  una persona  en específico.  Ocurre  cuando se suscribe una venta del padre a nombre de uno de sus hijos, acción que desnaturaliza la realidad la convención, en razón de que en la misma, no existe un  interés económico, en apoyo a la operación comercial,  donde dicha transacción no es más que una donación.

Finalmente se presenta el conflicto de la exclusión en la determinación de herederos, en este sentido el excluido podrá solicitar al Tribunal de Tierras la inclusión en la determinación, para poder ser parte de la masa sucesoria dejada por el finado a sus continuadores jurídicos.

En el caso de que el lote hereditario haya sido adquirido por una tercera persona, que  compro  por  el  justo precio, a título oneroso y de buena fe,  los derechos del heredero excluido desaparecen frente al tercer adquirente de buena fe,  no así, cuando el inmueble se mantiene dentro del patrimonio de los demás herederos, los cuales deberán otorgarle los derechos que le corresponde al heredero que haya sido excluido de la sucesión, del cual tiene vocación hereditaria.

La Investigación es cuantitativa de diseño no experimental, en él no se probaron Hipótesis, sino la Operacionalización de la variables contenidas en los objetivos.

 Tipo de investigación mixta, documental, de campo y descriptiva. Es documental porque realizó un levantamiento de informaciones en diferentes fuentes bibliográficas, tales como libros, revistas,  jurisprudencias, códigos, diccionarios, periódicos, internet, entre otros.  Y de campo porque los datos se obtuvieron a través de la aplicación de un cuestionario con preguntas cerradas a las fuentes primarias (Magistrados Jueces, Abogados y Agrimensores).


También es descriptiva, ya que su propósito fue  analizar los casos en que el Tribunal Tierras de la Provincia de Santiago, procedió a conocer los casos de partición de derechos sucesorios en los cuales se presentaron conflictos,  abarca el  período 2004-2005. 


El método que se utilizo fue el deductivo, ya que se partió del estudio general de los casos a lo particular que abarca: Libros, Revista, Boletines Judiciales, Jurisprudencia, Código, Internet, Periódicos, Ley de Registro de Tierras, para las conclusiones particulares.

La investigación estuvo compuesta por un universo de participantes, siete (7) Jueces de la Jurisdicción Inmobiliaria, sesenta y siete (67) agrimensores y tres mil ochenta y ochenta (3,088) abogados que ejercen la ciudad de Santiago.

Para la selección de la muestra se aplicó la fórmula de Fisher  y Navarro, con 10% de error y un 90 % del nivel de confianza, la cual se obtuvo los siguientes resultados: Cinco (5) Jueces, Treinta y cuatro (34) Agrimensores, Sesenta y siete (67) Abogados que ejercer sus funciones en éste Distrito Judicial de Santiago.
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Las informaciones recaudadas se abstuvieron mediante la revisión sistemática de documentos y de diversos colaboradores involucrados con el tema en cuestión.


El Trabajo de campo se empleó  la técnica de encuesta, con la aplicación de cuestionarios como instrumentos, que consta de preguntas cerradas a los Magistrados Jueces del Tribunal Superior de Tierras del Departamento Norte y los Jueces de Jurisdicción Original de la Provincia de Santiago, así como abogados, agrimensores.

A continuación se presentan los datos más relevantes obtenidos con la aplicación de la investigación de campo: 

Un 67% de los abogados, un 65% de los agrimensores y 60% de los jueces afirmaron  que la exclusión es el conflicto más frecuente en la partición de derechos  sucesorios.

El 100% de los jueces, encuestado en este estudio expresó que la mayor dificultad al conocer los casos de partición en el Tribunal de Jurisdicción Original, es la debilidad en los medios de pruebas; confirmándolo también los agrimensores con 65%.

El 100% de los jueces,  opinó que la mayor ventaja de la partición de derechos sucesorios por el procedimiento de derecho común es conocer de los bienes muebles e inmuebles registrados o no; confirmándolo también los abogados en un 45%.

Los abogados encuestados en esta investigación indicaron en 46% que las desventajas de la partición de derechos sucesorios por el procedimiento de derecho común son el costo del procedimiento y la lentitud del proceso.

Referente a las ventajas de la partición por el procedimiento ante la Jurisdicción Inmobiliaria,  los encuestados respondieron que en 53%, es la rapidez en el conocimiento del proyecto de partición, en un 44%, es la economía en los gastos del procedimiento y en un 43% con el acuerdo total de los herederos intervinientes.

En relación a las desventajas de la partición por el procedimiento un 100% expresó que el inmueble este registrado, un 40%, sólo conoce de los derechos reales inmobiliarios y 39%, que la misma puede ser impugnada.

El número de caso de partición de derechos sucesorios en la Jurisdicción Inmobiliaria durante el período 2004-2005, fueron 66,713. (Según datos suministrado por la secretaria del Tribunal Superior de Tierras).

Los casos de partición de  derechos sucesorios conocido por vía administrativa fueron 34,500 durante el año 2004 y 31867 hasta el 2005, para un total de 66,367. (Según datos suministrado por la secretaria del Tribunal Superior de Tierras).

Los casos de derechos sucesorios que se conocieron por vía contradictoria apoderando los Jueces de Jurisdicción Original fueron 90 casos en la Sala No.1, 

en el  2004  y  83 casos en el 2005,   total de casos 173.  

73 casos  en la Sala No.2 en el 2004, en el 2005 100 casos,  total de casos 173, para un total de 346 casos en ambas Salas. (Según datos suministrado por la secretaria del Tribunal Superior de Tierras).

La cantidad de casos que presentaron dificultad durante el 2004-2005, fueron   346 casos, según la pregunta No.11 del cuestionario aplicado a los Jueces y revisión de los documentos. (Según datos suministrado por la secretaria del Tribunal Superior de Tierras).

Se llegó a las siguientes consideraciones generales,  que en la partición de derechos sucesorios los conflictos que se presentan son: Exclusión de herederos, la venta otorgada por el de cujus a uno de los herederos, los derechos otorgados en la partición numérica, la cesión de créditos otorgada sobre el proyecto de partición sometido ante el Tribunal de Tierras. Estos conflictos fueron indicados por abogados, jueces y agrimensores, siendo el mayor conflicto la exclusión de herederos. 

Determinada la cantidad de casos de partición de derechos sucesorios, que se conocieron en la Jurisdicción Inmobiliaria de la Provincia de Santiago, durante el período 2004-2005.  Se demuestra la gran  incidencia que tienen los derechos sucesorios, en los aspectos socio-económico, de nuestra sociedad,  además la  participación activa de la Jurisdicción Inmobiliaria.

Identificados los casos de partición de derechos sucesorios conocidos por la vía administrativa, demorándose que los herederos prefieren avocarse mediante un proyecto de partición   de común acuerdo, ante el Tribunal Superior de Tierras,  para que le sean otorgados y distribuidos sus derechos sucesorios dentro de la masa partir, sin necesidad de futura litís entre los herederos.
Determinados los casos de partición de derechos sucesorios que se conocieron por vía contradictoria apoderando el Juez de Jurisdicción Original.  Se determinó que los casos por la vía contradictoria apoderando la Jurisdicción Original,  establecen un número muy reducido en comparación, con los obtenidos por la vía amigable. Pues evidencia la sensatez de los herederos al momento de tomar decisiones con respecto  a la masa sucesoria dejada por el de cujus, a sus continuadores jurídicos.  

Comprobadas las dificultades presentadas ante el Tribunal de  Jurisdicción Original, al conocer los casos de partición de derechos sucesorios: Las dificultades presentadas son: Debilidad en los medios de prueba, conocer solo cuando se trata de inmueble registrado, falta de sustentación en los alegatos. 

Verificadas las ventajas y desventajas presentadas en la partición utilizando el procedimiento de derecho común:

Los encuestados en la investigación indicaron que las ventajas son: Que el Tribunal de derecho común conoce de la partición  sobre los bienes muebles e inmuebles, conoce además,  sobre los bienes muebles e inmuebles  registrados o no, el Tribunal apoderado tiene plena facultad para comisionar un Juez  para  la realización de partición, en caso de que uno de los  coherederos no aprueben la partición y  el nombramiento de un perito  para la realización de inventario. 

En cuantos a las desventajas presentadas según los jueces y abogados son: El costo del procedimiento es  más elevados,  es más traumático por la lentitud del proceso, ambas  partes se mantienen en conflictos y  no disfrute de su derecho durante el proceso, entre otras.

Determinadas las ventajas y desventajas presentadas en la partición utilizando el procedimiento en la Jurisdicción Inmobiliaria:

Los  agentes intervinientes indicaron que las ventajas ante la Jurisdicción Inmobiliarias son: Rapidez en el conocimiento del proyecto de  partición,  economía en los gastos de procedimiento, acuerdo total de los herederos intervinientes y   el disfrute de sus derechos durante el proceso de partición, entre otras.

 En relación a las desventajas  los encuestados expresaron: Que las mismas pueden ser impugnada en cualquier momento, se necesita el acuerdo de 

cada unos de los herederos, solo conoce de los derechos reales inmobiliarios y  que el inmueble este registrado. 

Cuando se decide transitar por  la vía de la Jurisdicción  Inmobiliaria, las partes  intervinientes en el proceso de partición, obtendrán unos resultados  más rápido y en consecuencia menos costoso y  traumático, además los resultados se conseguirán en un tiempo más prudente que la Jurisdicción de derecho común. 

Las partes intervinientes en  la partición de derechos sucesorios por ante la Jurisdicción de derecho común,  las consecuencias para los actores del proceso serán de grandes frustraciones, no sólo por el costo del proceso, que de por si lo hace traumático, sino por los incidentes que tendrán que soportar los intervinientes.

Que aunque en la Jurisdicción ordinaria el radio de acción es más amplio ya que tiene competencia para conocer de todo lo que pudiera presentarse en el proceso de partición,  también  corresponde establecer que la misma carece de lo 

más elemental que caracteriza la Jurisdicción inmobiliaria. El Tribunal de Tierras es la Jurisdicción especializada para conocer de los asuntos inmobiliarios.    

Introducción
La partición de derechos sucesorios y sus conflictos ante la Jurisdicción Inmobiliaria, surge como consecuencia de la inquietud, ante el vacío que existe por la escasa doctrina en esta materia.

Los interesados en el estudio de las ciencias jurídicas no cuentan con una obra doctrinaria que pueda entrelazar los principios y disposiciones legales que rigen para el derecho común, así como también para la Jurisdicción especializada, como lo es la Jurisdicción Inmobiliaria, en materia de particiones de bienes sucesorios.

No se puede negar que se ha escrito  sobre derechos sucesorios en nuestro país, pero casi todos los doctrinarios han concentrado sus estudios en el análisis de lo que son los derechos sucesorios y la demanda en partición de bienes por ante la Jurisdicción Civil Ordinaria, dejando  de enfocar estos temas ante la Jurisdicción Inmobiliaria.

La Jurisdicción Inmobiliaria juega un papel de primer orden en el Derecho Sucesorio Dominicano. Por tal razón se presenta este estudio de los procedimientos a seguir por ante el Tribunal de Tierras en la demanda en partición de bienes inmuebles dejado por una persona fallecida a sus herederos.

El desarrollo de este Trabajo se basa en la investigación y comparación de la figura jurídica llamada: "La Partición Derechos Sucesorios y sus Conflictos ante la Jurisdicción Inmobiliaria de la Provincia de Santiago Durante el Período 2004-2005;"  resaltando algunos de los métodos utilizados en la Jurisdicción Inmobiliaria para la distribución de los bienes dejado por de cujus a sus herederos, copartícipe o legatarios.  

La información de la investigación de campo se recabaron sobre las labores de los Tribunales de Tierras de la Provincia de Santiago, así como también cuestionando Abogados, Agrimensores y Jueces. Las preguntas que se hicieron en esta investigación fueron: Cuál es la situación de la  partición de derechos sucesorios y sus conflictos ante la Jurisdicción Inmobiliaria de la Provincia de Santiago durante el período 2004-2005.  ¿Cuáles son los conflictos  presentado en la partición de derechos sucesorios en la Jurisdicción Inmobiliaria?,  ¿Cuántos casos de partición de derechos sucesorios se conocieron en la Jurisdicción Inmobiliaria de la Provincia de Santiago durante el período 2004-2005? 

Además   ¿Cuántos  casos de partición de derechos sucesorios se conocieron por la vía  administrativa?,  ¿Cuántos  casos de partición de derechos sucesorios se conocieron por la vía contradictoria apoderando el Juez de Jurisdicción Original?,  ¿Cuáles son las dificultades presentada al momento de conocer los casos, en el Tribunal de Jurisdicción Original?,  ¿Cuáles ventajas y desventajas presenta la partición utilizando el procedimiento de derecho común?, ¿Cuáles ventajas y desventajas presenta la partición utilizando el procedimiento de la Jurisdicción Inmobiliaria?

Se trabajó con un objetivo general el cual fue: Analizar la situación de la partición de derechos sucesorios y sus conflictos ante de la Jurisdicción Inmobiliaria de la Provincia de Santiago durante el período 2004-2005.

Los objetivos específicos son: Identificar  los conflictos presentado en la partición de derechos sucesorios  ante  la  Jurisdicción Inmobiliaria. Determinar  la cantidad de casos de partición de derechos sucesorios, se conocieron en la Jurisdicción Inmobiliaria de la Provincia de Santiago durante el período 2004-2005. Identificar los casos de partición de derechos sucesorios que se conocieron por la vía  administrativa.

Otros fueron Identificar los casos de partición de derechos sucesorios que se conocieron por la vía contradictoria apoderando el Juez de Jurisdicción Original. Determinar las dificultades presentada al momento de conocer los casos, el Tribunal de Jurisdicción Original. Verificar las ventajas y desventajas presentas en la partición utilizando el procedimiento de derecho común. Determinar las ventajas y desventajas  presentas en la partición utilizando el procedimiento de la Jurisdicción Inmobiliaria.

 El tema se justifica porque ocupa un sitial privilegiado en el derecho Dominicano, debido a la extraordinaria importancia que en el ámbito familiar, social, económico y político que concentra la sucesión como institución Jurídica.


 En el aspecto familiar la sucesión garantiza la estabilidad económica y material de las personas que han perdido a un ser querido que era quien le sustentaba económicamente, pues era titular de un gran patrimonio.

 En el aspecto social todos tienen gran interés en que el derecho de propiedad se mantenga en el tiempo y el espacio,  pues los herederos   interesado en que toda la sociedad conozca que ellos son los continuadores jurídicos de sus causantes. 

Pero todos  los terceros desean saber  también quienes son los continuadores como titulares de los derechos de la persona fallecida, pues así saben de manera  inequívoca con quien deberán realizar transacciones comerciales.


La sucesión es una de las instituciones jurídicas con la cual  el legislador más se ha identificado,  que ha reglamentado con mayor esmero.


La sucesión y partición de derechos sucesorios y sus conflictos ante la Jurisdicción inmobiliaria es un tema poco explorado por los tratadistas del derecho, debido a que son escasos los autores  que se hayan referido al mismo.

Esto trae como consecuencia que los aspectos fundamentales de está jurisdicción especializada en materia sucesoria y partición de derechos inmobiliarios registrados sea poco conocida en el ámbito jurídico y social.

El tema objeto de estudio es La Partición de Derechos Sucesorios y sus Conflictos ante la Jurisdicción Inmobiliaria. Se realizó en Los Tribunales de la Jurisdicción Inmobiliaria de la Provincia de Santiago, durante el período 2004-2005.

La Investigación es cuantitativa de diseño no experimental, en él no se probaron Hipótesis, sino la Operacionalización de la variables contenidas en los objetivos.

 Tipo de investigación mixta, documental, de campo y descriptiva. Es documental porque realizó un levantamiento de informaciones en diferentes fuentes bibliográficas, tales como libros, revistas,  jurisprudencias, códigos, diccionarios, periódicos, internet, entre otros.  Y de campo porque los datos se obtuvieron a través de la aplicación de un cuestionario con preguntas cerradas a las fuentes primarias (Magistrados Jueces, Abogados y Agrimensores).


También es descriptiva, ya que su propósito fue  analizar los casos en que el Tribunal Tierras de la Provincia de Santiago, procedió a conocer los casos de partición de derechos sucesorios en los cuales se presentaron conflictos,  abarca el  período 2004-2005. 


El método que se utilizo fue el deductivo, ya que se partió del estudio general de los casos a lo particular que abarca: Libros, Revista, Boletines Judiciales, Jurisprudencia, Códijo, Internet, Periódicos, Ley de Registro de Tierras, para las conclusiones particulares.

La investigación estuvo compuesta por un universo de participantes, siete (7) Jueces de la Jurisdicción Inmobiliaria, sesenta y siete (67) agrimensores y tres mil ochenta y ochenta (3,088) abogados que ejercen la ciudad de Santiago.

Para la selección de la muestra se aplicó la fórmula de Fisher  y Navarro, con 10% de error y un 90 % del nivel de confianza, la cual se obtuvo los siguientes resultados: Cinco (5) Jueces, Treinta y cuatro (34) Agrimensores, Sesenta y siete (67) Abogados que ejercer sus funciones en éste Distrito Judicial de Santiago.
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Las informaciones recaudadas se abstuvieron mediante la revisión sistemática de documentos y de diversos colaboradores involucrados con el tema en cuestión.


El Trabajo de campo se empleó  la técnica de encuesta, con la aplicación de cuestionarios como instrumentos, que consta de preguntas cerradas a los Magistrados Jueces del Tribunal Superior de Tierras del Departamento Norte y los Jueces de Jurisdicción Original de la Provincia de Santiago, así como abogados, agrimensores.

Dentro de las limitaciones que  se encontraron durante el desarrollo del estudio están que a la hora de recabar las informaciones los Jueces de la Jurisdicción Inmobiliaria  se mostraron poco condescendientes al suministrar las  respuestas.

La investigación consta de cuatro capítulos: El primero trata  sobre los aspectos generales de la ciudad de Santiago  y los Tribunales de Jurisdicción Inmobiliaria, el segundo sobre la partición de derechos sucesorios y sus conflictos ante la Jurisdicción Inmobiliaria, el tercero indica la presentación e interpretación de los datos y  el cuarto sobre la discusión de los resultados. Además contiene  las conclusiones, recomendaciones anexos y\o apéndices, glosario de términos  y la bibliografía. 

CAPÍTULO I

Aspectos generales de la provincia de Santiago y los Tribunales de la jurisdicción inmobiliaria
1.1. ORIGEN DE LA PROVINCIA DE SANTIAGO                                         

La ciudad de Santiago de los Caballeros tiene su origen en 1495, cuando Cristóbal Colón parte  desde Los Hidalgos hacia Santiago, no obstante primero fundar el fuerte  La Magdalena próximo a la sabana de Guayacanes, Provincia Valverde, siguiendo su trayectoria fundar el fuerte de Santo Tomás, localizado en el actual Municipio de Jánico, en la espesura de la Cordillera Central. Para luego erigir la fortaleza a la que dio el nombre de Santiago, ubicado en la rivera del río Yaque del Norte, donde esta actualmente el vertedero  Municipal, el  25 de julio de 1495. 

 Inicialmente, Santiago resultó un lugar atractivo por el oro que se hallaba sin dificultad en las aguas del río Yaque, muy próximo a la fortaleza erigida en 1495. Este oro se agotó rápidamente y ya a comienzos del siglo XVI  la agricultura se convirtió en la principal actividad económica de los habitantes del lugar. En los años subsiguientes, la vida de la villa y de todo el territorio aledaño giró en torno a esta actividad económica.

  En el año  1504, bajo la autoridad de Nicolás de Ovando, entonces gobernador de la isla, Santiago fue trasladada a la orillas del río Jacagua, y su  fortaleza fue convertida en una villa de población civil.  Jacagua le permitía una mejor comunicación terrestre, entre Los Hidalgos, Esperanza, la Vega,  debido a que para llegar a la fortaleza de Santiago tenía que bordear  toda la orilla del río Yaque, del Norte.

Como a otras poblaciones de la isla, el 7 de julio del 1508, la reina Juana, de España, le concedió a Santiago el título de villa y le otorgó también escudo nobiliario. El  nombre de Santiago de los Caballeros se debe a que los primeros pobladores fueron treinta Caballeros de la Orden Española Santiago el Mayor.

   El 2 de diciembre del año l562, un pavoroso terremoto destruyó la ciudad de Santiago. En ese momento la ciudad tenía varias edificaciones de piedra. Incluyendo la segunda iglesia construida en la isla de ese material. La devastación que produjo el terremoto fue grande, por lo que los sobrevivientes de la tragedia se trasladaron de nuevo al lugar donde había estado la antigua fortaleza, dando así inicio a la tercera y última fundación de Santiago, al despuntar el año 1563. 

Sobre los escombros de la antigua ciudad levantada en Jacagua, las edificaciones que pudieron sobrevivir al sismo de 1562 fueron destruidas por fenómenos similares registrados en los años 1642, 1747, 1751 y 1946. En la actualidad, en Jacagua se pueden observar algunos restos pétreos de la antigua ciudad de Santiago.

 Santiago ha sido protagonista de importantes eventos históricos. El 30 de marzo de 1844 tiene lugar la Batalla del 30 de Marzo en Santiago, con la cual los dominicanos consolidan su independencia de la República de Haití. En 1857, notables miembros de la burguesía liberal Santiaguense, arruinados por su calamitosa política económica, encabezan la rebelión que pone fin al gobierno de Buenaventura Báez.

 Luego del Grito de Capotillo, acaecido el 16 de agosto de 1863, Santiago es sede del gobierno restaurador que busca restablecer la soberanía nacional. Santiago es capital de la República Dominicana hasta 1865, año en que las tropas españolas abandonan definitivamente el territorio nacional.  

 

1.2. ASPECTO GEOGRÁFICO DE SANTIAGO
La  Provincia de Santiago se encuentra ubicada en el valle del Cibao, uno de los más fértiles del País, es el principal abastecedor de alimentos y productos agrícolas, pues se le considera el Centro Geográfico de la República Dominicana, a unos 155 Kms., al noroeste de Santo Domingo, Capital de la República y a 70 Kms., de la Provincia de Puerto Plata.

 El Municipio de  Santiago, tiene unos 610 Kilómetros cuadrados, con una población de 908,250 habitantes, tiene aproximadamente unos 70 Km.2 de área Metropolitana, de los cuales 36 Km2  están urbanizados.

La Provincia de Santiago, está conformada por siete  Municipios de los cuales Santiago de los Caballeros, es el Municipio Cabecera, Villa González, Licey al Medio, Villa Bisonó, Jánico, San José de las Matas, Tamboril.  La conforman además los Distritos Municipales: Pedro García, Sabana  Iglesia, Baitoa, La Canela, San Francisco de Jacagua, Hato del Yaque, Palmar Arriba, El Limón, Juncalito, El Rubio, La Cuesta, La Placeta, La Paloma, Canca  y El Caimito. 

El territorio de la Provincia de Santiago, está dentro el Macizo de la Cordillera Central y la Cordillera Septentrional, en pleno Valle del Cibao. A demás cuenta con las tres principales alturas del país, como son loma La Rucilla (3046) Metros; la loma Diego de Ocampo (1249) Metros; loma La Pelona (3087) Metros y el pico Duarte (3,175) Metros, el más altos del país y de todo el Caribe, dentro del Parque Nacional José Armando Bermúdez. Tiene otras áreas protegidas, como la vía panorámica del río Bao y la reserva biológica José de Jesús Jiménez Almonte.

1.3. ASPECTO ECONÓMICO DE  SANTIAGO
En el período actual, la economía de Santiago ha adquirido una notable importancia, y es la región más próspera del país. Se puede decir que Santiago es una plaza con ramificaciones internacionales y en sus empresas podemos encontrar la aplicación de técnicas administrativas y operacionales, a tono con los más recientes avances mundiales.

Santiago tiene una modernísima industria de ron y tabaco de una calidad indiscutible, que compite en los mercados mundiales más exigentes. La industria del tabaco, como en el pasado, sigue siendo una piedra angular de su economía rural y fuente de miles de empleos en la zona, al igual que de café y cacao.

Su diversificada agricultura produce además numerosos cultivos menores que abastecen el mercado de Santo Domingo y otras comunidades. Aunque ubicado en el corazón de la isla, Santiago está dotada de vías de acceso terrestre y aéreo, contando  con el Aeropuerto Internacional del Cibao,  que nos  proporciona  una comunicación con diferentes partes del mundo. 

 En área de la salud cuenta con el Hospital Regional Universitario, José María Cabal  y Báez, Hospital de Niños Dr. Arturo Gullón,  Seguro Social Rafael Estrella Ureña,  tiene  además una gran cantidad de centros privados de Salud actualmente en funcionamiento y otros en proceso de construcción como el Hospital Homs, lo que contribuye al desarrollo de esta ciudad. 

Santiago cuenta con una infraestructura Hotelera, de gran importancia,  que viene desarrollándose de manera sostenida, lo que contribuye al desarrollo turístico del País. En la rama industrial, se ha destacado con notables éxitos dos vertientes: La producción nacional y el de las zonas francas de exportación.

El sector servicios también ha visto desarrollarse en Santiago. Una amplia y fructífera clase de comerciantes, un eficiente sistema bancario, comunicaciones, turismo, profesionales de diversas disciplinas, contribuyen positivamente al desarrollo económico y social del país.

Todo esto ha convertido a Santiago de los Caballeros en el principal eje económico de avance de la Región Norte y Central del país, con una particular influencia en la economía nacional. La contribución de Santiago al proceso de globalización de la economía en esta nueva era de apertura del comercio mundial, es altamente reconocida por su impacto favorable y por el valioso empuje empresarial de sus hombres y mujeres.

1.4. ASPECTO SOCIAL Y CULTURAL DE SANTIAGO
La ciudad de Santiago,  ha mantenido un desarrollo extraordinario,  en el aspecto  social y cultural, cuenta  con el Monumento a los Héroes de la Restauración, en su interior se encuentran murales del famoso pintor español Vela Zanetti. El Monumento es el punto de reunión de los jóvenes y de los mayores en tiempo de fiesta Patria. Es el área pública donde se celebran actividades artísticas y sociales. Desde el Monumento se puede observar un hermoso paisaje de la Ciudad.

· Los Coches: Una de las más hermosas tradiciones de Santiago conservada hasta ahora. Los coches tirados de caballos fueron en el pasado un importante medio de transporte. 

· Mercado Modelo: Es un centro comercial donde existen tiendas variadas de artesanías y artículos nativos confeccionados a manos. Está situado en la Calle El Sol de la ciudad de Santiago. 

· Museo de Arte Folclórico Tomás Morel: En este lugar se puede admirar artículos relacionados con el Folclore y aspectos cotidianos de la vida de Santiago de la época colonial hasta hace 30 ó 40 años.  Además  contiene una colección de máscaras de lechones, representativas del carnaval santiaguense. Está situado en la calle Restauración de la ciudad de Santiago.

· Centro de la Cultura de Santiago: Es como su nombre lo indica, el lugar donde se dan cita las manifestaciones culturales y actividades relacionadas con las bellas artes. Siempre existen en este centro cultural exposiciones de pinturas, esculturas; presentaciones de teatro, ballet, conciertos, entre otros. Además funciona como centro de enseñanza de arte, en sus diferentes manifestaciones. Está situado en la calle El Sol esquina Benito Monción  de la ciudad de Santiago.
· Gran Teatro del Cibao: Presentan espectáculos de artistas nacionales e internacionales. Comprende dos salas: La Restauración y Julio Alberto Hernández. Está recubierto en mármol travertinos, encierra el más avanzado sistema teatral, el piso es de mármol Belga, posee cuatro formidables esculturas de la autoría del eximio escultor español Don Juan Avalo, las cuales corresponden a: López de Vega y Carpio, Calderón de la Barca, Fray de León y Sor Juana Inés de la Cruz. Las paredes están talladas en hermosa caoba nacional. Esta ubicado en la calle Daniel Espinal esquina avenida las Carreras, del área Monumental de la ciudad de Santiago.
· Centro Cultural Eduardo León Jiménez, fundada el 3 de Octubre del 2003,  está dedicado a organizar, alojar y presentar  valiosas colecciones de artistas plásticos. Es una entidad privada, sin fines de lucro, abierta a todo el público y dedicada a la preservación, conservación, investigación y dinamización de la cultura y de las artes visuales dominicanas y caribeñas.  Está ubicada en la avenida 27 de Febrero del sector Hoya del Caimito de la ciudad de Santiago.

1.5. ASPECTO EDUCATIVO DE SANTIAGO

La Provincia de Santiago, cuenta con una Regional de Educación, conformada por siete (7) Distritos Educativos; encargados de ofrecer apoyo,  asesoría y orientación a la labor docente y administrativa de los centros educativos, donde descansa la educación en los niveles inicial, básica, media y un subsistema de adultos.  Con una población estudiantil de 244,632.

También lo integran la Sub-secretaria de Estado de Educación Superior Ciencia y Tecnología  (SEESCYT) encargada de regular la Educación Superior.  Esto se refleja en el   crecimiento sostenido, en el área de la Educación Superior,  con una capacidad de producción e innovación en su fuerza de trabajo;   ofreciéndole  a la población y los alrededores una diversidad de once Centros de Educación Superior, entre ellos: 

 Universidad Abierta Para Adultos (UAPA); Centro Universitario Regional  de Santiago (CURSA-UASD);  Pontificia Universidad Católica Madre y Maestra (PUCMM); Universidad  (UNAPEC) Extensión Santiago;  Universidad Tecnológica  de Santiago (UTESA);  Universidad Organización y Método (O&M) Extensión Santiago;  Universidad Nacional Evangélica (UNEV); Universidad de la Tercera Edad (UTE);  Instituto Superior de Agricultura (ISA); Instituto Superior de Formación Docente   Salome Ureña recinto  Emilio Prud Home y Instituto Superior de Formación Docente Salome Ureña Luis Napoleón Núñez. 

1-6. TRIBUNALES DE LA JURISDICCIÓN INMOBILIARIA


La ciudad de Santiago, se ha caracterizado por ser una de las ciudades más organizadas del País, tanto en el sector público como privado.  La Jurisdicción Inmobiliaria, cuenta con una planta física de primer orden, sus equipos reflejan los últimos adelantos científicos, donde todas las documentaciones están  instaladas en un sistema computarizado. Además posee un personal capacitado para el manejo de las documentaciones e informaciones. 

 En la ciudad de Santiago, está la sede principal del Tribunal  Superior de Tierras del Departamento Norte,  creado mediante  Ley 267-98, de fecha 30, de Junio, del 1998.  Esta integrado por un Presidente y cuatro Jueces,  así como el abogado del Estado y cinco  abogados ayudantes de éste; su Jurisdicción Territorial,  la conforman las Provincias de: Santiago, La Vega,  Monseñor  Nouel, Espaillat,  Puerto Plata, Valverde, Montecristi, Santiago Rodríguez y Dajabón.

El Tribunal de Tierras   actualmente los integran dos (2) Jueces de Jurisdicción Original,  que presiden la Sala No. I y la Sala No. II;  que conocerán de los asuntos  de los cuales son apoderados mediante auto  del Presidente del Tribunal Superior de Tierras.

1.6.1. Origen de los Tribunales de la Jurisdicción Inmobiliaria

La Jurisdicción Inmobiliaria tiene su origen en el sistema Torrens,  creado por Roberto Torrens, de Australia del Sur,  quien era comisionado de aduana y luego  Registrador General o Director de Registro;  quien le preocupaba los inconvenientes y contratiempos que surgían en Inglaterra  para la transferencia de la propiedad inmobiliaria, por la falta de un registro que justificara del derecho de propiedad, que fuera a su vez confiable; por los vicios y las irregularidades que  suscitaban la transmisión Inmobiliaria en Inglaterra.

  Nadie más que él conocía de las facilidades con que se transferían los navíos y le surgió la idea de que debía organizarse un sistema de registro que beneficiara al suelo con esas misma ventaja, con que estaba organizada la navegación en lo que se refería al  registro de la documentación y observaba  la facilidad con que se realizaban las ventas de los navíos.

En nuestro País, el sistema Torrens fue adoptado con el propósito de organizar el desorden  existente en el sistema inmobiliario, por el fraude y el chantaje, de que eran víctima  los verdaderos dueños, que en muchos de los casos eran despojado  de sus propiedades, contribuyendo  al estancamiento del País y una completa reducción de la riqueza.  Es por esto que surge la Orden Ejecutiva Ley 511 de fecha 1ro. , de Julio de 1920,  fue  publicada en la G. O. No.3138, del día 31  del sismo mes y año. 

   La situación era tan preocupante que él adquiriente de una propiedad  previamente debía de orientarse ante de ejecutar la compra para evitar contratiempos. Según Ruiz Tejada Manuel Ramón, (1991 pag. 138): “Que para él comprar un pedazo de tierra, por ínfimo que fuere su valor, necesitaba los consejos de un experto, y aún así  “no sabía si compraba un terreno o un proceso”.

Con la promulgación de la  Ley de Registro de Tierras No. 1542 del 1947, se revoluciona todo el sistema inmobiliario Dominicano,  en lo referente al registro de la  propiedad  inmobiliaria, pues  a partir de ese momento deja de existir no solo el sistema ministerial de registro de origen francés,  donde el Estado solo intervenía por medio de un registro inmobiliaria ante la Conservaduría de Hipotecas,  donde su función solo era transcribir el documento, no registraba los derechos,  transcripción que realizaba  en razón de la persona no del inmueble como  en el sistema Torrens. 
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 El Objetivo principal de la Ley de Registro de tierras,  es registrar todas las tierras que conforman el territorio de la República, para  que al momento de expedir un certificado de Título el adquiriente de un inmueble no se vea expuesto en ningún momento a incertidumbre, por el contrarío procura que el mismo este adornado de las características de menos cuestionamiento posible y que sea inatacable e imprescriptible una que vez el propietario de dicho inmueble se haya  provisto del certificado de titulo correspondiente. 

En los primeros inicios de la implementación de la Ley 1542, del 7 de Noviembre  1947, sobre de Registro de Tierras,  los casos que se originaban eran conocidos por ante los Tribunales de derecho común, creándose un gran cúmulo de expediente ya que dichos Tribunales debían de conocer tanto de los Civil, Penal, y de Tierras, dando lugar a que estos  se convirtieran en un verdadero caos. 

Según Ruiz Tejada Manuel Ramón, (1991, pag. 137)  establece que llego un momento en que las personas  formaban parte del estamento Judicial pensaron que: “era necesario crear un tribunal especial para conducir los procedimientos de la nueva ley, pues su ideología es diferente, a la legislación de derecho común; y dejarlo todo en manos de los tribunales ordinarios podría traer a la larga una desnaturalización del sistema o una confusión”.

Con el paso de tiempo la Jurisdicción Inmobiliaria, fue  creando los órganos 

Para  su  funcionamiento  para  que caminara  su  propio destino,  como son: -1) El Tribunal de Tierras (Jurisdicción Superior y Jueces de Jurisdicción Original; -2) El Abogado del Estado y Fiscal ante el Tribunal de Tierras; -3) Los Registros de Títulos; -4) La Dirección General de Mensuras Catastrales; y -5) La Secretaría del Tribunal. 

1.6.2- Conformación de los Tribunales de Jurisdicción Inmobiliaria

De acuerdo con la  Ley 1542 de Registro de Tierras,  la Jurisdicción Inmobiliaria la  conforman: el Tribunal Superior de Tierras,  Tribunal de Jurisdicción Original, Registro de Títulos , El Abogado del Estado ante el Tribunal de Tierras,  la Dirección General de Mensuras Catastrales y la Secretaria de la Jurisdicción Inmobiliaria.

· Tribunal Superior de Tierras

Es un Tribunal Colegiado el cual está integrado por un Presidente y cuatro Jueces y excepto el Departamento Central, está integrado por un Presidente y siete Jueces;  sus miembros son seleccionados por la escuela de la Magistratura y supervisado por la Suprema Corte de Justicia.

Con el Advenimiento de la Ley 267-98, de fecha 30, del mes Junio, del 1998,  se crea  el Tribunal Superior de Tierras del Departamento Norte, con sedes en la ciudad de Santiago de los Caballeros;  tiene una demarcación territorial y jurisdiccional de las Provincias que forman parte del Tribunal Superior de Tierras del Departamento Norte; permitiendo un dinamismo dentro de la Jurisdicción Inmobiliaria, que se manifiesta en la población, los abogados, sus clientes y todos los interesados.

Su nacimiento tiene como objetivo,  descentralizar el Tribunal Superior de Tierras,  creado en virtud de la ley 1542, del 7 de Noviembre del 1947;  producto de la gran cantidad de expediente que diariamente llegaban no solamente de los Tribunales de Jurisdicción Original que funcionan en la ciudad de Santo Domingo,  sino también del interior del País; tenemos que agregar otros ingredientes como son el crecimiento económico y poblacional. 


El  artículo 1 de la Ley 267-98, considera al  Tribunal Superior de Tierras, como  una institución    judicial de carácter nacional,  con sede en la ciudad de Santo  Domingo,  y para el interior del País, se crearon cuatro departamentos: 

a) Tribunal Superior de Tierras del Departamento Central, con asiento en Santo Domingo; b) Tribunal Superior de Tierras del Departamento Norte; con asiento en Santiago de los Caballeros; c) Tribunal Superior de Tierras del Departamento Este, con asiento en la ciudad de Santa Cruz de El Seybo; d) Tribunal Superior de Tierras del Departamento Sur, con asiento en la ciudad de Azua de Compostela; y e) Tribunal Superior de Tierras del Departamento Noreste, con asiento en la ciudad de San Francisco de Macorís, puesto en funcionamiento mediante acto No.44\2005, creado por la ley 108-05 de fecha 23 de Marzo del 2005.

Cuando entre en vigencia la nueva Ley de Registro Inmobiliario número 108-05, del 23 de Marzo del 2005, la Jurisdicción Inmobiliaria estará compuesta por los siguientes órganos: a) Tribunales Superiores de Tierras y Tribunales de Jurisdicción Original; b) Dirección Nacional de Registro de Títulos;  c)  Dirección Nacional de Mensura y Catastro; d) Comisión Inmobiliaria.

Dando lugar dentro de Nueva Ley 108-05 de Registro Inmobiliario, dentro de la Jurisdicción Inmobiliaria  a la conformación de nuevos órganos que son la: b) Dirección Nacional de Registro de Títulos;  c)  Dirección Nacional de Mensura y Catastro; d) Comisión Inmobiliaria. 

· Tribunales de Jurisdicción Original
Es un Tribunal unipersonal, su misión es instruir y fallar en primer grado todos los asuntos para los cuales es apoderado por auto del Presidente del Tribunal Superior de Tierras al cual pertenece.

Según el artículo 13 de la Ley 1542 de Registro de Tierras,  (1947, pag. 6) dice: “Habrá tantos Jueces de Jurisdicción Original como fueren necesario y lo permita la Ley.” 


El número de Jueces para integrar el Tribunal de Jurisdicción Original, está supeditada al desarrollo poblacional que presente determinada Provincia del País, conjuntamente con sus Municipios.

 
La decisiones de los Jueces de Jurisdicción Original solo tendrán fuerza ejecutoria  luego que sean revisada y aprobadas por el Tribunal Superior de Tierras correspondiente; de ahí el criterio de que las decisiones dictada por los Jueces de Jurisdicción Original  no son verdadera sentencia sino Proyecto de sentencia. 

Las únicas decisiones del Jueces de Jurisdicción Original que no serán objeto de revisión ni de apelación son cuando se trate de medidas preelimínales relativas a la instrucción del proceso,  que son  sentencia preparatoria, que no toca el fondo del asunto.

Según el artículo 238  de la Ley  1542 de Registro de Tierras, (1947, pag. 88)  consagra que: “El Tribunal de Tierras, o  cualquier Juez del mismo, podrá juzgar  sumariamente y castigar con prisión  de seis a treinta días, o multa de RD$6.00 a RD$100.00, o ambas penas a la vez, toda persona que fuere culpable de mala conducta en su presencia o en un sitio tan próximo al  Tribunal o Juez  esté ejerciendo sus funciones, que obstaculizare la administración de justicia.  

Párrafo I. Con la misma pena será castigada cualquiera persona que ante un Tribunal o Juez se negare a prestar juramento o a declara como testigo, siempre que se le haya requerido legalmente.

Párrafo II. Las sentencia dictadas en los casos previstos por el presente artículo son inapelables”. 

Toda vez que  el Juez de Jurisdicción Original,   conozca de medida que no tocan el fondo del asunto, sus decisiones no son más que  sentencia preparatoria, como el delito de audiencia, que  son inapelables, por lo tanto no son susceptibles de recurso alguno.

Los Jueces de Jurisdicción Original, están facultado para conocen en grado de apelación de las decisiones emanadas de los Juzgados de Paz sobre asuntos posesorios, sin la necesidad de ser objeto de revisión  ni apelación ante el Tribunal Superior de Tierras, sino del recurso de casación ante la Suprema Corte de Justicia.   

· La Oficina del Registrador de Títulos
El Registrador de Títulos, es el funcionario encargado de llevar el Registro de la propiedad inmobiliaria,  su función es meramente administrativa, el mismo estará bajo la dependencia del Tribunal Superior de Tierras de su Jurisdicción.

Aunque el artículo 157, del la ley 1542 de Registro de Tierras,  contempla que la persona en cargada de dirigir la Oficinal del Registrador de Títulos,  será nombrado por el Poder Ejecutivo, en la actualidad este funcionario es nombrado por la Suprema Corte de Justicia. 

Según el artículo 160 del la ley 1542 de Registro de Tierras, (1947, pág. 58): “Los Registradores de Títulos dirigirán sus consultas al Tribunal Superior de Tierras, cuantas veces estuvieren en duda respecto de cualquier asunto que les fuere sometido.” 

Aunque el Registrador de Títulos sea una dependencia  del Tribunal Superior de Tierras, sus funciones estarán apegadas al criterio y conducción de la Ley de Registro de Tierras.

Cuando entre en vigencia la aplicación de la  Ley 108-05 de Registro Inmobiliario, del 23 de Marzo del 2005,  ya el Registrador de Títulos no estará bajo la dependencia del Tribunal Superior de Tierras que le corresponda, sino bajo la Dirección General de Registro de Títulos, que tiene carácter nacional  dentro de la Jurisdicción Inmobiliaria.

· El Abogado del Estado ante el Tribunal de Tierras

El Abogado del Estado es nombrado por el Poder Ejecutivo, pero existe una gran controversia en torno a que si este funcionario  es una dependencia del Procurador  General de la República o del Tribunal Superior de Tierras.

Al momento de crear esta  figura jurídica  llamada  Abogado del Estado,  en la Ley de Registro de Tierras,  el  Legislador no fue específico en nombrarlo ya que  no hablo con claridad como cuando se crearon  otros funcionarios que dependen del Tribunal Superior de Tierras;  tales como el Registrador de Títulos y la Dirección General de Mensura.

Como representante del Estado ante el Tribunal  de Tierras, es el  guardián del certificado de Títulos, en el saneamiento  juega un papel de primer orden como representante tanto del Estado y de la Sociedad. Además el Abogado del Estado forma parte del órgano que conforma la Jurisdicción Inmobiliaria, es el Fiscal ante el Tribunal de Tierras del interés público.

 En el saneamiento como el interés es público o privado, es quien  solicita al Tribunal Superior de Tierras que dicte la Orden de prioridad. El papel desempeñado por el abogado del Estado ante  del Tribunal de Tierras es encomiable, sin él no podrían ser posible ejecutar las ordenes Penales en los Tribunales de Tierras, pues el Abogado del Estado ejecuta un trabajo arduo.

El Abogado del Estado en el proceso de saneamiento es considerado como el Juez de la seriedad ya que vía a él,  se deposita la instancia solicitando la orden de prioridad y es quien la transmite por ante el Tribunal Superior de Tierras.

Según el artículo 30 de la Ley 1542 de Registro de Tierras, (1947, pag. 10) expresa: “Corresponde al Abogado del Estado la ejecución de la sentencias penales dictadas por el Tribunal de Tierras, y de las ordenes o sentencia del mismo que sean susceptibles de ejecución forzosas pudiendo para el efecto requerir la asistencia de la fuerza pública.” 

El Abogado del Estado robustecer y cierra cualquier brecha que pueda existir con respecto a éste funcionario  llamado Abogado del Estado,  con la facultad que le concede la Ley para que opere dentro de sus funciones,  donde pude ante o después de la causa ordenar mandamiento de conducencia, prisión y arresto, siempre  dentro del marco de la Ley.

En la nueva Ley, 108-05 de Registro Inmobiliario,  en su artículo 11, contempla una nueva figura jurídica al Abogado del Estado, llamada comisión Inmobiliaria,  donde el poder Ejecutivo, el Legislativo y el Judicial serán los encargado de proponer las personas que formaran parte de la comisión Inmobiliaria,  será integrada  por tres miembros y será presidida  por el miembro que represente al poder Judicial. 

Los Párrafos I y II del artículo 11 de la nueva Ley, 108-05 de Registro Inmobiliario,  consagra la exigencia para ser miembro de  la comisión inmobiliaria,   por un periodo de cuatro años quien  serán inamovible  por ese tiempo; donde  deberá reunir las mismas condiciones, para ser ministerio publico de una Corte  de Apelación del Tribunal Ordinario,  donde las decisiones de la comisión inmobiliaria serán validada con un mínimos de dos votos, y la integraran uno por el poder legislativo, legislativo y del poder Judicial, donde el miembros elegido por la Suprema Corte de Justicia es quien conformara la comisión inmobiliaria.

· Dirección General de Mensuras Catastrales
La Ley de Registro de Tierras, crea la Dirección General de Mensuras como una Oficina técnica  que funciona bajo la dependencia del  Tribunal de Tierras. Para la conducción de sus trabajo esta sometido a las disposiciones de la Ley y los reglamentos que dicte el Tribunal Superior de Tierras.

La misma es dirigida por un funcionario denominado Director General de Mensuras Catastrales, el cual es designado por la Suprema Corte de Justicia,  según el Artículo 67 literal 8 de la Constitución de la República, (1994, pág. 36)  expresa que:”Nombrar todos los funcionarios y empleados que dependan del Poder Judicial.” 

Dentro de la funciones de la Dirección General de Mensuras Catastrales,  ejecutar todos los trabajos técnico, de Mensuras, deslinde, subdivisiones, refundiciones, impresiones, replanteos, se encarga de otorgar las denominaciones Catastrales a los terrenos que serán sometido a mensura. 

· Secretaria de la Jurisdicción Inmobiliaria
El secretario del Tribunal de Tierras es un funcionario que esta bajo la dependencia  del Presidente del Tribunal Superior de Tierras,  según el artículo 24 de la Ley 1542 de Registro de Tierras, (1947, pág. 9)  cuando expresa que:”El Secretario estará bajo las órdenes del Presidente del Tribunal de Tierras y Tendrá bajo su custodia todos los documentos y papeles que se le entreguen de acuerdo con las disposiciones de esta Ley; Deberá enumerar ordenadamente los documentos y llevará un índice de éstos por cada expediente y lo guardará cuidadosamente.”

Es nombrado por la Suprema Corte de Justicia, por lo que es considerado funcionario del tren Judicial; es el que interactúa entre el Tribuna y las personas que diariamente acuden al mismo en busca de informaciones sobre los procesos de los que esta apoderado el Tribunal de Tierras. 

1.6.3. Atribuciones del Tribunal Superior  de Tierras en la Jurisdicción inmobiliaria

El Tribunal Superior de Tierras dentro de su múltiple funcione, esta facultado para  conocer de la apelación como de la revisión, sobre las decisiones que dicten los Jueces de Jurisdicción Original;  además conocerán de los recursos de revisión tanto por fraude como por error materia que se produzcan en el certificado de títulos. 

De la pérdida y destrucciones que se produzcan en el certificado de Título, mediante instancia dirigida al Registrador de Títulos, acompaña de tres ejemplares de un periódico donde se hace constar que sea perdido o destruido el certificado de título, para que éste a su vez proceda a someterlo ante el Tribunal Superior de Tierras y ordene la expedición de un nuevo certificado de título.

Además mediante acto de instancia dirigido al Tribunal Superior de Tierras,  el mismo conocerá de la enmienda del certificado de título, la cancelación o el registro de derecho o del gravamen del certificado de título, quien procederá a comunicárselo al Registrador mediante  resolución para su ejecución.

CAPÍTULO II

La partición de derechos sucesorios y sus conflictos ante la jurisdicción inmobiliaria
2.1. ORIGEN DE LA PARTICIÓN NUMÉRICA

Se inicia con la Ley del 1911,   considerado como  el primer esfuerzo realizado por el legislador dominicano,  con el propósito de organizar las Tierras comunera; proyecto que partió del Senado de la República, a iniciativa del Senador Lic. Manuel Ubaldo Gómez,  votada el día 17 de Abril del 1909. Luego paso a la Cámara de Diputados  donde fue votada dos años de pues haber sido aprobada por el senado: el 17 de abril del 1911, y promulgada el día 21 del mismo mes y año y publicada en la Gaceta Oficial No.2187 el día 29, comenzó a surtir efecto inmediatamente. 

El procedimiento de partición numérica, era iniciado por medio de una instancia, donde se le anexaban los títulos justificativos como comprobación de sus derechos,  por parte de uno o más accionistas,  que era dirigida al Juez de Primera Instancia del Distrito Judicial, donde tuvieren situados el Terreno comunero, donde el fiscal debía de dar su dictamen al respecto a la instancia sometida al Juez de Primera Instancia, ya que se trata de un procedimiento de orden público. 

 A cogida la instancia se procedía nombraba un Notario a quien se le depositaba los títulos, asignando  el Juzgado y el agrimensor  para que ejecutara la partición.  El agrimensor tenia la particularidad que podía ser  designado por la tres cuarta parte de  los accionistas. Una vez asignado el  Notario y el agrimensor los solicitantes debían publicar la sentencia y distribuirlo por medio de hoja suelta, entre los vecinos y copropietarios, y enviarle al Magistrado Procurador Fiscal, para que lo entregue a las autoridades rurales.  

Los solicitantes debían hacer constar en su instancia los copropietarios,  que le eran conocidos y su residencia, si había ausente, menores de edad sin tutores, con el fin del que el Ministerio Público tomara las prevenciones  de lugar sobre la administración de los bienes de estos.

La partición numérica surge en el momento que el agrimensor  terminaba de medir el perímetro y levantaba el acta de mensura  y formaba el plano general,  el mismo debía de reunirse con el notario designado,  una vez obtenido el computo,  procediendo  a dividir la cantidad de tarea  de terreno que conformaba el sitio comunero, entre los accionistas que habían depositados los pesos de títulos, y determinar la cantidad  de tareas,  que comprendían cada pesos de títulos; distribución  que se ejecutaba  entre ambos el agrimensor y el notario. 

Además  con la ley del 1911, surge la homologación en la partición numérica, que no era más que una forma de cobrar por parte de los agrimensores y los notarios,  que lo solicitaban para aplicarlo a los gatos y honorarios, ante del cobro para la homologación  la partición numérica  era traumática,  donde a veces era por impugnación y otra por extensión del sitio. La homologación dio lugar a la expedición de titulo por la partición numérica realizada sobre el sitio comunero, a favor de los accionistas que le fueron aprobados. 

Con la conformación de la ley 1542 de Registro de Tierras, votada en el 1947,  el procedimiento de partición numérica, de un sitio comunero, era establecido por la decisiones del Juez de Jurisdicción Original, donde debían de recorrer el doble grado de Jurisdicción, por lo tanto  el Tribunal Superior de Tierras, estaba facultada para proceder a revisar la sentencia dictada, una vez transcurrido el plazo de un mes  para interponer el recurso de apelación, siendo apacible de casación.

  Siendo modificado el artículo 105, de la Ley de Registro de Tierras en el 1954,  que eliminar esa facultad de revisar y de apelar la sentencia dictada por el Juez de Jurisdicción Original partición numérica. 

2.2. DEFINICIÓN DE PARTICIÓN

-Según  Henri Capitant,   (pág. 414): “La partición no es más que la Operación por la cual los copropietarios de un bien determinado o de un patrimonio ponen fin a la indivisión, sustituyendo a favor de cada uno la parte que tenia sobre la totalidad del bien o patrimonio por una parte material distinta a aquella”. 

-Según  Ciprian, (2000, pág. 241): “La partición es la acción amigable o judicial, de naturaleza privada, por medio de la cual los copropietarios de un bien o patrimonio deciden, a instancia de uno o  más de ellos, poner fin al estado de indivisión que los une.” 

-La partición,  es la decisión ejecutada por medio de una instancia realizada por uno o más de los herederos o coparticipes, cuyo objetivo es el de poner término al estado de indivisión,   sobre el patrimonio que constituye  la masa a partir, sea de manera amigable o judicial. 

2.3. FORMA DE PARTICIÓN EN EL SANEAMIENTO

2.3.1. La Partición Numérica en el Saneamiento

Es el procedimiento que lleva consigo la depuración de los títulos o acciones de pesos,  del sitio comunero,  donde es indispensable la realización de la mensura catastra,  para proceder a la partición numérica del sitio comunero; que consiste en la operación  aritmética,    realizada de manera administrativa  al dividir proporcionalmente el área que comprende el sitio comunero entre los acciones de pesos declarada válida y  determinar la cantidad de terreno que le corresponde a cada depurado del sitio comunero.

Para  conocer de la Partición Numérica, es indispensable que previamente se haya conocido de la depuración, de la mensura  como del Saneamiento, donde se procederá luego a  la designación del juez de Jurisdicción Original, quien decidirá sobre la partición numérica de manera administrativa, ya que  en la misma no se decide ninguna cuestión de derecho;  designación está que podrá ser solicitado tanto por el Abogado del Estado como por la parte interesada, al presidente del Tribunal de Tierras, o en caso de que no se solicite al Presidente del Tribunal Superior de Tierras lo designara de oficio.

Según el artículo 101 de la Ley 1542 de Registro de Tierras, (1947, pag. 40) expresa que: “El Abogado del Estado o las personas interesadas podrán pedir al Presidente del Tribunal de Tierras, la designación de un Juez para que conozca y falle acerca de dicho procedimiento de partición. A falta de pedimento, se ordenara de oficio. El Presidente del Tribunal de Tierras podrá escoger al Juez que había sido designado para el saneamiento de los títulos o acciones de pesos del sitio.”

El Juez designado, conocerá administrativamente de la división del sitio comunero, previamente se haya realizado la depuración sin  necesidad de conozca de audiencia contradictoria; quien procederá a enviar un informe a la Dirección General de Mensura para que certifique la declaración realizada sobre las parcelas comunera y del sitio de que se trata.

Según el artículo 102 de la Ley 1542 de Registro de Tierras, (1947, pag. 40) establece que: “El Juez designado dirigirá un requerimiento, por oficio, al Director General de Mensuras Catastrales para que certifique en todos los casos el total de las parcelas declaradas comuneras en el sitio de que se trate.” 

Una vez que el Juez reciba de la Dirección General de Mensuras Catastrales, el informe, procederá por sentencia a declarar la porción que le corresponde a cada accionista o pesos  de clarado valido, en la porción de terreno que le corresponda a cada accionista,  el cual no podrá conocer de ninguna cuestión ajena a ese apoderamiento,  ya que el mismo es incompetente.

Según el artículo 103 de la Ley 1542 de Registro de Tierras, (1947, pag. 40) “Tan pronto como el Juez reciba del Director General de Mensuras Catastrales la información a que se refiera el articulo anterior, determinara por una sentencia la porción de terreno del sitio que corresponde a cada peso o acción y, en consecuencia, asignara a cada accionista la cantidad de terreno que le corresponde del sitio, en atención al número de sus acciones declarada validas.”  
Según  Arístides Álvarez Sánchez, (2001, pág. 282)  “el  apoderamiento del Juez de Jurisdicción Original, para conocer de la partición numérica es exclusivo de él, cual es incompetente para conocer de otra cuestión distinta al objeto de su apoderamiento, una vez planteado deberá proceder a declara su incompetencia, a fin de que los interesados se dirijan por la vía principal al presidente del Tribunal de Tierras para que éste designe el Juez que deberá conocer del caso.”     

La Partición Numérica  son los primeros pasos, con el fin de determinar el área del sitio comunero y la cantidad de pesos o acción, declarada válida, previa depuración de los títulos o acciones de pesos del sitio comunero;  una vez determinada la partición numérica por el Juez designado, lleva consigo la desaparición del sitio comunero, producto que la misma no es objeto de ningún recurso sea de apelación o revisión  del Tribunal Superior de Tierras.

Según el artículo 105 de la Ley 1542 de Registro de Tierras, (1947, pág. 41) “Una vez dictada la sentencia de Jurisdicción Original que determine la porción de terreno de cada accionista, la cual no tendrá que ser revisada ni será susceptible de apelación, el Juez la enviara al Director General de Mensura Catastrales para que esté requiera del agrimensor contratista del Distrito Catastral que proceda a las parcelaciones correspondientes.”  

 2.3.2- Partición en  Naturaleza Durante el Saneamiento

El Juez apoderado de la partición numérica  del sitio comunero, al dictar su sentencia,  procederá a enviar copia de la misma a la Dirección General de Mensuras Catastrales,  y está a su vez requerirá del agrimensor contratista el Distrito Catastral, que corresponda la parcelación correspondiente.

En caso de que el agrimensor contratista no pudiera actuar o no quisieres participar de la partición en naturaleza, deberá proceder a seleccionar otro agrimensor,  según el artículo 105 Párrafo único de la Ley 1542 de Registro de Tierras,  (1947, pag. 41). “Si por cualquier circunstancia el agrimensor contratista no pudiere actuar inmediatamente o no pudiere o quisiere seguir actuando, el Director General de Mensuras Catastrales designara a otro agrimensor.” 
La partición en naturaleza de un sitio comunero,  lleva consigo la última medida para dejar definitivamente aniquilado el carácter de sitio comunero,  una vez se le haya dado cumplimiento con  los requisitos planteado por la ley de Registro de Tierras que son: La Mensura Catastral, el Saneamiento del sitio comunero,  la Depuración de Títulos, Partición Numérica y por último la Partición en Naturaleza.

  Por lo que tenemos que decir que dicho procedimiento a parte de ser largo, también es costoso, de un seguimiento permanente, producto de las reclamaciones realizadas por parte de los accionistas, para que se le asigne todo y cada unos de los derechos y sus mejoras, del sitio sea esta en parte o en su totalidad.

El papel desempeñado por el agrimensor, en la partición en naturaleza es de primer orden, en razón de que como auxiliar de la justicia es quien deberá de aportar los datos al Tribunal, que conocerá  del trabajo realizado por el agrimensor, el cual podrá rechazarlo o modificarlo,  dando lugar a que el agrimensor tendría que trasladarse con su brigada al sitio, para satisfacer la exigencia tanto del Tribunal como de los accionista del sitio.

Unos de los principios fundamentales  para el agrimensor, que esta en la obligación de suministrar los datos verdaderamente confiables para la conformación del expediente, que le permitirá al Tribunal realizar una partición en naturaleza, con equidad e imparcialidad.  

La designación del agrimensor por parte de la Dirección General de Mensuras, es con el objetivo para que proceda a la parcelación del sitio comunero,  que le permitirá realizar un trabajo más objetivo, ya que deberá trasladarse personalmente al sitio para indagar la región,  para que al momento de realizar la partición en naturaleza, se le facilite la distribución física que le corresponde a cada condueño,  de acuerdo a lo aprobado a cada accionista del sitio comunero.

Luego del agrimensor haber terminado su trabajo de campo en el sitio comunero, se retirara a su oficina a realizar los cálculos, para proceder a preparar los planos y los informes exigidos por la Ley,  para su sometimiento a la Dirección General de Mensuras Catastral para su revisión.

  Donde deberá  hacer constar los linderos que tiene el sitio, su situación  en razón de las porciones de terrenos que están ocupadas por los accionistas, en exceso de los derechos no reconocidos en la sentencia de partición numérica, que  si están cercadas, cultivadas y sus mejoras, los nombre completo de las personas que dicen ser propietarios de las mejoras o que simplemente tienen la posesión; así como el área que mide cada porción  de ocupada por la  persona que dice ser su dueño.

Revisado el informe presentado por el agrimensor,  la Dirección General de Mensuras Catastrales,  presentara su informe al Tribunal con las correcciones de lugar,  donde podrá  incluso admitir la partición del sitio comunero por parte y el Tribunal Superior de Tierras, con facultad para aplicar esa medida  tan pronto con el Tribunal reciba el expediente fijara la audiencia pública, donde a demás del agrimensor  y el abogado del Estado comparecerá las partes intensadas del sitio,  para que aprueben o  rechacen y hagan las observaciones de lugar. 

La Ley 1542 de Registro de Tierras,  el Juez de Jurisdicción Original es la cenicienta,  en razón de que el Juez de Jurisdicción Original,  apoderado,  del expediente de partición numérica, es quien al dictar la sentencia sobre el sitio, envía una copia a la Dirección General de Mensuras Catastral, para el requerimiento del agrimensor para que proceda a la parcelación en a pego a la ley.

 
El informe presentado por el agrimensor sobre la partición en naturaleza del sitio comunero, la Dirección General de Mensuras Catastral, procede a enviarlo al Tribunal Superior de Tierras,  para que proceda a revisar y a fijar audiencia,  con conocimiento de causa de que hay un Juez de Jurisdicción Original apoderado, del informe presentado por el agrimensor actuante,  en franca violación al  doble grado de jurisdicción que establece la ley de Registro de Tierras en el articulo 110.

2.3.3. La Partición  Numérica de Derechos Sucesorios ante la Jurisdicción Inmobiliaria

Es el sometimiento del expediente mediante  instancia motivada,  conjuntamente con el proyecto de partición amigable, aprobado por los herederos o coparticipes,  sobre los inmuebles registrados, sometido al proceso de partición; ante la Secretaria correspondiente del Tribunal Superior de Tierras; con el fin de que le sea aprobado tal  y como fue concebida  por los herederos o coparticipes de forma amigable. 

Cuando los Jueces entienda de que esta correcto,  el proyecto de partición sometidos por los herederos y coparticipe, procederá mediante instancia administrativa a admitir  la partición tal y como fue introducida por los herederos; al distribuirle aritméticamente  a cada unos de ellos sus derechos, ordenando al registrador de Títulos  correspondiente donde este radicado el inmueble  la expedición de los certificado de titulo cada uno de los herederos. 

  En caso contrario de que observen  que el proyecto de partición, sometido no esta del todo claro, el Presidente del Tribunal Superior de Tierras y los Jueces designados, dictara un auto donde  designan un  Juez de Jurisdicción Original  que deberá conocer de  la partición de forma litigiosa; dando lugar a que la misma se desarrolle de manera contradictoria. 

No obstante  según el artículo 214 literal (b) de la Ley 1542, (1947, pag. 80)  dice:”Cuando promovida la acción por cualquier interesado, ninguno de los demandados solicite, por una causa atendible, su declinatoria por ante la jurisdicción ordinaria. Esta excepción debe formularse previamente a cualquier otra excepción o defensa.”  

Los interesados en promover una acción  de declinatoria u otro motivos contra el  Tribunal de Jurisdicción Original, deberán promoverla antes  de conocer otra excepciones o defensa al fondo; la cual invalidaría cualquier pretensión de la parte  interesada que la realice tardíamente sus preatenciones, provocando que la misma sea considerada  inamisible, por no haber sido presentada en el momento oportuno. 

Ahora bien las partes intensadas podrán presentar su medio de excepción, con el fin de declarar incompetente de la Jurisdicción Inmobiliaria, la cual deberá declinar su acción ante la Jurisdicción Ordinaria, siempre y cuando sea presentado in limini litís, es decir ante toda defensa al fondo, en caso contrario el Tribunal podrá declara la inadmisibilidad por el hecho de haber sido planteado tardíamente su medio de excepción.

 Pero la parte interesada  en el desarrollo de proceso podrá presentar sus pretensiones ante  el Tribunal de Tierras, quien se pronunciara sobre todos los impedimentos presentado por las partes en litis,  por ser de interés privado. 

  Además la Jurisdicción Ordinaria, tiene facultad para conocer de la partición numérica,  toda vez  que los herederos o coparticipes no logra ponerse de acuerdo en la distribución de los bienes dejados por el finado, por ser esta una jurisdicción mucho más amplia que la Jurisdicción Inmobiliaria, ya que conoce tanto de los muebles como de los inmuebles.

 Según el artículo 815 párrafos 1ro., del Códijo Civil Dominicano,  (1985, pag. 143) que dice: “A  nadie puede obligarse a permanecer en el estado de indivisión de bienes, y siempre puede pedirse la partición, a pesar de los pactos y prohibiciones que hubiere en contrario.”  


Cuando en una sucesión existieres dos o más herederos y uno de ellos decides no continuar en estado de indivisión en que se mantiene la sucesión,  podrá solicitar por toda la vía de derecho que se le otorgue la porción que le corresponde dentro de la masa a partir. 

La partición numérica,  arrastra consigo una serie de conflictos para las personas que son beneficiarias de la distribución aritmética realizada mediante resolución de carácter administrativo o contradictoria, toda vez que los beneficiarios se le otorgan carta constancia o constancia anotada.

   La expedición de la carta constancia trae como consecuencia que el propietario de la porción asignada desconoce la ubicación real de la porción que le corresponde dentro de la parcela o solar distribuida a los herederos o coparticipes del de cujus.  Una de la  desventaja que puede traer para alguno de los herederos en la partición numérica es que la porción que le corresponde podría estar ubicada en el peor lugar del inmueble como puede ser al lado de una cañada,  un arroyo o simplemente no tiene salida o vía de acceso para llegar el inmueble.  

Otro  de los problemas que se presentan, es que la porción asignada alguno de los herederos, puede resultar físicamente es inferior a la expresada en la constancia anotada,  dando lugar a la inconformidad de  parte del que haya salido perjudicado,  pues se siente lesionado por parte de los demás herederos.   

La distribución numérica trae como consecuencia la expedición de carta constancia a favor de los herederos o coparticipes, donde consta sus derechos de propiedad de las porciones que le corresponda;  esto trae como consecuencia que herederos o coparticipes, que traspasen sus derechos a terceras personas, conlleva que el Registrador de Títulos continué expidiendo carta constancia sobre los mismos derechos que le fueron otorgado a los herederos o coparticipes.

Según el  artículo 195 párrafos II, de  la ley 1542, (1947, pag. 70)  el  cual consagra  que: “Cuando el número de venta parciales excedes tres, el Registrador de Títulos podrá retener en su oficina el Certificado Duplicado de Titulo, hasta tanto se haga la subdivisión. En este último caso el procedimiento de subdivisión estará  libre de impuestos y derechos fiscales.” 
En la práctica el  Registrador de Títulos no cumple con la deposición del párrafo II del artículo 195, pues continúa expidiendo carta constancia que exceden la cantidad establecida por la Ley.


Uno de los problema  que arrastra la carta constancia es que el propietario  de los terrenos, se encuentra con grande dificultades para tener acceso a la instituciones de crédito, pues al ser un terreno que no esta deslindado,  está instituciones tienen el temor de hacer inversiones o negocios con dicho propietario pues no saben con certeza cual es la porción de la cual el  es el verdadero propietario.  

2.3.4. La Partición  en Naturaleza de Derechos Sucesorios ante la Jurisdicción Inmobiliaria

Una vez aprobado el proyecto de partición,  mediante auto del Tribunal Superior de Tierras y asignado la proporción numérica que corresponde a cada herederos o coparticipes, en virtud de los derechos otorgado en carta  constancia a los herederos o coparticipes; quienes tengan interés individualizar sus derechos de los demás copropietario, deberán introducir una instancia  al Tribunal Superior de Tierras, solicitándole el deslinde. 

Según el artículo 216 de la Ley 1542 de Registro de Tierras, (1947, pag. 80), cuando expresa lo siguiente: “Cualquier adjudicatario de derecho determinados sobre un inmueble registrado en comunidad podrá solicitar del Tribunal Superior de Tierras el deslinde de la porción que le corresponde, en cuyo caso dicho Tribunal, después de recibir los planos aprobados por la Dirección General de Mensuras Catastrales, ordenará la expedición de nuevos Certificados de Titulo para las parcelas que resulten de ese deslinde.” 

Una vez otorgado los derechos,  una o más personas quienes tienen interés saber de que verdaderamente esa es la porción que le fue adjudicada y que mañana, nadie le va a poner en duda su derecho o creándole intranquilidad cuando le manifieste  que él,  esta ocupando una cantidad mayor que la expresada numéricamente en su constancia anotada.

Según el artículo 268 del la Ley 1542 de Registro de Tierras, (1947, pag.  99), cuando expresa:”La subdivisión y refundiciones de terreno no podrán ordenarse por el Tribunal Superior sino después de la adjudicación definitiva. En estos casos los interesados deben remitir junto con su pedimento un contrato con el Agrimensor que vaya a efectuar la operación de mensura  y el cual deberá contener los requisitos exigidos en el artículo 48 de esta Ley.”

Acreditado los derechos de los lotes a nombre del  solicitante o  los solicitantes,  los interesados en subdividir o refundir las porciones acreditada a su nombre, mediante instancia dirigida al   Tribunal Superior de Tierras, y la autorización del agrimensor  que va realizar los trabajos, una vez obtenida la autorización por la Dirección General de Mensuras Catastrales, para que el agrimensor y proceda a realizar los trabajos físicamente ya en el terreno. 

Según el artículo 218 de la Ley 1542 de Registro de Tierras, (1947, pag. 81),  cuando hace referencia al propietario colindante de una o más parcelas  del mismo Distrito Catastral el cual podrá solicitar la refundición por ante el Tribunal Superior de Tierras cuando dice: 

“El propietario de las parcelas colindantes correspondientes a un mismo Distrito Catastral, podrá solicitar la refundición de dichas parcelas en uno o más grupos de parcelas, y tan pronto como el Tribunal Superior de Tierras acoja el pedimento y los nuevos planos aprobados por la Dirección General de Mensuras Catastrales, ordenara la cancelación de los Certificados de Títulos existentes y la expedición de nuevos Certificados de Títulos para la nueva parcela o parcelas que se formen.” 

El deslinde como la subdivisión, se realiza en virtud de una instancia dirigida al Tribunal Superior de Tierras, quien dictara una resolución aprobando lo trabajo técnico;  concluido el trabajo por el agrimensor procederá a presentarlo a la Dirección General de Mensuras Catastrales, quien procederá a revisarlo en virtud al Reglamento de esa Dirección General de Mensuras Catastrales, quien  prueba o lo devuelve al agrimensor para su debida corrección.

 Ana vez probados los Trabajo, el expediente deberá ser sometido por ante el Tribunal Superior de Tierras,  quien en virtud  del Reglamento General de Mensuras Catastrales y el cumplimiento de la Ley de Registro de Tierras; procederá aprobarlo o  rechazarlo, en caso de ser rechazado el agrimensor tendrá que realizar de nuevo el Trabajo tomando en cuenta las especificaciones hechas, en caso de ser aprobado es cuando definitivamente se produce la partición en Naturaleza.

La aprobación  de los Trabajos  realizado por el agrimensor,  por parte del Tribuna Superior de Tierras,  una vez se le haya dado cumplimiento al Reglamento de Mensuras y a la Ley de Registro de Tierras, crea una serie de modificaciones en cuanto a la conformación de la parcela o solar, como en la numeraciones del certificado de Titulo.

El hecho de que los herederos o coparticipes individualicen sus derechos, crea un grado de confiabilidad, con relación a los demás copropietarios  que mantienen sus derechos en carta constancia sobre terrenos que no sean  sometidos a deslinde o subdivisión.

Según Rafael Ciprián,  (2000, pág. 289), “La partición en naturaleza termina creando nuevas parcelas o solares, según sea rural o urbano el inmueble. Tendrán por consiguiente, nuevas designaciones catastrales y nuevos Certificados de Títulos.”  

Ahora bien cuando los Trabajos de deslinde o subdivisión por parte del agrimensor autorizado, se tornen litigioso el Tribunal Superior de Tierras,  designara un Juez de Jurisdicción Original,  y el expediente deberá recorrer el doble grado de Jurisdicción, sin contar las consecuencias tanto procesales, pérdida de tiempo, intranquilidad de la parte interesada por el retardo en el proceso y gastos económicos. 


El heredero que haya individualizado sus derechos tienen la ventaja de que su ubicación física no es discutida,  la porción contenida en el certificado de título, las facilidades a otorgamiento de crédito, su valor en el mercado es superior en relación al copropietario con carta constancia y  se  reduce las posibilidades de verse envuelto en posible litigio.  

2.3.5- La Partición  Numérica y  en Naturaleza  Cuando Hay Menores de Edad o Incapaces

El menor no podrá concurrir como heredero a la partición sin que ante se le conforme el consejo de familia, donde se le nombre un tutor, que estará conformado  por su pariente tanto del lado paterno como materno,  el cual será sometido  por ante el Tribunal de Niño,  Niña y adolescente,  para su aprobación y previa  homologación ante el Tribunal de Primera Instancia.

Una vez conformado el consejo de familia,  nombrado su tutor el mismo no podrá ni aceptar, ni renuncia a la herencia del menor sin ser sometido al consejo de familia para su aprobación o ser negada su propuesta; es con la finalidad de ejecutar la medida que represente  los mejores intereses del menor; el cual deberá velar y cuidar  como un buen padre de familia, del patrimonio del menor.  

  Según el artículo 464 del Código Civil Dominicano, (1985, pág. 83) expresa “El Tutor no podrá entablar demandas relativas a los derechos inmobiliario del menor, ni asentir a demandas relativas a los mismos derechos,  sin autorización del consejo de familia.”  

Al tutor le ésta prohibido demandar en partición o aceptarla sin la anuencia del consejo de familia, así como recibir los lotes hereditarios  que le correspondan al  menor, que no sea  judicialmente  por ante el Tribunal de Primera Instancia correspondientes,  donde  una vez  producido su apoderamiento  proceda  a   nombra un perito para que realice un inventario, sobre la conformación de la masa sucesoria y determinar los derechos del menor.

Según el artículo 817 del Código Civil Dominicano, (1985, pág. 144), consagra que:”La acción de partición respecto de los coherederos menores de edad o que estén sujeto a interdicción, puede ejercitarse por sus tutores, especialmente autorizados por un consejo de familia.”  

El consejo de familia es el órgano regulador de todo lo relacionado con el patrimonio del menor,  y de las actuaciones del tutor. En caso de que se decidiere vender el patrimonio del menor, se deberá procede a introducir una instancia por ante el Tribunal de Primera Instancia correspondiente, para su homologación,   motivando y justificando  las razones  de porque deberá  venderse el patrimonio del menor y  justificar que la  compra a realizase a favor del menor representa los mejores intereses para él. 

2.3.6. La Cesión de Crédito Otorgada por uno de los Coherederos en la Partición Numérica al Acreedor

Cuando uno de los coherederos decide traspasar sus derechos a su acreedor  en virtud de los derechos obtenido en el proyecto de partición numérica realizado y aprobado por el Tribunal Superior de Tierras; el cesionario quien acepta los derechos del cedente en razon de la partición numérica; deberá esperar que el inmueble entre en el lote del cedente.

Según el artículo 1267 del Código Civil Dominicano, (1985, pág. 216), cuando dice:”La cesión de bienes voluntaria es aquella que los acreedores aceptan voluntariamente, y que no tiene más efecto que el que resulta de las mismas estipulaciones del contrato hecho entre ellos y el deudor.” 

El acreedor que acepta de su deudor una cesión de crédito como señal de pago,  da como inexistente la deuda al suscribir el contrato con su deudor. Pero el acreedor deberá esperar el ingreso del lote hereditario al patrimonio de su deudor, para ejecutar el contrato suscrito entre ambas partes, no obstante el cumplimiento de las formalidades que previamente  tendrá que realizar como es la notificación del contrato a los demás coherederos.

La cesión de crédito aceptada por el cesionario, producto de la partición numérica concedida por el Tribunal Superior de Tierras, avalado con carta constancia, pone de manifestó los inconveniente que tendrá el cesionario para obtener el inmueble  concedido por el cedente en razón del que el mismo no tiene una localización especifica de donde esta dicho inmueble, ya que no esta delimitado por la Dirección General de Mensuras Catastrales y de acuerdo con la Ley de Registro de Tierras.  

Otorgada  la cesión de crédito por parte del cedente y aceptada por el cesionario, cuando el inmueble se encuentre deslindado de acuerdo el procedimiento seguido por la Dirección General de Mensuras Catastrales y la Ley de Registro de Tierras; el cesionario inmediatamente efectué el contrato con su cesionista no tendrá ningún tipo de problema para recibir el inmueble otorgado, ya que conoce el área y su ubicación.

2.3.7. La Demanda en Partición Formulada por los Acreedores de unos de los Coparticipes en la Partición Numérica

El acreedor estará imposibilitado de ejecutar los derechos del coparticipe hasta tanto se mantenga el estado de indivisión de su deudor;  pero podrá oponerse a que se proceda a la partición que se ejecute sin su asistencia para evitar que se produzca un fraude que lo imposibilite actuar en contra del coparticipe deudor;  dada su asistencia en el conocimiento de la partición  el acreedor se le impide impugnar la partición.

Solo se le permitirá a los acreedores del de cujus  embargar directamente, rematar los bienes dejado por el de cujus, dado que la deuda dejada por el difunto recae sobre la universalidad, no sobre la parte alícuota de unos de los coparticipes;  

Concedido los derechos al deudor coparticipe sobre la distribución numérica, realizado sobre el patrimonio dejado por el de cujus a favor de su causahabiente, los acreedores del coparticipe podrán ver perjudicado su patrimonio económico toda vez que el inmueble recibido por el coparticipe deudor no cumpla con el monto de la deuda;  por ejemplo en su carta constancia pude tener una cantidad superior que lo establecido al ser comprobado físicamente.  

 
Por lo que se hace necesario que al momento de conocerse de una partición sucesorio sea esta amigable o judicial, no se le concedan los derechos a los causahabiente del finado, hasta que  los mismos agoten la segunda fase que es la partición en naturaleza;  tomando en cuenta el procedimiento a tales fines por la Dirección General de Mensuras Catastrales, donde los derechos otorgado a favor de los coparticipe de una carta constancia  pasan a tener un Certificado de Titulo, inatacable e imprescriptible.

2.4- LA PARTICIÓN ENTRE HEREDEROS O COPARTICIPES ANTE EL TRIBUNAL DE TIERRAS

2.4.1- Competencia del Tribunal de Tierras Para Conocer de la Partición entre Herederos o Coparticipes


Estará supeditada a que los derechos que reposan sobre los inmuebles  estén registrados  a nombre de su causante, para que los herederos  mediante  instancia suscrita  de común acuerdo y sometieren un proyecto de partición, procediendo el tribunal a determinar los derechos entre las respectivas partes,  siempre de acuerdo con el proyecto de partición y cuando ningún de los interesados solicite la declinatoria por ante la jurisdicción ordinaria.

En el saneamiento el registro se considera a partir de la sentencia definitiva según: Suprema Corte de Justicia, Boletín Judicial No.1103, (2002. pag. 1129-1135) “El saneamiento catastral de un terreno culmina con la expedición del certificado de título, esto no significa que para que se considere saneado un inmueble  o cualquier derecho sobre el mismo, sea necesario que se realice la operación material del registro, ya que el derecho queda saneado después que se dicta la sentencia definitiva del saneamiento por el Tribunal Superior de Tierras pone fin al saneamiento que se realiza frente a todo el mundo, lo que impide que se pueda proceder  a uno nuevo o segundo saneamiento del mismo terreno.”

Según el artículo 7 de la Ley 1542 de Registro de Tierras, (1947, pag. 4),  expresa que:” El Tribuna de Tierras tendrá  competencia exclusiva para conocer: 1-de los procedimientos relativos al saneamiento y registro de todos los terrenos, construcciones y mejoras permanente, o de cualquier interés en los mismos; 2- de los procedimientos para la mensura, deslinde y partición de terrenos comuneros; 3- de la depuración de los pesos o títulos de acciones que se refieran a terreno comunero; 4- de la litís sobre derechos registrados; y 5- de los demás  procedimientos y casos específicamente tratados en la presente  Ley.

Así mismo conocerá de todas las cuestiones que surjan con motivo de tales acciones o que sea necesario ventilar para la correcta aplicación de esta Ley, sin excluir  las que puedan referirse al estado, calidad, capacidad o filiación de los reclamantes.


Dichos procedimientos será dirigidos in-rem contra las tierras, sus construcciones o mejoras y acciones de terrenos, y la sentencia que dicte el Tribunal de Tierras afectara directamente a dichos terrenos, mejoras y acciones de terreno, y establecerá el derecho de propiedad, del cual derecho quedara investido quien sea declarado como dueño.” 


La competencia del Tribunal de Tierras,  otorgado por el artículo 7,  en cada unos de sus literales del 1 al 5, de la ley de  Registro de Tierras,  no solo leda competencia para conocer del registro de terrenos y sus mejoras sino que también en el proceso de partición suscitado entre herederos y coparticipes conocer de la calidad  y  filiación de las personas. 


La competencia del Tribunal de Tierras, se ves afectada, cuando la sucesión  está conformada por bienes mueble e inmueble o por inmueble no  registrado, debiendo ser conocido por la Jurisdicción Ordinaria que es más amplia.  Ya que el Tribunal de Tierras no conoce de acciones personales, solo conoce de acciones reales inmobiliarias. 


Según el artículo 214 de la Ley 1542 de Registro de Tierras, (1947, pág. 80), expresa que:”Tribunal de Tierras conocerá del procedimiento relativo a la partición entre herederos y coparticipes de los derechos registrados a nombre de causante en los casos siguientes:

a) Cuando los coherederos o coparticipes los solicitaren mediante instancia suscrita por ellos o por personas apoderada. Sin todos ellos se pusieren de acuerdo y sometieren un proyecto de partición el Tribunal podrá determinar los derechos entre las respectivas partes, de acuerdo con dicho proyecto.

b) Cuando promovida la acción por cualquier interesado, ninguno de los demandados solicite, por causa atendible, su declinatoria por ante la jurisdicción ordinaria. Esta excepción debe formularse previamente a cualquier otra excepción o defensa.” 

El Tribunal de Tierras una vez plateada la declinatoria por una de la parte interesada deberá declinar  su competencia, para darle paso a la Jurisdicción inmobiliaria, incompetencia que será planteada previamente a cualquier otra excepción o defensa, en in limini litís.

 
Cuando la parte interesada, haya planteado otro medio de defensa o este en lo debates judiciales al fondo o este concluyendo al fondo, la solicitud de declinatoria que pudiere presentar la parte interesada es improcedente y tardío el medio presentado, el Tribunal deberá rechazarlo y continuar con el proceso de partición, al no presentar su medio de excepción en tiempo hábil  se presume la renuncia de ese derecho.

2.4.2- Partición Amigable y Judicial ante el Tribunal de Tierras

La partición amigable,  es cuando los herederos y coparticipes deciden ponerse de acuerdo en la forma como serán dividido los bienes dejados por el de cujus; sometiendo ante el Tribunal Superior de Tierras, correspondiente  un proyecto de patricio que contiene la voluntades de los herederos o coparticipes.  Es la más rápida y económica,  donde cada quien ocupa los suyo conforme a su preferencia.

La partición amigable cuando hay menores de edad o incapaces, la vía amigable deberá ser rechazada, en razón de que los menores y los incapaces no se encuentra en capacidad para  manifestar ningún tipo de voluntad a menos que no sea a través del tutor nombrado por el consejo de familias;  a quien le está prohibido aceptar los bienes del menor o emancipados, que no sea  la vía  judicial previo inventario.

La partición judicial, es cuando no todo  los coherederos logran ponerse de acuerdo,  la inconformidad de uno de los herederos imposibilita que la misma se conozca de manera amigable,  haciéndose necesario acudir a la partición Judicial, donde  los herederos o coparticipes al no ponerse de acuerdo deberán transitar por el camino tortuoso, largo  del proceso, con un costo económico mucho mayor.

El Tribunal de Tierras que este apoderada de una demanda en partición y se le solicitare la incompetencia para conocer de dicha demanda tendrá que desapoderase, siempre y cuando  le sea planteada dicha excepción  ante toda defensa al fondo.

2.4.3. La Competencia de la Jurisdicción de Derecho Común para Conocer de la Partición  entre Herederos o Coparticipes

La  competencia de la jurisdicción de derecho común, es mucho más amplia que la jurisdicción inmobiliaria, en vista de que la primera conoce de los bienes muebles e inmuebles este o no registrada, mientras que la segunda solo conoce de los inmuebles registrados.

La jurisdicción de derecho común,  al igual que la jurisdicción inmobiliaria tiene competencia para conocer de la demanda en partición de derechos sucesorios que se suscitan entre herederos o coparticipes, sobre los derechos del lote hereditario dejado por el finado a sus continuadores jurídicos, pero las dos jurisdicciones no pueden estar apoderada al mismo tiempo porque una excluye a la otra,  de esta manera se impedir que se dicten sentencia contradictoria.

Según la Suprema Corte de Justicia, Boletín Judicial 1057,  (1998, pag. 69-70), sostiene:”Que cuando el tribunal Civil ordinario éste apoderado de la demanda en partición de bienes del patrimonio de una sucesión, dicha jurisdicción es competente cuando estos bienes están registrado; que cuando el legislador consagra expresamente. 

Como ocurre en el caso del artículo 214 de la ley de Registro de Tierras, que esta jurisdicción especializada, es la facultada para decidir de una demanda en partición, se requiere que todos los herederos estén de acuerdo ya que se trata de una competencia excepcional; que fuera de ese caso, y tratándose de una acción de carácter personal, es el derecho común el que mantiene su imperio y la competencia es de la jurisdicción ordinaria que es mucho más amplia y natural.

Según el  artículo 822, Código Civil Dominicano,  (1985, pág. 145), dice:”La acción en partición y las cuestiones litigiosas que se susciten en el curso de las operaciones, se someterán al tribunal del lugar en que esté abierta la sucesión.”

En materia de sucesión la competencia del Tribunal de primera instancia se establecerá donde se haya abierto la sucesión, tomándose en cuenta el último domicilio del de cujus. 

Según el artículo 59 Párrafo II, del Código de Procedimiento Civil, (1999, pág. 22),  expresa que:” En materia real, para ante el Tribunal donde radique el objeto litigioso. En materia mixta, para ante el Tribunal donde radique el objeto litigioso, o para ante el domicilio del demandado.” 

La competencia del Tribunal,  de primera instancia está supeditada para conocer de la sucesión  dependiendo cuando se trate de acciones reales o mixtas. 

Según el artículo 823, Código Civil Dominicano,  (1985, pág. 145), dice:”Si uno de los coherederos se negare a aprobar la partición, o se promueven cuestiones sobre la forma de practicarla o de concluirla, el tribunal pronunciará su fallo sumariamente; o comisionará, si procediese, un juez para las operaciones de la partición: con el informe de éste, el tribunal resolverá las cuestiones pendientes”. 

En caso de que uno de los herederos no apruebe la partición, el juez apoderado tiene amplio recurso que le otorga la ley, en la jurisdicción de derecho común  e incluso podrá nombra un perito para que realice un inventario sobre los bienes dejados por el de cujus.


Además estando la herencia conformada por bienes inmueble registrado o la sentencia de adjudicación definitiva, como consecuencia de un proceso de saneamiento, la jurisdicción inmobiliaria es la llamada para conocer de la demanda en partición. 

2.4.4. La acción en Partición y su Indivisión

La partición de los lotes dejado por el de cujus, podrá ser iniciada por uno o más de los herederos o coparticipes, en razón de que como coherederos tiene el deber de recibir lo que le corresponde, ya que  nadie le puede impedir permanecer en estado de indivisión,  aun en el caso en que existan prohibiciones o cláusula en contraria. 


La partición podrá ser prolongada por un periodo no mayor de cinco (5) años la cual podrá se renovada.  La indivisión continuara cuando el Tribunal entienda que la solicitud de  partición por parte de uno de los herederos perjudica la labranza agrícola que constituye la unidad económica,  asegurada por el de cujus o por el cónyuge superviviente,  manteniéndose de acuerdo a lo planteado por el Tribunal.

La indivisión se mantendrá a solicitud de los herederos o coparticipes, cuando los mismos decidan permanecer en estado de indivisión,  así como  por la condicione que fije el Tribunal, en lo  relacionado con propiedad del local destinado a habitación o de uso profesional  y los objetos mobiliarios que sirvan de uso de la profesión.


Permanecerá el estado de indivisión, en  caso de que el de cujus haya dejado menores de edad, el mantenimiento de la indivisión podrá se solicitada, tanto por la cónyuge superviviente, por cualquiera de los herederos o por el representante legal del menor o los menores. Cuando la cónyuge superviviente o el heredero, fueren propietario o copropietario del predio agrícola, se solicitara la indivisión ante de la apertura de la sucesión.

2.5. LA SUCESIÓN EN LA JURISDICCIÓN ORDINARIA Y EN JURISDICCIÓN CATASTRAL

2.5.1- Concepto de Sucesión

Según Mazeaud,  (parte 4- Vol. II, pág. 5): “Es la transmisión  por causa de muerte, la transferencia de los bienes del difunto- al que se le llama el de cujus ( “is de cujus successionis agitur” aquel de cuya sucesión se trata) –a sus sucesores”. 


Segun  Henri Capitant: (pág. 529): “sucesión es la transmisión a una  o más personas vivas del patrimonio dejado por otra fallecida.” 

Es la transmisión del patrimonio dejado por una persona fallecida a sus continuadores o a la persona que el finado tenga interés que sea beneficiado con su patrimonio a la hora de su muerte. 

Los derechos Sucesorios le permite a los herederos una vez que ingresen a su patrimonio los lotes hereditarios dejado por su causante, crear transformaciones dentro de su alrededor  y la de su familia, pues los bienes que ostenta le hacen  beneficiario de que el mismo participe dentro del ámbito social y económico.

 
2.5.2. Apertura de la Sucesión

La sucesión se abre a partir del momento en que fallece una persona. Según el artículo 718, del Código Civil Dominicano,  (1985, pág. 128), cuando  expresa:”La sucesiones se abren por la muerte de aquel de quien se derivan”.


Aunque la partida de defunción,  es el resultado de la prueba y la fecha del fallecimiento del de cujus;  donde el declarante expresa el día y la hora de la muerte,  que tales declaraciones no dan fe hasta la impugnación por falsedad, sino solamente hasta prueba en contraria.


El acta de defunción presentada por ante el Oficial del Estado Civil, indica el lugar, la fecha y donde fue sepultado el de cujus,  donde previamente han procedido  inscribir en el libro en el acta donde consta la hora fecha y el lugar del enterramiento del de cujus.


Según el artículo 110 del Código Civil Dominicano, (1985, pág. 34) expresa que: “La sucesión se abrirá precisamente en el lugar del domicilio de la persona fallecida.” 


La sucesión tendrá lugar en el último domicilio del de cujus, no en el lugar del fallecimiento, en razón del que el difunto pudo bien haber fallecido en un lugar donde se encontrase ocasionalmente o en un centro de salud;  por tanto la sucesión debe desarrollarse donde el de cujus tenía su negocio o residencia.  

2.5.3. Aceptación de la Sucesión  a Beneficio de Inventario


Esta forma de aceptación es más ventajosa para los herederos, pues le permite determinar el acervo sucesoral con que cuenta  el patrimonio dejado por de cujus,  el cual deberá permanecer  intacto,  frente a los acreedores y a los herederos del de cujus,  donde los sucesores  no quedan obligado con su propio patrimonio.

La  aceptación de la sucesión a beneficio de inventario ha sido establecida  en beneficio de los herederos y lo protege de la incertidumbre y las desventajas que representa la aceptación pura y simple,  pues no queda obligado ante los acreedores con su propio patrimonio.


El heredero que decida aceptar la masa sucesoria bajo beneficio de inventario deberá hacerlo ante la Secretaria del Juzgado de Primera Instancia competente del lugar  donde se abrió la sucesión,  el secretario tomara la declaración  en el libro de renuncia,  para cumplir con el requisito de publicidad,  así  todo el que tenga interés podrá tomar  conocimiento del  acontecimiento suscitado.


Tal declaración no es válida hasta tanto no se establezca el inventario, sobre los bienes dejados por el finado, donde el mismo éste cargado de la mayor seriedad posible al momento de identificar cada unos de los inmuebles y muebles que conforman la masa sucesoria dejado por el finado a su continuadores jurídicos.   


Además dicho inventario deberá realizarse en presencia de cada unos de los herederos y el cónyuge superviviente si lo hay, lo ejecutor del testamento, los donatarios o legatarios universales o a titulo universal, en presencia de un notario quien se encargara de indicar la generales de cada unos de los que concurran a la cita  realizada para que comparezca el día fijado al inventario.


Cuando se suscitara algún conflicto entre los herederos, el notario en cargado deberá asesar en sus funciones para que el Tribunal de Primera Instancia, como Juez de los Referimiento sea quien decida  en relación a los conflictos suscitados.  

2.5.4.  Aceptación de la Sucesión  Pura y  Simple

La aceptación Pura y Simple de la sucesión trae como consecuencia que el heredero deberá responder por el pasivo de la sucesión, sin tomar en cuenta el activo, pues puede darse el caso de que las deudas sean superior  al activo encontrado, presentándose el conflicto de que los herederos tendrán que responder por las deudas de la sucesión en proporción a lo que recibe de ella. 


Según el artículo 878, del Código Civil Dominicano,  (1985, pág. 153), establece que:”Pueden en todos los casos, y contra cualquier acreedor, pedir la separación del patrimonio del difunto del de el heredero.” 


Según el artículo 2111, del Código Civil Dominicano, (1985, pág. 353) expresa que:” Los acreedores y legatarios que piden la separación de bienes del difunto, según el artículo 878, en el título de las sucesiones, conservan respecto de los acreedores de los herederos o representantes del difunto, su privilegio sobre los inmuebles de la sucesión,  por las inscripciones hechas a cargo de uno de uno de estos bienes, en los seis meses siguientes a la apertura de la sucesión.

Antes de haber expedido este plazo, no puede establecerse ninguna hipoteca con efecto sobre estos bienes por los herederos o representantes, en perjuicio de estos acreedores o legatarios.” 


Los acreedores legatarios  al pedir la separación de los bienes del difunto, se le permiten conservar con relación a los acreedores  del heredero un privilegio  que adquiere desde la fecha  de la apertura de la sucesión, sobre cada unos de los bienes inmuebles que quisiera ejercer una hipoteca. Inscripción que deberá realizar dentro del plazo de los seis meses,  para evitar que la hipoteca privilegiada degenere en una hipoteca simple, ya que la misma adquiere su rango a partir de la inscripción. 

La separación del patrimonio de los bienes del de cujus,  repercute seriamente sobre los poderes del sucesor administrador,  ya que no le es posible vender los inmuebles, hipotecar o establecer el precio de su conveniencia, a partir de las inscripciones hipotecarias, debido al derecho de persecución y al privilegio obtenido por los acreedores de de cujus.   


En cuanto a los muebles de la sucesión, se le permite a los acreedores  con derecho a la separación patrimonial,  adoptar las medidas conservatorias,  estableciendo inventario sobre los muebles, colocar sellos, trabar embargo conservatorio y retentivo sobre los créditos de la sucesión.


Los acreedores que cuenten con la separación patrimonial,  tiene derecho a entrar ante que los acreedores del heredero, en la graduación crediticia  sobre el precio de los bienes de la sucesión, siempre y cuando haya establecido su petición en relación a los bienes muebles, dentro del plazo requerido.


Solo se le está permitido al acreedor que cuente con la separación patrimonial, concurrir en iguales condiciones con el acreedor del heredero en los casos que se trate de los bienes personales del herederos,  en esta condiciones el acreedor del finado no podrá cobrar primero que el acreedor del heredero, ni invocar el beneficio de exclusión sobre éste. 

2.5.5. La Ocultación de los bienes  de la Sucesión 


La ocultación por  parte de uno de los herederos, de una proporción de los bienes  de la sucesión  en contra de los demás coherederos,  tiene como finalidad  excluir a los demás coherederos de los derechos que le corresponden por la regla relativa de la legitimidad hereditaria, y la destrucción de la igualdad entre los coherederos.  


Acción esta que es considera como un fraude, en razón de que unos de los herederos pretenda menoscabar la sucesión en su provecho, con el objetivo de 

presentarle a su coherederos un inventario sobre la masa sucesoria que no se corresponde con la realidad, debido a que verán disminuir su observo sucesoral. 

En cuanto a los acreedores, la ocultación de una parte importante de los bienes del de cujus,  conlleva para los acreedores un perjuicio económico, ya que la deuda del finado es superior al inventario presentado a la masa sucesoria, y que luego será distraída a favor de quien la oculta, lo que constituye un fraude lo presentado en contra de los acreedores. 


Según el artículo 792  del Código Civil Dominicano,  (1985, pág., 139), en relación a la ocultación de los bienes de la sucesión cuando expresa lo siguiente: “Los herederos que hubiesen distraído u ocultado efectos pertenecientes a la sucesión, pierden la facultad de renuncia a esta: se consideran como simples herederos, a pesar de su renuncia, sin poder reclamar parte alguna en los objetos sustraído u ocultos.” 


El heredero que ha ocultado bienes pertenecientes a la sucesión,  pierde la facultad de renunciar a la misma, pues se convierte en simple heredero,  en razón de que mantiene en sus manos bienes perteneciente a la sucesión. Creando dentro de los demás coherederos confrontaciones por los derechos de los bienes que devienen de la masa sucesoria. 

Según el artículo 801 del Código Civil Dominicano, (1985, pág. 141), consagra lo siguiente: “El heredero que se ha hecho culpable de ocultación de bienes, o que ha omitido conscientemente, o de mala fe, en el inventario, efectos que en el mismo debían figurar, perderá sus derechos al beneficio de inventario.” 


La deposición de este artículo tiene como objetivo reforzar la deposición del artículo 792 del Código Civil Dominicano, pues le pone como sanción al que haya admitido o ocultado bienes de la sucesión la pérdida del derecho  al beneficio de inventario, debido que tendrá que cargar tanto con el activo como al pasivo de la sucesión.

2.5.6. Efecto de la Colación

La colación obliga al heredero que haya sido beneficiado con una donación, a reponer en la masa partible los lotes que haya recibido; cuando se tratare de colación en especie,  donde el bien que sea donado regresa a la masa partible, como si nunca hubiere salido del patrimonio del de cujus.


El beneficiario sabrá que el bien dado en especie nunca considerarlo como de su patrimonio, al igual que lo tercero que corren el riego retrotraer sus derechos en caso de que el inmueble no carga en mano de su causante, pues deberá rendir cuenta a la sucesión por los deterioros ocasionado al bien donado, en caso de que el mismo alcanzare plusvalía le será rembolsara el heredero beneficiario, donde pondrá retener la cosa hasta tanto le sea pagado.   


Cuando se tratare de que el heredero que haya recibido de meno la cosa  objeto de colación,  le permite consagrase por entero al bien donado, y a su vez le garantiza a los terceros que hayan contratado la seguridad sobre la cosa, pues el bien colacionado se procederá ser  tasado el día de la donación, sea de que se trate de una cosa mueble o inmueble.

Los terceros que contraten con el heredero que recibe una cosa en colación no está unido a la persona el derecho de colación, sino con los demás coherederos, según el artículo 865 del Código Civil Dominicano, (1985, pág. 151) consagra que:”Pero los acreedores hipotecarios pueden intervenir en la partición, para oponerse a que la colación se haga en fraude de sus derechos.” 


Pues el tercero acreedor para evitar un fraude a sus derechos podrá demandar al coheredero deudor por la vía de la acción oblicua, y garantizar su acreencia, en razón de que la colación no le esta permitido ni a lo legatario ni a los acreedores de la sucesión.  

La donación realizada al heredero por parte  del cujus, salvo dispensa de colación,   impide  que la cosa donada tenga que regresar a la masa partible para su presentación a los demás coherederos.

2.5.7- La Simulación


Es el ocultamiento de la verdadera realidad de la naturaleza  misma de los hechos, con el único fin de engaña a  una persona o en especifico.  Pues cuando se suscribe una venta del padre a nombre de uno de sus hijos, se desnaturaliza la realidad la convención, en razón de que en la misma no existe un  interés económico, en apoya a la operación comercial,  donde dicha transacción no es más que una donación. 


Las partes que se sienten perjudicado con el engaño,  producto de la venta disfrazada de donación,  puede  demandar por ante el Tribunal Superior de Tierras,  para que conozca de  litís sobre terrenos Registrado,  sobre la declaración de simulación,  y el ingreso  del inmueble   a  la masa  a partir.


En el caso cuando el deudor decide traspasar los inmueble de su acreedor a nombre de una tercera persona para que los conserve a su nombre, y evitar la ejecución por parte de su acreedor sobre los inmuebles Registrados,  deberá buscar la declaración de la simulación,  declarando la litis sobre Ternos Registrados, ante el Tribunal Superior de Tierras. 


Según VICTOR SANTANA POLANCO, (2002, pag.162): “El  contra-escrito es un acto, bajo firma privada, o autentico, destinado a  dejar constancia de la verdadera convención de las partes, la cual había sido disimulada en el acto ostensible.” 


Que la presentación de un contra-escrito  ante el Tribunal,  no lo hace del todo necesario para probar la simulación, ya que el Juez tiene múltiple forma para determinar del fraude cometido por uno de los herederos, al querer disimular una transacción comercial sobre determinado inmueble,  pero la persona que representa como dueño no reúne las condiciones, a tales efecto tanto económica y social.

La presentación del contra-escrito como prueba por excelencia de la convención realizada, con el fin de que se declare la simulación que contiene las firmas  de las partes y aclarar la veracidad de lo pactado, cuando el mismo no reúna las condiciones establecida por la ley nada impide que se declare la simulación. 

2.5.8.- Sucesión AB Intestato


Esta forma de sucesión es la que opera cuando la persona fallecida se abstuvo en vida del derecho de expresar su última  voluntad mediante testamento, respecto del destino que se le dará  a su patrimonio luego de su muerte. Es la que se opone  a la testamentaria en la cual del de cujus, deja expresada su voluntad por medio de testamento. 

2.5.9- Transmisión de la Sucesión  Testamentaria


Según Mazeaud, (parte 4- vol II, pág. 344) el testamento es:”Un “acto” (jurídico); o sea,  una manifestación de voluntad que produce efecto jurídicos: la transmisión, ya sea de la totalidad o de una fracción de un patrimonio, ya sea de bienes determinados. Se trata de un acto jurídico unilateral.”


La manifestación voluntad de parte del testador al escoger las personas que serán  beneficiarias  de su patrimonio,  llegada  la hora de su muerte,  pues el testador esta convencido de que su voluntad será cumplida tal y como fue concebido al momento de redactar el testamento, incluso su  voluntad sea impuesta por adelantado, a lo que podría ser el consentimiento de las personas  considerada como favorecida  por el testado. 


Por tal razón al testador se le ha concedido barias formas para que exprese su última voluntad, al escoger la manera como deberá  enunciar su testamento. 

· El Testamento Ológrafo
Se considera como un acto solemne, debido a que el mismo deberá estar sometido a las disposiciones, según el artículo 970 del Código Civil Dominicano,  (1985, pág. 168)  cuando consagra los siguiente: “ El testamento ológrafo no será válido, si no está escrito  por entero, fechado y firmado de mano del testador ; no está sujeto a ninguna  otra formalidad.” 


Pues  las restricciones  que caracterizan al testamento ológrafo,  las encontramos  en que el mismo deberá estar firmado, fechado de mano del testador, sin importar de que el mismo contenga tachadura o que sea redactado en otro idioma distinto a donde se fuera a utilizar,  los más importante es el grado de confianza, que se determine la intención del de cujus, al momento de disponer de su patrimonio.


Las características que adornan el testamento ológrafo, es de que el mismo es  rigurosamente secreto y práctico,  su garantía es frágil con relación a la otras formas de testamento que está permitido por la Ley. 

 Pues a los terceros se le está prohibido redactar de su puño y letra el testamento ológrafo, que no sea de puño y letra  del testador,  correr el riego  de que el mismo sea declarado nulo, e incluso en caso del que el testador lo redacte a computadora y lo firme es nulo o cuando se determine que el testador no sabe escribir ni  leer, que desconocer el contenido del testo es nulo.

Cuando el testamento ológrafo sea invocado por el legatario universal,  la posesión hereditaria  no le permite ejercer su funciones de pleno derecho, ya que no se trata de un testamento autentico, en razón de que el testamento ológrafo es considerado como un documento privado y deberá  promover su aplicación por la vía judicial para su verificación automática,  comprobar su veracidad,   mediante auto de presidente del Tribunal ordenara  su posesión.

· El Testamento Auténtico

Permite al testador realizar su declaración ante dos (2) notario o un (1) notario y dos testigos, donde el notario es quien redactas el documento,  a la vez que el testador expresa forma como prefiere que sea distribuido su patrimonio,  el notario instruye al testador, para evitar que sea objeto de litigio el testamento, al contener cláusulas ambigú que declaren su nulidad. 

El testamento auténtico, no exige que su redacción sea realizada de puño y letra de mano del testador,  el notario como perito en la materia es quien redacta lo expresado por el testador,  con los equipos que le brida la modernidad de tener acceso  a la computadora y la máquina de escribir,  pero la responsabilidad del notario no termina hay sino que deberá  escribir lo establecido por el testador. 

Terminado ambos de expresar sus intenciones y  redactar la voluntad del testador, el notario deberá proceder a leerle al testador todos los expresados por él, así como invitarlo para que firme   delante él como notario y los testigos presentes, y en caso de que no pueda firmar se  expresara en su declaración y la causa que le impiden firmar.

En cuanto a la fuerza probatoria del estamento auténtico, el mismo da fe hasta impugnación en falsedad, de su realidad y de la constancia del funcionario público actuante, como de su contenido y fecha.  

· El Testamento Cerrado

Escrito por el testador o por un tercero, que lo redactara  a mano o a máquina, y luego será firmado por el testador, presentándolo cerrado y sellado delante de seis (6) testigos  al notario también  quien redactara un acta de suscripción auténtica, permaneciendo en la mano del notario en secreto. El testamento cerrado al igual que el testamento ológrafo  al tener un carácter privado deberán ser presentado de pues de la muerte del de cujus,  al presidente del Tribunal civil.  

Según el artículo 978 del Código Civil Dominicano, (1985, pág. 170), expresa que:”Lo que no sepan o no puedan leer, no podrán hacer disposiciones en la forma de testamento místico.” 

Pues el testamento cerrado o místico,  tiene como requisito que el mismo deberá ser firmado de puño y letra de manos del testador, delante de los testigos requerido para redactar el testamento místico,  y entregado al notario quien lo firmara encima del sobre entregado por el testador,  en caso de que no sea firmado por el testador deberán establecerse las razones porque no lo ha firmado y se precederá a llamar un testigo a tales fines,  su presentación tendrá efecto a la muerte del testador,  donde se  determinar si el mismo fue firmado por el testador o no. 
· Los Testamentos Privilegiados

Tenemos el testamento militares, permitido para el que esté cumpliendo con una expedición militar, fuera de la República, ejecutar su testamento frente al jefe del batallón militar,  ante dos (2) testigos,  donde dentro de un periodo de seis (6) meses, de su regrese del sitio, el testador  proceda a formalizar su testamento por  la forma ordinaria, para que regularice su testamento de lo contrario es nulo.

Se le  permite testar de manera privilegiada, a  los enfermos que este interno para que puedan testar por ante el jefe del hospital, además a las personas que  tenga una enfermedad contagiosa que no tenga comunicación, ejecutara su testamento ante el Alcalde constitucional o empleado municipal rural, ante dos testigo.

De manera similar podrán  realizar su testamento lo que durante una travesía  en el mar, por ante el encargado del busque marino o quien haga las veces,  donde será firmado por quien  redacta el testamento, el testador y los testigos requeridos,  a pena de nulidad deberá  cumplir con sus exigencias. 

2.6.- LA COMPETENCIA DE LA JURISDICCIÓN ORDINARIA PARA CONOCER DE LA PARTICIÓN  SUCESORIA

2.6.1.- Naturaleza Jurídica de la Jurisdicción Ordinaria

La Jurisdicción Ordinaria, está representada por el Juzgado de Primera Instancia  como Tribunal de derecho común. Tiene competencia  Muy amplia para conocer de todos los asuntos, siempre que de manera especial una ley no lo a tribuya a otro Tribunal; por eso se habla de la plenitud de Jurisdicción del Juzgado de Primera Instancia. 


La Jurisdicción Ordinaria es la que se rige por el derecho común, el cual está representado para la materia sucesoria por las disposiciones del Código Civil y del Código de Procedimiento Civil. También tenemos las disposiciones del artículo 43 de la Ley número 821 del 1927, sobre Organización Judicial, el cual establece que en cada Distrito Judicial habrá un Juzgado de Primera Instancia, con plenitud de Jurisdicción.


Por ese amplio abanico  legal que tiene la Jurisdicción Ordinaria es que recibe el nombre de derecho común.  El Código Civil establece que todos aquellos que no están atribuidos de manera especial a una Jurisdicción determinada, son de la competencia del Tribunal de Primera Instancia.  


La Jurisdicción Ordinaria tiene competencia  privilegiada para conocer de los asuntos de estado personal, los cual es fundamental para demostrar la vocación sucesoral. Pero hay que recordar que también el Tribunal de Tierras tiene competencia para instruir y fallar esos casos, pero de manera muy limitada, por ser un Tribunal de carácter especial.


Hay que hacer notar además que los Juzgado de Primera Instancia tiene su origen, según  el artículo 73 de la Constitución de la República, (1994, pág. 38), el cual  establece que: “En cada Distrito Judicial habrá un Juzgado de Primera Instancia,  con las atribuciones que le confiere la Ley…” 

 2.6.2. Competencia del Tribunal de Tierras para Conocer de Derechos Sucesorios


La competencia y atribuciones del Tribunal de Tierras deberán siempre estar enmarcado dentro del ámbito de los derechos inmobiliarios, es decir cuando se trata de inmuebles sobre los cuales sea dado comienzo a una mensura catastral o terreno registrado o derechos reales registrados, en esto casos la competencia es exclusiva del Tribunal de Tierras.

En tal virtud conoce del procedimiento de determinación de herederos, cuando los bienes que forman la herencia son inmueble registrado o en proceso de registro, pero esta competencia es de carácter excepcional y voluntaria. 


Cuando la herencia está compuesta por bienes muebles e inmuebles registrados o no, la Jurisdicción Ordinaria resulta ser la competente para decidir. Según el artículo 326 del Código Civil (1985, pág. 55), establece que:”Para resolver sobre las reclamaciones de estado personal, los Tribunales Civiles son los único competente.”

Es bueno recordar que la ley de registro de tierras atribuye competencia al Tribunal de Tierras para conocer acciones que puedan referirse al estado, calidad, capacidad o filiación de los reclamantes.

De la lectura de estos textos jurídicos  se deprede el hecho de que la competencia exclusiva que el Código Civil pretende otorgar a la Jurisdicción ordinaria para conocer de las acciones relativas al estado de las personas tiene su excepción en el Tribunal de Tierras. 


Según el artículo 214 de la Ley 1542 de Registro de Tierras, (1947, pag. 80),  expresa que:”Tribunal de Tierras conocerá del procedimiento relativo a la partición entre herederos y coparticipes de los derechos registrados a nombre de causante en los casos siguientes:
a) Cuando los coherederos o coparticipes los solicitaren mediante instancia suscrita por ellos o por personas apoderada. Sin todos ellos se pusieren de acuerdo y sometieren un proyecto de partición el Tribunal podrá  determinar los derechos entre las respectivas partes, de acuerdo con dicho proyecto.

b) Cuando promovida la acción por cualquier interesado, ninguno de los demandados solicite, por causa atendible, su declinatoria por ante la jurisdicción ordinaria. Esta excepción debe formularse previamente a cualquier otra excepción o defensa.” 


De la lectura de la deposiciones del artículo anterior se depreden el hecho de que para que el Tribunal de Tierras pueda proceder a conocer una acción en partición entre coherederos o coparticipes esto deben previamente ponerse de acuerdo y someter un proyecto de partición, pues de no existir dicho acuerdo el Tribunal competente es el de derecho común.


Esta competencia puede dar lugar a conflictos que pueden suscitarse en el transcurso del proceso  de la acción en partición  pues si algunos de los interesados desconoce la competencia del Tribunal de Tierras para conocer y decidir cuestiones relativas al estado de la persona y hace del conocimiento el Tribunal su interés de que este asunto sea conocido y decidido por la Jurisdicción ordinaria,  el Tribunal de Tierras debe declinar para que dicha acción sea conicidad por la Jurisdicción de derecho común.

2.6.3. Naturaleza Jurídica de la Jurisdicción Catastral


La Jurisdicción Catastral tiene como característica fundamental  el hecho de ser una Jurisdicción de especializada y excepcional.  Fue instituida por medio de la Orden ejecutiva 511, del 1ro.s de Julio del 1920,  dictada por el gobierno de ocupación militar norteamericano que gobernó el país desde 1916 al 1924.


En la actualidad está regida por la Ley de registro de Tierras No.1542, del 7 de Noviembre de 1947. Además está prevista en el artículo 41 de la Ley de Organización Judicial No.821 del 21 de Noviembre del 1927 y el artículo 72 de la Constitución de la República.

La Jurisdicción Inmobiliaria la compone el Tribunal Superior de Tierras, que funciona como Tribunal Colegiado. Conoce y decide el recurso de apelación. Tiene facultad para conocer como Tribunal revisor de las decisiones dictadas en primer grado  por los Jueces de Jurisdicción Original. También tienen funciones administrativas que desempeña.


Esta compuesta además  por el Tribunal de Tierras de Jurisdicción Original, el cual hace las funciones de Tribunal de Primer grado y es unipersonal. Su apoderamiento se produce por auto del presidente del Tribunal Superior de Tierras. Su decisiones solo tiene fuerza ejecutoria después de la revisión que  ellas hace el Tribunal Superior de Tierras.

2.7.- DETERMINACIÓN DE HEREDEROS ANTE LA JURISDICCIÓN INMOBILIARIA

2.7.1- Naturaleza Jurídica de la Determinación de Herederos

Tiene como punto de partida la desaparición física del de cujus, donde los beneficiarios mediante el procedimiento de determinación de herederos persiguen  el patrimonio dejado por su causante,  pero donde radica  su naturaleza es que en el mismo no hay demandado ni demandante, sino intervinientes,  tampoco no es una demanda judicial el cual pueden ser declarado administrativamente.  


Los herederos tienen como finalidad que se le declaren propietario sobre los inmuebles registrados a nombre del de cujus,  por ante el Tribunal de Tierras,  para que sean establecido a nombre de cada uno de ellos. En caso de que el finado haya dejado bienes muebles o inmuebles no registrado, lo determinara la Jurisdicción ordinaria. 


La determinación de herederos ante la Jurisdicción Inmobiliaria, deberá contar con el consentimiento de todos los sucesores del finado,  y en caso de que uno de los herederos no este en desacuerdo  deberá presentar su planteamiento ante cualquier excepción o  defensa al fondo, en in limini litís su declinatoria ante la Jurisdicción Ordinaria.


Pues los herederos podrán hacer que se le declare sus derechos sobre las hipotecas, arrendamientos, habitación, servidumbres o derechos de superficie siempre que este registrada a nombre de su causante,  a los herederos no se le otorga derecho sino que se le declara en virtud de que ellos lo tienen,  dando lugar a un cambio de nombre del finado a nombre de los herederos.

2.7.2- Procedimiento de  Determinación de Herederos


El  punto de partida para este proceso es la presentación de una instancia motivada  por el abogado o representante quien depositara ante el Tribunal Superior de Tierras,  las documentaciones que justifiquen sus pretensiones acompañada de las exigencias. El Tribunal sopesara las documentaciones depositadas con el fin de determinar si las mismas están correctas procederá por resolución administrativa a determinar los herederos.


El Tribunal Superior de Tierras  al acoger la instancia y determinar los herederos  ordenar al Registrador de Títulos, la cancelación del certificado de titulo a nombre del de cujus  y expida uno nuevo a nombre de los que hayan sido determinado herederos del de cujus. 


En caso de que  la documentación depositada ante el Tribunal de Tierras no este formulada correctamente  o de lugar a crear dudas, se procederá por auto del Presidente del Tribunal apoderar al Juez de Jurisdicción Original para que conozca de la determinación de herederos,  dando lugar a que la decisión otorgada por el Juez de Jurisdicción Original tenga que  recorrer el doble grado de Jurisdicción.  


El Tribunal Superior de Tierras, en caso de apelación de la decisión del Juez de Jurisdicción Original, la conocerá conjuntamente con la revisión, en caso de no producirse la apelación conocerá de la revisión de oficio,   quien tiene plena facultad para  confirmar, modificar o revocar la decisión del Juez de Jurisdicción Original.  Esta decisión en caso de ser confirmada solo podrá ser recurrida en casación.

Las resoluciones administrativas podrán ser impugnada en cualquier momento,  por no haber sido conocido de manera litigiosa, generando  una listis sobre  derechos registrados, pero  en el caso de que dos o más herederos suscribieren un acuerdo entre parte dicha resolución adquiere la autoridad de la cosa juzgada entre las partes que hayan suscrito el acuerdo no con relación a los demás herederos. 

 2.7.3- Parte que Intervienen en la Determinación de Herederos


En la determinación de herederos la intervención esta reservada solo a los herederos, legatarios o copartícipes del de cujus, ya que en la misma no hay partes demandantes ni demandadas, solo existen partes interesadas,  permitiéndosele intervenir a los adquirientes de un derecho real inmobiliarios y los acreedores que pretendan hacer valer sus derechos sobre una prueba legal, que radique sobre un inmueble registrado. 

2.7.4- Competencia en la Determinación de Herederos


La competencia del Tribunal de Tierras, esta supeditada a que la masa a partir sean inmuebles registrados, que los herederos, legatarios o copartícipes, al momento de someter el proyecto de partición ante el Tribunal de Tierras, estén de acuerdo con  todo lo relacionado con la partición sobre los bienes  dejados por el de Cujus, a sus conminadores jurídicos. 


En caso de que la masa sucesoria la integren bienes muebles e inmuebles no registrados o bienes muebles e inmuebles registrados, la competencia para determinar los herederos beneficiarios de los bienes dejados por el finado, será establecido por la jurisdicción ordinaria, por ser una jurisdicción mucho más amplia.


Según el artículo 326 del Código Civil Dominicano, (1985, pág. 55),  expresa que:” Para resolver sobre la reclamaciones de estado personal, los tribunales civiles son los únicos competentes.” 

Demostrada la fragilidad que tiene la Jurisdicción Catastral para determinar los derechos de los herederos, cuando por una causa u otra no logra ponerse de acuerdo,  dando lugar a que presente la excepción de incompetencia, para que sea apoderada la Jurisdicción ordinaria.


No obstante la disposición anterior del Código Civil Dominicano,  la Ley de Registro de Tierras No. 1542, como Ley especial faculta al Tribunal de Tierras para proceder a conocer cuestiones que se refiera al estado, calidad, capacidad o filiación de los reclamante de una herencia.  

2.7.5.-La Exclusión en la Determinación de Herederos


El heredero excluido en la determinación de herederos, podrá solicitar al Tribunal de Tierras la inclusión en la determinación de herederos, para poder ser parte de la masa sucesoria dejada por el finado a sus continuadores jurídicos.

Según La Suprema Corte de Justicia,  Boletín Judicial No.1067, (1999, Pág. 72),   dice: “Considerando, que si bien es cierto, que cuando como en la especie y como consecuencia  de una solicitud de inclusión de herederos omitidos en la determinación que ya se había hechos de los sucesores de una persona,  el Tribunal de Tierras debe al mismo tiempo ordenar a favor del demandante en inclusión, la transferencia de los derechos que conforme a su vocación sucesoral  le corresponda en el o los inmuebles registrados pertenecientes al de cujus, no es menos cierto, que ésta solución solo se impone a condición de que dichos inmuebles permanezcan en el patrimonio del causante o de sus causahabientes, pero no cuando, como en la especie, los mismos han sido ya trasferidos a una tercera persona que lo adquiera a titulo oneroso, que paga el precio convenido por esa venta y que desde ese momento debe ser considerado de buena fe.”  

El heredero  excluido tiene derecho a solicita la inclusión  ante el Tribunal de Tierras, para que se le incluya en la determinación de herederos del cual se le omitió, otorgándole  sus derechos que le corresponde según su vocación sucesoria sobre los inmueble dejado por el finado,  siempre y cuando  el patrimonio se mantengan dentro del lote hereditario.  

En el caso de que el lote hereditario haya sido adquirido por una tercera persona, que haya comprado  por  el  justo precio, a titulo oneroso y de buena fe,  los derechos del heredero excluido desaparecen frente al tercer adquirente de buena fe,  no así cuando el inmueble se mantiene dentro del patrimonio de los demás herederos el cual deberán otorgarle los derechos que le corresponde al heredero que haya sido excluido de la sucesión del cual tiene vocación hereditaria.

CAPÍTULO III

Presentación e interpretación de los datos 
Datos obtenidos del Cuestionario Aplicado a los Jueces del Tribunal Superior de Tierras del Departamento Norte.
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Fuente: Por la  secretaria del Tribunal Superior de Tierras  y la secretaria.

Datos obtenidos del cuestionario aplicado a los abogados

A continuación se presentan los resultados del cuestionario aplicado a los abogados de la Provincia de Santiago, referente a la Partición de Derechos Sucesorios y los Conflictos ante la Jurisdicción Inmobiliaria.

TABLA No.  1

Sexo de los Abogados

	Alternativas 
	Frecuencia
	%

	Masculino
	47
	70

	Femenino
	20
	30

	Total
	67
	100


Fuente: Cuestionario aplicado a los abogados de la Provincia de Santiago
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Fuente: Tabla No.1

La tabla No.1, presenta que un 70% de los abogados  entrevistados en este estudio son de sexo masculino, mientras que un 30% son de sexo femenino, esto demuestra que en la provincia de Santiago hay más abogados que abogadas.

TABLA No.  2

Edad de los Abogados

	Alternativas
	Frecuencia
	%

	Más 36
	48
	72

	26 - 30
	10
	15

	31 – 35
	8
	12

	20 - 25
	1
	1

	Total
	67
	100


                         Fuente: Cuestionario aplicado a los abogados de la Provincia de Santiago.
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Fuente: Tabla No.2
Relativo a la edad, los encuestados expresaron que en un 72% tienen más de 36 años, un 15% expresó tener entre 26 y 30 años, un 12% dijo tener de 31- 35años, muestra que solo un  1% afirmó tener de 20 a 25 años, en este estudio se demuestra que el mayor porcentaje corresponde a los  que tienen más de 36% años, o sea son profesionales maduros y con experiencia.
TABLA No.  4

Tiempo en Ejercicio como Abogado

	Alternativas 
	Frecuencia
	%

	Más de 16 años
	27
	40

	11 –15 años
	16
	24

	0 – 5  años
	15
	22

	6 – 10 
	09
	14

	Total 
	67
	100


Fuente: Cuestionario aplicado a los abogados de la Provincia de Santiago.
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Fuente: Tabla No.4
Referente a la tabla No 4,  el 40% de los abogados tiene más de 16 años  en ejercicio, un 24%  tiene entre 11 – 15, un 22% tiene entre 0 – 5  y solo un 14% tiene entre 6 – 10 años, los resultados evidenciaron gran experiencia en el ejercicio como abogado, más del 60% tiene más de 11 años. 

TABLA No.  5

Grado Académico de los Entrevistados

	Alternativas 
	Frecuencia
	%

	Licenciado
	52
	78

	Magíster
	08
	12

	Doctor
	06
	9

	Técnico
	01
	1

	Total 
	67
	100


Fuente: Cuestionario aplicado a los abogados de la Provincia de Santiago.
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Fuente Tabla No. 5


En relación a la tabla número 5 donde se evidencia el grado académico de los encuestado un 78% tiene el grado de licenciado, un 12%  por maestría, un 9% son doctores y un 1% es técnico, los datos arrojan que los abogados tienen que preocuparse más por conseguir grados académicos más elevados, deben ser especialitas en la profesión que desempeñan.

TABLA No.6

Conflictos ante la Jurisdicción Inmobiliaria 

	Alternativas 
	Frecuencia
	%

	Exclusión de uno de los herederos en el proyecto de partición sometido ante el Tribunal de Tierras.
	45
	67

	La venta otorgada por el de cujus a favor de uno de los de herederos.
	28
	42

	Los derechos otorgados en la partición numérica 
	10
	15

	La cesión de crédito concedida por uno de los herederos, sobre el proyecto de partición sometido ante el Tribunal de Tierras.
	8
	12

	Otros conflictos
	4
	6


    Fuente: Cuestionario aplicado a los abogados de la Provincia de Santiago.
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Fuente: Tabla No.6
Los participantes podían elegir más de una repuesta. Relativo a los conflictos que se suscitan ante la jurisdicción inmobiliaria, un 67% afirmó que es la exclusión, de los herederos en el proyecto de partición, un 42% expresó que la venta otorgada por el de cujus a favor de uno de los herederos, un 15% argumentó los derechos otorgados en la partición numérica,  el 12% dijo la cesión de créditos concedida por uno de los herederos, mientras que un 6% dijo otros conflictos; las respuesta evidencia que el conflicto más frecuente es la exclusión de herederos.

TABLA No.  7

Dificultades al Conocer los casos de Partición en el Tribunal de Jurisdicción Original 

	Alternativas 
	Frecuencia
	%

	Conoce sólo cuando se trata de inmuebles registrado
	33
	49

	Debilidad en los medios de pruebas
	28
	42

	Falta de sustentación en los alegatos 
	17
	25

	Conoce solamente de los derechos reales inmobiliarios 
	7
	10

	Otros conflictos
	4
	6


Fuente: Cuestionario aplicado a los abogados de la Provincia de Santiago. 
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Fuente: Tabla No.7

Los encuestados podían elegir más de una repuesta. Relativo a la tabla No  7, sobre las dificultades en los casos de partición, el 49% dijo que conocer sólo cuando se trata de inmueble registrado, el 42% expresó que debilidad en los medios de pruebas, el 15% argumentó falta de sustentación en los alegatos, el 10% dijo conocer solo de los derechos reales inmobiliarios y el 6% expresó otra dificultades en los casos de partición, son conocer solo cuando se trata de inmueble registrado y debilidad en los medios de pruebas.

TABLA No.  8

Ventajas de la Partición de Derechos Sucesorios por el Procedimiento de Derecho Común  

	Alternativas 
	Frecuencia
	%

	Conocer de la partición sobre los bienes muebles e inmuebles.
	30
	45

	Conoce además sobre los bienes muebles e inmuebles registrados o no
	23
	34

	Nombramiento de un perito para la validación de inventario 
	21
	31

	El Tribunal apoderado tiene plena facultad para comisionar un Juez en la partición,  en caso de que uno de los coherederos no a pruebe la partición  
	19
	28


Fuente: Cuestionario aplicado a los abogados de la  Provincia de Santiago.
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Fuente: Tabla No. 8

Los participantes podían elegir más de una repuesta. Referente a las ventajas de la partición de derechos sucesorios por el procedimiento de derecho común, los encuestados respondieron que en un 45% es conocer la partición sobre los bienes muebles e inmuebles, 34% dijo conocer sobre bienes muebles e inmuebles registrados o no, un 31% expreso que el nombramiento de un perito para la realización del inventario, mientras que el 28% argumento comisionar un Juez para la realización de la partición. La mayoría afirma que la mayor ventaja es conocer la partición sobre los bienes inmuebles y muebles registrados o no.

TABLA No.  9

Desventajas de la Partición de Derechos Sucesorios por el Procedimiento de Derecho Común  

	Alternativas 
	Frecuencia
	%

	El costo del procedimiento es más elevado.
	31
	46

	Es más traumático por la lentitud del proceso
	31
	46

	Ambas partes se mantienen en conflictos 
	19
	28

	No disfrute de su derecho durante el proceso 
	11
	16

	Las partes mantienen armonía
	3
	4

	Otras desventajas 
	2
	3


Fuente: Cuestionario aplicado a los abogados de la Provincia de Santiago.
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Fuente: Tabla No. 9


Los encuestados podían elegir más de una repuesta. En relación a las desventajas, de la partición de derechos sucesorios por el procedimiento de Derecho Común, un 46% afirmó que el costo del procedimiento es más elevado, un 46% expresó que el procedimiento es más traumático por la lentitud del proceso, un 28% afirmó que ambas partes se mantienen en conflictos, un 16 dijo que no disfrutan de su derecho durante el proceso, un 4% argumentó que  las partes se mantienen en armonía y 3% expresó otras desventajas.

TABLA No.  10

Ventajas de la Partición por el Procedimiento de Jurisdicción Inmobiliaria 

	Alternativas 
	Frecuencia
	%

	Acuerdo total de los herederos interviníentes.
	29
	43

	Economía en los gastos de procedimiento
	27
	40

	Rapidez en el conocimiento del proyecto de partición 
	24
	36

	El disfrute de sus derechos durante el proceso de partición
	15
	22


Fuente: Cuestionario aplicado a los abogados de la Provincia de Santiago.
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Fuente: Tabla No.10

Los participantes podían elegir más de una repuesta. En la tabla No. 10, se muestra que un 43% de los encuestados afirmó que las ventajas de la partición por el procedimiento de Jurisdicción Inmobiliaria, es el acuerdo total de los herederos interviníentes, un 40% afirma que la economía de los gastos de procedimiento, un 36%  expresó que la rapidez en el conocimiento del proyecto de partición y 22% argumentó el disfrute de sus derechos durante el proceso de partición. Los resultados dan testimonio de que las ventajas de la partición utilizando el procedimiento de Jurisdicción Inmobiliaria son el acuerdo total entre los herederos y la economía de los gastos del procedimiento.

                                                      TABLA No.  11

Desventajas de la Partición por el Procedimiento en Tribunal de Jurisdicción Inmobiliaria 

	Alternativas 
	Frecuencia
	%

	Sólo conoce de los derechos reales inmobiliarios.
	27
	40

	Que la misma puede ser impugnada en cualquier momento.
	26
	39

	
	
	

	Que el inmueble esté registrado
	23
	34

	Se necesita el acuerdo de cada uno de los herederos.
	18
	27

	Otra desventaja
	1
	1


Fuente: Cuestionario aplicado a los abogados de la Provincia de Santiago.
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Fuente: Tabla No.11


Los participantes podían elegir más de una repuesta. Referente a las desventajas de la partición ante el Tribunal de Jurisdicción inmobiliaria un 40% afirmó solo conoce los derechos reales inmobiliarios, un 39% dijo la impugnación de la decisión en cualquier momento, un 34% expresó que el inmueble esté registrado, el 27% argumentó que estén de acuerdo cada uno de los herederos y mientras que un 1% dijo otra desventaja. Los resultados evidencian que la peor desventaja son sólo conocer de los derechos reales inmobiliarios y la impugnación de la acción en cualquier momento.

Resultados del Cuestionario Aplicado a los Agrimensores de la Provincia de Santiago, Sobre el Tema la Partición de Derechos Sucesorios y los Conflictos ante la Jurisdicción Inmobiliaria

TABLA No.  1

Sexo de los Agrimensores

	Alternativas 
	Frecuencia
	%

	Masculino
	32
	94

	Femenino
	02
	6

	Total
	34
	100


                         Fuente: Cuestionario aplicado a los agrimensores de la Provincia de Santiago.
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Fuente: Tabla No.1

Referente al sexo de los agrimensores encuestados, un 94% son del género masculino y 6% son femeninos. Los datos evidencian, que el oficio de agrimensor es más preferido por los hombres, que por las mujeres.

TABLA No.  2

Edad de los Agrimensores

	Alternativas 
	Frecuencia
	%

	Más 3620 - 25
	17
	50

	31 – 35
	12
	35

	26 - 30
	05
	15

	20 - 25
	0
	0

	Total 
	34
	100


Fuente: Cuestionario aplicado a los  agrimensores de la Provincia de Santiago.
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Fuente: Tabla No.2

La tabla No.2 muestra que de los agrimensores encuestados, el 50% tienen más de 36 años, un 35%  oscila  entre 31 y 35 años, un 15% posee entre 26 y 30 años. Los resultados indican que 85% de los agrimensores objeto de estudio, posee más de 31 años.

TABLA No.  4

Tiempo en Ejercicio como Agrimensor

	Alternativas 
	Frecuencia
	%

	Más de 16 años
	14
	41

	6-10 años
	9
	26

	11 –15 años
	06
	18

	0 – 5  años 
	05
	15

	Total 
	34
	100


                    Fuente: Cuestionario aplicado a los agrimensores de la Provincia de Santiago.

[image: image23.emf]91

6

00

3

GRÁFICO No. 4

Tecnico

Licenciado

Magister

Doctor

Otros


Fuente: Tabla No.4

Los datos presentados en esta tabla  No 4,  el 41% de los agrimensores  tiene más de 16 años  en el servicio, un 26%  posee entre 6-10, un 18% tiene entre 11 –15, mientras que el  15% ha agotado un tiempo de 0 – 5 años. Los  resultados demuestran que los agrimensores tienen  bastante tiempo en el ejercicio, los que le proporciona gran experiencia para el oficio. 

TABLA No.  5

Grado Académico de los Entrevistados 

	Alternativas 
	Frecuencia
	%

	Técnico 
	31
	91

	Licenciado
	02
	6

	Magíster
	0
	0

	Doctor
	0
	0

	Otro
	01
	3

	Total 
	34
	100


                   Fuente: Cuestionario aplicado a los agrimensores de la Provincia de Santiago.
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Fuente: Tabla No.5


Relativo al grado académico de los encuestados un 91% son técnicos, un 6%  son licenciados y  un 3% tienen otro grado, se interpreta que los agrimensores de este estudio necesitan alcanzar un grado académico más elevado, para un mejor desenvolvimiento de la función de mensura.

TABLA No.  6

Conflictos de la Partición ante la Jurisdicción Inmobiliaria

	Alternativas 
	Frecuencia
	%

	Exclusión de uno de los herederos en el proyecto de partición sometido ante el Tribunal de Tierras.
	22
	65

	La venta otorgada por el de cujus a favor de uno de los de herederos.
	13
	38

	Los derechos otorgados en la partición numérica 
	02
	6

	La cesión de crédito concedida por uno de los herederos, sobre el proyecto de partición sometido ante el Tribunal de Tierras.
	0
	0

	Otros conflictos
	0
	0


Fuente: Cuestionario aplicado a los agrimensores de la Provincia de Santiago.
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Fuente: Tabla No.6


Los encuestados podían elegir varias repuestas. Los resultados de la tabla No.6 confirman que los  conflictos de la partición ante la Jurisdicción Inmobiliaria son la exclusión de los herederos  en el proyecto sometido al Tribunal de Tierras 65%, La venta otorgada por el de cujus a favor de uno de los herederos, un 38% y  los derechos otorgados en la partición numérica,  6%  se interpreta que el mayor conflicto es la exclusión de herederos.

TABLA No.  7

Dificultades al Conocer los casos de Partición ante el Tribunal de Jurisdicción Original 

	Alternativas
	Frecuencia
	%

	Debilidad en los medios de pruebas Conoce sólo cuando se trata de inmuebles registrado
	22
	65

	Falta de sustentación en los alegatos
	16
	47

	Conoce sólo cuando se trata de inmuebles registrado
	01
	03

	Conoce solamente de los derechos reales inmobiliarios
	0
	0

	Otros conflictos
	0
	0


Fuente: Cuestionario aplicado a los agrimensores de la Provincia de Santiago.
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Fuente: Tabla No.7


Los encuestados podían elegir varias repuestas. En relación a  tabla número  7,  los encuestados respondieron que  un 65% la dificultad que se presentan al conocer los casos de partición ante el Tribunal de Jurisdicción Original, es la debilidad en los medios de pruebas, un 47% expresó que la falta de sustentación en los alegatos, y un 3% dijo conocer cuando se trata de inmueble registrado. La mayor dificultad se presenta cuando los medios de prueba no son lo suficientemente sustentado.

TABLA No.  8

Ventajas de la Partición Utilizando el Procedimiento de Jurisdicción Inmobiliario 

	Alternativas 
	Frecuencia
	%

	Rapidez en el conocimiento del proyecto de partición.
	18
	53

	Economía en los gastos de procedimiento
	15
	44

	Acuerdo total de los herederos interviníentes. 
	02
	6

	El disfrute de sus derechos durante el proceso de partición
	0


	0



	Otro
	0
	0


Fuente: Cuestionario aplicado a los agrimensores de la Provincia de Santiago.
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Fuente: Tabla No.8


Los encuestados podían elegir varias repuestas. Relativo a las ventajas de  la partición  utilizando  el procedimiento de Jurisdicción Inmobiliaria el 53% de los encuestados  afirmó que la rapidez en el conocimiento del proceso, un 44% hizo alusión a  la economía en los gastos de procedimiento y un 6%  dijeron el acuerdo total entre herederos interviníentes. Es obvio, que la rapidez en el proceso y la economía en los gastos del procedimiento son ventajas evidentes cuando se utiliza el procedimiento de Jurisdicción Inmobiliaria.

TABLA NO  9

Desventajas de la Partición por el Procedimiento en Tribunal de Jurisdicción Inmobiliario 

	Alternativas 
	Frecuencia
	%

	Que el inmueble esté registrado.
	12
	35

	Que la misma puede ser impugnada en cualquier momento.
	11
	32

	Se necesita el acuerdo de cada uno de los herederos 
	08
	23

	Sólo conoce de los derechos reales inmobiliarios.
	06
	18

	Otros
	0
	0


Fuente: Cuestionario aplicado a los agrimensores de la Provincia de Santiago.
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Fuente: Tabla No.9


Los encuestados podían elegir más de una repuesta. Las desventajas  de la partición utilizando el procedimiento de Jurisdicción inmobiliario  fueron cuantificada por los encuestados de la siguiente manera: Un 35% expresó que el inmueble esté registrado, un 32% dijo  impugnación de la partición en cualquier momento, un 23% afirmo  que se necesita el acuerdo de cada uno de los herederos y  18% expresó solo conoce de los derechos reales inmobiliarios. Los resultados evidencian que las desventajas más comunes son el registro del inmueble, impugnación, los acuerdos entre herederos y conocer de los derechos reales.
TABLA No.  10

Funciones del Agrimensor en la Partición de Derechos Sucesorios 

	Alternativas 
	Frecuencia
	%

	Realización del plano Catastral.
	30
	88

	Levantamiento en el terreno.
	13
	38

	Presentación de los planos a la Dirección General de Mensura Catastral. 
	03
	9

	Presentar plano Catastral al Tribunal


	03
	9

	Otros
	03
	9


       Fuente: Cuestionario aplicado a los agrimensor de la Provincia de Santiago.
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\

Fuente: Tabla No.10


Los participantes podían elegir varias repuestas. La tabla número 10  presenta  que, el 88% de los agrimensores encuestados afirma que la función de ellos en la partición de derechos sucesorios es la realización del plano Catastral, seguido por un 38% que argumentan que el levantamiento del terreno, un 9% expresa que respectivamente, presentación de los planos a la Dirección General de Mensura y al Tribunal.

TABLA No.  11

Ventajas del Plano Catastral en la  Partición de Derechos Sucesorios 

	Alternativas 
	Frecuencia
	%

	Ubicación en el terreno de cada uno de los herederos.
	31
	95

	Agiliza el proceso de partición.
	12
	35

	Evita que el Tribunal ordene una partición numérica.
	11
	32

	Evita los conflictos entre herederos 
	10
	29

	Otro
	01
	3


  Fuente: Cuestionario aplicado a los agrimensores de la Provincia de Santiago.
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Fuente: Tabla No.11


Los encuestados podían elegir varias repuestas. En relación a la ventajas de usar el plano Catastral en la partición de Derechos Sucesorios, los agrimensores objeto de este estudio respondieron que en un 95% es la ubicación del terreno de cada uno de los herederos, 35% dijo la agilización del proceso de partición, un 32% explico que evita la orden de una partición numérica, un 29% argumentó que evita conflictos entre herederos y un 3% expresó que otras ventajas. Es evidente que la principal ventaja es ubicar el terreno de cada heredero.

Resultados del Cuestionario Aplicado a los Jueces de la Provincia de Santiago

TABLA No.  1

Sexo de los Jueces

	Alternativas 
	Frecuencia
	%

	Masculino
	3
	60

	Femenino
	2
	40

	Total
	5
	100


Fuente: Cuestionario aplicado a los Jueces de la Jurisdicción Inmobiliaria de la 

Provincia de Santiago.
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Fuente: Tabla No.1

Referente al sexo de los Jueces involucrados en este estudio sobre la partición de Derechos Sucesorios, un 60% son masculinos, mientras que un 40% son femeninos. En los datos se estima mayor cantidad de Jueces hombres que mujeres, en los Tribunales de Santiago.

TABLA No.  2

Edad de los Jueces

	Alternativas 
	Frecuencia
	%

	Más 36
	5
	100

	31- 35
	0
	0

	26– 30
	0
	0

	20 - 25
	0
	

	Total 
	5
	100


                         Fuente: Cuestionario aplicado a los Jueces de la Jurisdicción Inmobiliaria de la 

          Provincia de Santiago. 
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Fuente: Tabla No.2

La tabla N0.2 hace referencia a la edad de los Jueces, el 100% de ellos tienen más de de 36 años, esto indica que todos poseen la madurez suficiente para tomar decisiones.

TABLA No.  4

Tiempo en Ejercicio Jueces

	Alternativas 
	Frecuencia
	%

	Más de 16 años
	2
	40

	11 –15 años
	2
	40

	6 – 10  años
	1
	20

	0 – 5 
	0
	0

	Total 
	5
	100


                         Fuente: Cuestionario aplicado a los Jueces de la Jurisdicción Inmobiliaria de

                          La Provincia de Santiago.
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Fuente: Tabla No.4
En relación al tiempo en servicio de los Jueces el 80% tiene más de 11 años,  mientras que un 20% oscila entre 6 y 10 años. Se evidencia en la investigación que los magistrados presentan un lapso de tiempo prudente para ejercer su profesión. 

TABLA No 5

Grado Académico de los Jueces 

	Alternativas 
	Frecuencia
	%

	Licenciado
	3
	60

	Magíster
	2
	40

	Doctor
	0
	0

	Técnico
	0
	0

	Total 
	5
	100


                         Fuente: Cuestionario aplicado a los Jueces de la Jurisdicción Inmobiliaria de

                         la Provincia de Santiago.
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Fuente: Tabla No.5

Los Jueces de este estudio poseen en  un 60%, grado de Licenciado y 40% el grado de Magíster. Todos los Jueces tienen el grado adecuado para ejercer; aunque los tiempos exigen ser especialita en las diferentes carreras.

TABLA No.  6

Conflictos que se Suscitan en la Partición ante la Jurisdicción Inmobiliaria 

	Alternativas 
	Frecuencia
	%

	Exclusión de uno de los herederos en el proyecto de partición sometido ante el Tribunal de Tierras.
	3
	60

	La venta otorgada por el de cujus a favor de uno de los de herederos.
	2
	40

	Los derechos otorgados en la partición numérica 
	2
	40

	La cesión de crédito concedida por uno de los herederos, sobre el proyecto de partición sometido ante el Tribunal de Tierras.
	0
	0

	Otros conflictos
	0
	0


    Fuente: Cuestionario aplicado a los Jueces de la Jurisdicción Inmobiliaria de la Provincia de Santiago.
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Fuente: Tabla No. 6
Los encuestados tienen la oportunidad de elegir más de una repuesta. Los conflictos que se presentan en la partición ante la Jurisdicción Inmobiliaria a opinión de los Jueces son la exclusión de uno de los herederos con un 60%, La venta otorgada por el de cujus a favor de uno de los herederos en un 40% y los derechos otorgados en la partición numérica también en un 40%. El estudio es claro al reconocer, que el mayor conflicto lo constituye la exclusión de uno de los herederos en la partición.
TABLA No. 10

Dificultades al conocer los casos de Partición en el Tribunal de Jurisdicción Original 

	Alternativas 
	Frecuencia
	%

	Debilidad en los medios de pruebas 
	5
	100

	Conoce sólo cuando se trata de inmuebles registrado
	0
	0

	Falta de sustentación en los alegatos 
	0
	0

	Conoce solamente de los derechos reales inmobiliarios 
	0
	0

	total
	5
	100


Fuente: Cuestionario aplicado a Jueces de la Jurisdicción Inmobiliaria de la Provincia de Santiago. 
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Fuente: Tabla No.10
La  tabla No.  10, muestra las dificultades al conocer los casos de partición en el Tribunal de Jurisdicción Original, según la opinión de los Jueces en el 100% de los casos, es la debilidad en los medios de pruebas.

TABLA No.  12

Ventajas de la Partición de Derechos Sucesorios por el Procedimiento de Derecho Común  

	Alternativas 
	Frecuencia
	%

	Conoce además sobre los bienes muebles e inmuebles registrados o no 
	5
	100

	Conocer de la partición sobre los bienes muebles e inmuebles.
	3
	60

	Nombramiento de un perito para la validación de inventario 
	0
	0

	El Tribunal apoderado tiene plena facultad para comisionar un Juez en la partición,  en caso de que uno de los coherederos no a pruebe la partición  
	0
	0


Fuente: Cuestionario aplicado a Jueces de la Jurisdicción Inmobiliaria de la Provincia de Santiago. 
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Fuente: Tabla No.12
Los participantes  tenían la oportunidad de elegir más de una repuesta. En la tabla No.12 del cuestionario aplicado a los Jueces un 100% afirma que la mayor ventaja de la partición en el derecho sucesorio utilizando el procedimiento de derecho común, es conocer sobre los muebles e inmuebles registrados o no y un 60% es conocer la partición sobre los bienes muebles e inmuebles.

.

Tabla No  13

Desventajas de la Partición de Derechos Sucesorios por el Procedimiento de Derecho Común  

	Alternativas 
	Frecuencia
	%

	Otras desventajas 
	4
	80

	Es más traumático por la lentitud del proceso
	1
	20

	Ambas partes se mantienen en conflictos 
	0
	0

	No disfrute de su derecho durante el proceso 
	0
	0

	Las partes mantienen armonía
	0
	0

	El costo del procedimiento es más elevado 
	0
	0

	Total
	5
	100


Fuente: Cuestionario aplicado a Jueces de la Jurisdicción Inmobiliaria de la Provincia de Santiago. 
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Fuente: Tabla No. 13

Los Jueces objeto de esta investigación afirman en un 80% que hay otras desventajas diferentes al costo, mantenerse en conflicto y no disfrutan de sus derechos durante el proceso  en la partición de derechos sucesorios utilizando el procedimiento de derecho común, así como en un 20% estiman que el procedimiento es más traumático por la lentitud del proceso. 

Tabla No.  14

Ventajas de la Partición por el Procedimiento de Jurisdicción Inmobiliario 

	Alternativas 
	Frecuencia
	%

	Otras ventajas 
	4
	80

	Rapidez en el conocimiento del proyecto de partición.
	1
	20

	Acuerdo total de los herederos interviníentes.
	1
	20

	Economía en los gastos de procedimiento. 
	0
	0

	El disfrute de sus derechos durante el proceso de partición. 
	0
	0


Fuente: Cuestionario aplicado a Jueces de la Jurisdicción Inmobiliaria de la Provincia de Santiago.
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Fuente: Tabla No. 14
Los encuestados tenían la oportunidad de elegir más de una repuesta. Los Jueces opinaron según la presente  tabla No  14, en 80% que hay otras ventajas de la partición utilizando el procedimiento de Jurisdicción Inmobiliaria, diferente a disfrute de su derecho en el proceso de partición, la rapidez en el conocimiento del proyecto de partición en un 20% y acuerdo total de los herederos intervinientes.
TABLA No.  15

Desventajas de la Partición por el Procedimiento en Tribunal de Jurisdicción Inmobiliario 

	Alternativas 
	Frecuencia
	%

	Que el Inmueble esté registrado 
	5
	100

	Sólo conoce de los derechos reales inmobiliarios 
	3
	60

	Que la misma puede ser impugnada en cualquier momento.
	1
	20

	Se necesita el acuerdo de cada uno de los herederos.
	0
	0

	Otra desventaja
	0
	0


Fuente: Cuestionario aplicado a Jueces de la Jurisdicción Inmobiliaria de la Provincia de Santiago.
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Fuente: Tabla No. 15

Los encuestados podían elegir más de una repuesta. Relativo a las desventajas de la partición utilizando el procedimiento de Jurisdicción inmobiliario los Jueces respondieron en un 100%, que el inmueble esté registrado, además en un 60% confirmaron conocer los derechos reales inmobiliario y 20% que la partición puede ser impugnada en cualquier momento. 

CAPITULO IV

Discusión  de los resultados
RESULTADOS OBTENIDOS CON LA APLICACIÓN DE LA INVESTIGACIÓN DE CAMPO, APLICADA A LOS ABOGADOS

Las Personas encuestadas  tenían más de una Opción a Elegir: 

Relativo a los conflictos que se suscitan ante la jurisdicción inmobiliaria, un 67% afirmó que es la exclusión de los herederos en el proyecto de partición, un 42% expresó que la venta otorgada por el de cujus a favor de uno de los herederos, un 15% argumentó los derechos otorgados en la partición numérica,  el 12% dijo la cesión de créditos concedida por uno de los herederos, mientras que un 6% dijo otros conflictos; las respuestas evidencian que el conflicto más frecuente es la exclusión de herederos.

La exclusión de heredero en el proyecto de partición es uno de los conflictos  más  frecuente dado una vez iniciado el proyecto de partición ante el Tribunal Superior de Tierras. Según, La Suprema Corte de Justicia, Boletín Judicial No.1067, (1999, pag. 72), sostiene que el heredero excluido en la partición, deberá inicial ante el Tribunal Superior de Tierras la inclusión, para que le sean otorgados los derechos de acuerdo a su vocación sucesoral.

Seguido por la venta otorgada por el de cujus a unos de los herederos, con el fin de perjudicar a uno de sus continuadores jurídico una vez se produzca su desaparición física, para beneficiar a uno de sus herederos de mayor afecto. Según  Víctor Santana Polanco, (2002, pag.162),  plantea que la simulación deberá estar  acompañada de un contra escrito como constancia de la verdadera convención entre las partes,  aunque el  Juez tiene múltiple forma para determinar el fraude cometido por uno de los herederos. 

 Sobre las dificultades en los casos de partición, el 49% dijo que conocer sólo cuando se trata de inmueble registrado, el 42% expresó que debilidad en los medios de pruebas, el 15% argumentó falta de sustentación en los alegatos, el 10% dijo conocer solo de los derechos reales inmobiliarios y el 6% expresó otra dificultades en los casos de partición, son conocer solo cuando se trata de inmueble registrado y debilidad en los medios de pruebas.

En relación a las dificultades presentadas ante la Jurisdicción Inmobiliaria, para conocer de la partición de derechos sucesorios, continúan siendo que el inmueble debe estar registrado, acompañado de las debilidades de los medios de prueba al momento de ser conocido ante la Jurisdicción Inmobiliaria. La Ley 1542  de Registro de Tierras, en su artículo 7,  limita  su competencia a que el inmueble este registrado; En cuanto a la debilidades de los medios de prueba la Ley de Registro de Tierras consagra que no es necesario el ministerio de abogado ante la Jurisdicción Inmobiliaria. 

Referente a las ventajas de la partición de derechos sucesorios por el procedimiento de derecho común, los encuestados respondieron que en un 48% es conocer la partición sobre los bienes muebles e inmuebles, 34% dijo conocer sobre bienes muebles e inmuebles registrados o no, un 31% expresó que el nombramiento de un perito para la realización del inventario, mientras que el 28% argumento comisionar un Juez para la realización de la partición. La mayoría afirma que la mayor ventaja es conocer la partición sobre los bienes inmuebles y muebles registrados o no.

Las ventajas que presenta la jurisdicción de derecho común, al momento de conocer de la partición de derecho sucesorios,  conoce sobre los bienes muebles e inmuebles sin que sea necesario que los mismos estén  registrado, debido a que esta Jurisdicción su competencia es mayor que la Jurisdicción inmobiliaria.   

             El Código Civil establece que todos aquellos que no están atribuidos de manera especial a una Jurisdicción determinada, son de la competencia del Tribunal de Primera Instancia.

En relación a las desventajas, de la partición de derechos sucesorios por el procedimiento de Derecho Común, un 46% afirmó que el costo del procedimiento es más elevado, un 46% expresó que el procedimiento es más traumático por la lentitud del proceso, un 28% afirmó que ambas partes se mantienen en conflictos, un 16 expresó que no disfrutan de su derecho durante el proceso, un 4% argumentó que  las partes se mantienen en armonía y 3% expresó otras desventajas.

En cuanto a las desventajas que presenta la Jurisdicción de derecho común, es que contribuye aumentar el costo del procedimiento y el proceso es más traumático, imposibilitando a que las partes intervinientes puedan lograr sus objetivos en corto plazo. 

                  Sobre las ventajas el 43% de los encuestados afirmó que las ventajas de la partición por el procedimiento de Jurisdicción Inmobiliaria, es el acuerdo total de los herederos intervinientes, un 40% afirma que la economía de los gastos de procedimiento, un 36%  expresó que la rapidez en el conocimiento del proyecto de partición y 22% argumentó el disfrute de sus derechos durante el proceso de partición. Los resultados dan testimonio de que las ventajas de la partición utilizando el procedimiento de Jurisdicción Inmobiliaria son el acuerdo total entre los herederos y la economía de los gastos del procedimiento.

             La Jurisdicción Inmobiliaria está conformada por una de sus mayores ventajas al momento de conocer sobre la partición de derechos sucesorios, ya que el proceso se torna  menos  traumático,  debido al acuerdo entre cada uno de los herederos,  a la vez que contribuye a disminuir el costo del procedimiento para lo integrante de la masa sucesoria.

          El artículo 241 de la Ley 1542 de Registro de Tierras,  establece que la Jurisdicción Inmobiliaria conocerá  del procedimiento de partición entre herederos y copartícipes   si los mismos se pusieren de acuerdo y sometieren un proyecto de partición  ante el Tribunal Superior de Tierras.

Referente a las desventajas de la partición ante el Tribunal de Jurisdicción inmobiliario un 40% afirmó solo conoce los derechos reales inmobiliarios, un 39% dijo la impugnación de la decisión en cualquier momento, un 34% expresó que el inmueble esté registrado, el 27% argumentó que estén de acuerdo cada uno de los herederos y mientras que un 1% dijo otra desventaja. Los resultados evidencian que la peor desventaja son sólo conocer de los derechos reales inmobiliarios y la impugnación de la acción en cualquier momento.

Las desventajas que conforma  la Jurisdicción Inmobiliaria, consiste en que no obstante de ser una Jurisdicción Especial, la misma sólo conoce de los derechos reales inmobiliarios,  donde la ley le imposibilita traspasar sus fronteras, evitando de esa manera que sea una Jurisdicción más abarcadora dentro de la Jurisdicción Inmobiliaria.  La Ley 1542 establece que la Jurisdicción Inmobiliaria esta facultada para conocer sólo sobre los derechos reales inmobiliarios registrados.

Las decisiones conocidas por vía  administrativa nunca alcanzarán la autoridad de cosa juzgada, pues podrán ser impugnadas en cualquier momento, en razón de que la misma no ha sido conocida de manera contradictoria, por  sentencia del Tribunal de Tierras que le otorgue la autoridad de cosa juzgada, conforme a la Ley de Registro de Tierras.

RESULTADOS OBTENIDOS CON LA APLICACIÓN DE LA INVESTIGACIÓN DE CAMPO, APLICADA A LOS AGRIMENSORES
               Los resultados de la tabla No.6 confirman que los  conflictos de la partición ante la Jurisdicción Inmobiliaria son la exclusión de los herederos  en el proyecto sometido al Tribunal de Tierras 65%, La venta otorgada por el de cujus a favor de uno de los herederos, un 38% y  los derechos otorgados en la partición numérica,  6%  se interpreta que el mayor conflicto es la exclusión de herederos.

La exclusión de heredero en el proyecto de partición es uno de los conflictos  más  frecuente dado una vez iniciado el proyecto de partición ante el Tribunal  Superior de Tierras. Según  La Suprema Corte de Justicia, Boletín Judicial No.1067, (1999, pag. 72), sostiene que el heredero excluido en la partición, deberá inicial ante el Tribunal Superior de Tierras la inclusión, para que le sean otorgados los derechos de acuerdo a su vocación sucesoral.

          Seguido por la venta otorgada por el de cujus a unos de los herederos, con el fin de perjudicar a uno de sus continuadores jurídico una vez se produzca su desaparición física, para beneficiar a uno de sus herederos de mayor afecto. Según  Víctor Santana Polanco, (2002, pag.162), plantea que la simulación deberá estar  acompañada de un contra escrito como constancia de la verdadera convención entre las partes,  aunque el  Juez tiene múltiple forma para determinar el fraude cometido por uno de los herederos.
En relación a  tabla número  7,  los encuestados respondieron que  un 65% la dificultad que se presentan al conocer los casos de partición ante el Tribunal de Jurisdicción Original, es la debilidad en los medios de pruebas, un 47% expresó que la falta de sustentación en los alegatos, y un 3% dijo conocer cuando se trata de inmueble registrado. La mayor dificultad se presenta cuando los medios de prueba no son lo suficientemente sustentado.

La  preparación académica de los litigantes ante Tribunal de Jurisdicción Original, seguido por la falta de sustentación de los alegatos. Se fundamenta  en que la Ley de Registro de Tierras consagra que no es necesario el ministerio de abogado ante la Jurisdicción Inmobiliaria. 

Relativo a las ventajas de  la partición  utilizando  el procedimiento de Jurisdicción Inmobiliaria el 53% de los encuestados  afirmó que la rapidez en el conocimiento del proceso, un 44% hizo alusión a  la economía en los gastos de procedimiento y un 6%  dijeron el acuerdo total entre herederos intervinientes. Es obvio, que la rapidez en el proceso y la economía en los gastos del procedimiento son ventajas evidentes cuando se utiliza el procedimiento de Jurisdicción Inmobiliaria.

La rapidez en el conocimiento del proceso de partición y la economía en los gastos del procedimiento ante la Jurisdicción Inmobiliaria, está fundamentada a que los herederos y coparticipe se pongan de acuerdo en el proyecto de partición sometido al Tribunal de Tierras.                   

Las desventajas  de la partición utilizando el procedimiento de Jurisdicción inmobiliario  fueron cuantificada por los encuestados de la siguiente manera: Un 35% expresó que el inmueble esté registrado, un 32% dijo  impugnación de la partición en cualquier momento, un 23% afirmó  que se necesita el acuerdo de cada uno de los herederos y  18% expresó solo conoce de los derechos reales inmobiliarios. Los resultados evidencian que las desventajas más comunes son el registro del inmueble, impugnación, los acuerdos entre herederos y conocer de los derechos reales.

Las desventajas que presenta  la Jurisdicción Inmobiliaria, consiste en que no obstante de ser una Jurisdicción Especial, la misma sólo conoce de los derechos registrado,  que contempla,  la Ley 1542, que establece que la Jurisdicción Inmobiliaria esta facultada para conocer sólo sobre los derechos reales inmobiliarios registrado.

 
Las decisiones conocidas por vía administrativa nunca alcanzarán la autoridad de cosa juzgada, pues podrán ser impugnadas en cualquier momento, en razón de que la misma no ha sido conocida de manera contradictoria, por  sentencia del Tribunal de Tierras que le otorgue la autoridad de cosa juzgada, conforme a la Ley de Registro de Tierras.

           El 88% de los agrimensores encuestados afirma que la función de ellos en la partición de derechos sucesorios es la realización del plano Catastral, seguido por un 38% que argumentan que el levantamiento del terreno, un 9% expresa que respectivamente, presentación de los planos a la Dirección General de Mensura y al Tribunal.
La realización del plano Catastral, en la partición de derechos sucesorios, le permite a las partes intervinientes un mejor desarrollo en el proceso de partición,  para evitar futuros conflictos  entre los demás coherederos, seguido  del levantamiento en el terreno  por el agrimensor, bajo la conducción de Mensuras Catastrales, acuerdo con la Ley 1542 de Registro de Tierras.  

En relación a la ventajas de usar el plano Catastral en la partición de Derechos Sucesorios, los agrimensores objeto de este estudio respondieron que en un 95% es la ubicación del terreno de cada uno de los herederos, 35% dijo la agilización del proceso de partición, un 32% explicó que evita la orden de una partición numérica, un 29% argumentó que evita conflictos entre herederos y un 3% expresó que otras ventajas. Es evidente que la principal ventaja es ubicar el terreno de cada heredero.

La ventajas del plano Catastral en la partición de derechos Sucesorios, en los relacionados con la ubicación en el terreno de los herederos, es con el propósito de que no se produzcan conflictos entre los herederos,  permitiendo la agilización por parte del Tribunal de los expedientes, a la vez que evitan que se otorguen particiones numérica generadora de carta constancia, que producen conflictos entre los herederos al desconocer su ubicación.  

RESULTADOS OBTENIDOS CON LA APLICACIÓN DE LA INVESTIGACIÓN DE CAMPO, APLICADA A LOS JUECES:
Los conflictos que se presentan en la partición ante la Jurisdicción Inmobiliaria a opinión de los Jueces son la exclusión de uno de los herederos con un 60%, La venta otorgada por el de cujus a favor de uno de los herederos en un 40% y los derechos otorgados en la partición numérica también en un 40%. El estudio es claro al reconocer, que el mayor conflicto lo constituye la exclusión de uno de los herederos en la partición.

La exclusión de heredero en el proyecto de partición es uno de los conflictos  más  frecuente dado una vez iniciado el proyecto de partición ante el Tribunal Superior de Tierras. Según  La Suprema Corte de Justicia, Boletín Judicial No.1067, (1999, pag. 72), sostiene que el heredero excluido en la partición, deberá inicial ante el Tribunal Superior de Tierras la inclusión, para que le sean otorgados los derechos de acuerdo a su vocación sucesoral.

          Seguido por la venta otorgada por el de cujus a unos de los herederos, con el fin de perjudicar a uno de sus continuadores jurídico una vez se produzca su desaparición física, para beneficiar a uno de sus herederos de mayor afecto. Según, Víctor Santana Polanco, (2002, pag.162), plantea que la simulación deberá estar  acompañada de un contra escrito como constancia de la verdadera convención entre las partes,  aunque el  Juez tiene múltiple forma para determinar el fraude cometido por uno de los herederos.
Según datos su Ministrado por la Secretaria del Tribunal de Tierras

El número de caso de partición de derechos sucesorios en la Jurisdicción Inmobiliaria durante el período 2004-2005, fueron 66,713.

Lo que demuestra la gran  incidencia que tiene los derechos sucesorios, en los aspectos socio- económico, de nuestra sociedad,  además la  participación activa de la Jurisdicción Inmobiliaria.

Los casos de partición de  derechos sucesorios conocido por vía administrativa fueron 34,500 durante el año 2004 y 31867 en el 2005, para un total de 66,367. 

Demostrándose, que los herederos prefieren avocarse mediante un proyecto de partición   de común acuerdo, ante el Tribunal Superior de Tierras, para que le sean otorgados y distribuidos sus derechos sucesorios dentro de la masa partir, sin necesidad de futura litís entre los herederos. 

Los casos de derechos sucesorios que se conocieron por vía contradictoria apoderando los Jueces de Jurisdicción Original fueron 90 casos en la Sala No.1,  en el  2004   y  83 casos en el 2005,   total de casos 173.   En la Sala No.2,  73 Casos en el 2004, en el 2005 100 casos,  total de casos 173, para un total de 346 casos en ambas Salas.


Los resultados de los casos por la vía contradictoria apoderando la Jurisdicción Original,  establecen un número muy reducido en comparación, con los obtenidos por la vía amigable. Pues evidencia la sensatez de los herederos al momento de tomar decisiones con respecto  a la masa sucesoria dejada por el de cujus, a sus continuadores jurídicos.  

La cantidad de casos que presentaron dificultad durante el 2004-2005, fueron 346 casos, según la pregunta No.11 del cuestionario aplicado a los Jueces y revisión de los documentos.  

Los casos de partición de derechos sucesorios que presentaron dificultades representan un número muy reducido del porcentaje de la partición por vía administrativa, la cual refleja la madures de los herederos en la partición. 

      En relación a las dificultades al conocer los casos de partición en el Tribunal de Jurisdicción Original, según la opinión de los Jueces en el 100% de los casos, es la debilidad en los medios de pruebas.

Esta consiste en la poca preparación de los intervinientes en el proceso de partición, al momento de preparar los expedientes para ser conocido por la Jurisdicción Original. Ya que la Ley de Registro de Tierras consagra que no es necesario el ministerio de abogado ante la Jurisdicción Inmobiliaria.

El cuestionario aplicado a los Jueces un 100% afirma que la mayor ventaja de la partición en el derecho sucesorio utilizando el procedimiento de derecho común, es conocer sobre los muebles e inmuebles registrados o no.

          Por ese amplio abanico  legal que tiene la Jurisdicción Ordinaria es que recibe el nombre de derecho común, ya que puede conocer sobre los bienes muebles e inmuebles registrados o no. El Código Civil establece que todos aquellos que no están atribuidos de manera especial a una Jurisdicción determinada, son de la competencia del Tribunal de Primera Instancia.

La cual está representado para la materia sucesoria por las disposiciones del Código Civil y del Código de Procedimiento Civil. También tenemos las disposiciones del artículo 43 de la Ley número 821 del 1927, sobre Organización Judicial, el cual establece que en cada Distrito Judicial habrá un Juzgado de Primera Instancia, con plenitud de Jurisdicción.

Los Jueces objeto de esta investigación afirman en un 80% que hay otras desventajas diferentes al costo, mantenerse en conflicto y no disfrutan de sus derechos durante el proceso  en la partición de derechos sucesorios utilizando el procedimiento de derecho común, así como en un 20% estiman que el procedimiento es más traumático por la lentitud del proceso. 

Los Jueces al momento de establecer otras desventajas, diferentes al costo, mantenerse en conflicto y no disfrutan de sus derechos durante el proceso  en la partición de derechos sucesorios utilizando el procedimiento de derecho común, no establecieron cuales eran esas otras desventajas. En relación a que es más traumático por la lentitud del proceso, se debe a los conflictos existentes entres los herederos,  donde se produzcan múltiples incidente del proceso por parte de las partes en litís. 

Los encuestados tienen la oportunidad de elegir más de una repuesta. Los Jueces opinaron según la presente  tabla No  14, en un 80% que hay otras ventajas de la partición utilizando el procedimiento de Jurisdicción Inmobiliaria, diferente a disfrute de su derecho en el proceso de partición, la rapidez en el conocimiento del proyecto de partición en un 20% y acuerdo total de los herederos intervinientes.
Los Jueces al momento de establecer otras ventajas, en la partición utilizando el procedimiento de Jurisdicción Inmobiliaria, diferente a disfrute de su derecho en el proceso de partición, no establecieron cuales eran esas otras ventajas.  Por lo que se concretizaron a establecer que el acuerdo total de los herederos intervinientes es una ventaja,  al someter el proyecto de partición amigable.

Relativo a las desventajas de la partición utilizando el procedimiento de Jurisdicción inmobiliario los Jueces respondieron en un 100%, que el inmueble esté registrado, además en un 60% confirmaron conocer los derechos reales inmobiliarios y 20% que la partición puede ser impugnada en cualquier momento. 

Las desventajas que conforma  la Jurisdicción Inmobiliaria, consiste en que no obstante de ser una Jurisdicción Especial, la misma sólo conoce de los derechos  registrados y sobre los derechos reales inmobiliarios,  donde ley le imposibilita traspasar sus fronteras, evitando de esa manera que sea una Jurisdicción más abarcadora dentro de la Jurisdicción Inmobiliaria.  La Ley 1542 establece que la Jurisdicción Inmobiliaria esta facultada para conocer sólo sobre los derechos reales inmobiliarios registrados.

Resultados Finales de los Instrumentos Aplicados a los Abogados, Jueces y Agrimensores


             Para los Abogados, Jueces y Agrimensores, los conflictos que más se presentan ante la Jurisdicción Inmobiliarias son: Exclusión de uno de los herederos en el proyecto de partición sometido ante el Tribunal Superior de Tierras y la venta otorgada por el de cujus a favor de uno de los herederos.

Los Jueces y Agrimensores afirman que las dificultades al   conocer    los casos de partición ante el Tribunal de Jurisdicción Original son: Debilidad de los medios de prueba y falta de sustentación de los alegatos.

Los Abogados y Jueces de esté estudio afirmaron que las ventajas de la partición de derechos sucesorios por el procedimiento de derecho común son: Conoce además sobre los bienes muebles e inmuebles registrados  o no y conocer de la partición sobre los bienes muebles e inmuebles.

Los Abogados y Agrimensores expresaron que las ventajas de la partición por el procedimiento de Jurisdicción Inmobiliaria son: Rapidez en el conocimiento del proyecto de partición, economía en los gastos del procedimiento, acuerdo total de los herederos de los intervinientes y el disfrute  de sus derechos durante el proceso de partición.

Los Abogados y Jueces confirmaron que las desventajas de la partición por el procedimiento de Jurisdicción Inmobiliarias son: Que el inmueble esté registrado, sólo conoce de los derechos reales inmobiliarios, que la partición puede ser impugnada en cualquier momento y que se necesita el acuerdo de todos los herederos.

Los Abogados argumentaron  que las desventajas de la partición de derechos sucesorios por el procedimiento de derecho común son: El costo del procedimiento es más elevado, el proceso es más traumático por la lentitud, ambas parte se mantienen en conflictos y no disfrute de sus derechos durante el proceso.          

Conclusiones
Según los Datos Obtenidos en la Investigación se Puede Llegar a las Siguientes Conclusiones

Según el Objetivo Específico No.1, de esta investigación  que perseguía: Identificar los conflictos presentados en la partición de derechos sucesorios ante la Jurisdicción Inmobiliaria se comprobó que: Un 67% de los abogados, un 65% de los agrimensores y 60% de los jueces afirmaron  que la exclusión de heredero es el conflicto más frecuente en la partición de derechos  sucesorios.

Relativo a los conflictos que se suscitan ante la jurisdicción inmobiliaria, un 67% afirmó que es la exclusión de los herederos en el proyecto de partición, un 42% expresó que la venta otorgada por el de cujus a favor de uno de los herederos, un 15% argumentó los derechos otorgados en la partición numérica,  el 12% dijo la cesión de créditos concedida por uno de los herederos, mientras que un 6% dijo otros conflictos. Las respuestas evidencian que el conflicto más frecuente es la exclusión de herederos.

Los  conflictos que presentan la partición ante la Jurisdicción Inmobiliaria son la exclusión de los herederos  en el proyecto sometido al Tribunal de Tierras 65%, La venta otorgada por el de cujus a favor de uno de los herederos un 38% y  los derechos otorgados en la partición numérica  6%. Se interpreta que el mayor conflicto es la exclusión de herederos.

           Los conflictos que se presentan en la partición ante la Jurisdicción Inmobiliaria a opinión de los Jueces son la exclusión de uno de los herederos con un 60%, La venta otorgada por el de cujus a favor de uno de los herederos en un 40% y los derechos otorgados en la partición numérica también en un 40%. El estudio es claro al reconocer, que el mayor conflicto lo constituye la exclusión de uno de los herederos en la partición.

Con respecto al mismo los agentes intervinientes en esta investigación expresaron que los conflictos son: Exclusión de herederos, la venta otorgada por 

el de cujus a uno de los herederos, los derechos otorgados en la partición numérica, la cesión de créditos otorgada sobre el proyecto de partición sometido ante el Tribunal de Tierras. Estos conflictos fueron indicados por abogados, jueces y agrimensores, siendo el mayor conflicto la exclusión de herederos. 

Relativo al Objetivo Específico No.2, que buscaba: Determinar la cantidad de casos de partición de derechos sucesorios, se conocieron en la Jurisdicción Inmobiliaria de la Provincia de Santiago, durante el período 2004-2005, los resultados fueron  que:

Según datos suministrado por la secretaria del Tribunal de Tierras, se determinó el conocimiento de 66,713 casos durante el período 2004-2005.

Lo que demuestra la gran  incidencia que tiene los derechos sucesorios, en los aspectos socio-económico, de nuestra sociedad,  además la  participación activa de la Jurisdicción Inmobiliaria.

Referente al Objetivo Específico No.3, donde se pretendía: Identificar los casos de partición de derechos sucesorios conocidos por la vía administrativa, el estudio determinó que:

Datos suministrado por la secretaria del Tribunal de Tierras se comprobó  que 66,367 casos fueron conocidos por  vía administrativa.

De mostrándose, que los herederos prefieren avocarse mediante un proyecto de partición   de común acuerdo, ante el Tribunal Superior de Tierras,  para que le sean otorgados y distribuidos sus derechos sucesorios dentro de la masa partir, sin necesidad de futura litís entre los herederos. 

En relación al Objetivo Específico No.4, perseguía: Identificar los casos de partición de derechos sucesorios que se conocieron por vía contradictoria apoderando el Juez de Jurisdicción Original.

De acuerdo a los datos suministrado por la secretaria del Tribunal de Tierras,  se determino que fueron 90 casos en la Sala No.1,  en el  2004   y  83 casos en el 2005,   total de casos 173.   En la Sala No.2,  73 Casos en el 2004, en el  2005 100 casos,  total de casos 173, para un total de 346 casos en ambas Salas.


Los resultados de los casos por la vía contradictoria apoderando la Jurisdicción Original,  establecen un número muy reducido en comparación, con los obtenidos por la vía amigable. Pues evidencia la sensatez de los herederos al momento de tomar decisiones con respecto  a la masa sucesoria dejada por el de cujus, a sus continuadores jurídicos.  

Con relación al Objetivo Específico No.5, se buscaba: Determinar las dificultades presentadas al momento del Tribunal de  Jurisdicción Original conocer los casos de partición de derechos sucesorios: Un 100% de los jueces, encuestado en este estudio expresó que la mayor dificultad al conocer los casos de partición en el Tribunal de Jurisdicción Original, es la debilidad en los medios de pruebas; confirmándolo también los agrimensores con 65%.

          En relación a  las dificultades que se presentan al conocer los casos de partición ante el Tribunal de Jurisdicción Original,  un 65% de los encuestados opinaron que es la debilidad en los medios de pruebas, un 47% expresó que la falta de sustentación en los alegatos, y un 3% dijo conocer cuando se trata de inmueble registrado. La mayor dificultad se presenta cuando los medios de prueba no son lo suficientemente sustentado.

Relativo a las dificultades en los casos de partición, el 49% dijo que conocer sólo cuando se trata de inmueble registrado, el 42% expresó que debilidad en los 

medios de pruebas, el 15% argumentó falta de sustentación en los alegatos, el 10% dijo conocer solo de los derechos reales inmobiliarios y el 6% expresó otra dificultades en los casos de partición. Son conocer solo cuando se trata de inmueble registrado y debilidad en los medios de pruebas.

Los agentes intervinientes manifestaron que  dificultades presentadas fueron: Debilidad en los medios de prueba, conocer solo cuando se trata de inmueble registrado, falta de sustentación en los alegatos. 

Según el Objetivo Específico No.6, pretendía: Verificar las ventajas y desventajas presentadas en la partición utilizando el procedimiento de derecho común: Un 100% de los jueces,  opinó que la mayor ventaja de la partición de derechos sucesorios por el procedimiento de derecho común es conocer de los bienes muebles e inmuebles registrados o no; confirmándolo también los abogados en un 45%.

En relación al cuestionario aplicado a los Jueces un 100% afirma que la mayor ventaja de la partición en el derecho sucesorio utilizando el procedimiento de derecho común, es conocer sobre los muebles e inmuebles registrados o no y un 60% es conocer la partición sobre los bienes muebles e inmuebles.

Referente a las ventajas de la partición de derechos sucesorios por el procedimiento de derecho común, los encuestados respondieron que en un 45% es conocer la partición sobre los bienes muebles e inmuebles, 34% dijo conocer sobre bienes muebles e inmuebles registrados o no, un 31% expreso que el nombramiento de un perito para la realización del inventario, mientras que el 28% argumento comisionar un Juez para la realización de la partición. La mayoría afirma que la mayor ventaja es conocer la partición sobre los bienes inmuebles y muebles registrados o no.

Los encuestados en la investigación indicó que las ventajas son: Que el Tribunal Conoce de la partición  sobre los bienes muebles e inmuebles, conoce además,  sobre los bienes muebles e inmuebles  registrados o no, el Tribunal apoderado tiene plena facultad para comisionar un Juez  para  la realización de partición, en caso de que uno de los  coherederos no aprueben la partición y  el nombramiento de un perito  para la realización de inventario. 

En relación a las desventajas, de la partición de derechos sucesorios por el procedimiento de Derecho Común, un 46% afirmó que el costo del procedimiento 

es más elevado, un 46% expresó que el procedimiento es más traumático por la lentitud del proceso, un 28% afirmó que ambas partes se mantienen en conflictos, un 16 dijo que no disfrutan de su derecho durante el proceso, un 4% argumentó que  las partes se mantienen en armonía y 3% expresó otras desventajas.

Los Jueces objeto de esta investigación afirman en un 80% que hay otras desventajas diferentes al costo, mantenerse en conflicto y no disfrutan de sus derechos durante el proceso  en la partición de derechos sucesorios utilizando el procedimiento de derecho común, así como en un 20% estiman que el procedimiento es más traumático por la lentitud del proceso. 

En relación a las desventajas los abogados encuestados en esta investigación indicaron en 46% que las desventajas de la partición de derechos sucesorios por el procedimiento de derecho común son el costo del procedimiento y la lentitud del proceso. En relación a ese mismo orden los jueces  expresaron otras desventajas, pero no la establecieron.

Los agentes intervinientes expresaron que las desventajas presentadas según los jueces y abogados son: El costo del procedimiento es  más elevados,  es más traumático por la lentitud del proceso, ambas  partes se mantienen en conflictos y  no disfrute de su derecho durante el proceso, entre otras.

 Según el  Objetivo Específico No.7 se perseguía: Determinar ventajas y desventajas presentadas en la partición utilizando el procedimiento en la Jurisdicción Inmobiliaria:

Referente a las ventajas de la partición por el procedimiento ante la Jurisdicción Inmobiliaria,  los encuestados respondieron que en 53%, es la rapidez en el conocimiento del proyecto de partición, en un 44%, es la economía en los gastos del procedimiento y en un 43% con el acuerdo total de los herederos intervinientes.

Relativo a las ventajas de  la partición  utilizando  el procedimiento de Jurisdicción Inmobiliaria el 53% de los encuestados  afirmó que la rapidez en el conocimiento del proceso, un 44% hizo alusión a  la economía en los gastos de procedimiento y un 6%  dijeron el acuerdo total entre herederos intervinientes. Es obvio, que la rapidez en el proceso y la economía en los gastos del procedimiento son ventajas evidentes cuando se utiliza el procedimiento de Jurisdicción Inmobiliaria.

En referente a las ventajas de la partición por el procedimiento de Jurisdicción Inmobiliaria, un 43% de los encuestados afirmó que es al acuerdo total de los herederos intervinientes, un 40% afirma que la economía de los gastos de procedimiento, un 36%  expresó que la rapidez en el conocimiento del proyecto de partición y 22% argumentó el disfrute de sus derechos durante el proceso de partición. Los resultados dan testimonio de que las ventajas de la partición utilizando el procedimiento de Jurisdicción Inmobiliaria son el acuerdo total entre los herederos y la economía de los gastos del procedimiento.

 Los Jueces opinaron, en un 80% que hay otras ventajas de la partición utilizando el procedimiento de Jurisdicción Inmobiliaria, diferente a disfrute de su derecho en el proceso de partición, la rapidez en el conocimiento del proyecto de partición en un 20% y acuerdo total de los herederos intervinientes.
Los  agentes intervinientes indicaron que las ventajas ante la Jurisdicción Inmobiliarias, que se presentaron usando este procedimiento fueron: Rapidez en el conocimiento del proyecto de  partición,  economía en los gastos de procedimiento, acuerdo total de los herederos intervinientes y   el disfrute de sus derechos durante el proceso de partición, entre otras.

En relación a las desventajas de la partición por el procedimiento un 100% expresó que el inmueble esté registrado, un 40%, sólo conoce de los derechos reales inmobiliarios y 39%, que la misma puede ser impugnada.
Relativo a las desventajas de la partición utilizando el procedimiento de Jurisdicción inmobiliaria los Jueces respondieron en un 100%, que el inmueble esté registrado, además en un 60% confirmaron conocer los derechos reales inmobiliarios y 20% que la partición puede ser impugnada en cualquier momento. 

Referente a las desventajas de la partición ante el Tribunal de Jurisdicción inmobiliario un 40% afirmó solo conoce los derechos reales inmobiliarios, un 39% dijo la impugnación de la decisión en cualquier momento, un 34% expresó que el inmueble esté registrado, el 27% argumentó que estén de acuerdo cada uno de los herederos y mientras que un 1% dijo otra desventaja. Los resultados evidencian que las peores desventajas son: Sólo conocer de los derechos reales inmobiliarios y la impugnación de la acción en cualquier momento.

          En relación a las desventajas  los encuestados expresaron por medio a estás fuentes primarias fueron: Que las mismas pueden ser impugnada en cualquier momento, se necesita el acuerdo de cada unos de los herederos, solo conoce de los derechos reales inmobiliarios y  que el inmueble este registrado. 

Analizadas las conclusiones específicas, se llegó a las siguientes consideraciones generales,  que en la partición de derechos sucesorios los conflictos que se presentan son: Exclusión de herederos, la venta otorgada por el de cujus a uno de los herederos, los derechos otorgados en la partición numérica, la cesión de créditos otorgada sobre el proyecto de partición sometido ante el Tribunal de Tierras. Estos conflictos fueron indicados por abogados, jueces y agrimensores, siendo el mayor conflicto la exclusión de herederos. 

Determinada la cantidad de casos de partición de derechos sucesorios, que se conocieron en la Jurisdicción Inmobiliaria de la Provincia de Santiago, durante el período 2004-2005.  Se demuestra la gran  incidencia que tienen los derechos sucesorios, en los aspectos socio-económico, de nuestra sociedad,  además la  participación activa de la Jurisdicción Inmobiliaria.

Identificados los casos de partición de derechos sucesorios conocidos por la vía administrativa, demorándose que los herederos prefieren avocarse mediante un proyecto de partición   de común acuerdo, ante el Tribunal Superior de Tierras,  para que le sean otorgados y distribuidos sus derechos sucesorios dentro de la masa partir, sin necesidad de futura litís entre los herederos.
Determinados los casos de partición de derechos sucesorios que se conocieron por vía contradictoria apoderando el Juez de Jurisdicción Original.  Se determinó que los casos por la vía contradictoria apoderando la Jurisdicción Original,  establecen un número muy reducido en comparación, con los obtenidos por la vía amigable. Pues evidencia la sensatez de los herederos al momento de tomar decisiones con respecto  a la masa sucesoria dejada por el de cujus, a sus continuadores jurídicos.  

Comprobadas las dificultades presentadas ante el Tribunal de  Jurisdicción Original, al conocer los casos de partición de derechos sucesorios: Las dificultades presentadas son: Debilidad en los medios de prueba, conocer solo cuando se trata de inmueble registrado, falta de sustentación en los alegatos. 

Verificadas las ventajas y desventajas presentadas en la partición utilizando el procedimiento de derecho común:

 Los encuestados en la investigación indicaron que las ventajas son: Que el Tribunal de derecho común conoce de la partición  sobre los bienes muebles e inmuebles, conoce además,  sobre los bienes muebles e inmuebles  registrados o no, el Tribunal apoderado tiene plena facultad para comisionar un Juez  para  la realización de partición, en caso de que uno de los  coherederos no aprueben la partición y  el nombramiento de un perito  para la realización de inventario. 

En cuantos a las desventajas presentadas según los jueces y abogados son: El costo del procedimiento es  más elevados,  es más traumático por la lentitud del proceso, ambas  partes se mantienen en conflictos y  no disfrute de su derecho durante el proceso, entre otras.

Determinadas las ventajas y desventajas presentadas en la partición utilizando el procedimiento en la Jurisdicción Inmobiliaria:

Los  agentes intervinientes indicaron que las ventajas ante la Jurisdicción Inmobiliarias son: Rapidez en el conocimiento del proyecto de  partición,  economía en los gastos de procedimiento, acuerdo total de los herederos intervinientes y   el disfrute de sus derechos durante el proceso de partición, entre otras.

 En relación a las desventajas  los encuestados expresaron: Que las mismas pueden ser impugnada en cualquier momento, se necesita el acuerdo de cada unos de los herederos, solo conoce de los derechos reales inmobiliarios y  que el inmueble este registrado. 

Cuando se decide transitar por  la vía de la Jurisdicción  Inmobiliaria, las partes  intervinientes en el proceso de partición, obtendrán unos resultados  más rápido y en consecuencia menos costoso y  traumático, además los resultados se conseguirán en un tiempo más prudente que la Jurisdicción de derecho común. 

Las partes intervinientes en  la partición de derechos sucesorios por ante la Jurisdicción de derecho común,  las consecuencias para los actores del proceso serán de grandes frustraciones, no sólo por el costo del proceso, que de por si lo hace traumático, sino por los incidentes que tendrán que soportar los intervinientes.

Que aunque en la Jurisdicción ordinaria el radio de acción es más amplio ya que tiene competencia para conocer de todo lo que pudiera presentarse en el proceso de partición,  también  corresponde establecer que la misma carece de lo 

más elemental que caracteriza la Jurisdicción inmobiliaria. El Tribunal de Tierras es la Jurisdicción especializada para conocer de los asuntos inmobiliarios.    

 Recomendaciones
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Presentadas las conclusiones de este estudio se establecen las siguientes recomendaciones:

· Que sea creado el Tribunal de Derechos Sucesorios, para que conozca de los conflictos que son generados por la sucesión, sobre los bienes dejados por el de cujus a sus herederos.


· Que el Tribunal de Derechos Sucesorios, tenga atribución para conocer las demandas interpuestas por los acreedores del de cujus, al momento de conocer de la partición sobre la masa sucesoria dejada por el finado, además sobre los bienes muebles e inmuebles registrados o no. 

· Instituir la asistencia del agrimensor, para el conocimiento de todos los relacionados a la partición sobre los bienes Inmuebles dejados por el de cujus, sea que se conozca de manera administrativa o contradictoria  apoderando al Tribunal de Derechos Sucesorios.

Apéndices
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GLOSARIO DE TERMINOS

Acreedor: A quien se le debe dinero u otra cosa.

Cedente: Persona que cede un derecho. 

Cesionario: Persona a quien se cede un derecho.

Cesión de Crédito: Transmisión de créditos y otros derechos personales.

Coheredero: Persona llamada a una herencia en concurso con otros herederos.

Colación: Operación previa  a la partición, consistente en restituir bienes o sumas de dinero a la masa que se a de partir. 

Conversión: Acción y efecto de convertir.
Coparticipe: Persona que se halla en división con otra u otras.

De cujus: Persona fallecida.
In limini litis: Conclusiones incidentales presentada ante de cualquier defensa la fondo del proceso en cuestión.

In rem: Procedimiento dirigido sobre la tierra y sus mejoras.

Legado: Disposición a título gratuito hecha por testamento a favor de una persona.
Legatario: Beneficiario de legado.
Litis: Pleito.

Lote: Poción que se adjudica a cada copartícipe  en un bien o conjunto de bienes indivisos y que constituye el objeto de la partición.

Masa Sucesoria: Patrimonio dejado por el finado a sus herederos.
Perito: Persona autorizada legalmente para dar su opinión acerca de una materia
Testador: Autora  de un testamento.
Sucesión AB intestato: Aquella cuya devolución es reglamentada por la ley. Se opone a la testamentaria.

Simulación: Acción de simulación o fingir.
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