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(()) INTRODUCCION

El area Junin es una de las cuatro areas de la Faja Petrolifera del Orinoco, comprende una
superficie de 20.324 km2 y cruza los estados Guarico y Monagas en ella se prevé la
perforacion de 7.300 pozos, la construccion de 800 macollas y la creacion de 8 Estaciones
Centrales de Procesamiento.

Con la insercion de la explotacién petrolera de esta area se promovera el desarrollo
industrial de esta zona, es por ello que para la atencion de las necesidades que puedan
surgir, se plantea a continuacion el disefio de un Centro Industrial de Servicios (CIS)
Petroleros que brinde servicios industriales a las empresas que atienden las necesidades
de las actividades de exploracion y produccién petrolera.

Este estudio fue estructurado de manera tal que podamos conocer el tipo de empresas
gue lo conforman, los servicios industriales que debe ofrecer y la factibilidad técnica vy
econdmica para la puesta en marcha del proyecto.
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PLANTEAMIENTO DEL
PROBLEMA
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OBJETIVO GENERAL

Realizar el disefio de un Centro Industrial de Servicios (CIS) Petroleros, en el &rea Junin de la Faja
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Identificar y estimar qué servicios industriales
son necesarios para la instalacion de
empresas vinculas a exploracion y produccion .
de crudo.
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Definir los requerimientos en términos legales,

para que el Centro Industrial y de Servicios

(CIS) pueda ser instalado en el area Junin de
‘ \ la Faja Petrolifera del Orinoco.

ﬂpﬁ.- " . 'ﬂ;"é »

Identificar los potenciales negocios gue se
ubicaran en el Centro Industrial de Servicios
Petroleros.
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Realizar un andlisis técnico para la micro localizacién del Centro
Industrial y de Servicios (CIS) Petroleros
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Disefar la distribucion del Centro Industrial de Servicios (CIS)
Petroleros Plot-Plan
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Efectuar un analisis econémico para determinar la factibilidad de ==
las inversiones requeridas para la construccion del Centro ~ =
Industrial de Servicios (CIS) Petroleros %
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Proponer y recomendar la alternativa de inversion mas
factible desde el punto de vista técnico economico
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NIVEL DE LA
INVESTIGACION

Proyecto
Factible \g

DISENO Y TIPO
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RESULTADOS  ANALISIS
Servicios industriales
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RESULTADOS Y ANALISIS

Normativas legales

No existen bases legales que regulen la instalacion de complejos industriales en el
pais. Sin embargo existen normas que regulan las condiciones de trabajo tales
- como las nombradas a continuacion :

Normas COVENIN
** Norma Venezolana COVENIN 2248:1987: Manejo de Materiales y Equipos.
Medldas Generales de Seguridad.

** Norma Venezolana COVENIN 2252:1995: Polvos. Determinacion de la
Concentracmn en el Ambiente de Trabajo.

** Norma Venezolana COVENIN 2253:1997: Concentraciones Ambientales
Permisibles de Sustancias Quimicas en Lugares de Trabajo e indices Biologicos
de Exposicion.

** Norma Venezolana COVENIN 2634:1989: Aguas naturales, industriales y
residuales.

Otras normas

“Normas AISC (American Institute of Steel Construction)

** Gaceta Oficial No 34.797 del 12 de Septiembre de 1991.

Manual de procedimientos Corporativo de PDVSA y Filiales
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RESULTADOS Y ANALISIS
Empresas que pueden ser instaladas en el
CIS

CATEGORIA

Servicios a pozos

COMPOSICION
Prueba de pozos

Empresas de cementacion

Tratamiento de lodos de
perforacion

Laboratorios de Crudo

Analisis y pruebas

Servicios técnicos especializados

Manejo y tratamiento de liquidos y
solidos

Talleres

Electromecanico

Mecanico

Automotriz

Eléctrico

Flota pesada

Flota Liviana

Instrumentacion

Fabricacion y reparacion de
motores

Fabricacion y reparacion de
motores

Servicios de ingenieria, consultoras
Yy estudios geotécnicos

Levantamiento topografico

Evaluacion de yacimientos

Almacenamiento

Construccion

Operacion

Planchada de perforacion

Preparacion, montaje y
almacenamiento de equipos

Plantas y fabricas

Planta de generacion de vanadio y
metales

Planta de generacion de nitrogeno

Planta calcinado tipo anodo

Fabrica de hielo

Fabrica de equipos de seguridad

Proveedores

Materiales y equipos

Obras

Servicios

Servicios profesionales de apoyo

Consultoria

Editorial

Centros de informacion

Galpones menores




(( | RESULTADOS \J ANALISIS
)) Factores de localizacion

Impacto positivo en la poblacion

Los proyectos del area Junin proporcionan algunos
de los siguientes beneficios:

Factores de localizacion
***Bloques petroleros

s Terrenos

+»*Cercania a los proveedores
+***Impacto positivo

+**Vialidad

¢ Infraestructuras disponibles
**Mano de Obra

**Servicios

s*Aumento de las fuentes de empleos, con la
puesta construccion y puesta en marcha de zonas
de produccién petrolera.

**Proyectos generales dedicados a la mejora de
servicios publicos existentes tales como: agua,
electricidad y vialidad.

¢ Planificacion de desarrollo urbano organizado

+»*Construccion de escuelas y centros de atencion
asistencial.
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RESULTADOS  ANALISIS
Bloques petroleros
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RESULTADOS J ANALISIS
Disponibilidad de terrenos
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RESULTADOS Y ANALISIS

Vias de acceso

TRANSPORTE Y COMUNICACIONES
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RESULTADOS \ ANALISIS
Via de acceso planificada
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RESULTADOS Y ANALISIS

Matriz de microlocalizacion

La ponderacion de los factores y la calificacién de las zonas estudiadas corresponde a
la opinibn de un grupo de expertos en el tema industrial conocedores de las
poblaciones que comprenden el area Junin y observaciones directas propias.

SAN DIEGO DE

SANTA CRUZ DEL

FACTOR PESO CABRUTICA ORINOCO MAPIRE
RELEVANTE  ASIGNADO CALIF. CALIF. CALIF.
CALIF- ponD. POND. POND.
LOCALIZACION DE
BLOQUES 0,28 10 2,8 1,4 0,84 1,68
PETROLEROS
TERRENOS 0,12 6 0,72 0,72 0,72 0,72
VIAS DE ACCESOS 0,11 6 0,66 0,33 0,33 0,44
CERCANO A
SR e 0,11 8 0,88 0,44 0,55 0,66
IMPACTO POSITIVO
EN LA POBLACION Y 7 0,7 05 0,4 0.6
MANO DE OBRA
DISPONIBLE ¥ 5 05 0,3 0,9 0.3
INFRAESTRUCTURA
S DISPONIBLES Ok e R 3¢ o £.2
' |sERvICIOS 0, 08 6 0,48 0,24 0,24 0,32
PEASS TOTAL C730) 4,33 4,88 (G32)
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/( \ RESULTADOS Y ANALISIS
) Caracteristicas de San Diego de Cabrutica

En San Diego de Cabrutica se localizan los
bloques de produccion petrolera: Distrito Cabrutica
y Petrocedefio. Esta localidad representa como un
punto geografico intermedio de los bloques ya
existentes, lo cual da una gran ventaja a la hora de
suministrar los bienes y servicios relacionados con
las actividades de exploracibn y produccion
petrolera.

Distancia de loy bloques petroleros
KM.
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Distrito Cabrutica
Petrocedefio 15 11
SAN DIEGO DE Junin 5 60 39
CARBUTICA Junin 6 60 43
Junin 4 88 62
Junin 2 110 82

PROMEDIO

e AN R
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Cabrutica

I RESULTADOS Y ANALISIS L Y
/((())) Descripcion de los factores en San Diego de f »XA« PDVSA

**Fuentes y relaciones de materia prima

“#*Mano de obra disponible San Diego de

**Vias de acceso Proveedores Cabrutica Km.
** Suministro de agua potable Ciudad Bolivar 152 Lineales
> , , d

“*Energia electrica Puerto Ordaz 247 Lineales
**Gas . :

3 : El Tigre 86 Lineales
**Cercanias a los Puertos : > -

o AT HB AT o Pariaguan 50 Lineales

San Diego de
Proveedores Cabrutica
Valencia, Edo Carabobo 393 Lineales
Caracas, Distrito capital 319 Lineales
Maracaibo, Edo. Zulia 780 Lineales
Puerto, Edo. Anzoategui 198 Lineales
PROMEDIO 423 Lineales




; RESULTADOS ) ANALISIS Y
((())) Fuente de servicios bdsicos para San Diego de | % PDVSA

Cabrutica
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117.5 Km desde su toma en el rio Orinoco
hasta la poblacién de San Diego de
Cabrutica.
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RESULTADOS Y ANALISIS

Factores que determinan la demanda

¢ Caracteristicas del mercado de proveedores

+¢*Disponibilidad de recursos financieros
+¢ Caracteristica de mano de obra

EMPRESAS

Asuntos y Servicios
Petroleros, C.A.
(PETROSEMA)

DESCRPCION

Servicios de control de solidos (perforacion);
fluidos de perforacion base silicatos; tecnologias
ambientales (slop oil, bio-remediacién); centrifugas
secadoras CSI. Lineas de representacion:
sistemas de filtracion, sistemas de levantamiento
artificial.

UBICACION

Maracaibo, Edo.
Zulia, Maturin
Edo. Monagas

Baker Hughes, S.C.P.A.
(antes Baker Transworld Inc.
y Baker Hughes S.R.L.). Filial

de Baker Hughes Inc.

Suplidores de quimicos, ingenieria y soluciones|
tecnoldgicas para la recuperacion de hidrocarburos
y las industrias de procesamiento a nivel global.

Caracas, Distrito
Capital

BJ Services de Venezuela,
CCPA (BJ)

Servicios especializados a pozos petroleros de vac
and well vac, cementacion, fracturas,
acidificaciones y asistencia con tuberia.

El Tigrito, Estado
Anzoategui

,",\"
>
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) ) Y
: RESULTADOS V) ANALISIS X
((())) Tamavio y capacidad del proyecto -' .>A<‘ PDVSA

El tamano y capacidad de este T -
proyecto en particular, se debe a dos

aspectos principalmente: la porcion de i S — . o AREAS ”
demanda insatisfecha que se ! | AREA DE SERVICIOS 375 12%
pretende sea cubierta por el proyecto F I AREA VERDES 3 1%
y a la dimension del area total con que - 1l AREA INDUSTRIAL 139,1 46%
cuenta el terreno disponible para la . a IV AREA DE RESERVA 125 41%
instalacion del Centro Industrial de

Servicios (CIS) Petroleros. Por lo
tanto, el tamano del CIS debera
ajustarse al tamafo del terreno de que
se dispone 304 Hectareas.
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RESULTADOS Y ANALISIS

Distribucion de las dreas del CIS Petrolero

AREAS CATEGORIA CRIPCION HECTAREAS
Edificio administrativo 1
Planta de agua 15
Sub estacion 1
Estacion de bomberos 1
Planta de tratamiento de aguas servidas 8
Administrativo y de apoyo Estaciéon reguladora de gas 1
Seguridad privada 0,2
Transporte de pasajeros 8
SECTOR I. AREA DE 2 Estacién de gasolina = 1
SERVICIOS Areas de apoyo: bancos, seguros, centro de computacién, zona 1.8
de pesaje
Centros de formaciéon Escuelas, Bibliotecas 4
Comedor Comedor 2
Areas de recreacién [Bllzvreis L
Guarderia 0,5
Centros comerciales 2
A 5 Auto Mercados 3
Areas comerciales
Restaurantes 0,5
Kioscos 0,5
SECTOR Il. AREA VERDES Paisajismos 3
Prueba de pozos g8
Servicios a pozos Empresas de cementacion 1
Tratamiento de lodos de perforacion ar
Laboratorios de Crudo Andlisis y pruebas 0,5
Servicios técnicos especializados Manejo y tratamiento de liquidos y sélidos 5
Electromecéanico 3
Mecanico 1
Automotriz il
Talleres Metalmecanico S
Eléctrico 6
Flota pesada il
Flota Liviana 1
Instrumentacion 1
Fabricacién y reparacién de motores Fabricacién y reparacion de motores =
Servicios de ingenieria, consultoras y Levantamiento topografico 0,6
SECTOR Ill. AREA INDUSTRIAL estudios geotécnicos Evaluacién de yacimientos 04
H Construccion 28.06
Almacenamiento 7
Operacion 20
Planchada de perforacion Preparacién, montaje y almacenamiento de equipos 43
Planta de generacion de vanadio y v I 7
Planta de generacion de nitrégeno 10
Plantas y fabricas Planta calcinado tipo anodo 10
Fabrica de hielo 6
Fabrica de equipos de seguridad 3
Materiales y equipos 3
Proveedores Obras 2
Servicios 2
Consultoria 0,04
Servicios profesionales de apoyo Edltfmal = L2
Centros de informaciéon 0,04
Galpones menores 0,5
SECTOR IV. AREA DE Para la expansion e instalacion de 125
RESERVA industrias existentes o nuevas
AREA TOTAL




Diagrama relacional de las dreasy categorias

(() RESULTADOS Y ANALISIS
" ) del CIS Petroleros

Relacion entre dreas y categorias

Sector 1

— EE! Administrativo y apoyo U : Py
L . | b T ‘
i i Centro de formacién | U ; @ b

=0 U I . "i‘ff:f——— - -
_@ Comedor | 0 : ; : < : > :

Areas de servicios Saeaws

Areas verdes X

. U E 1 g
Area industrial 0 e @ :
U e

Area de reservas

|
I
A= Absolutamente necesaria —— ! [

E= Especialmente importante — — -

Area de recreacion | e :
Areas comerciales ‘@ Koo @

A= Absolutamente necesaria ——

|= Importante ey E= Especialmente importante — — —
T I e, I= Importante -, ey
U= No importante ORI, e s
X= Indeseable U= No importante

= X= Indeseable
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Diagrama relacional delSector II, del CIS

() RESULTADOS Y ANALISIS
" ) Petroleros

Relacion entre categorias

Sector 1T

Servicios a pozos
Laboratorios de crudo |

Servicios técnicos especializados

Talleres

Fab. Y Rep. De Motores

Servicios de ingenieria

C XXX XXX
X

Almacén

XXXX XX O XXX X

XXXXXXOX XX X

Planchada de perforaciéon

Plantas y Fabricas | U

Proveedores X

Servicios profesionales de apoyo

A= Absolutamente necesaria
E= Especialmente importante
I= Importante

O= Ordinaria

U= No importante

X= Indeseable
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RESULTADOS  ANALISIS
Distribucion de planta

ALMACEN |.

E S P P

s

TALLER
ELECTRICO

PLANCHADA DE

PERFORACION ALMACEN

PLANCHADA DE
PERFORACION

ESC: 1/12500
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RESULTADOS Y ANALISIS

Estudio Economico

Flujo de efectivo escenario bdsico

') PDVSA

-

MESES ANO 0O ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4

Ingresos Totales 289.787.424 | 645.605.848 | 753.805.248 | 753.805.248
Costos de construccion (59.400.000)

Costos Operativos (127.506.467) | (51.648.468) | (60.304.420) | (60.304.420)
Depreciacion

UAI 102.880.957 | 593.957.380 | 693.500.828 | 693.500.828
ISR (34%) (73.244.899) |(392.011.871) | (457.710.547) | (457.710.547)
Utilidad Neta 29.636.059 | 201.945.509 | 235.790.282 | 235.790.282
Depreciacion

Inversion inicial

(465.491.200)

Flujo de caja neto

(465.491.200)

29.636.059

201.945.509

235.790.282

235.790.282
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RESULTADOS \ ANALISIS

Estudio Economico

. Flujo de efectivo escenario optimista

WX PDVSA

=

MESES ANO 0 ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4
Ingresos Totales 293.054.424 | 649.169.848 | 757.369.248 | 757.369.248
Costos de construccion (59.400.000)
Costos Operativos (14.652.721) | (32.458.492) | (37.868.462) | (37.868.462)
Depreciacion
UAI 219.001.703 | 616.711.356 | 719.500.786 | 719.500.786
ISR (34%) (148.869.250) | (407.029.495) | (474.870.518) | (474.870.518)
Utilidad Neta 70.132.453 209.681.861 | 244.630.267 | 244.630.267
Depreciacion
Inversion inicial (465.491.200)
Flujo de caja neto (465.491.200) | 70.132.453 209.681.861 | 244.630.267 | 244.630.267
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Ingresos Totales

181.084.640

RESULTADOS \ ANALISIS
Estudio Economico

447.978.706

652.820.748

652.820.748

Costos de construccion

(59.400.000)

C. Operativo

(18.108.464)

(44.797.871)

(65.282.075)

(65.282.075)

Depreciacion

UAI

103.576.176

403.180.835

587.538.673

587.538.673

ISR (34%)

(72.804.501)

(266.099.351)

(387.775.524)

(387.775.524)

Utilidad Neta

30.771.675

137.081.484

199.763.149

199.763.149

Depreciacion

Inversion inicial

(465.491.200)

Flujo de caja neto

(465.491.200)

30.771.675

137.081.484

199.763.149

199.763.149
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RESULTADOS  ANALISIS

Valor Presente Neto Y TIR

') PDVSA

Valor Presente Neto de los flujos de caja, escenario bdsico

ANOS 0 1 2 3 4
Flujo de Caja Neto (465.491.200) | 29.636.059 | 201.945.509 | 235.790.282 | 235.790.282
VPN de los flujos de
% w (465.491.200) | 25.770.486 | 152.699.818 | 155.035.938 | 134.813.859
VPN 2.828.900
Valor Presente Neto de los flujos de caja, escenario optimista

ANOS 0 1 2 3 4
Flujo de Caja Neto | (465.453.700) | 70.132.453 | 209.681.861 | 244.630.267 | 244.630.267
\C/ng delosflujosde |\ oc453700) | 60.984.742 | 158.549.611 | 160.848.372 | 139.868.149

VPN

54.797.174

Valor Presente Neto de los flujos de caja, escenario pesimista

ANOS 0 1 2 3 4
Flujo de Caja Neto | (465.491.200) | 30.771.675 | 137.081.484 | 199.763.149 | 199.763.149
\é:j';' delosflujosde | oc 401200) | 26.757.978 | 103.653.296 | 131.347.513 | 114.215.229

(89.517.184)

TASA INTERNA DE

Escenario

basico

h_

RETORNO (TIR)

Escenario
optimo

Escenario
pesimista




RESULTADOS  ANALISIS
Riesgos del proyecto

Riesgo del negocio
ssPeriodo de “obtencion de arrendatarios” (lease-up period).
s Tipo de arrendatarios
**Nivel de apalancamiento operativo
Otros tipos de riesgo
“*Riesgo de terminacion.
s*Monetario
ssTécnico
“*Riesgo tecnologico
“*Riesgo econdmico
**Riesgo financiero
**Riesgo politico
**Riesgo de fuerza mayor
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RESULTADOS  ANALISIS

Impacto social

** Acceso a infraestructura y equipos que les permitan mejorar por ejemplo, el
manejo y almacenamiento de materias primas y mercaderia. Por otro lado, la
co-localizacion de varias empresas permitira a distintos proveedores el agilizar
el transporte de sus mercancias y consecuentemente, el acceso de
comunicacion con sus clientes.

**Como se puede apreciar entonces la creacion de este centro industrial no
solo beneficiara a quienes estén directamente involucrados con él, sino
también a la comunidad de San Diego y sus alrededores, contribuyendo con el
desarrollo econémico de la zona sur del pais, y pudiendo de esta manera
otorgarle un mayor atractivo como opciones de futura inversion.
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Los servicios industriales mas importante con lo que debe contar el
centro industrial de servicios petroleros son: agua, electricidad, gas,
vialidad, fibra éptica.
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En Venezuela no existe una reglamentacion para la promocion y ?’_"&f—‘-@:-..k
desarrollo de zonas industriales en el pais -
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Los posibles negocios mas importantes en cuanto a su demanda que .. =

se pueden localizar en el CIS de San Diego de Cabrutica son: S
Planchada de perforacion, Talleres, Almacenes, fabricaciéon vy a'%'
reparacion de motores, manejo y tratamiento de liquidos y sdlidos y —'--_:i)
laboratorios de crudos *.""
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La mejor alternativa para la localizaciéon del CIS Petroleros es la
poblacién de San diego de Cabrutica.
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Para el disefio del Layout se tomaron consideraciones ambientales y
la naturaleza de las empresas que se encontraban alli, para evitar
exposiciones 0 riesgos innecesarias a los trabajadores y personas
gue visiten el parque.
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Las actividades que se requieren esten cerca de los bloques
petroleros son: Planchada de Perforacion y los almacenes que
apoyaran las construcciones de la Estaciones Centrales de
Procesamiento y la perforacion de pozos.
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El desarrollo industrial de San Diego de Cabrutica, serad posible
debido a la cantidad de proyectos que se desarrollaran para mejorar

-

las condiciones de servicios en ese lugar.

La evaluacién econdémica arrojé6 como resultado que los escenarios
basicos y optimista del proyecto son rentables.
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R & La tasa interna mayor del proyecto |la presenta el escenario optimista

con un TIR del 20%.
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RECOMENDACIONES

Se sugiere realizar la evaluacion y estudios de suelos donde se
prevé la construccion del Centro Industrial de San Diego de
Cabrutica.

Se manifiesta que se realice un estudio de flujo de transito para E"‘@--,M
conocer y determinar el ancho y el tipo de vialidad que se requeriran
dentro del parque.
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Se propone la realizacion de una normativa legal para cubrir el &
desarrollo de la FPO. Zu ._:f!)
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Se considera que deben cometerse estudios mas detallados de los - P
consumos de agua y electricidad para cada una de las categorias ® &
=<

contempladas. %
<
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Se exhorta a una actualizacién de los precios en el mercado actual
para la ejecucion del proyecto.
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RECOMENDACIONES

Se invita a que sean evaluadas otras oportunidades de negocios
que puedan suministrar bienes y servicios a las empresas que
haran vida dentro del CIS.

S— Se recomienda que se cologue en marcha una campana de
: promocion industrial para la captacion de los inversionistas dentro
del parque, mediante promociones econémicamente atractivas.
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El CIS se debe sincronizar con el arranque de la perforacion de =y

pozos, para que este pueda brindar facilidades de apoyo en la ﬂ..,,_

etapa de construccion de obras en el area Junin. - P
-
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Si el CIS cambia la perspectiva industrial y alcance es mejor dar ‘
una segunda revision a la macrolocalizacion, ya que la poblacion >
de Zuata también ofrece condiciones favorables
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