2
www.monografias.com

Reglamento de inscripciones del registro mobiliario de contratos (Exegesis – Segunda parte)
Fernando Jesús Torres Manrique - fhernandotorres@hotmail.com
1. Sistema integrado de garantías y contratos
2. Registro mobiliario de contratos
3. Registros jurídicos de bienes
4. De la vinculación del registro mobiliario de contratos con los registros jurídicos de bienes
5. De la relación del registro mobiliario de contratos y de los registros jurídicos de bienes de la sunarp con los registros jurídicos de bienes administrados por otras entidades
6. De los actos inscribibles
7. De la presentación y el formulario de inscripción
8. Del procedimiento
9. De la calificación registral
10. De las inscripciones
11. De las inscripciones con eficacia suspendida
12. Del asiento electrónico de inscripción
13. Procedimiento registral en segunda instancia
14. De la publicidad registral
15. De la publicidad masiva y relacional
16. Contenido del archivo registral y su conservación
Reglamento de inscripciones del registro mobiliario de contratos y su vinculación con los registros jurídicos de bienes muebles (Exegesis – segunda parte)
TÍTULO II

REGISTROS

CAPÍTULO I

SISTEMA INTEGRADO DE GARANTÍAS Y CONTRATOS


Artículo 8.- Definición y características


El SIGC centraliza y uniformiza la generación, administración, mantenimiento, actualización y acceso a la información existente en el RMC y en los Registros Jurídicos de Bienes.


Su base de datos es estructurada, fiable, accesible en tiempo real, compatible por usuarios concurrentes que tienen necesidades de información diferente y no predecible en el tiempo.

Este artículo hace referencia a los registros jurídicos de bienes, por lo cual consideramos que debió decir de bienes muebles, a efecto de brindar un conocimiento mas exacto del tema materia de estudio y si se desea además a los incorporales, pero en todo caso esto es discutible por que algunos se encuentran a cargo de indecopi, registros que tienen otras reglas o normas, que son materia de estudio por parte del derecho de propiedad industrial y otro el cual estudia a los derechos de autor.
Esta norma hace referencia a base de datos, el cual es un término poco conocido por parte de los abogados que desconocen el derecho informático y el derecho de Internet y las tics, lo que debe ser tenido en cuenta a efecto de ser difundido e interpretado dicho artículo, para incentivar su comprensión y entendimiento, al igual que proponer mejoras al mismo. 

Si no existiría base de datos es claro que no se podría tener competencia nacional, lo que debe ser materia de reflexión, a efecto de tener en cuenta que el derecho registral en los últimos cincuenta años ha variado considerablemente, y en este sentido se debe aspirar a tener conocimientos actuales, entre otros tantos. 

Es decir, debemos adelantarnos al futuro, para que de esta forma no seamos confundidos ni impresionados con las nuevas tecnologías, al igual que por los nuevos conocimientos. En todo caso para algunos estamos en la edad o época del conocimiento, sin embargo, no excluye a otras eras, como es por cierto la agricultura, industria, entre otras tantas actividades y sobre este tema estamos preparando un trabajo de investigación, el cual será publicado en un futuro próximo. 

Artículo 9.- Acceso e información


Los usuarios del Registro podrán acceder al contenido de la base de datos centralizada del SIGC a través de la página web de la Sunarp, la cual les permitirá realizar operaciones de reporte y consultas de acuerdo con el nivel de acceso asignado al usuario, así como realizar los procesos que este Reglamento regula, previo cumplimiento de las condiciones que se especifiquen para tales efectos.

Los funcionarios registrales pueden hacer consultas a la base de datos del registro mencionado para calificaciones de entrada (títulos) y calificaciones de salida (sobre todo certificados, o en forma mas amplia publicidad).

Este artículo sólo es de aplicación al registro mobiliario de contratos en los registros jurídicos de bienes muebles, y en todo caso merece ser materia de un estudio más amplio según cada caso, por ejemplo en el caso de una inmatriculación, o traslación de dominio, medida cautelar, sentencia, entre otros tantos supuestos.

El nivel de acceso a esta base de datos es claro que debe ser limitada para cada uno de los posibles usuarios o dicho de otra forma por parte de los usuarios, lo cual es bastante conocido por el derecho de Internet y las tics y por el derecho informático, los cuales en el derecho peruano han alcanzado muy escaso desarrollo, por lo tanto, se han publicado casi ningún trabajo sobre estos temas. Sin embargo, si se ha publicado sobre otros temas, como es el caso del comercio electrónico y en especial por parte del derecho de comercio electrónico.

En todo caso el comercio electrónico es diferente del derecho de comercio electrónico, lo cual es obvio, por que el primero puede ser enfocado por ejemplo por ingenieros de sistemas y programadores, al igual que técnicos en computación e informático, los cuales tienen diferentes enfoques del tema materia de estudio, como son por cierto los indicados.

CAPÍTULO II

REGISTRO MOBILIARIO DE CONTRATOS


Artículo 10.- Definición


El RMC está organizado en una única base de datos centralizada de alcance nacional, en el que obran las inscripciones de los actos regulados en la Ley, los mismos que recaen sobre bienes muebles no registrados en un Registro Jurídico de Bienes.


La base de datos del RMC se organiza en índices de datos estructurados, siendo el criterio principal el nombre del participante; sin perjuicio que, el acceso al SIGC permita resultados de datos organizados por criterios diferentes.

El primer párrafo se aplica a todos los bienes muebles no inmatriculados, los cuales son los bienes muebles que no han tenido acogida registral, y en todo caso debemos distinguir de la inscripción de la garantía y de la anotación preventiva, los cuales son conceptos distintos con definiciones diferentes, sin embargo, por parte de los civilistas químicamente puros estos conocimientos no deberían ser tomados en cuenta, y en todo caso prefieren hablar de registración, el cual es un término amplio en el derecho registral, el cual para algunos forma parte del derecho civil. En todo caso el código civil peruano y el código civil español, contienen normas sobre el derecho registral, y también ocurría esto en el código civil peruano de 1936, las cuales recomendamos que sean estudiadas a efecto de conocer mejor este tema.
En todo caso la ley es sólo una de las 25 fuentes del derecho, las cuales son las siguientes:

1) La ley.- La ley es fuente del derecho y es la legislación o derecho positivo.

2) Doctrina.- La doctrina es fuente del derecho y son los comentarios de los juristas. 

3) Jurisprudencia.- La jurisprudencia es fuente del derecho y son los fallos de última instancia que son obligatorios para otros pronunciamientos. 

4) Ejecutorias.- Las ejecutorias son fuente del derecho y son los fallos de última instancia que no son obligatorios para otros pronunciamientos. 

5) Costumbre.- La costumbre es fuente del derecho y son los actos repetidos de un conjunto de personas. 

6) Principios generales del derecho.- Los principios generales del derecho son fuente del derecho y son el substrato de todo el derecho. 

7) Manifestación de voluntad.- La manifestación de voluntad es fuente del derecho y son el contrato, garantías y actos jurídicos. 

8) Realidad social.- La realidad social es fuente del derecho y es la vivencia de la población. 

9) Instituciones jurídicas.- Las instituciones jurídicas son instituciones jurídicas y algunas ellas son propiedad, posesión, contratos, derechos reales, derechos personales, personas jurídicas, sociedad, tributos, notarios, registradores, jueces, fiscales, entre otros.

10) Política.- La política es fuente del derecho y es el medio para llegar al poder. 

11) Matemática.- Las matemáticas son fuente del derecho porque se hacen necesarias las mismas para repartir utilidades y para los estados financieros, entre otros tantos supuestos. 

12) Finanzas.- Las finanzas son fuente del derecho porque el derecho bursátil es derecho. 

13) Contabilidad.- La contabilidad es fuente del derecho porque es necesario tener en cuenta los estados financieros al igual que la contabilidad sobre todo en materia tributaria. 

14) Medicina.- La medicina es fuente del derecho porque debe tenerse en cuenta la medicina legal. 

15) Administración.- La administración es fuente del derecho porque los abogados están capacitados para dirigir. 

16) Economía.- La economía es fuente del derecho porque conforma un todo con el derecho y sólo se separan para efectos de estudio, por lo cual es claro que en algunos estudios de derecho se estudia la misma, porque es muy importante para los abogados. 

17) Ingenierías.- Las ingenierías son fuente del derecho porque se necesita estudiar planos en el derecho. 

18) Periodismo.- El periodismo es fuente del derecho porque se puede hacer publicaciones por parte de los abogados. 

19) Literatura.- La literatura es fuente del derecho porque la doctrina es literatura jurídica. 

20) Deportes. – Los deportes son fuente del derecho porque es necesario estudiar el derecho de los deportes. 

21) Informática.- La informática es fuente del derecho porque es necesario estudiar informática jurídica. 

22) Enfermerìa.- La enfermerìa es fuente del derecho porque puede ser utilizada en la medicina legal y en la atención de los enfermos. 

23) Quìmica.- La quìmica es fuente del derecho porque en algunos procesos judiciales necesario tener en cuenta las pericias quìmicas.

24) Grafotecnia.- La grafotecnia es fuente del derecho porque en algunos procesos es necesario tener en cuenta esta pericia, por lo cual es claro que el derecho es bastante amplio. 

25) Filosofìa.- La filosofìa es fuente del derecho porque se estudia la filosofìa del derecho. 

26) Valores.- Los valores son fuente del derecho y entre otros son la seguridad jurìdica, el orden, la justicia, la libertad, entre otros. 

Entre otras fuentes. Es decir, éstas no son las únicas, sin embargo, son las mas conocidas y por ello las citamos para tener sólidos conocimientos de este tema, el cual es importante en todas las disciplinas jurídicas, por lo cual es claro que debemos revisar libros actuales y no antiguos o desfasados, porque esto perjudica a la enseñanza del derecho. De las mencionadas las  mas conocidas son la doctrina, ley, costumbre, principios generales del derecho y jurisprudencia, las cuales si son bastante conocidas como tales, por lo cual debemos dejar constancia que no son las únicas, sino sólo algunas de las referidas, por lo cual es claro que debemos tener en cuenta las mismas para una mas adecuada enseñanza del derecho, en todas las disciplinas jurídicas y en todas las ramas del derecho. 


Artículo 11.- Principio de especialidad


Por cada contrato de garantía o acto jurídico inscribible en los que se afecten bienes muebles no registrados en un Registro Jurídico de Bienes, se abrirá en el RMC una partida registral independiente, en donde se extenderá la primera inscripción de aquéllos, así como sus modificaciones o cancelaciones.


Se podrá abrir una partida en mérito a una medida cautelar que afecte bienes muebles no registrados, cuya finalidad será otorgar preferencia y oponibilidad.

El artículo 14 del Reglamento General de los Registros Pùblicos del estado peruano regula la organización de la partida electrónica, precisando que: “A partir de la entrada en vigencia del presente Reglamento, las partidas registrales del Registro de la Propiedad Vehicular, Registro de Embarcaciones Pesqueras, Registro de Buques, Registro de Naves y Registro de Aeronaves, se organizarán de la siguiente manera:


Por cada bien se abrirá una partida electrónica en función de los siguientes rubros o campos estructurados, referidos a:


a) Antecedentes.


b) Descripción del bien en los términos que señalan sus propios Reglamentos.


c) Historial de dominio.


d) Cargas, gravámenes, contratos que afecten el bien y sus respectivas cancelaciones de ser el caso.


e) Personal, donde se registrarán, además de los actos establecidos en el artículo 2030 del Código Civil, el nombre del representante y las modificaciones o extinciones de la representación previstas en los artículos 47 numeral 1 y 53 numeral 6 de la Ley.


Por excepción, las participaciones sociales inscritas en el Registro de Personas Jurídicas del Libro de Sociedades permanecerán en la partida registral de origen. En consecuencia, los actos relativos a las garantías y otras afectaciones sobre participaciones no se organizarán en partida registral independiente”.

Por otro lado el artículo 17 regula la anotación y correlación de asientos, estableciendo que: “Cuando corresponda anotar preventivamente una inmatriculación en algún registro jurídico de bienes, el registrador deberá efectuar una anotación de correlación donde indique que respecto al bien que anota existe un acto o contrato vinculado en el RMC. El traslado será procedente cuando la anotación preventiva de la inmatriculación se convierta en definitiva”.

En mérito al Principio Registral de Especialidad para cada bien mueble se debe aperturar solamente una partida registral, para cada persona jurídica se debe aperturar una partida registral y para cada Registro que integran el Registro de Personas Naturales se debe aperturar una partida registral, y los asientos de registración relacionados a la misma deben ser redactados solamente en dicha partida registral. Este Principio Registral es adoptado por los Sistemas Registrales que adoptan el Sistema del Folio Real en los Registros de bienes y el Sistema del Folio Personal para el Registro de Personas. 

El Principio Registral de Especialidad se encuentra consagrado en el artículo IV del Título Preliminar del Reglamento General de los Registros Públicos del 2001 de la siguiente manera: “Por cada bien o persona jurídica se abrirá una partida registral independiente, en donde se extenderá la primera inscripción de aquellas, así como los actos o derechos relativos a cada uno. En el caso del Registro de Personas Naturales, en cada registro que lo integra, se abrirá una sola partida por cada persona natural, en la cual se extenderán los diversos actos inscribibles. Excepcionalmente, podrán establecerse otros elementos que determinen la apertura de una partida registral”.
En el artículo III del Título Preliminar del Reglamento del Registro de Sociedades  del 2001 se consagra el Principio Registral de Especialidad en los siguientes términos: “Por cada sociedad o sucursal se abrirá una partida registral en la que se extenderá su primera inscripción, que será la del pacto social o la de establecer una sucursal, respectivamente, así como los actos inscribibles posteriores relativos a cada uno. Para la inscripción del primer poder otorgado por una sociedad constituida o sucursal establecida en el extranjero se abrirá una partida registral, en la que se inscribirán todos los poderes y demás actos que los modifiquen o extingan”.
El Principio Registral de Especialidad o Determinación se encuentra íntimamente relacionado con el Sistema Registral del Folio Real y con el Sistema del  Folio Personal.

En el caso del Registro de bienes se aplica de la siguiente manera, cuando en una partida registral un bien se inmatricula, en la misma partida registral, se inscriben los actos posteriores sobre dicho inmueble, pudiendo presentarse los siguientes actos: embargos, demandas, compra ventas, donaciones, subdivisiones, sentencias, entre otros, los cuales deben registrarse en la misma partida registral.

En el caso del Registro de Personas Naturales se aplica de la siguiente manera: si un poder otorgado por una persona natural se inscribe en una partida,  la sustitución de dicho poder o su  revocación se inscribe en la misma partida registral; otro supuesto puede ser el caso del registro de testamentos cuando un testamento se inscribe, su revocación, o su apertura se inscribe en la misma partida registral.

En el caso del Registro de Personas Jurídicas se aplica de la siguiente manera: cuando una persona jurídica está inscrita en una partida registral, la modificación de estatuto, aumento de capital, venta de participaciones,  su  disolución y extinción se inscriben en la misma partida registral.

Este principio registral se encuentra consagrado en el artículo 13 del Reglamento de las Inscripciones de 1936 de la siguiente manera: “En el libro denominado Registro de Propiedad se harán los asientos de todos los títulos relativos a las fincas situadas dentro del respectivo Distrito; expresándose en el primer asiento la historia de dominio o posesión, y en asientos por separado, unos a continuación de otros, se inscribirán las transferencias, hipotecas y demás derechos inscribibles. El primer asiento debe ser la inscripción de dominio o de posesión del inmueble.”

La primera parte del derogado artículo 129 del Reglamento de las Inscripciones establecía que: “En el Libro de Sociedades Civiles se abrirá una partida para cada Sociedad Civil cuya inscripción se solicite”.

La primera parte del artículo 132 del Reglamento de las Inscripciones establece que: “En el libro de asociaciones se abrirá una partida para cada asociación que se solicite inscribir”.

La primera parte del artículo 133 del Reglamento de las Inscripciones establece que: “En el libro de fundaciones se inscribirá bajo partida independiente, la fundación presentada”.

La primera parte del artículo 144 del Reglamento de las Inscripciones establece que: “En el libro de mandatos se abrirá una partida para cada uno de los que confiera...”.

La primera parte del artículo 152 del Reglamento de las Inscripciones establece respecto del Registro Personal que: ”Se abrirá una partida para cada acto jurídico”.

Dicho Reglamento establece en su artículo 198 lo siguiente: “En el libro denominado Registro de Buques se destinará una hoja a cada buque que haya de inscribirse a cuyo frente figurará en guarismos el número correspondiente por orden cronológica de presentación de solicitudes o documentos, debiendo componerse cada hoja componerse cada hoja del número de folios que el Registro procederá en la forma prevista en la segunda parte del Artículo 158.”

La primera parte del artículo 228 del Reglamento de las Inscripciones establece que: “En el Libro denominado Registro de Prenda Agrícola se destinará una hoja a cada contrato de constitución de prenda agrícola”.

También se encuentra consagrado en el artículo 1 de la Ampliación del Reglamento de las Inscripciones de 1970 en los siguientes términos: “Las inscripciones en el Registro de Propiedad Inmueble continuarán haciéndose de acuerdo  al Sistema del folio Real. Por cada inmueble se abrirá un folio, en el que se extenderá todas las inscripciones que a él le corresponda. En caso de duplicidad de Folios, se aplicacará el Artículo 171 del Reglamento General.”

Por cada bien mueble o inmueble, la misma persona natural o jurídica corresponde aperturar una partida registral, pero en caso de detectarse la apertura de mas de una partida registral, estamos ante un supuesto denominado Duplicidad de Partidas o Pluralidad de Folios regulado del artículo 56 al 63 del Reglamento General de los Registros Públicos del 2001, que puede ser de tres clases: Duplicidad de Partidas Idénticas, Duplicidad de Inscripciones Compatibles y Duplicidad de Partidas con Inscripciones Incompatibles. El procedimiento de Duplicidad de Partidas tiene por objeto poner fin a la duplicidad de partidas.

El Reglamento del Registro de Sociedades del 2001 consagra el Principio Registral de Especialidad en los siguientes artículos:

1) Art. III del T.P. (Principio de Especialidad).

2) Art. 2 (Oficina Registral en la cual se apertura la partida registral).

3) Art. 30 (Cambio de Domicilio).

4) Art. 32 (Partida Registral de Sociedad).

5) Art. 118 (Partida Unica en caso de transformación).

6) Art. 120 (Partida nueva en caso de fusión).

7) Art. 121 (Cancelación de Partidas de Sociedades extinguidas por fusión).

8) Art. 126 (Inscripciones en la partida de la sociedad escindida parcialmente).

9) Art. 127 (Inscripción de cancelación de las partidas de las sociedades extinguidas).

10) Art. 132 (Apertura de partida registral por que reorganización simple da lugar a constitución de nueva sociedad).

11) Art. 136 (Apertura preventiva de partida registral).

12) Art. 137 (Extinción de la apertura preventiva de partida registral).

13) Art. 147 (Inscripción de Sucursal de Sociedad constituida en el Perú).

14) Art. 153 (Inscripción de poderes en partidas de la sucursal).

15) Art. 154 (Poderes para otros fines).

16) Art. 161 (Extinción de la sociedad).

17) Art. 164 (Inscripción de la disolución, liquidación y extinción de la sociedad irregular no inscrita).

En la Declaración de la Carta de Buenos Aires, aprobada en el Primer Congreso Internacional de Derecho Registral de 1972 se declara: “Debe alertarse como base para la registración la unidad inmueble y su manifestación formal, a través del folio o ficha real, para la aplicación del principio de determinación  y la conveniente vinculación con el régimen catastral”.

También se encuentra consagrado en Colombia, España, Francia, Portugal, Italia, Alemania, Suiza, Austria, Argentina, Brasil y México. 

El Principio de Especialidad también se encontraba consagrado en el derogado artículo 2 del Reglamento del Registro Mercantil de 1969, en los siguientes términos: “Por cada comerciante o sociedad se abrirá una hoja especial, en la que se extenderá la primera inscripción de aquéllos y, posteriormente, todos los actos y contratos cuya inscripción está permitida. Mientras no se extienda dicha inscripción, no podrán hacerse inscripciones secundarias”.

El Principio Registral de Especialidad se encontraba consagrado en el artículo II del Título Preliminar del Anteproyecto del  Reglamento General de las Inscripciones publicado el 4 de setiembre de 1994 en los siguientes términos: “El procedimiento registral es de carácter especial. La inscripción no será restringida o limitada por disposiciones administrativas”.

Resolución Nº 436-96-ORLC/TR. Con arreglo al artículo 73 del Reglamento de las Inscripciones, en concordancia con el principio registral  de folio real o especialidad consagrado en los artículos 13 del Reglamento de las Inscripciones y 1 de la Ampliación del Reglamento del mismo, la inscripción de la venta de parte de un inmueble que permanece inscrito en la partida matriz, sin trascender el resto del bien, debe efectuarse en partida independiente (Jurisprudencia Registral. Volumen III. Pag. 66).

Resolución Nº 454-96-ORLC/TR. De acuerdo al principio de especialidad  al inmatricular un inmueble se genera una partida registral, con la inscripción que sirve para identificarlo, no pudiendo aperturarse mas de una partida registral para cada inmueble (Jurisprudencia Registral. Volumen III. Pag. 69).


Artículo 12.- Primera inscripción


Se abrirá una partida registral cuando se anoten o inscriban los siguientes actos:


a) Constitución y preconstitución de garantías mobiliarias;


b) Cesión de derechos;


c) Fideicomiso;


d) Arrendamiento;


e) Arrendamiento financiero;


f) Leaseback;


g) Contrato de consignación;


h) Medidas cautelares;


i) Resoluciones judiciales o administrativas;


j) Compromiso de contratar;


k) Contrato de opción;


I) Usufructo;


m) Uso; y


n) Otros actos que impliquen afectación de bienes muebles.


No se inscribirán los actos traslativos de dominio, salvo el caso de dominio fiduciario.


Se entiende por afectación todo acto de limitación o condición respecto de una relación jurídica sobre el bien mueble.

El artículo 32 de la ley de garantía mobiliaria regula los Actos inscribibles estableciendo que: “Son inscribibles sobre los bienes muebles a que se refiere el artículo 4 de esta Ley los siguientes actos:


1. La garantía mobiliaria a que se refiere esta Ley y los actos relativos a su eficacia, modificación o eventual cesión.


2. Las resoluciones judiciales, arbitrales o administrativas referidas a la garantía mobiliaria regulada por esta Ley.


3. Los actos jurídicos que a continuación se enumeran, para los efectos de su prelación, oponibilidad y publicidad, cualquiera que sea su forma, denominación o naturaleza, destinados a afectar bienes muebles o derechos de toda naturaleza, presentes o futuros, determinados o determinables, sujetos o no a modalidad, incluyendo:


a. cesión de derechos;


b. fideicomisos;


c. arrendamiento;


d. arrendamiento financiero;


e. contratos de consignación;


f. medidas cautelares;


g. contratos preparatorios;


h. contratos de opción; e,


i. otros actos jurídicos en los que se afecten bienes muebles.


Cuando los actos inscribibles a los que se refiere este artículo recaigan sobre bienes muebles registrados en un Registro Jurídico de Bienes, éstos se inscribirán en la correspondiente partida registral. En caso contrario, se inscribirán en el Registro Mobiliario de Contratos.


Los actos inscribibles referidos a bienes muebles futuros serán inscritos en el Registro Mobiliario de Contratos y permanecerán allí luego de que dejen de serlo, a excepción de los bienes muebles ciertos que deban ser registrados en un Registro Jurídico de Bienes, cuyos actos ya inscritos serán trasladados al registro correspondiente”.

CAPÍTULO III

REGISTROS JURÍDICOS DE BIENES


Artículo 13.- Definición


Los Registros Jurídicos de Bienes son el conjunto de registros de bienes muebles ya existentes o por crearse que surten plenos efectos jurídicos. Se encuentran incluidos los registros jurídicos de bienes administrados por entidades distintas a la Sunarp.


Se encuentran excluidos los registros privados con efectos jurídicos frente a terceros.

En cuanto al primer párrafo se debe tener en cuenta lo siguiente:

El artículo 2043 del código civil peruano de 1984 refiriéndose al registro de bienes muebles precisa que: “Son objeto de estos registros los bienes muebles registrables de acuerdo a ley”. 
Además se debe tener en cuenta al registro de propiedad vehicular a cargo de la sunarp y los registros a cargo de Ministerio del Interior, Ministerio de Defensa, entre otros.

En cuanto al segundo párrafo se debe tener en cuenta que se encuentran excluidos los registros de perros, registros de caballos pura sangre, registros de asociados, registro de matrícula de acciones.


Artículo 14.- Organización de la partida electrónica


A partir de la entrada en vigencia del presente Reglamento, las partidas registrales del Registro de la Propiedad Vehicular, Registro de Embarcaciones Pesqueras, Registro de Buques, Registro de Naves y Registro de Aeronaves, se organizarán de la siguiente manera:


Por cada bien se abrirá una partida electrónica en función de los siguientes rubros o campos estructurados, referidos a:


a) Antecedentes.


b) Descripción del bien en los términos que señalan sus propios Reglamentos.


c) Historial de dominio.


d) Cargas, gravámenes, contratos que afecten el bien y sus respectivas cancelaciones de ser el caso.


e) Personal, donde se registrarán, además de los actos establecidos en el artículo 2030 del Código Civil, el nombre del representante y las modificaciones o extinciones de la representación previstas en los artículos 47 numeral 1 y 53 numeral 6 de la Ley.


Por excepción, las participaciones sociales inscritas en el Registro de Personas Jurídicas del Libro de Sociedades permanecerán en la partida registral de origen. En consecuencia, los actos relativos a las garantías y otras afectaciones sobre participaciones no se organizarán en partida registral independiente.

En cuanto al párrafo primero debemos dejar constancia que el numeral d del artículo 2 de la ley 26366, modificado por la ley de garantía mobiliaria, establece que el Registro de Bienes Muebles, unifica los siguientes registros: el Registro de Bienes Muebles, el Registro de Propiedad Vehicular, el Registro de Naves y Aeronaves, el Registro de Embarcaciones Pesqueras y Buques, y el Registro Mobiliario de Contratos;

El artículo 11 del reglamento comentado consagra el ya conocido principio registral de especialidad en los siguientes términos: “
Por cada contrato de garantía o acto jurídico inscribible en los que se afecten bienes muebles no registrados en un Registro Jurídico de Bienes, se abrirá en el RMC una partida registral independiente, en donde se extenderá la primera inscripción de aquéllos, así como sus modificaciones o cancelaciones.


Se podrá abrir una partida en mérito a una medida cautelar que afecte bienes muebles no registrados, cuya finalidad será otorgar preferencia y oponibilidad”.

El artículo 16 de la misma norma establece que: “Cuando se inscriba la inmatriculación de un bien mueble en un Registro Jurídico de Bienes, se trasladarán todos los asientos inscritos en el RMC que se vinculen con el bien materia de inscripción, procediéndose a cerrar las partidas existentes en el RMC, previa correlación.


La prioridad de la garantía o contrato que se traslada es la que emana del RMC.


El asiento de traslado se efectúa de oficio y genera el pago de derechos registrales como acto invalorado, por cada asiento que se realice”.

El numeral 1 del artículo 47 de la ley de garantía mobiliaria establece que: “En el acto constitutivo de la garantía mobiliaria se otorgará poder específico e irrevocable a un tercero para realizar y formalizar la transferencia del bien mueble afecto en garantía mobiliaria. No se admite el pacto mediante el cual el propio acreedor garantizado sea el representante. El poder no requiere inscripción distinta de la que contiene el Registro respectivo. Para estos efectos no resulta aplicable el segundo párrafo del artículo 153 del Código Civil ni el artículo 156 del mismo”.

El artículo 53.6 de la referida ley establece que; “Al momento de pactarse la posibilidad de adjudicación del bien mueble afecto en garantía mobiliaria, las partes deberán otorgar poder específico e irrevocable a un representante común para que en caso de incumplimiento proceda a suscribir la documentación necesaria para la transferencia del bien mueble afecto en garantía mobiliaria. En ningún caso el representante podrá ser el propio acreedor garantizado. El poder constará en el formulario de inscripción y se inscribirá conjuntamente con el pacto. Para estos efectos no resulta aplicable el segundo párrafo del artículo 153 del Código Civil. Es requisito de validez para efectos de transferir la propiedad del bien mueble gravado a favor del acreedor garantizado, que éste pague al representante la diferencia de valor o la multa previstos en el numeral 53.4 que antecede”.

Artículo 15.- De la interconexión en los Registros Jurídicos de Bienes de la Sunarp


Los Registros Jurídicos de Bienes administrados por la Sunarp se encuentran interconectados. Se pueden extender los asientos de inscripción desde cualquiera de las oficinas registrales a nivel nacional.

Es decir, la misma información puede consultarse en todas las oficinas registrales del estado peruano, por ejemplo en Loreto, San Martín, Tacna, Huancavelica, Puno, Lima, Piura, entre otros tantos departamentos, los cuales son 24, pero son menos zonas registrales, las cuales se regulan por sus respectivos reglamentos de organización y funciones, sin embargo, los mencionados son poco conocidos, por que al parecer no han sido publicados, lo cual atenta contra el principio de publicidad del derecho constitucional. Ya que no pueden existir normas secretas, en tal sentido todas las leyes se encuentran publicadas, al menos en estos tiempos en el derecho peruano y sostener lo contrario y retroceder siglos en la historia en la cual no existía diarios oficiales, como es por cierto el diario oficial El Peruano, al menos en el derecho peruano. 
 CAPÍTULO IV

DE LA VINCULACIÓN DEL REGISTRO MOBILIARIO DE CONTRATOS CON LOS REGISTROS JURÍDICOS DE BIENES


Artículo 16.- Inscripción y traslado de asientos


Cuando se inscriba la inmatriculación de un bien mueble en un Registro Jurídico de Bienes, se trasladarán todos los asientos inscritos en el RMC que se vinculen con el bien materia de inscripción, procediéndose a cerrar las partidas existentes en el RMC, previa correlación.


La prioridad de la garantía o contrato que se traslada es la que emana del RMC.


El asiento de traslado se efectúa de oficio y genera el pago de derechos registrales como acto invalorado, por cada asiento que se realice.

Este artículo concuerda con el artículo 14 de la misma norma, que regula la organización de la partida electrónica, precisando este último que: “A partir de la entrada en vigencia del presente Reglamento, las partidas registrales del Registro de la Propiedad Vehicular, Registro de Embarcaciones Pesqueras, Registro de Buques, Registro de Naves y Registro de Aeronaves, se organizarán de la siguiente manera:


Por cada bien se abrirá una partida electrónica en función de los siguientes rubros o campos estructurados, referidos a:


a) Antecedentes.


b) Descripción del bien en los términos que señalan sus propios Reglamentos.


c) Historial de dominio.


d) Cargas, gravámenes, contratos que afecten el bien y sus respectivas cancelaciones de ser el caso.


e) Personal, donde se registrarán, además de los actos establecidos en el artículo 2030 del Código Civil, el nombre del representante y las modificaciones o extinciones de la representación previstas en los artículos 47 numeral 1 y 53 numeral 6 de la Ley.


Por excepción, las participaciones sociales inscritas en el Registro de Personas Jurídicas del Libro de Sociedades permanecerán en la partida registral de origen. En consecuencia, los actos relativos a las garantías y otras afectaciones sobre participaciones no se organizarán en partida registral independiente”.


Artículo 17.- Anotación y correlación de asientos


Cuando corresponda anotar preventivamente una inmatriculación en algún registro jurídico de bienes, el registrador deberá efectuar una anotación de correlación donde indique que respecto al bien que anota existe un acto o contrato vinculado en el RMC. El traslado será procedente cuando la anotación preventiva de la inmatriculación se convierta en definitiva.

En el texto ùnico ordenado del reglamento general de los registros pùblicos se establece lo siguiente sobre las anotaciones preventivas: 

Artículo 64.- Definición


Las anotaciones preventivas son asientos provisionales y transitorios que tienen por finalidad reservar la prioridad y advertir la existencia de una eventual causa de modificación del acto o derecho inscrito.


Artículo 65.- Actos y derechos susceptibles de anotación preventiva


Son susceptibles de anotación preventiva:


a) Las demandas y demás medidas cautelares;


b) Las resoluciones judiciales que no den mérito a una inscripción definitiva;


c) Los títulos cuya inscripción no pueda efectuarse por no estar inscrito el derecho de donde emane;


d) Los títulos cuya inscripción no pueda efectuarse porque adolecen de defecto subsanable;


e) Los títulos que, en cualquier otro caso, deben anotarse conforme a disposiciones especiales.


Artículo 66.- Procedencia y plazo de la anotación preventiva


La anotación preventiva a que se refieren los literales c) y d) del artículo 65 procede únicamente en el Registro de Propiedad Inmueble y respecto de los actos señalados en los numerales 1 al 6 del artículo 2019 del Código Civil. Dicha anotación se extiende a solicitud de parte luego de formulada la correspondiente observación y tiene una vigencia de un año, contado a partir de la fecha del asiento de presentación. Vencido dicho plazo caduca de pleno derecho. En estos supuestos, al extender la anotación preventiva, el Registrador deberá consignar expresa y claramente dicho carácter, el defecto que motiva su extensión, el plazo de caducidad, la indicación de que vencido el mismo la anotación no surtirá ningún efecto y cualquier otra precisión que impida que los terceros sean inducidos a error.


En el supuesto del literal c) del artículo 65, la anotación preventiva sólo procede cuando se haya acreditado el derecho no inscrito del otorgante a la fecha del asiento de presentación, mediante el respectivo contrato con firmas legalizadas notarialmente. En defecto de éste, se podrá presentar copia legalizada notarialmente del respectivo contrato o la declaración jurada del solicitante, en el sentido que el otorgante del acto adquirió su derecho del titular registral. En estos casos, el Registrador notificará al titular registral que se ha practicado la anotación preventiva. En cualquier momento durante la vigencia de la anotación preventiva, el titular registral podrá solicitar su cancelación, debiendo contener su solicitud la declaración jurada con firmas legalizadas notarialmente en el sentido que él no realizó transferencia alguna a favor del otorgante del acto o derecho anotado. Por el sólo mérito de esta solicitud, el Registrador procederá a cancelar la anotación preventiva, aún cuando no hubiera transcurrido el plazo de un (01) año a que se refiere el artículo anterior.


No procede la anotación preventiva sustentada en otra anotación preventiva de la misma naturaleza. Tampoco procede la anotación preventiva a que se refiere este artículo, en los supuestos de tacha sustantiva señalados en el artículo 42, ni cuando el instrumento que da mérito a la inscripción no preexiste a la fecha del asiento de presentación del título.


Artículo 67.- Efectos no excluyentes de la anotación preventiva


La existencia de una anotación preventiva no determina la imposibilidad de extender asientos registrales relacionados con los actos y derechos publicitados en la partida registral, salvo que el contenido mismo de la anotación preventiva o la disposición normativa que la regula establezca expresamente lo contrario.


Artículo 68.- Retroprioridad derivada de la anotación preventiva


Inscrito el acto o derecho cuya prioridad ha sido cautelada por la anotación preventiva, surtirá sus efectos desde la fecha del asiento de presentación de la anotación, salvo disposición distinta.


Artículo 69.- Anotación preventiva de resoluciones judiciales


Las anotaciones preventivas que procedan de resolución judicial se extienden sin perjuicio de que hayan sido impugnadas dentro del procedimiento, salvo disposición en contrario.


Artículo 70.- Indicación del plazo de vigencia


Los asientos de anotación preventiva deben contener, de ser el caso, la indicación del plazo de su vigencia, el cual se encontrará determinado por las normas que autorizan su extensión.


Artículo 18.- Traslado del asiento de garantía que afecta el total de bienes muebles del constituyente


Para el traslado del asiento de la garantía mobiliaria que afecta la totalidad de los bienes muebles del constituyente, del RMC a sus respectivos registros jurídicos, el registrador verificará si ésta afecta bienes presentes, futuros o ambos.


Si la garantía mobiliaria fue constituida únicamente sobre bienes presentes, el registrador no efectuará el traslado a las partidas de los bienes muebles que ulteriormente se inscriban a nombre del constituyente, salvo que se acredite mediante documento de fecha cierta que la transferencia operó con anterioridad a la constitución de la garantía mobiliaria.


Si la garantía afecta los bienes futuros del constituyente, el registrador trasladará de oficio la garantía preconstituida a todos los bienes muebles que ulteriormente se inscriban a nombre del constituyente en los registros jurídicos de bienes, con el otorgamiento de eficacia respectiva.


El asiento de traslado genera el pago de derechos registrales como acto invalorado, por cada asiento que se realice.


Entre tanto, en el RMC la garantía conservará su naturaleza de preconstituida.

El artìculo 20 de la ley de garantía mobiliaria regula la Garantía mobiliaria preconstituida, precisando que: “Puede preconstituirse la garantía mobiliaria en los siguientes casos:


1. Sobre bien mueble ajeno, antes de que el constituyente adquiera la propiedad de dicho bien mueble.


2. Sobre bien mueble futuro, antes de que exista.


3. Para asegurar obligaciones futuras o eventuales.


En los casos mencionados, deberá dejarse constancia en el acto jurídico constitutivo de la garantía mobiliaria del carácter ajeno o futuro del bien mueble o del carácter futuro o eventual de la obligación garantizada”.

CAPÍTULO V

DE LA RELACIÓN DEL REGISTRO MOBILIARIO DE CONTRATOS Y DE LOS REGISTROS JURÍDICOS DE BIENES DE LA SUNARP CON LOS REGISTROS JURÍDICOS DE BIENES ADMINISTRADOS POR OTRAS ENTIDADES


Artículo 19.- Entidad competente


Cuando los actos y contratos inscribibles a los que se refiere este Reglamento recaigan sobre bienes muebles registrados en un Registro Jurídico de Bienes que no sea administrado por la Sunarp, éstos serán inscritos por el funcionario competente de la entidad que los administra.


Las entidades que administren Registros Jurídicos de Bienes utilizarán los formularios aprobados por la Sunarp.

Las entidades que admistran registros jurìdicos de bienes son los siguientes: Registros de indecopi, registro de propiedad vehicular del ministerio del interior y registro de propiedad vehicular del ministerio del defensa. Por lo tanto dichs entidades utilizaràn los formularios aprobados por la Sunarp, sin embargo, este tema ha merecido escasos trabajos de investigación. 

Artículo 20.- Transmisión electrónica de datos


Las entidades que administren los otros Registros Jurídicos de Bienes deberán alimentar la base de datos centralizada del SIGC en tiempo real.


La prioridad de la garantía u otros actos inscritos de acuerdo a la Ley, será la que conste en el Registro Jurídico de Bienes.

El segundo párrafo se refiere al principio registral de prioridad, el cual tiene dos tipos o clases, como son por cierto, prioridad de rango y prioridad excluyente, lo cual es bastante conocido por parte de los registralistas, dentro de los cuales destacan los funcionarios registrales.

Artículo 21.- Comunicación de inmatriculación y traslado


Todos los administradores de los Registros Jurídicos de Bienes tendrán acceso a la base de datos centralizada del SIGC para efectuar las consultas que fueran necesarias.


Cuando se inscriba la inmatriculación del bien, se recurrirá a la base de datos centralizada del  SIGC para verificar la existencia de títulos pendientes o en su caso efectuar el traslado de las garantías o afectaciones ya inscritas en el RMC.

Es decir, no puede existir un mismo bien mueble o incorporal, con registraciones en ambos registros, sino sólo en uno de los mencionados, es decir, o uno, u otro, lo que debe generar mucho cuidado al momento de solicitar registraciones, a efecto de no inducir a error a los funcionarios registrales.
TÍTULO III

DE LOS ACTOS INSCRIBIBLES


Artículo 22.- Actos inscribibles


Son actos inscribibles en el RMC y en los Registros Jurídicos de Bienes los establecidos en el presente Reglamento y en las normas especiales.

A continuación transcribimos el artículo 32 de la ley, el cual es muy útil al momento de estudiar este tema como es por cierto los actos inscribibles, y en todo caso debe decirse actos registrables en lugar de los primeros. 


Artículo 32.- Actos inscribibles


Son inscribibles sobre los bienes muebles a que se refiere el artículo 4 de esta Ley los siguientes actos:


1. La garantía mobiliaria a que se refiere esta Ley y los actos relativos a su eficacia, modificación o eventual cesión.


2. Las resoluciones judiciales, arbitrales o administrativas referidas a la garantía mobiliaria regulada por esta Ley.


3. Los actos jurídicos que a continuación se enumeran, para los efectos de su prelación, oponibilidad y publicidad, cualquiera que sea su forma, denominación o naturaleza, destinados a afectar bienes muebles o derechos de toda naturaleza, presentes o futuros, determinados o determinables, sujetos o no a modalidad, incluyendo:


a. cesión de derechos;


b. fideicomisos;


c. arrendamiento;


d. arrendamiento financiero;


e. contratos de consignación;


f. medidas cautelares;


g. contratos preparatorios;


h. contratos de opción; e,


i. otros actos jurídicos en los que se afecten bienes muebles.


Cuando los actos inscribibles a los que se refiere este artículo recaigan sobre bienes muebles registrados en un Registro Jurídico de Bienes, éstos se inscribirán en la correspondiente partida registral. En caso contrario, se inscribirán en el Registro Mobiliario de Contratos.


Los actos inscribibles referidos a bienes muebles futuros serán inscritos en el Registro Mobiliario de Contratos y permanecerán allí luego de que dejen de serlo, a excepción de los bienes muebles ciertos que deban ser registrados en un Registro Jurídico de Bienes, cuyos actos ya inscritos serán trasladados al registro correspondiente.


Artículo 23.- Requisitos generales de los actos inscribibles en el Registro Mobiliario de Contratos


Los actos inscribibles en el RMC, a que se refiere el artículo 12 del presente Reglamento, así como los actos ulteriores de modificación o cancelación, deben reunir las siguientes condiciones concurrentes:


a) Que el bien no se encuentre inscrito en un Registro Jurídico de Bienes; y


b) Que el acto inscribible implique afectación del bien mediante garantía, contrato, medida cautelar u otra similar.


No resulta inscribible en este registro actos traslativos de dominio de bienes muebles no inscritos, con excepción del dominio fiduciario.

En cuanto al inciso b) puede tenerse en cuenta la constitución de la garantía mobiliaria, permuta, donación, compraventa, embargo, demanda, medida de no innovar, entre otras.

A simple vista no existe problema en este tema pero debe distinguirse la compraventa de la traslación de dominio, pudiendo ser las mismas interpartes o erga omnes. En tocaso se puede hacer una revisión minuciosa o mas propiamente estudio minucioso del derecho civil y el derecho registral, al igual que el derecho notarial, entre otras ramas del derecho, sin embargo, éstas no son todas las disciplinas jurídicas que deben ser estudiadas en esta sede, sino que se debe tener en cuenta muchas otras, pero en forma bastante pormenorizada y amplia, lo cual permitirá contar con conocimientos mas amplios sobre el tema materia de estudio.
Todo esto explicamos porque en el derecho peruano mucho se confunde estos dos términos jurídicos como son por cierto la compraventa con la traslación de dominio. Lo cual si es distinguido por parte de los especialistas en este tema, el cual es interdisciplinario. 
Sin embargo, esto resulta elemental porque se reduce a la ley, al menos en el derecho peruano, pero aún así muchos abogados no que son especialistas en el tema, lo desconocen.

En todo caso para nosotros el término especialista es propio de las personas que cuentan con obra publicada, sobre determinado tema o temas, es decir, es posible que una persona cuente con varias especialidades, por ejemplo el derecho civil y el derecho procesal civil, sin embargo ésta última implica que debamos conocer otras ramas del derecho, dentro de las cuales podemos citar el caso del derecho registral, por ejemplo se debe conocer diversos temas, dentro de los cuales destacan la publicidad registral, sistemas registrales y calificación registral de documentos judiciales, entre otros. 

Artículo 24.- Actos inscribibles en los Registros Jurídicos de Bienes


Son inscribibles en los Registros Jurídicos de Bienes los actos que se indican en el artículo 12 del presente Reglamento, así como los actos ulteriores de modificación o cancelación, y los regulados en sus respectivos reglamentos de inscripciones.

TÍTULO IV

PROCEDIMIENTO REGISTRAL EN PRIMERA INSTANCIA

CAPÍTULO I

DE LA PRESENTACIÓN Y EL FORMULARIO DE INSCRIPCIÓN


Artículo 25.- Título suficiente


Los formularios de inscripción, debidamente llenados y suscritos manual o electrónicamente por los otorgantes del acto, con la información relativa al acto a inscribir y certificada por el notario, constituyen título suficiente para inscribir los actos a que se refiere la Ley y el presente Reglamento.

El artìculo 32 de la ley de garantìa mobiliaria establece regula los actos inscribibles, precisando que: “Son inscribibles sobre los bienes muebles a que se refiere el artículo 4 de esta Ley los siguientes actos:


1. La garantía mobiliaria a que se refiere esta Ley y los actos relativos a su eficacia, modificación o eventual cesión.


2. Las resoluciones judiciales, arbitrales o administrativas referidas a la garantía mobiliaria regulada por esta Ley.


3. Los actos jurídicos que a continuación se enumeran, para los efectos de su prelación, oponibilidad y publicidad, cualquiera que sea su forma, denominación o naturaleza, destinados a afectar bienes muebles o derechos de toda naturaleza, presentes o futuros, determinados o determinables, sujetos o no a modalidad, incluyendo:


a. cesión de derechos;


b. fideicomisos;


c. arrendamiento;


d. arrendamiento financiero;


e. contratos de consignación;


f. medidas cautelares;


g. contratos preparatorios;


h. contratos de opción; e,


i. otros actos jurídicos en los que se afecten bienes muebles.


Cuando los actos inscribibles a los que se refiere este artículo recaigan sobre bienes muebles registrados en un Registro Jurídico de Bienes, éstos se inscribirán en la correspondiente partida registral. En caso contrario, se inscribirán en el Registro Mobiliario de Contratos.


Los actos inscribibles referidos a bienes muebles futuros serán inscritos en el Registro Mobiliario de Contratos y permanecerán allí luego de que dejen de serlo, a excepción de los bienes muebles ciertos que deban ser registrados en un Registro Jurídico de Bienes, cuyos actos ya inscritos serán trasladados al registro correspondiente”.

El artìculo 12 de este reglamento regula la primera inscripciòn o inmatriculaciòn precisando que: “Se abrirá una partida registral cuando se anoten o inscriban los siguientes actos:


a) Constitución y preconstitución de garantías mobiliarias;


b) Cesión de derechos;


c) Fideicomiso;


d) Arrendamiento;


e) Arrendamiento financiero;


f) Leaseback;


g) Contrato de consignación;


h) Medidas cautelares;


i) Resoluciones judiciales o administrativas;


j) Compromiso de contratar;


k) Contrato de opción;


I) Usufructo;


m) Uso; y


n) Otros actos que impliquen afectación de bienes muebles.


No se inscribirán los actos traslativos de dominio, salvo el caso de dominio fiduciario.


Se entiende por afectación todo acto de limitación o condición respecto de una relación jurídica sobre el bien mueble”.


Artículo 26.- De los formularios


Los formularios podrán extenderse en formatos impresos o precodificados habilitados en la página web de la Sunarp, quien aprueba su estructura.


Formas de llenado y presentación del formulario:

a) Manual y en soporte físico:


Los formularios podrán ser impresos a través de la página web de la Sunarp, para ser presentados en la oficina registral respectiva luego de cumplida la formalidad.


b) Forma precodificada y soporte físico:


Se podrá facultativamente llenar el contenido del formulario en la página web de la Sunarp y obligatoriamente en el supuesto contemplado en el segundo párrafo del artículo 38 de este Reglamento. En ambos casos, la presentación deberá realizarse en la ventanilla de la oficina del Diario, previa impresión y certificación notarial,


c) Forma precodificada y envío electrónico:


Los otorgantes del acto ingresarán a la página web de la Sunarp para llenar la información en el formato precodificado cumpliendo la formalidad descrita en el artículo 36 del presente Reglamento.


No se requiere que las medidas cautelares u otras resoluciones expedidas por autoridad judicial ó administrativa consten en formulario.

El artículo 15 del tuo del reglamento general de los registros pùblicos regula la  formalidad de la solicitud de inscripción, precisando que: 

“La solicitud de inscripción se formula por escrito, en los formatos aprobados por la Superintendencia Nacional de los Registros Públicos, acompañando copia simple del documento de identidad del presentante, con la constancia de haber sufragado en las últimas elecciones o haber solicitado la dispensa respectiva. Tratándose de solicitudes presentadas por dependientes debidamente acreditados por Notarios o entidades públicas, no se requerirá acompañar la copia simple del documento de identidad de éstos.


Corresponde al funcionario encargado de la recepción de los títulos, la verificación de que el presentante haya sufragado en las últimas elecciones, obtenido la dispensa respectiva o de que no se encuentre obligado a sufragar.


Excepcionalmente, cuando el presentante no sepa o no pueda escribir y firmar, el servidor encargado completará la solicitud. En este caso, el usuario imprimirá su huella digital en el formato de solicitud de inscripción.


En el supuesto de presentación masiva de solicitudes de inscripción efectuada por entidades encargadas de programas de titulación, formalización o saneamiento de propiedad, no se requerirá la presentación del formato de solicitud de inscripción. En estos casos, bastará que la rogatoria de inscripción masiva sea formulada mediante oficio, acompañando en medio magnético los datos que correspondan a los títulos presentados”.


Artículo 27.- Clases de formularios


Para las inscripciones señaladas en el presente Reglamento, la Sunarp aprobará los siguientes formularios:


a) De inscripción de garantía mobiliaria.

b) De inscripción de otros actos.

c) De cancelación de garantía mobiliaria y otros actos.


La Sunarp aprobará un instructivo para el llenado de los formularios.

Este artìculo 27 del reglamento debe estudiarse y aplicarse junto con los artìculos 28 al 30 del mismo, los cuales se estudiaràn a continuación a efecto de permitir un estudio mas detallado de un tema tan importante como es por cierto los formularios de registraciòn, a los cuales por un error se los conoce como formularios de inscripción porque no todos los actos registrables se inscriben, sino que algunos se anotan como es el caso de las medidas cautelares. 

Artículo 28.- Formulario de inscripción de garantías mobiliarias


En el formulario de inscripción se indicará lo siguiente:


1. Prenombres y apellidos, denominación o razón social, documento oficial de identidad o R.U.C., domicilio, estado civil del constituyente, del acreedor garantizado y del deudor, así como los datos de sus representantes, de ser el caso.


2. La identificación y la descripción del bien mueble afectado en garantía mobiliaria. La descripción se realizará de forma específica o genérica de acuerdo a lo establecido por las partes; asimismo, deberá dejarse expresa constancia si se trata de un bien futuro o presente, propio o ajeno.


En la descripción específica deberá indicarse la cantidad de bienes, el tipo de bien de acuerdo a lo señalado en el artículo 4 de la Ley, y los datos que permitan la individualización del bien.


En la descripción genérica deberá indicarse, por lo menos, el tipo de bien de acuerdo a la relación establecida en el artículo antes mencionado.


3. Indicación de los datos de inscripción del bien mueble en un Registro Jurídico de Bienes, cuando corresponda.


4. En caso de bienes no registrados, la firma del constituyente declarando su condición de propietario del bien mueble afectado en garantía mobiliaria.


5. El valor del bien mueble afectado, así como la declaración si fue fijado por el constituyente, o acordado entre las partes, fijado por un tercero de común acuerdo o sujeto a valorización posterior.


6. El monto del gravamen con la indicación de determinado o determinable. De ser determinable se indicará además los criterios, datos o fórmulas con las que se pueda obtener dicho monto, criterios que no son objeto de calificación registral.


7. La descripción especifica o genérica de la obligación garantizada, y de ser el caso, su condición de obligación futura o eventual, según lo acordado por las partes.


8. El nombre o denominación social, documento oficial de identidad y domicilio del depositario, sí fuera el caso.


9. La indicación de la formalidad que reviste el acto constitutivo, y de ser posible la fecha cierta de dicho documento.


10. EI plazo de vigencia de la garantía mobiliaria. En defecto de plazo pactado, se presume que es indefinido.


11. La forma y condiciones de la ejecución del bien mueble afectado en garantía mobiliaria o de la adjudicación en propiedad al acreedor.


12. Identificación, de ser el caso, de los representantes a que se refieren los artículos 47 numeral 1 y 53 numeral 6 de la Ley.


13. Certificación notarial que incluye la de la firma de los participantes, que podrá ser manual o usando medios electrónicos.


El formulario de inscripción, será utilizado además para la preconstitución y modificación de cualquier dato del contrato; así como, para la renovación de la garantía; en este último caso será suficiente indicar el nuevo plazo:

Este artículo debe aplicarse junto con el artìculo 33 de la ley de garantìa mobiliaria, el cual regula el contenido del asiento electrónico, precisando que: “El asiento electrónico deberá contener:


1. Nombre o razón social, documento oficial de identidad y domicilio del deudor y, en su caso, del constituyente.


2. Nombre o razón social, documento oficial de identidad y domicilio del acreedor garantizado.


3. Descripción del bien mueble afectado en garantía mobiliaria, según el inciso 5 del artículo 19 de la presente Ley.


4. En caso de bienes no registrados, la declaración jurada del constituyente sobre su condición de propietario del bien mueble afectado en garantía mobiliaria. El constituyente asumirá las responsabilidades civiles o penales que pudieran derivarse de la falsedad o inexactitud de esta declaración.


5. El nombre o razón social, documento oficial de identidad y domicilio del depositario, si fuera el caso.


6. Forma y condiciones de la ejecución del bien mueble.


7. El valor del bien mueble afectado en garantía mobiliaria, acordado entre las partes o fijado por un tercero de común acuerdo.


8. Monto determinado o determinable del gravamen.


9. Fecha cierta del acto jurídico constitutivo de la garantía mobiliaria.


10. Plazo de vigencia de la garantía mobiliaria inscrita, según lo señalado en el acto jurídico constitutivo de la garantía mobiliaria.


11. Datos de inscripción del bien mueble en un registro de bienes, cuando corresponda.


12. Identificación de los representantes (nombre o razón social, documento oficial de identidad y domicilio) a que se refieren los artículos 47, inciso 1, y 53, numeral 53.6, de ser el caso.


La información que antecede deberá constar, en cuanto sea aplicable, en el asiento electrónico de los otros actos inscribibles”.


Artículo 29.- Formulario de inscripción de otros actos


En el formulario de inscripción de otros actos se señalará lo siguiente:


1. La indicación del tipo de acto o contrato.


2. Prenombres y apellidos, denominación o razón social, documento oficial de identidad o R.U.C., domicilio, estado civil de los participantes y los datos de sus representantes, de ser el caso.


3. La identificación y la descripción del bien mueble afectado en garantía mobiliaria. La descripción se realizará de forma específica o genérica de acuerdo a lo establecido por las partes; asimismo, deberá dejarse expresa constancia si se trata de un bien futuro o presente, propio o ajeno.


Eh la descripción especifica deberá indicarse la cantidad de bienes, el tipo de bien de acuerdo a lo señalado en el artículo 4 de la Ley, y los datos que permitan la individualización del bien.


En la descripción genérica deberá indicarse, por lo menos, el tipo de bien de acuerdo a la relación establecida en el artículo antes mencionado.


4. Indicación de los datos de inscripción del bien mueble en un Registro Jurídico de Bienes, cuando corresponda.


5. En caso de bienes no registrados, la declaración jurada de propiedad del presunto propietario.


6. El valor del bien mueble afectado, así como la declaración si fue fijado por el propietario o acordado entre las partes, fijado por un tercero de común acuerdo o sujeto a valorización posterior.


7. La indicación de la formalidad que reviste el acto constitutivo, y de ser posible la fecha cierta de dicho documento.


8. Las condiciones, modo, plazo y otras especificaciones particulares.


9. Certificación notarial que incluye la de la firma de los participantes, que podrá ser manual o usando medios electrónicos.


Este formulario también será utilizado para las modificaciones de los datos inscritos. En estos supuestos se indicaran los datos de inscripción del acto o contrato que se modifica.


Artículo 30.- Formulario de cancelación de garantías mobiliarias y otros actos


El formulario de cancelación de garantías y otros actos deberá contener la siguiente información como mínimo;


1. Prenombres y apellidos, denominación o razón social, documento oficial de identidad o R.U.C., domicilio, estado civil del constituyente, del acreedor garantizado y del deudor, o de los contratantes según el caso.


2. La firma escrita o electrónica o por el medio que se haya utilizado para la garantía o contrato, cuando menos la del acreedor o contratantes según el caso; excepto cuando la garantía mobiliaria u otro contrato contenga una fecha determinada de vigencia y, además, no exista norma especial que disponga la necesaria intervención del acreedor.


3. La indicación de los datos de inscripción de la garantía o acto que se cancela.


4. Certificación notarial, que podrá ser manual o usando medios electrónicos.


Artículo 31.- Supuestos en el formulario que ocasionan tacha sustantiva


EI registrador tachará el título cuando en el formulario ocurra alguno de los siguientes supuestos:


a) Se omita el nombre o documento oficial de identidad del constituyente de la garantía mobiliaria o del contratante cuyo bien mueble es objeto del acto o contrato que lo afecta.


b) No se indique el bien objeto de la garantía, contrato u otro acto.


c) No se señale la formalidad del acto constitutivo, o se desprenda que el mismo no reviste la formalidad prescrita bajo sanción de nulidad.


d) Se omita el sello, firma u otro requisito en la certificación notarial.


e) Sea ilegible la información señalada en los literales a), b) y c) del presente artículo.

El tuo del reglamento general de los registros pùblicos regula en su artículo 42, la tacha sustantiva, precisando que: “El Registrador tachará el título presentado cuando:


a) Adolece de defecto insubsanable que afecta la validez del contenido del título;


b) Contenga acto no inscribible;


c) Se haya generado el asiento de presentación en el Diario de una Oficina Registral distinta a la competente;


d) Existan obstáculos insalvables que emanen de la partida registral;


e) El acto o derecho inscribible no preexista al asiento de presentación respectivo. No constituye causal de tacha sustantiva la falta de preexistencia del instrumento que da mérito a la inscripción donde dicho acto o derecho consta, así como tampoco la aclaración o modificación del acto o derecho inscribible que se efectúe con posterioridad al asiento de presentación con el objeto de subsanar una observación;


f) Se produzca el supuesto de falsedad documentaria a que se refiere el artículo 36.


En estos casos no procede la anotación preventiva a que se refieren los literales c) y d) del artículo 65”.


Artículo 32.- Supuestos en el formulario que ocasionan anotación preventiva


El registrador anotará preventivamente cuando el formulario contenga errores, contradicciones u omisiones distintas a las señaladas en el artículo que antecede.

El tuo del reglamento general de los registros pùblicos regula en su artículo 65 los actos y derechos susceptibles de anotación preventiva, precisando que. “Son susceptibles de anotación preventiva:


a) Las demandas y demás medidas cautelares;


b) Las resoluciones judiciales que no den mérito a una inscripción definitiva;


c) Los títulos cuya inscripción no pueda efectuarse por no estar inscrito el derecho de donde emane;


d) Los títulos cuya inscripción no pueda efectuarse porque adolecen de defecto subsanable;


e) Los títulos que, en cualquier otro caso, deben anotarse conforme a disposiciones especiales”.


Artículo 33.- Fecha cierta


A falta de indicación de fecha cierta del acto constitutivo, se presume para efectos registrales que es la fecha de certificación del formulario.


Cuando el acto constitutivo requiera cumplir la formalidad prescrita bajo sanción de nulidad no será de aplicación la presunción del párrafo anterior.

Este artìculo debemos concordarlo con el còdigo procesal civil peruano de 1993, el cual regula la fecha cierta, es decir, al momento de estudiar y aplicar el artìculo 33 del reglamento se debe tener en cuenta este còdigo, todo lo cual debe ser materia de estudio por parte de los tratadistas. 

Artículo 34.- Improcedencia del uso del formulario


No se podrá instrumentar en formulario los actos traslativos de dominio, a excepción del dominio fiduciario.

La fiducia o fideicomiso se encuentra regulado por la ley de bancos, a la cual nos remitimos al momento de estudiar este artìculo 34 del reglamento, dejando constancia que entre otros existen los siguientes tipos de fideicomiso: en garantìa, entre otros. 

Artículo 35.- Presentación del formulario a través de medios electrónicos


Cuando el formulario sea impreso y cumpla lo establecido en el artículo 34 de la Ley, el notario podrá remitirlo al Registro a través de medios electrónicos. Para ello, deberá ingresar a la página web de la Sunarp, copiando la información del formulario impreso al formulario precodificado de acuerdo al acto que se solicita inscribir, firmará digitalmente y enviará el instrumento electrónico al Registro.


La constancia de recepción de la transmisión electrónica contendrá el número de título que ha sido generado así como la fecha y hora de presentación.


Artículo 36.- Envío electrónico


En el caso que el formulario se extienda utilizando medios electrónicos, él o los otorgantes del acto ingresarán a la página web de la Sunarp para completar la información en el formato precodificado conforme al acto o actos cuya inscripción solicitan, y suscribirán dicho formulario utilizando la firma digital.


Para efectos registrales, el notario certificará en el formulario tanto la identidad como la capacidad del otorgante u otorgantes del acto y verificará que se haya cumplido con llenar el mismo con los requisitos del artículo 19 de la Ley. Finalmente, el notario suscribirá el formulario utilizando la firma digital y lo enviará al Registro mediante transmisión electrónica.


La constancia de recepción de la transmisión electrónica contendrá el número de título que ha sido generado así como la fecha y hora de presentación.

El artículo 19 de la ley de garantìa mobiliaria peruana regula el contenido del acto jurídico constitutivo de la garantía mobiliaria, precisando que: “El acto jurídico constitutivo de la garantía mobiliaria deberá contener como mínimo:


1. Los datos que permitan la identificación, incluyendo el domicilio, del constituyente, del acreedor garantizado y del deudor, así como la firma escrita o electrónica cuando menos del primero.


2. En caso de bienes no registrados, la declaración jurada del constituyente sobre su condición de propietario del bien mueble afectado en garantía mobiliaria. El constituyente asumirá las responsabilidades civiles o penales que pudieran derivarse de la falsedad o inexactitud de esta declaración.


3. El valor del bien mueble afectado en garantía mobiliaria, acordado entre las partes o fijado por un tercero de común acuerdo.


4. El monto determinado o determinable del gravamen.


5. La identificación y la descripción del bien mueble afectado en garantía mobiliaria. La descripción se realizará preferentemente de forma específica o genérica, según lo acuerden las partes.


6. La descripción específica o genérica de la obligación garantizada, según lo acuerden las partes.


7. El nombre o razón social, documento oficial de identidad y domicilio del depositario, si fuera el caso.


8. La fecha cierta del acto jurídico constitutivo.


9. El plazo de vigencia de la garantía mobiliaria. Podrá pactarse un plazo indefinido. En defecto de plazo pactado, se presume que es indefinido.


10. La forma y condiciones de la ejecución del bien mueble afectado en garantía mobiliaria.


11. Indicación de los datos de inscripción del bien mueble en un Registro Jurídico de Bienes, cuando corresponda.


12. Identificación de los representantes a que se refieren los artículos 47, inciso 1, y 53, numeral 53.6, de ser el caso.


Toda la información que antecede deberá constar en el formulario de inscripción correspondiente”.

Este artìculo debemos concordarlos con una norma internacional de la OEA, la cual transcribimos a continuación, a efecto de poder determinar sus antecedentes y de esta forma se comprenda mejor sus alcances:

El artículo 7 de la ley modelo interamericana de garantìas mobiliarias de la Organización de Estados Americanos OEA, establece que: “El contrato de garantía por escrito deberá contener, como mínimo:
I. Fecha de celebración;

II. Datos que permitan la identificación del deudor garante y del acreedor garantizado, así como la firma por escrito o electrónica del deudor garante;

III. El monto máximo garantizado por la garantía mobiliaria;
IV. La descripción de los bienes muebles en garantía, en el entendido de que dicha descripción podrá realizarse de forma genérica o específica;

V. La mención expresa de que los bienes muebles descritos servirán de garantía a la obligación garantizada; y

VI. Una descripción genérica o específica de las obligaciones garantizadas.

La escritura podrá hacerse a través de cualquier medio de comunicación fehaciente que deje constancia del consentimiento de las partes en la constitución de la garantía, incluyendo el telex, telefax, intercambio electrónico de datos, correo electrónico, y medios ópticos o similares, de conformidad con las normas aplicables en esta materia y teniendo en cuenta la resolución de esta Conferencia que acompaña esta Ley Modelo (CIDIP-VI/RES. 6/02)”.

Este artìculo en el idioma inglès tiene el siguiente contenido: “The written security contract must contain, as a minimum:   

I. Date of execution;   

II. Information to identify the secured debtor and the secured creditor, as well as the written or electronic signature of the secured debtor;   

III. The maximum amount secured by the security interest;   

IV. A description of the collateral, in the understanding that such description may be generic or specific;   

V. An express indication that the movable property described is to serve as collateral to a secured obligation; and   

VI. A generic or specific description of the secured obligations.   

The writing may be manifested by any method of communication that leaves a permanent record of the consent of the parties to the creation of the security interest, including telex, telefax, electronic data interchange, electronic mail, and any other optical or similar method, according to the applicable norms   on   this matter and taking into account the resolution of this Conference attached to this Model Law (CIDIP-VI/RES. 6/02)”.   

CAPÍTULO II

DEL PROCEDIMIENTO


Artículo 37.- De la rogación


los asientos registrales se extienden a instancia de los otorgantes del acto o derecho o de tercero interesado, en virtud de título que conste en formulario u otros instrumentos públicos, cuyos datos serán ingresados en el Diario generando la solicitud virtual de inscripción.


Se presume, sin admitirse prueba en contrario, que no están comprendidos en la rogación los actos inscribibles en los Registros Jurídicos de Bienes que administran entidades distintas a la Sunarp, y que se está solicitando anotación preventiva cuando existe un defecto subsanable en el título o falta de tracto en el registro respectivo.


También se presume que la rogatoria se hace extensiva a todo Registro Jurídico de Bienes administrado por la Sunarp, vinculado con el acto que se solicita.


Es requisito de admisibilidad el pago total de los derechos registrales. Adicionalmente, se generará una boleta con el refrendo, con los datos del asiento de presentación, donde constará nombre del presentante e indicación a quien representa, documento oficial de Identidad, número de título, fecha, hora y oficina ante quien se presentó la solicitud.

El Principio Registral de Rogación se encuentra consagrado en el primer párrafo del artículo 2011 del Código Civil Peruano de 1984, el cual establece: “Los Registradores califican la legalidad de los documentos en cuya virtud se solicita la inscripción, la capacidad de los otorgantes y la validez del acto, por lo que resulte de ellos, de sus antecedentes y de los asientos de los registros públicos.”

También lo consagra el artículo III del Título Preliminar del Reglamento General de los Registros Públicos.

Los asientos de registración son redactados a pedido de parte presentando el Título por el Libro Diario, por tanto, no existe presentación de Títulos de oficio, o como lo llaman algunos tratadistas no existe inscripción de oficio. En tal sentido el Reglamento General de los Registros Públicos del 2001 regula la presentación de títulos del artículo 12 al artículo 30.

Al Principio Registral de Rogación también se le denomina Principio de Instancia.

El Principio Registral de Rogación no es igual que el petitorio del derecho procesal civil, ya que éste debe ser expreso, por ejemplo si se demanda la nulidad de un acto jurídico, se debe precisar con claridad en el escrito que contiene la demanda que se está demandando la nulidad de un acto jurídico, y también precisar que acto jurídico se está demandando que se declare nulo. Mientras en el derecho registral la rogatoria se contrae a los documentos presentados que serán materia de calificación registral, por tanto, si se presenta un parte notarial al registro que contiene una compra venta la rogatoria es el pedido de la inscripción de ésta, y no es necesario indicar expresamente que se desea que se inscriba una traslación de dominio por compraventa. 

Este principio registral se encuentra consagrado en artículo 6 de la ley hipotecaria española de 1861. 

El artículo 40 del Reglamento Hipotecario español establece que los oficiales, auxiliares y dependientes del registro de la propiedad no podrán presentar ningún documento para su inscripción en el registro, salvo cuando estén comprendidos en los tres primeros apartados del artículo 6 de la ley (refiriéndose a la ley hipotecaria española).

Este principio registral no sólo se encuentra consagrado en la legislación peruana, sino también en Colombia, España, Portugal, Alemania, Argentina y Brasil. 

Las excepciones al Principio Registral de Rogación son la inscripción de la hipoteca legal y la inscripción de la Prenda Legal.

Conforme al artículo 1119 del Código Civil Peruano de 1984, las hipotecas legales establecidas en el artículo 1118, se constituyen de pleno derecho, y se inscriben de oficio bajo responsabilidad del Registrador simultáneamente con los contratos de los cuales emanan. El artículo 1118 del Código Civil establece que además de las hipotecas legales establecidas en otras leyes, se reconocen las siguientes:

1) La del inmueble enajenado sin que su precio haya sido pagado totalmente o lo haya sido con el dinero de un tercero.

2) La del inmueble para cuya fabricación o reparación se haya proporcionado trabajo o materiales por el contratista y por el monto que el comitente se haya obligado a pagarle.

3) La de los inmuebles adquiridos en una partición con la obligación de hacer amortizaciones en dinero a otros de los copropietarios.

Es decir, en estos tres supuestos aunque el presentante del título no lo solicite, el registrador debe inscribir la hipoteca legal.

La segunda excepción al Principio Registral de Rogación es la inscripción de la Prenda Legal, que conforme al artículo 1065 del Código Civil Civil Peruano de 1984, las prendas legales se rigen por las disposiciones generales de la prenda contenidas en el Capítulo Primero del Título Primero de la Sección Cuarta del Libro V del Código Civil y por los artículos 1118 a 1120 y se establece que sólo proceden respecto de bienes muebles suceptibles de inscripción

El Principio Registral de Rogación se encontraba consagrado en el artículo 131 del abrogado Reglamento General de los Registros Públicos de 1968, en los siguientes términos: “Toda inscripción se efectuará a instancia de quien adquiere el derecho, del que lo transmite o de quien tenga interés en asegurarlo. Los notarios o sus dependientes expresamente autorizados para ello, pueden ser presentantes del título; están también facultados para hacer valer los recursos que permiten los Reglamentos de los Registros”.

El Principio Registral de Rogación se encontraba consagrado en el artículo IX del Título Preliminar del Anteproyecto del  Reglamento General de las Inscripciones publicado el 4 de setiembre de 1994 en los siguientes términos:  “Toda solicitud de inscripción deberá presentarse a la Oficina del Diario, bajo sanción de nulidad”.

Resolución Nº 386-97-ORLC/TR. La rogatoria de inscripción implica a todos aquellos actos inscribibles contenidos en el título y no sólo aquél o aquellos que estén consignados en el formulario de solicitud de inscripción (Jurisprudencia Registral. Volumen V. Pag. 57). 

Resolución Nº 483-97-ORLC/TR. La modificación estatutaria constituye un acto único, que comprende todos los artículos modificados en su conjunto, y no actos independientes entre sí, consecuentemente no puede solicitarse la inscripción de sólo algunos de los artículos reformados, aún cuando se indique que la Junta General se pronunciará oportunamente respecto de la ineficacia de los artículos que no se inscriban (Jurisprudencia Registral. Volumen V. Pag. 250).


Artículo 38.- Opciones de ingreso


Cuando se pretenda inscribir actos que consten en formulario, conjuntamente con otros que consten en instrumentos distintos, se podrán presentar bajo asientos de presentación independientes, en cuyo caso podrán aplicarse las disposiciones del artículo 42 del presente Reglamento, si correspondiera; salvo que se opte por presentarlos bajo un mismo asiento de presentación, siendo de aplicación lo dispuesto sobre títulos mixtos en este Reglamento.


Cuando el formulario que sea presentado físicamente en el Diario contenga una cantidad mayor de quince (15) bienes muebles identificables, es obligatoria su presentación de conformidad con el literal b) del artículo 26 de este Reglamento.

En este caso nos remitimos al artículo 42, inciso b) del artículo 26 de la norma materia de estudio o comentario, como es por cierto el reglamento registral materia de análisis, es cir, existen varios reglamentos que deben ser materia de estudio y aplicación en el derecho registral, al menos en el derecho peruano. En todo caso en el derecho registral peruano no contamos con código registral, y lo mismo hemos advertido en el derecho registral extranjero, lo cual genera una serie de problemas, sin embargo, debemos tener en cuenta que sólo se puede codificar en una rama del derecho que no sea reciente sino que haya alcanzado considerable desarrollo, como por ejemplo el derecho penal, derecho civil, procesal civil, procesal penal, entre otras tantas. 
Hemos querido brindar estas nociones a efecto que se comprenda que no es la única norma del derecho registral que se puede o debe aplicar, sino que la relación es extensa, inclusive se han publicado libros de compilación legislativa dentro del derecho registral peruano.  Y esto también ocurre en otros escenarios como por ejemplo en el derecho registral español. 


Artículo 39.- Vigencia del asiento de presentación


El plazo de vigencia del asiento de presentación es de quince (15) días hábiles contados a partir del ingreso del título. El mismo puede ser objeto de prórroga o suspensión en los términos que el presente Reglamento señala.


Cuando se presenten partes judiciales o administrativos, el plazo es el que dispone el Texto Único Ordenado del Reglamento General de los Registros Públicos.

En cuanto al segundo párrafo se debe tener en cuenta que las normas aplicables son diferentes y en todo caso en lugar de decir “partes judiciales o administrativos” debió decir “documentos judiciales o administrativos”

Artículo 40.- Prórroga automática


Se produce prórroga automática del asiento de presentación, en los siguientes supuestos:


a) Cuando el título sea calificado con posterioridad al plazo establecido en la Ley, se prorroga por tres (3) días adicionales.


b) Cuando se interponga recurso de apelación contra las decisiones del registrador, hasta el vencimiento de los plazos.

En estos casos la prórroga del asiento de presentación actualmente no necesita la expedición de resolución alguna, al menos según nuestro parecer, ya que la norma utiliza las palabras “prórroga automática”.

Artículo 41.- Supuestos de extensión del plazo de calificación


En el caso del literal a) del artículo que antecede, el título podrá ser prorrogado solamente en los siguientes supuestos:


a) Por extensión, cuando contenga actos que involucren más de quince (15) bienes muebles.


b) Por complejidad, cuando los actos solicitados se refieran a más de dos (2) registros o contengan varios actos inscribibles.


c) Cuando se requiera información documentaria de otra Zona Registral.


d) Por verificación ante supuesto caso de falsedad documentaria.


e) Por razones extraordinarias o imprevisibles que no sean atribuibles al registrador.


El registrador comunicará mensualmente a la Gerencia Registral de la Zona Registral, el otorgamiento de las prórrogas automáticas, y las causas que la motivan, para efecto de deslindar responsabilidades administrativas a que hubiere lugar.

Es decir, este reglamento distingue la prórroga del plazo de vigencia del asiento de presentación, de la extensión del plazo de calificación. Lo cual es adecuado, a efecto de permitir una aplicación y estudio mas adecuados del tema materia de estudio, como es por cierto el procedimiento registral en los registros regulados por el presente reglamento registral. Es decir, existen varios reglamentos registrales, y varios procedimientos registrales, los cuales son bastantes, y en general su conocimiento implica especialización, incluso dentro de temas del derecho registral. Y en todo caso sobre la especialización se debe tener en cuenta la publicación del doctor Jorge Isaac TORRES MANRIQUE, la cual aparece en la Revista Jurídica del Perú de diciembre del 2006. 

Artículo 42.- Anotación preventiva por título pendiente compatible


En el caso de existencia de un título pendiente compatible y de necesaria inscripción para el acceso al registro del título materia de calificación, éste último será objeto de anotación preventiva, previo pago de derechos registrales, de ser el caso, dejándose constancia de la causa que lo motiva.


La conversión de la anotación en inscripción se efectuará a solicitud de parte dentro del plazo de su vigencia mediante un nuevo asiento de presentación, con el pago de derechos registrales correspondientes a un acto invalorado por cada asiento a extenderse.

Este artículo soluciona algunos problemas que se presentaban en la práctica, por lo cual los indicados ya no existirán, porque sin problemas se puede aplicar la interpretación literal, por lo cual, en las cosas claras no cabe interpretación.

Sin embargo, no debemos ser positivistas, los cuales son los que rinden culto a la ley, y en todo caso el positivismo es de dos clases que son el de AUSTIN y el de KELSEN.  
La ley puede ser materia de estudio, interpretación y crítica, al menos en el derecho peruano, pero en teoría, sin embargo, en la práctica, esto resulta un tanto relativo, lo que debe motivar estudios por parte de los estudiosos de filosofía del derecho y de filosofía, por que no existe ley perfecta.


Artículo 43.- Suspensión por título pendiente incompatible


En el caso de existencia de un título pendiente incompatible con el título materia de calificación, éste último será objeto de suspensión del plazo de vigencia del asiento de presentación, hasta que caduque el plazo de vigencia del título pendiente incompatible. La suspensión se notifica a través de una esquela al usuario y el reingreso es automático para su liquidación, inscripción o tacha según corresponda.

Este artículo hace referencia a caducidad del plazo de vigencia del asiento de presentación, lo cual debe generar una tacha procesal, por tanto, es diferente de la tacha sustantiva.

Esta norma no regula la formalidad de la notificación, pero presumimos q
ue es la utilizada en el procedimiento registral peruano tendiente a la registración de títulos en el registro público, lo que debe concordarse con el derecho procesal peruano. 
Es decir, existen otros procedimientos registrales, dentro de los cuales podemos citar el de duplicidad de partidas, de reconstrucción de títulos archivados, entre otros tantos, lo cual debe generar la atención de los especialistas en el derecho registral, a efecto de difundir el conocimiento, el cual es muy escaso, por lo tanto, algunos dicen que se debe asignar conocimientos en un mundo de escasez. Sin embargo, nosotros somos del criterio que existe mucha información, por ello, debemos seleccionar lo que leemos, a efecto de no ser inducidos a error, con información inadecuada o parcializada. 
CAPÍTULO III

DE LA CALIFICACIÓN REGISTRAL


Artículo 44.- Tipos de calificación


La calificación registral en el RMC y en los Registros Jurídicos de Bienes es plena o atenuada en función de los documentos que contienen los respectivos actos o contratos inscribibles, pudiendo ser concurrentes en una misma solicitud.

Para aplicar este artìculo y los siguientes debemos tener en cuenta el artìculo 36 de la ley de garantía mobiliaria peruana, el cual establece que: “La calificación de legalidad así como la validez del acto inscribible y la capacidad de los otorgantes por parte del Registrador se limitará únicamente a lo que se desprenda del contenido del Formulario de Inscripción y su certificación. El Registrador deberá calificar la representación invocada, de ser el caso.


El Registrador no podrá solicitar en ningún caso la presentación del acto jurídico constitutivo de la garantía mobiliaria o generador del acto inscribible. Tampoco podrá exigirse la presentación de los documentos que certifiquen el pago de tributos de cualquier clase para la inscripción de los diversos actos inscribibles.


Tratándose de bienes muebles registrados, el registrador verificará además la adecuación del contenido del Formulario de Inscripción con los antecedentes registrales, el cumplimiento del tracto sucesivo y la inexistencia de obstáculos que emanen de la partida. En este caso, el presentante del formulario, el constituyente de la garantía o cualquiera de los otorgantes del acto inscribible podrán presentar ante el Registrador los documentos complementarios que resulten necesarios, incluyendo el acto jurídico constitutivo de la garantía o generador del acto inscribible. Tratándose de estos últimos documentos, el Registrador limitará su calificación únicamente a lo que sea necesario para adecuar el Formulario con el antecedente registral o completar el tracto sucesivo.


En los casos en los que el Registrador advierta que el acto inscribible adolece de falta detracto sucesivo u otro defecto subsanable, deberá efectuar la anotación preventiva correspondiente por noventa (90) días útiles, sin necesidad de observar previamente el título. Cuando el defecto advertido haya sido subsanado dentro del plazo antes señalado, el Registrador procederá a inscribir el acto correspondiente, convirtiendo en definitiva la anotación preventiva. En caso contrario, la anotación preventiva caducará de pleno derecho. El plazo antes señalado podrá ser cambiado por la SUNARP mediante norma reglamentaria.


Cuando el Formulario contenga más de un acto inscribible o se refiera a más de un bien mueble y se presente el supuesto previsto en el párrafo anterior, el Registrador efectuará las anotaciones preventivas a que hubiera lugar, sin perjuicio de efectuar simultáneamente la inscripción del resto de actos que no adolezcan de defecto alguno.


El Registrador debe calificar el Formulario en un plazo no mayor a los tres (3) días hábiles, contados a partir de su ingreso al Registro.


Cuando el Registrador incumpla con alguna de las disposiciones previstas en el presente artículo, incurrirá en falta administrativa y, en consecuencia, será susceptible de ser sancionado administrativamente; atendiendo a la gravedad de la falta, la reincidencia, el daño causado y la intencionalidad con la que haya actuado. Para tal efecto, será aplicable el procedimiento administrativo disciplinario contra los Registradores regulado por la SUNARP”.


Artículo 45.- Calificación plena


La calificación plena importa la aplicación de los plazos, principios registrales y el procedimiento del Texto Único Ordenado del Reglamento General de los Registros Públicos. Se aplica en los siguientes supuestos:


a) Cuando se presente el acto, garantía o contrato en instrumentos distintos al formulario.


b) En el caso de partes judiciales o administrativos emanados de los órganos competentes.

En cuanto a este artículo se debe tener en cuenta los comentarios que aparecen a continuación del artículo 7 del presente reglamento registral, la cual es extensa, y por ello, no la repetimos, y por no incurrir en tautología.


Artículo 46.- Calificación atenuada o limitada


Cuando el acto inscribible se presente en formulario la calificación será atenuada. La calificación de legalidad así como la validez del acto inscribible y la capacidad de los otorgantes por parte del registrador se limitarán únicamente a lo que se desprenda del contenido de dicho instrumento y su certificación. El registrador deberá calificar la representación invocada, de ser el caso.


La calificación atenuada o limitada implica la aplicación de los plazos, principios y procedimiento especial previsto en este Reglamento.

En este caso se debe tener en cuenta el artículo 36 de la ley de garantía mobiliaria peruana, la cual es la norma especial aplicable en lugar del artículo 2011 del código civil peruano de 1984. Ya que ambos regulan este importante tema como es por cierto la calificación registral. 

Artículo 47.- Plazo de calificación atenuada o limitada


El registrador calificará el título dentro de los tres (3) primeros días, contados a partir de su presentación pudiendo ser el resultado de dicha calificación: inscripción, liquidación, suspensión, anotación preventiva o tacha del título. Sólo por las causas a que se refiere el artículo 41 del presente Reglamento, podrá extenderse el plazo de calificación hasta el sexto día de vigencia del asiento de presentación.

Este artículo hace referencia a los supuestos o resultados que puede tener la calificación registral en estos registros. Lo cual resulta ser un tema muy importante en el estudio del derecho registral. Sin embargo, este tipo de temas son bastante conocidos por parte de los registralistas, y dentro de los cuales podemos tener en cuenta a los funcionarios registrales, dentro de los cuales podemos citar a los registradores públicos, vocales registrales, gerentes, técnicos registrales, técnicos administrativos, entre otros tantos, es decir, la lista sería enorme, por ello, no queremos profundizar en conocimientos que todos tienen, para lo cual basta haber hecho una revisión del reglamento de organización y funciones de las zonas registrales y el estatuto de la sunarp, las cuales son instituciones públicas diferentes, y en su conjunto conforman el sistema nacional de los registros públicos.

Artículo 48.- Plazo para el pago de derechos e inscripción


Por excepción, en el caso que el título con calificación atenuada sea objeto de liquidación para el pago de mayor derecho, este último será admitido hasta el cuarto día anterior a la fecha de vencimiento del asiento de presentación, procediéndose a extender la inscripción dentro de los tres (3) últimos días restantes.

Esta norma merece ser tenido en cuenta porque resulta ser la norma especial aplicable a este registro, el cual es materia de regulación con el presente reglamento.


Artículo 49.- Títulos mixtos


Cuando se presenten títulos con dos o más instrumentos, uno bajo el régimen de calificación atenuada o limitada y otro bajo el régimen de calificación plena, se aplicarán las siguientes reglas de calificación:


a) Cada acto será calificado según el régimen que le corresponda, pero al título se le aplicará el plazo del Texto Único Ordenado del Reglamento General de los Registros Públicos.


b) La realización de la inscripción, anotación preventiva, suspensión o liquidación que amerite el acto de calificación atenuada estará supeditado a que finalice la calificación que corresponda al acto de calificación plena.


c) En el momento en que se encuentre expedito para liquidar o inscribir el acto de calificación plena, será igualmente liquidado, inscrito o anotado el acto de calificación atenuada según corresponda.


d) Cuando el título sea observado por causas atribuibles al acto de calificación plena, en la esquela de observación se señalarán adicionalmente, de ser el caso, las circunstancias que ameritan anotación preventiva del acto de calificación atenuada. El registrador deberá dejar constancia respecto a este último que sólo tiene mérito informativo y no requerimiento de subsanación.


e) En los reingresos por subsanación del acto de calificación plena, es facultativo del usuario subsanar o no los defectos del acto de calificación atenuada que pudo haber informado el registrador en la observación del acto de calificación plena.


f) Cuando el título mixto en trámite sea materia de desistimiento de rogatoria respecto de uno de los actos que contiene, se aplica al título el régimen del acto que subsista, sin afectar el plazo de vigencia del asiento de presentación ya otorgado al título.

Este artículo desarrolla los títulos mixtos, los que en el derecho registral, o mas claramente en la práctica registral se refiere a títulos que corresponde a dos o mas registros, por ejemplo cuando se constituye una sociedad y se aporte un bien mueble, siendo éstos últimos de diversas clases que son las siguientes, registrados y no registrados, y registrables y no registrables, corporales e incorporales, entre otras tantas clasificaciones, tema sobre el cual hemos tratado en una de nuestras publicaciones.

Artículo 50.- Tracto sucesivo


En el RMC el registrador verificará la preexistencia del derecho que se pretenda modificar o cancelar, salvo que se trate de la primera inscripción.


En los Registros Jurídicos de Bienes será preciso que previamente se encuentre registrado o se inscriba el derecho de donde emana o se compruebe la existencia del acto previo necesario para su extensión.

El Principio Registral de Tracto Sucesivo se encuentra consagrado en el artículo 2015 del Código Civil de 1984 el cual establece: “Ninguna inscripción, salvo la primera, se hace sin que esté inscrito o se inscriba el derecho de donde emane.”

También se encuentra consagrado en el artículo VI del Título Preliminar del Nuevo Reglamento General de los Registros Públicos, en los siguientes términos: “Ninguna inscripción, salvo la primera, se extiende sin que esté inscrito o se inscriba el derecho de donde emana o el acto previo necesario o adecuado para su extensión, salvo disposición en contrario”.

El artículo V del Título Preliminar del Reglamento del Registro de Sociedades del 2001 consagra el Principio Registral de Tracto Sucesivo en los siguientes términos: “Salvo las excepciones previstas en las leyes o en este Reglamento, para extender una inscripción se requiere que esté inscrito o se inscriba el acto previo necesario o adecuado para su extensión”.

El Reglamento de las Inscripciones de 1936 establece en el artículo 13 que: “En el libro denominado Registro de Propiedad se harán los asientos de todos los títulos relativos a las fincas situadas dentro del respectivo Distrito; expresándose en el primer asiento la historia de dominio o posesión, y en asientos por separado, unos a continuación de otros, se inscribirán las transferencias, hipotecas y demás derechos inscribibles. El primer asiento debe ser la inscripción de dominio o de posesión del inmueble”.

El Reglamento de las Inscripciones de 1936 establece en su artículo 18 que: “Todas las inscripciones, anotaciones preventivas y extinciones posteriores, se extenderán a continuación del primer asiento por orden sucesivo sin dejar claros entre uno y otro asiento”.

El derogado artículo 130 del Reglamento de las Inscripciones establecía que: “En asientos sucesivos se inscribirán las modificaciones de las sociedades civiles que varíen las cicunstancias y los términos del primer asiento o asientos precedentes; su disolución y su terminación por vencimiento del plazo, cuando así se solicite”.
El artículo 134 del Reglamento de las Inscripciones establece que: “En asientos sucesivos se inscribirán las cancelaciones o disoluciones de las asociaciones o fundaciones, en los casos previstos en la escritura de su constitución o señalados en el Código Civil, o en el que hubieran realizado su objeto”.

La parte final del artículo 144 del Reglamento de las Inscripciones establece que: “...debiendo extenderse, en asientos sucesivos, sus sustituciones, sus modificaciones, sus revocatorias, etc”, respecto a la inscripción de mandatos.

La parte final del artículo 152 del Reglamento de las Inscripciones establece respecto a la inscripciones en el Registro Personal que: “En el primer asiento de ella se insertará la resolución consentida del Juez que ordena la inscripción, y en asientos sucesivos las resoluciones que modifiquen o revoquen la primera, y las cancelaciones que ordene el juez o que resulten de los documentos, según los casos”.
El primer párrafo del artículo 202 del Reglamento de las Inscripciones establece que: “La primera inscripción de cada buque será la de propiedad del mismo. La falta de dicha inscripción será motivo suficiente para denegar cualquier otra mientras se subsana la falta de instancia de quien  tenga interés legítimo”. El artículo 208 del mismo Reglamento establece que: “Se inscribirán en asientos sucesivos, y previa la presentación de los correspondientes documentos, los cambios en la propiedad de los buques, en su denominación, o en cualquiera de las demás condiciones enumeradas en el artículo anterior; así como la imposición, modificación y cancelación de los gravámenes de cualquier género que pesen sobre ellos”. El artículo 209  establece que: “Para que pueda inscribirse o anotarse, en su caso, la transferencia, gravamen o restricción que afecte al dominio de un buque, será preciso que la persona que lo transfiera o grave, o  contra el cual se establezca en aquel contrato alguna restricción legal, tenga previamente inscrito su derecho, aquel contrato alguna restricción legal, tenga previamente inscrito su derecho; suspendiéndose o denegándose la inscripción o anotación, según los casos, si no se hallare inscrito, o lo estuviese a favor de otra persona”.

El Principio de Tracto Sucesivo consiste en la concatenación sucesiva de actos registrados relacionados con un mismo bien o persona natural o persona jurídica.

"Las inscripciones se sucedan debidamente engarzadas, de tal modo que el adquiriente, sucesor o causahabiente en uno de dichos asientos sea, precisamente el transferente, causante o autor  en su inmediato anterior", conforme lo precisa Roca Sastre
.

No es requisito imprescindible  para la disposición de un bien o derecho la previa inscripción del bien a nombre del transferente, puede disponerse válidamente sin que sea necesaria dicha inscripción.

Al Principio Registral de Tracto Sucesivo se le conoce también con el nombre de Principio de Continuidad y también con el nombre de Tracto Continuo.

Este principio registral implica el encadenamiento sucesivo de las inscripciones, por ejemplo la segunda transferencia no puede inscribirse sin que esté inscrita la primera transferencia en el Registro, salvo que se inscriba aplicando el tracto abreviado.

Otro ejemplo de aplicación de este principio es cuando queremos inscribir el nombramiento de un Gerente si previamente es necesario inscribir la venta de participaciones, o el nombramiento del nuevo directorio.

Otro supuesto sería el caso de la transferencia de participaciones que para inscribirla debe estar inscrita la constitución de la sociedad.

Otro supuesto es el caso del aumento de capital por nuevos aportes o por la capitalización de créditos  contra la sociedad, para inscribirlo es necesario que se inscriba la cancelación del precio de las acciones, conforme al artículo 204 de la Ley General de Sociedades, Ley 26887 publicada el 9 de diciembre de 1997, que establece: “Para el aumento de capital por nuevos aportes o por la capitalización de créditos contra la sociedad es requisito previo que la totalidad de las acciones suscritas, cualquiera sea la clase a la que pertenezcan, estén totalmente pagadas. No será exigible este requisito cuando existan dividendos pasivos a cargo de accionistas morosos contra quienes esté en proceso la sociedad y en los otros casos que prevee esta ley”.

Otro supuesto es el caso de la subdivisión de inmuebles que para su inscripción es necesario que el inmueble se encuentre inmatriculado.

Otro supuesto es el caso de la cancelación de hipoteca que para su inscripción es necesario que la hipoteca se encuentre registrada.

Conforme al artículo 66 del Nuevo Reglamento General de los Registros Públicos no procede la extensión de anotaciones preventivas que se originen en la existencia de defectos u obstáculos subsanables ni en la falta de inscripción del derecho de donde emanan. 

Es decir, si no aparece inscrito el derecho de donde emana no es posible inscribir ningún título conforme al artículo VI del Título Preliminar y ni tampoco anotarlo conforme al artículo 66 del Reglamento General de los Registros Públicos.

El artículo 12 del Reglamento del Registro de Testamentos establece: “Las inscripciones de los Testamentos, ampliaciones o modificaciones de los mismos o revocatorias, así como la anotación preventiva de demandas, las sentencias sobre justificación de la desheredación y las revocatorias de la desheredación, no requieren ninguna inscripción previa. Las sentencias sobre nulidad o caducidad de los testamentos, requieren la previa inscripción de los mismos ”.

Es decir, conforme a esta norma es necesario tener en cuenta el Principio de Tracto Sucesivo cuando se solicita la inscripción de sentencias que declaran la nulidad o caducidad de los testamentos otorgados por sus causantes.

El tracto sucesivo puede entenderse como encadenamiento de transmisiones que es el aspecto material o sustantivo, es decir, primero se inmatricula el inmueble, luego se inscribe la primera transferencia, luego la segunda transferencia y así sucesivamente se continúan extendiendo las transferencias respecto del mismo inmueble en una partida registral. El tracto sucesivo en su aspecto material o sustantivo se encuentra consagrado en el artículo VI del Título Preliminar del Reglamento General de los Registros Públicos del 2001, artículo 2015 del Código Civil de 1984 y en los artículos 13, 130, 134, 144 y 152 del Reglamento de las Inscripciones de 1936. El tracto sucesivo entendido como encadenamiento de asientos es el aspecto formal o adjetivo, por el cual  los asientos se extienden a continuación del primer asiento por orden sucesivo y sin dejar claros entre uno y otro asiento. El tracto sucesivo en su aspecto  formal o adjetivo se encuentra consagrado en el artículo 18 del Reglamento de las Inscripciones de 1936.

En la Declaración de la Carta de Buenos Aires, aprobada en el Primer Congreso Internacional de Derecho Registral de 1972 se declara:”Los derechos inscribibles se derivarán del titular inscrito, de modo tal que el Registro contendrá el historial completo de los bienes. El tracto sucesivo puede ser abreviado o comprimido”.

El artículo 20 de la ley hipotecaria española establece que para inscribir o anotar títulos por los que se declaren, transmitan, graven, modifiquen o extingan el dominio y demás derechos reales sobre inmuebles, deberá constar previamente inscrito o anotado el derecho de la persona que otorgue o en cuyo nombre sean otorgados los actos referidos. En el caso de resultar inscrito aquel derecho a favor de persona distinta de la que otorgue la transmisión o gravamen, los registradores denegarán la inscripción solicitada. Cuando no resultare inscrito a favor de persona alguna el expresado derecho y no se acredite fuera inscribible con arreglo al artículo 205, los registradores harán anotación preventiva a solicitud del interesado, la cual subsistirá durante el plazo que señala el artículo 96 de esta ley. No será necesaria la previa inscripción o anotación de los mandatarios, representantes, liquidadores, albaceas y demás personas que con carácter temporal actúen como órganos de representación y dispongan de intereses ajenos en la forma permitida por las leyes…   

A continuación revisaremos el reglamento del registro mercantil español, el cual en su artículo 11 establece que para inscribir actos o contratos relativos a un sujeto inscribible será precisa la previa inscripción del sujeto. Para inscribir actos o contratos modificativos o extintivos de otros otorgados con anterioridad será precisa la previa inscripción de éstos.  Para inscribir actos o contratos otorgados por apoderados o administradores será precisa la previa inscripción de éstos. 

Este artículo 11 debe concordarse con los artículos 94.1, 114, 174, 209, 213, 250, 255, 265, 270.1, 271, 278.1, 280, 286.1, 287 y 322 del referido reglamento español. 

El principio registral de tracto sucesivo se encuentra consagrado en el derecho registral peruano, colombiano, español, francés, portugués, alemán, austríaco, soviético, australiano y argentino. 

El Tracto Sucesivo presenta una variante a la cual se denomina Tracto Abreviado, Tracto Comprimido o Tracto Breve, el cual consiste que en un solo asiento se extienden varias inscripciones. El Tracto Abreviado consiste en extender en un solo asiento varias inscripciones. Jerónimo Gonzales, afirma  que el Tracto Sucesivo cumplen los siguientes fines: simplifica los asientos que no interesan a tercero, evita gastos inútiles y facilita la tarea de los Registradores.

Cuando se aplica el Tracto Abreviado la calificación registral es la misma, por tanto, las tasas registrales son las mismas que hubieran correspondido de no haberse utilizado el Tracto Abreviado.

Por ejemplo si un bien está inmatriculado y se presentan para la inscripción dos partes notariales de compra-venta respecto del mismo bien, es decir, A aparece en el Registro como propietario, y en el primer parte notarial aparece que lo vende a B, y en el segundo parte notarial aparece que B  vende el mismo bien a C, en este caso si aplicamos el tracto abreviado en un solo asiento de inscripción se registran las dos compraventas, apareciendo como propietario directamente C, en el mismo supuesto planteado, si no aplicamos el tracto abreviado, deberíamos redactar dos asientos de inscripción,  correspondiendo un asiento de inscripción para cada compra-venta, es decir, en el primer asiento de inscripción se  inscribiríaa la compra venta de A a favor de B y en el segundo asiento de inscripción se inscribiría la venta de B a favor de  C. En este caso los derechos registrales cancelados corresponden a dos compra ventas. Es decir, cuando se aplica el Tracto Abreviado el monto de los derechos registrales a pagar es el mismo que si no se hubiese aplicado el Tracto Abreviado.

Existen inscripciones que se encuentran exceptuadas del principio de tracto sucesivo que son las siguientes:

1) La inmatriculación, ya que el artículo 2015 del Código Civil Peruano de 1984 establece que ninguna inscripción salvo la primera se hace sin que esté inscrito o se inscriba el derecho de donde emane. 

2) Las inscripciones a que se hace referencia en el artículo 5 del Reglamento del Registro de Sociedades. Es decir, no requieren la previa inscripción: a) las resoluciones judiciales o arbitrales sobre la validez del pacto social inscrito; asímismo, las que se refieran a sus modificaciones o a los acuerdos o decisiones societarias inscribibles, y b) las resoluciones judiciales o arbitrales que afecten las participaciones sociales.

3) La inscripción de disolución, liquidación y extinción de la sociedad irregular no inscrita conforme al artículo 164 del Reglamento del Registro de Sociedades del 2001.

4) Las inscripciones de los testamentos, ampliaciones o modificaciones de los mismos o revocatorias así como la anotación preventiva de demandas, las sentencias sobre justificación de la desheredación y las revocatorias de la desheredación en el Registro de Testamentos no requieren ninguna inscripción previa, conforme al artículo 12 del Reglamento del Registro de Testamentos de 1970.

INTERRUPCION DEL TRACTO

Cuando los títulos que se presentan al Registro contienen deficiencias no pueden inscribirse. En tal sentido es posible que respecto de un inmueble inmatriculado existan varias traslaciones de dominio que contengan deficiencias que no pueden ser materia de aclaración por no estar presentes los otorgantes. Es decir, traslaciones no inscritas efectuadas una a continuación de otra pero que todas o sólo algunas contengan deficiencias se denomina como interrupción del tracto sucesivo.

En la Exposición de Motivos del Libro IX del Código Civil de 1984 titulado Registros Públicos publicada el 19 de julio de 1987 se precisa que: “En tal circunstancia, el tracto es posible reanudarlo con el cumplimiento previo del procedimiento para obtener títulos supletorios, o con el procedimiento judicial necesario que ordene que inscriba el derecho de alguien que evidentemente no proviene de quien lo tenía inscrito. Esto es pues una excepción del principio de tracto sucesivo, pero a la vez es una forma de remediarlo”.

El abrogado Código de Procedimientos Civiles de 1912 en su artículo 1305 establecía que: “Quienes adquieren inmuebles en virtud de lo establecido en el artículo 872 del Código Civil, o quienes fuesen propietarios de inmuebles inscritos en el Registro de la Propiedad Inmueble con deficiencia en la continuidad de las transmisiones de dominio, pueden solicitar ante el juez del lugar donde ubican, que se les declare propietarios. La solicitud...”(
).

El principio registral de tracto sucesivo se encontraba consagrado en el artículo 1045 del abrogado Código Civil de 1936, en los siguientes términos: “Ninguna inscripción, salvo la primera de dominio, se hará sin que esté inscrito o se inscriba el derecho de donde emane la transmisión o gravamen ”

Este Principio Registral no se encontraba consagrado en el Título I (titulado Disposiciones Generales) de la Sección Quinta (titulada De los Registros Públicos) del Libro Cuarto (titulado De los Derechos Reales) del Código Civil de 1936, sino dentro de las normas relativas al Registro de Propiedad Inmueble, que conformaban el Título II de la referida Sección Quinta.

El Principio Registral de Tracto Sucesivo se encontraba consagrado en el artículo X del Título Preliminar del Anteproyecto del  Reglamento General de las Inscripciones publicado el 4 de setiembre de 1994 en los siguientes términos: “Ninguna inscripción, salvo la primera, se hace sin que esté inscrito o se inscriba el derecho de donde emane”.

El derogado artículo 2 del Reglamento del Registro de Sociedades de 1969 establece que “Por cada comerciante o sociedad se abrirá una hoja especial, en la que se extenderá la inscripción primera de aquéllos y, posteriormente, todos los actos y contratos cuya inscripción está permitida. Mientras no se extienda dicha inscripción primera, no podrán hacerse inscripciones secundarias”.

Resolución Nº 126-95-ORLC/TR. Lo prescrito por el segundo párrafo del artículo 2011 del Código Civil, no enerva la plena vigencia de los demás principios registrales recogidos en el citado cuerpo legal, tal como el principio de tracto sucesivo (Jurisprudencia Registral. Volumen II. Pag. 22).

Resolución Nº 069/92-ONARP-JV. No procede la inscripción de compra venta cuando el inmueble se encuentra registrado a favor de terceras personas (Jurisprudencia Registral. Volumen I. Pag. 21).

Resolución Nº 038-96-ORLC/TR. No es procedente la inscripción de ampliación de embargo cuando la medida cautelar que pretende ser ampliada  no ha sido registrada previamente (Jurisprudencia Registral. Volumen II. Pag. 69).

Resolución Nº 133-96-ORLC/TR. No procede la inscripción de compra venta cuando el vendedor ya no cuenta con dominio inscrito (Jurisprudencia Registral. Volumen II. Pag. 82).

Resolución Nº 069-97-ORLC/TR. De conformidad con lo dispuesto en la Ley 26306 y su Reglamento, los Municipios ribereños deberán inscribir la primera de dominio a su favor en forma previa a la inscripción de un acto o contrato posterior (Jurisprudencia Registral. Volumen IV. Pag. 132).

Resolución Nº 082-97-ORLC/TR. No procede la rectificación de los asientos de dominio si ello transgrede el tracto sucesivo de la misma (Jurisprudencia Registral. Volumen IV. Pag. 209).

Resolución Nº 189-97-ORLC/TR. Habiendo sido inscrita la sentencia que declara la nulidad del asiento que contenía el último aumento de capital, recobra vigencia el asiento referido al capital inmediatamente anterior, por lo que todo acuerdo deberá adoptarse tomando en cuenta tal circunstancia (Jurisprudencia Registral. Volumen IV. Pag. 381).


Artículo 51.- Anotaciones preventivas


En la calificación atenuada o limitada, cualquiera que fuese el Registro, de advertirse que el acto inscribible adolece de defecto subsanable o falta de tracto sucesivo, el registrador deberá anotar preventivamente el título por cuatro (4) meses contados a partir del asiento de presentación, sin necesidad de observación previa. Dicho plazo puede ser renovado por única vez antes de su vencimiento, a solicitud de parte por un plazo similar.


En estas anotaciones preventivas, el registrador dejará constancia de las causas específicas que motivan dicha anotación, la fecha de su vencimiento y la precisión que vencido el plazo la anotación ya no surte efecto.


Cuando se anote un acto por falta de tracto sucesivo y durante su vigencia se inicie el procedimiento especial de saneamiento de tracto sucesivo, la vigencia de la anotación se extenderá hasta por un año adicional.

Esta es una norma especial que establece en estos registros la anotación preventiva por defecto subsanable, y en todo caso para ello señala un procedimiento bastante atractivo, sin embargo, consideramos que no todos estarán de acuerdo con el mismo, porquer muchas personas no desean que su título se encuentre anotado, sino inscrito, es decir, la anotación no es igual que la inscripción. El tema que debe destacarse es que se debe hacer constar las causas que motivan la anotación y no la inscripción, es decir, en este caso se debe tener en cuenta las argumentación, fundamentación y motivación, la cual alcanza el nivel de garantía procesal, por lo tanto, consideramos acertada dicha norma, por que parte del derecho registral corresponde o forma parte o se ubica en el derecho  procesal, en tal sentido, podemos hablar de derecho registral sustantivo y de derecho registral procesal o derecho registral adjetivo. 
Incluso en el derecho constitucional este tema resulta ser materia de estudio y otros temas, dentro de los cuales podemos citar el debido proceso, y en todo caso esto debe ser materia de estudios de derecho comparado, los cuales no sólo son comparaciones legales, sino que debemos tener en cuenta en estos casos todas las instituciones jurídicas del referido, como es por cierto el derecho comparado, es decir, debemos tener en cuenta todas las instituciones jurídicas del derecho comparado.

Artículo 52.- Solicitud de rectificación por anotación preventiva


Dentro del plazo de vigencia de la anotación preventiva, por existencia de defecto subsanable o ausencia de tracto sucesivo, se podrá solicitar por el Diario, la conversión de anotación en inscripción, sí es que la solicitud se fundamenta en errónea apreciación del registrador del título primigenio, la misma que no genera el pago de tasa registral alguna.


El plazo de vigencia del asiento de presentación de dicho título de rectificación es de quince (15) días. Dentro de un plazo de cinco (5) días posteriores a la presentación de dicha solicitud el registrador calificará el título, ante cuya denegatoria, de ser el caso, podrá interponerse el recurso de apelación, el cual será resuelto por la Segunda Instancia dentro de un plazo de quince (15) días hábiles.

Esta norma es muy importante en la práctica registral, por ello, estamos de acuerdo con la misma, ya que antes la apelación procedía sólo en caso de calificación registral negativa, y no en caso de calificación registral positiva, por ello, corresponde o es o resulta adecuado tener en cuenta la primera de las mencionadas. 

Artículo 53.- Inscripción definitiva por subsanación


La subsanación de los defectos advertidos o regularización del tracto sucesivo deberá presentarse a través de nuevo título, dentro del plazo de vigencia de la anotación preventiva, en cuyo caso los efectos de la inscripción se retrotraen a la fecha del asiento de presentación del título que dio mérito a la anotación.


La solicitud presentada con posterioridad al vencimiento de la anotación preventiva se efectuará en mérito del título archivado y los efectos de su inscripción se iniciarán a partir de la fecha de asiento de presentación de dicha solicitud.

Esta norma es consecuencia del principio registral de tracto sucesivo, el cual es muy importante en el estudio del derecho registral, y dentro del mismo en este reglamento, en todo caso no debe confundirse el derecho registral con una norma, ya que ésta última es una parte de una fuente del derecho estudiado, o rama del derecho o disciplina jurídica estudiada.

Artículo 54.- Otras anotaciones preventivas


Son inscribibles en el RMC como anotaciones preventivas:


a) Las medidas cautelares emanadas de sede judicial y administrativa competente.


b) Las resoluciones judiciales que no den mérito a una inscripción definitiva.


c) El acto contenido en el título materia de consulta por falsedad documentaria que no haya sido objeto de respuesta por parte del funcionario competente hasta tres (3) días antes del vencimiento de la vigencia del asiento de presentación


La existencia de una de estas anotaciones preventivas y las descritas en el artículo precedente no determina la imposibilidad de extender asientos registrales relacionados con los actos y derechos publicitados en la partida registral, salvo disposición en contrario.

En cuanto al inciso a) se puede tener en cuenta a demandas y embargos, entre otras al menos de sede judicial o dicho de otra forma proveniente de sede judicial. 

Respecto de medidas cautelares administrativas se debe tener en cuenta principalmente los embargos, que son remitidos al registro por parte de los ejecutores coactivos, los cuales pueden ser municipales, de la sunat, de la superintendencia de banca y seguros, principalmente, sin embargo, debemos dejar constancia que esta enumeración, hasta donde alcanza nuestro saber, no es excluyente.  

Artículo 55.- Anotación preventiva de resoluciones judiciales y administrativas


Las anotaciones preventivas de medidas cautelares que procedan de resolución judicial o administrativa se extienden, sin perjuicio de que hayan sido impugnadas dentro de su proceso o procedimiento respectivamente, salvo disposición en contrario.

Esta norma consagra lo que ocurría siempre con las medidas cautelares, por ello, es claro que se ha recepcionado la realidad social peruana a la ley peruana, como es mas exactamente el reglamento registral estudiado o materia de estudio.

Artículo 56.- Tacha sustantiva


El registrador tachará el título de plano cuando:


a) Adolezca de defecto insubsanable que afecta la validez del contenido del título.


b) Contenga acto no inscribible o acto inscribible en un registro jurídico no administrado por la Sunarp.


c) Existan obstáculos insalvables que emanen de la partida registral.


d) Ocurra el supuesto del artículo 36 del Texto Único Ordenado del Reglamento General de los Registros Públicos.


e) En los casos previstos en el artículo 31 del presente Reglamento.

Este artìculo del reglamento debemos concordarlo con el artículo 42 del tuo del reglamento general de los registros pùblicos, en el cual se regula la tacha  sustantiva, precisando que: “El Registrador tachará el título presentado cuando:


a) Adolece de defecto insubsanable que afecta la validez del contenido del título;


b) Contenga acto no inscribible;


c) Se haya generado el asiento de presentación en el Diario de una Oficina Registral distinta a la competente;


d) Existan obstáculos insalvables que emanen de la partida registral;


e) El acto o derecho inscribible no preexista al asiento de presentación respectivo. No constituye causal de tacha sustantiva la falta de preexistencia del instrumento que da mérito a la inscripción donde dicho acto o derecho consta, así como tampoco la aclaración o modificación del acto o derecho inscribible que se efectúe con posterioridad al asiento de presentación con el objeto de subsanar una observación;


f) Se produzca el supuesto de falsedad documentaria a que se refiere el artículo 36.


En estos casos no procede la anotación preventiva a que se refieren los literales c) y d) del artículo 65”.


Artículo 57.- Tacha por caducidad del plazo de vigencia del asiento de presentación


En los casos en los que se produzca la caducidad del plazo de vigencia del asiento de presentación sin que se hubiese cumplido con pagar el mayor derecho liquidado, o no hubiesen subsanado las observaciones advertidas cuando así correspondan, el registrador formulará la tacha correspondiente.

Este artìculo 57 del tuo del reglamento general de los registros públicos regula la tacha por caducidad del plazo de vigencia del asiento de presentación precisando que. “En los casos en los que se produzca la caducidad del plazo de vigencia del asiento de presentación sin que se hubiesen subsanado las observaciones advertidas o no se hubiese cumplido con pagar el mayor derecho liquidado, el Registrador formulará la tacha correspondiente.


En el texto de la tachase precisará la naturaleza de la misma, indicándose además las observaciones que a criterio del Registrador no han sido subsanadas o el mayor derecho registral que no ha sido pagado. Asimismo, luego de descontar el derecho de calificación por los actos solicitados, de ser el caso, se consignará el monto de derechos por devolver los que podrán constituir pago a cuenta de futuros trámites ante la misma Oficina Registral”.


Artículo 58.- Notificaciones


Las esquelas de liquidación, tachas, suspensiones y observaciones cuando corresponda, se entenderán notificadas en la fecha en que se pongan a disposición del solicitante en la mesa de partes de la oficina registral respectiva. En caso que el usuario haya puesto a disposición un correo electrónico, se deberá remitir adicionalmente la referida esquela por este medio, no siendo responsable el Registro de los problemas propios de las cuentas electrónicas mencionadas.


En los casos de resoluciones judiciales que ordenen una inscripción, las observaciones, liquidaciones cuando correspondan, y las tachas sustantivas serán comunicadas directamente al órgano judicial correspondiente, mediante oficio cursado por el registrador, sin perjuicio de la expedición de la esquela respectiva.

El artículo 44 del tuo del reglamento general de los registros pùblicos regula la notificación de tachas y observaciones precisando que: “Las esquelas de tachas y observaciones se entenderán notificadas en la fecha en que se pongan a disposición del solicitante en la mesa de partes de la Oficina Registral respectiva. La Superintendencia Nacional de los Registros Públicos podrá establecer otros medios idóneos de notificación.


Los pedidos de aclaración de resoluciones judiciales que ordenen una inscripción, serán comunicados directamente al órgano judicial correspondiente, mediante oficio cursado por el Registrador, sin perjuicio de la expedición de la esquela respectiva”.

Por otro lado el artìculo 45 de la misma norma regula la notificación de tacha de resoluciones judiciales, precisando que: “La tacha de las resoluciones judiciales que ordenen una inscripción, por vencimiento del asiento de presentación respectivo, sin que se hubiesen subsanado los defectos advertidos o cumplido con pagar la tasa registral correspondiente, será comunicada al órgano judicial mediante oficio, copia del cual se derivará al archivo del Registro”.

CAPÍTULO IV

DE LAS INSCRIPCIONES


Artículo 59.- Constitución de la Garantía Mobiliaria


La garantía mobiliaria se inscribirá en el RMC o en el Registro Jurídico de Bienes cuando corresponda, con arreglo al artículo 33 de la Ley, en mérito del formulario o título respectivo


Tratándose de constitución unilateral de garantía será suficiente la intervención del deudor debiendo indicarse en el asiento, además:


a) En el caso de personas naturales: el nombre del acreedor y su documento oficial de identidad, y de ser el caso, el nombre de su apoderado o representante legal.


b) En el caso de personas jurídicas: la denominación o razón social, R.U.C y partida registral cuando se encuentre inscrita, así como el nombre y datos de su representante.

La ley de garantìa mobiliaria peruana establece en su artìculo el contenido del asiento electrónico, precisando que: “El asiento electrónico deberá contener:


1. Nombre o razón social, documento oficial de identidad y domicilio del deudor y, en su caso, del constituyente.


2. Nombre o razón social, documento oficial de identidad y domicilio del acreedor garantizado.


3. Descripción del bien mueble afectado en garantía mobiliaria, según el inciso 5 del artículo 19 de la presente Ley.


4. En caso de bienes no registrados, la declaración jurada del constituyente sobre su condición de propietario del bien mueble afectado en garantía mobiliaria. El constituyente asumirá las responsabilidades civiles o penales que pudieran derivarse de la falsedad o inexactitud de esta declaración.


5. El nombre o razón social, documento oficial de identidad y domicilio del depositario, si fuera el caso.


6. Forma y condiciones de la ejecución del bien mueble.


7. El valor del bien mueble afectado en garantía mobiliaria, acordado entre las partes o fijado por un tercero de común acuerdo.


8. Monto determinado o determinable del gravamen.


9. Fecha cierta del acto jurídico constitutivo de la garantía mobiliaria.


10. Plazo de vigencia de la garantía mobiliaria inscrita, según lo señalado en el acto jurídico constitutivo de la garantía mobiliaria.


11. Datos de inscripción del bien mueble en un registro de bienes, cuando corresponda.


12. Identificación de los representantes (nombre o razón social, documento oficial de identidad y domicilio) a que se refieren los artículos 47, inciso 1, y 53, numeral 53.6, de ser el caso.


La información que antecede deberá constar, en cuanto sea aplicable, en el asiento electrónico de los otros actos inscribibles”.


Artículo 60.- Cancelación de garantía mobiliaria


Para la cancelación de la garantía mobiliaria se requiere que el formulario contenga la declaración y suscripción por lo menos del acreedor designado en el acto constitutivo de la garantía, con la correspondiente certificación notarial, salvo que se trate de cancelación por vencimiento del plazo de garantía, en cuyo caso no será necesaria la intervención del acreedor.


Artículo 61.- Garantía mobiliaria sobre acciones


En el formulario sobre garantía mobiliaria sobre acciones deberá indicarse que el accionista constituyente del derecho ha comunicado a la sociedad la constitución de la garantía.

Es necesario tener en cuenta que la garantìa mobiliaria sobre acciones en el estado peruano ya no se registra en el registro matrìcula de acciones. Es decir, antes se registraba este acto en este registro jurìdico privado, sin embargo, a partir de la entrada en vigencia de la ley de garantìa mobiliaria se registra en el registro mobiliario de contratos, por lo cual es claro que debemos replantear nuestros conocimientos sobre este acto como es por cierto las prendas sobre acciones, que ahora se conocen como garantìas mobiliarias sobre acciones, lo cual harà u ocasinarà que se reduzcan las tasas de interès porque estas ùltimas garantìas pueden negociarse ahora en un mercado de valores a travès de la titulizaciòn de activos o securitizaciòn, lo que antes era impensable o en todo caso al parecer no ocurrìa.    

Artículo 62.- Transmisión de la garantía mobiliaria


En la transmisión de la garantía mobiliaria el registrador inscribirá el cambio del acreedor garantizado consignando el nombre del nuevo acreedor. Para su registración, el cambio del acreedor garantizado debe registrarse como acto previo la garantía que se cede, o en su defecto se anotará preventivamente, siempre que consten los elementos esenciales constitutivos de la garantía que se transmite.


Artículo 63.- Garantías mobiliarias que gravan el total de bienes muebles del constituyente


Para efectos del presente Reglamento el total de bienes muebles del constituyente podrá denominarse patrimonio mobiliario, resultando de aplicación las disposiciones del Capítulo IV del Título II de este Reglamento.

Una garantìa similar ya existìa en el derecho romano antiguo, sin embargo, a travès de la historia fuè eliminada, por lo tanto, al parecer a faltado tacto al momento de aprobar este artìculo materia de comentario como es por cierto el artìculo 63, el cual comentamos, en tal sentido, debemos precisar que en la exposición de motivos no se ha fundamentado o argumentado sobre este importante cambio en el derecho peruano. 

Artículo 64.- Afectación de bienes muebles presentes


Tratándose de garantías que afecten el total del patrimonio mobiliario actual del constituyente, se indicará en el formulario o título respectivo los antecedentes registrales de los bienes muebles de propiedad del constituyente. En este caso el registrador inscribirá la garantía en el RMC y únicamente en las partidas correspondientes al Registro Jurídico de Bienes que se haya indicado en el formulario o título respectivo.


Corresponderá la preconstitución de garantía si además tiene la característica de garantía abierta.

No estamos de acuerdo con esta norma, por lo cual expresamos nuestro rechazo, ya que aplicando la interpretación histórica, podemos determinar que este tipo de garantía, ya había sido eliminada del derecho, por que resultaba demasiado drástica, y en este orden de ideas explicaremos con un ejemplo, que es el siguiente: es como volver al tiempo en los cuales existía la esclavitud, lo cual o todo lo cual atenta contra los derechos humanos, y dentro de éstos al derecho de propiedad, la cual ha alcanzado en el derecho constitucional peruano positivización, es decir, el derecho de propiedad está positivizado, o dicho de otra forma en el derecho positivo o en la ley. 
Todo lo cual no hace sino preocuparnos, porque causa vergüenza a los hombres de derecho, que como tales, debemos rechazar todo retroceso en el mismo, y sería como regresar al tiempo de las cavernas. 


Artículo 65.- Afectación de bienes muebles futuros


En el caso de garantía sobre el total del patrimonio mobiliario futuro del constituyente, corresponde su preconstitución, la misma que tendrá eficacia en el momento en que se inscriba el bien en los Registros Jurídicos de Bienes o cuando se presente la declaración jurada de propiedad en el RMC. En el primer supuesto el registrador que inmatricula el bien, adicionalmente hará extensiva la garantía, en el segundo supuesto el registrador se limitará a otorgar eficacia a la garantía.

En cuanto a este tema se debe tener en cuenta una de nuestras publicaciones, la cual trata sobre la garantía sobre bienes futuros, el cual resulta adecuado al tema materia de estudio o de investigación o de publicación en la presente sede. 

Artículo 66.- Afectación de bienes de distinta naturaleza


Si una garantía incluye bienes presentes, futuros, propios y ajenos la inscripción en el RMC se efectuará en calidad de preconstituida, pero las inscripciones que se extiendan en el Registro Jurídico de Bienes tendrán la calidad que les corresponda en atención a la condición del bien incluido en la garantía.

Consideramos que esta norma resulta ser adecuada, sin embargo, para otros resultará innecesaria, por ello, debemos precisar que es adecuado que en lo posible no existan vacíos de la ley, a los cuales también se les conoce o denomina como vacíos legales, los cuales no son exactamente iguales que los vacíos jurídicos o vacíos del derecho. 

Artículo 67.- Garantía mobiliaria abierta


Las garantías mobiliarias que garantizan obligaciones futuras o eventuales, se inscribirán en el RMC o en los Registros Jurídicos de Bienes, cuando corresponda, siempre con la calidad de preconstituida, hasta que las obligaciones sean determinadas conforme al artículo 82 de este Reglamento.


En este caso la garantía conservará su condición de preconstituida en tanto subsistan obligaciones de esta última naturaleza.

Respecto de este artículo debemos tener en cuenta el artículo 82 del presente reglamento. Es decir, en todo caso resulta oportuna o adecuada la concordancia, incluso al interior de misma norma, lo cual facilita la comprensión para efectos de estudio y de aplicación, no sólo en el derecho registral, sino en general en todas las ramas del derecho que cuentan con derecho positivo y sobre todo cuando son aplicativas, porque al parecer tienen mayor alcance. Sin embargo, otros adoptan una posición diferente o contraria en la contraria, en la cual algunos utilizan o respaldan la escuela del derecho libre o escuela libre del derecho. 

Artículo 68.- Cesión de derechos


Puede registrarse la cesión de derechos sobre bienes muebles no registrados siempre que la prestación materia de cesión no verse sobre traslación de dominio. Asimismo, deberá declararse en el formulario que no existe prohibición para dicha cesión.


Por excepción, es inscribible respecto al contrato de fideicomiso la cesión de derechos del fideicomisario; o de ser el caso, del fideicomitente y sus herederos.


Para la inscripción de la cesión de derechos no se requiere la previa inscripción del derecho cedido.

Respecto de este artículo, debemos precisar que la cesión de derechos es regulada por el código civil peruano de 1984, sin embargo, en la doctrina y jurisprudencia, al igual que a nivel de ejecutorias ha alcanzado muy escaso desarrollo.
Además debe distinguirse la cesión de derechos de la cesión de posición contractual. Lo cual es bastante conocido, incluso en el derecho civil codificado ambas instituciones jurídicas han alcanzado consagración legislativa, pero no constituyen lo mismo, en todo caso no queremos profundizar nuestra explicación, por que son temas conocidos. 


Artículo 69.- Fideicomiso


A efectos de verificar si el acto constitutivo del fideicomiso ha sido celebrado cumpliendo la formalidad establecida en la ley, en el formulario de inscripción deberá indicarse el tipo del fideicomiso y los datos del documento que reviste al acto constitutivo.

En cuanto al fideicomiso debemos tener en cuenta que es un contrato bancario, moderno, empresarial y corportivo, y puede ser en garantìa, en todo caso se encuentra regulado por la ley de bancos del estado peruano, por lo cual nos remitimos a la misma, a efecto de ampliar nuestros conocimientos sobre este importante contrato el cual tiene defensores y detractores, los primeros son los asesores de los bancos que sostienen que es bueno para la economía porque hace que la tasa de interès se reduzca, mientras que los segundos son gente que està relaciona con la aplicación del mismo como por ejemplo los jueces y registradores pùblicos, en tal sentido debemos precisar que argumentan o sostienen que no se puede pactar ni inscribir porque se atenta contra la exclusividad del poder judicial, que es un oligopolio legal.  

Artículo 70.- Arrendamiento


En el título que contenga el contrato de arrendamiento se deberá indicar los bienes y la renta pactada.


La omisión en la indicación del plazo del arrendamiento genera un supuesto de anotación preventiva, salvo la presunción contenida en el numeral 1 del artículo 1689 del Código Civil.


En los casos de inscripción del contrato de arrendamiento a plazo indeterminado, la cancelación del asiento podrá realizarse unilateralmente de acuerdo a lo pactado por las partes conforme al artículo 1691 del Código Civil.

Este artìculo 70 regula el arrendamiento, por lo cual es claro que en este contrato debemos remitirnos al còdigo civil peruano de 1984, el cual regula ampliamente este contrato.  

Artículo 71.- Arrendamiento financiero y el leaseback


El formulario que contenga el contrato de arrendamiento financiero o el leaseback deberá contener la indicación de los bienes y el monto de la merced conductiva o su factor de determinación.


El ejercicio de la opción de compra podrá acceder al RMC sólo para efectos de cancelar el asiento de inscripción donde se registró el contrato.

En este caso debemos remitirnos a la norma especial que es el decreto legislativo 299, al menos en el derecho positivo peruano o normas legales peruanas o dispositivos legales peruanos o legislación peruana.

La ley varía en todos los países, por ello, si queremos estudiar el leasing en los indicados es claro que en muchos casos no puede ser aplicada dicha norma.

En todo caso no se ha precisado lo que ocurrirá con los contratos de leasing internacional, ya que el derecho de garantías se encuentra poco desarrollado al menos en el derecho peruano y dentro de éste en el derecho empresarial y también en el derecho corporativo, dejando constancia que el último forma parte del penúltimo.  

Artículo 72.- Contrato de Consignación


En el asiento de inscripción de un contrato de consignación, deberán señalarse las condiciones especiales de la consignación, el plazo para cumplirlo, así como el valor del bien mueble afectado.

En este caso se debe revisar la página 132 y 133 del libro “Derecho Civil Definiciones” de Salvador VASQUEZ OLIVERA, de la editorial Palestra editores, lo cual será muy útil para comprender y analizar el tema materia de estudio, como es por cierto el contrato de consignación. 
A nuestro parecer se debió haber definido en este reglamento dicho contrato, a efecto de reducir los costos de transacción, y dentro de los cuales queremos referirnos a los costos de información, es decir, los costos de transacción tienen diversas clases, dentro de los cuales también podemos citar el caso de los costos de negociación y costos de ejecución, entre otros tantos, los cuales son materia de estudio por parte del análisis económico del derecho. Sobre el cual hemos publicado algunos trabajos de investigación, los cuales son adecuados en el estudio de este método como es por cierto el indicado, es decir, nos estamos refiriendo al análisis económico del derecho.

Artículo 73.- Contratos preparatorios


Puede registrarse un contrato preparatorio sobre bienes muebles no registrados cualquiera que fuese el contrato definitivo, a excepción de los referidos a traslación de dominio.


El formulario de inscripción de los contratos preparatorios, deberá contener los datos esenciales del contrato definitivo a celebrar.


El contrato definitivo se inscribirá en la misma partida donde se inscribió el contrato preparatorio.


Cuando del formulario se desprenda que el acto constitutivo no reviste la formalidad prescrita para el contrato definitivo, el título será objeto de tacha.

Los contratos preparatorios se encuentran regulados por el còdigo civil peruano de 1984, por lo cual nos remitimos al mismo, en el cual se encuentran establecidas algunas pautas sobre estos contratos conocidos por algunos como derechos personales, porque recaen sobre las personas. 

Artículo 74.- Anotación de medida cautelar


La anotación de la medida cautelar se extenderá en mérito de parte judicial o administrativo, que contendrá el oficio y la resolución que la concede, en la que se indicará la individualización de los bienes muebles afectados o la indicación de género y especie, así como el monto de la afectación, de ser el caso.


Tratándose de embargo en forma de depósito o secuestro, el parte judicial deberá contener además la copia certificada del acta de constitución del depositario.


Para el caso de la medida cautelar ordenada en sede administrativa se requiere, adicionalmente que el ejecutor y el auxiliar coactivo se encuentren acreditados ante el Registro.

En cuanto al embargo en forma de depósito ahora se anota, o dicho de otra forma tiene acogida registral, lo que no ocurría anteriormente, por ello, felicitamos la redacción de la norma, la cual tendrá acogida por parte de la doctrina, entre otras fuentes del derecho. Por ello, esperamos que sea difundida, para que sea aplicada y en este orden de ideas los jueces remitan los documentos judiciales al registro público. 

Artículo 75.- Variación de la medida cautelar


La variación de una medida cautelar dictada dentro de un proceso judicial o procedimiento administrativo deberá ser inscrita en la partida registral en donde consta registrada la medida primigenia.


Cuando no es posible determinar la correspondencia entre la medida cautelar inscrita y el mandato judicial o administrativo que ordena la medida cautelar objeto de variación por el mérito del propio parte o de criterios tales como: identidad de las partes, juzgado, el número del expediente u otros elementos, el registrador solicitará la aclaración respectiva.

Este artìculo debemos concordarlo con el artìculo 2011 del còdigo civil peruano de 1984, el cual en su segundo pàrrafo regula la calificación de partes judiciales, estableciendo que el registrador en estos casos puede solicitar aclaraciones al juzgado. 

Artículo 76.- El usufructo


En el formulario que conste el acto de usufructo, su transmisión o la constitución de gravamen sobre éste, deberá indicarse en que no existe prohibición de ello en el acto constitutivo del derecho de usufructo.


No procede la inscripción del usufructo legal.

Este artìculo regula la inscripciòn del usufructo por lo tanto al momento de su estudio o aplicación, debe tenerse encuenta el còdigo civil peruano de 1984, el cual regula este derecho real, el cual por ser tal, recae sobre los bienes y no sobre las personas. 

Artículo 77.- Usufructo sobre acciones


Respecto al derecho de usufructo sobre acciones, el constituyente deberá señalar mediante carácter de declaración jurada que el acto no contraviene el pacto, estatuto, o lo indicado en la matrícula.

Este artículo del presente reglamento debemos concordarlo con el artículo 107 de la ley general de sociedades, el cual también regula este tema, como es por cierto el usufructo de acciones. 
Es decir, la concordancia resulta importante, pero no sólo en la misma rama del derecho, sino también entre diferentes ramas del derecho, por ejemplo entre el derecho registral y el derecho societario, siendo ésta última una rama del derecho comercial, mercantil, corporativo, empresarial o de la empresa o de los negocios. 

Artículo 78.- Cambio de domicilio


Cuando cualquiera de las partes inscritas varíe su domicilio, se presentará al Registro solicitud correspondiente a través del formulario de inscripción, en el que se indique el nuevo domicilio.

Consideramos adecuado concordar este artículo 78 con los artículos 39 y 40 del código civil peruano de 1984, el cual regula, entre otros temas, al domicilio, y se aplica supletoria a ramas del derecho y disciplinas jurídicas, que no sean derecho civil. Pero claro está que el código en mención tambión también se aplica al derecho civil.

Artículo 79.- Inscripción, modificación y extinción de la representación especial para la ejecución de la garantía o venta extrajudicial del bien


La inscripción, la modificación o la extinción de la representación deberá documentarse a través del formulario correspondiente debiendo intervenir las partes en los dos primeros casos. En el supuesto de extinción deberá intervenir como mínimo el acreedor.


Artículo 80.- Actos inscribibles sobre aeronaves


Se inscribirán en el RMC los siguientes actos:


a) Los contratos de utilización referidos a aeronaves no inmatriculadas, que impliquen la transferencia de la conducción técnica y la calidad de explotador de la aeronave.


b) Medidas cautelares dispuestas judicial o administrativamente, garantías mobiliarias y otros contratos que impliquen afectación de aeronaves no inmatriculadas.


c) Medidas cautelares dispuestas judicial o administrativamente, garantías mobiliarias y contratos que impliquen afectación de motores no inmatriculados.


Sólo serán inscribibles por formulario aquellos actos que no requieran requisitos adicionales a los que exige el artículo 34 de la Ley, en cuyo caso el procedimiento y plazo se sujeta a este Reglamento.


Los actos inscribibles que requieran requisitos especiales según las normas pertinentes, se sujetan a ellas, al procedimiento y a los plazos previstos por el Texto Único Ordenado del Reglamento General de los Registros Públicos y al Reglamento de Inscripciones del Registro Público de Aeronaves.


La Sunarp podrá establecer competencia especial para la calificación de los contratos y garantías referidos al registro de aeronaves.

Esta es una norma especial y en todo caso no estamos de acuerdo con los contratos de utilización sobre bienes no inmatriculados, por que se trata de normas con nombre propio, lo cual nos preocupa, lo cual ha existido mucho en el derecho peruano, y aún existe, por ejemplo en la ley de bancos peruana, la cual favorece a los bancos en forma muy notoria, causando una serie de problemas al derecho bancario peruano, lo cual no es estudiado en los eventos sobre esta rama del derecho o disciplina jurídica del derecho empresarial peruano, al igual que dentro o mas específicamente dentro del derecho corporativo peruano. Sobre este tipo de normas ya existen publicaciones hace algunos años, en todo caso al parecer no se las ha tenido en cuenta. 
CAPÍTULO V

DE LAS INSCRIPCIONES CON EFICACIA SUSPENDIDA


Artículo 81.- Garantías preconstituidas


Procede la preconstitución de la garantía mobiliaria en los siguientes casos:


a) Sobre bien mueble ajeno antes que el constituyente adquiera la propiedad de dicho bien.


b) Sobre bien mueble futuro antes de que exista.


c) Para asegurar obligaciones futuras o eventuales.


En el formulario de inscripción se señalará expresamente la causal en que se sustenta la preconstitución. La garantía preconstituida se inscribirá en el RMC o en los registros jurídicos de bienes, de ser el caso; tendrá naturaleza de inscripción con eficacia suspendida.

Este es un importante tema que debe ser desarrollado en una sede más específica, como son por cierto las garantías mobiliarias preconstituidas y existe otro tema mas amplio o mas panorámico, como es por cierto las garantías preconstituidas. 

Artículo 82.- Cumplimiento de la condición


En los casos de los literales a) y b) del artículo que antecede, si se trata de un bien inscribible en el Registro Jurídico de Bienes, se tendrá por cumplida la condición con la inscripción del bien a favor del constituyente ante dicho registro, trasladando la garantía preconstituida que obra en el RMC al Registro Jurídico de Bienes, cuando se trata de bien futuro.


Si la garantía se refiere a bien que no se inscribe en el Registro Jurídico de Bienes, el constituyente de la garantía presentará el formulario aseverando su condición de propietario o la calidad de bien existente, según corresponda, en cuyo mérito el registrador otorgará eficacia a la garantía.


En el caso del literal c) adquiere eficacia la garantía con la inscripción de todas las obligaciones, acreditadas mediante su determinación en el formulario respectivo. Dicho formulario podrá ser otorgado únicamente por el acreedor si fue expresamente facultado para ello en el acto de preconstitución.


El registrador que inscriba el cumplimiento de la condición a que está supeditada la eficacia de una garantía preconstituida, extenderá de oficio un asiento en el que conste que a partir de su extensión dicha garantía tiene eficacia.

Este artículo concuerda con el artículo 20 de la ley de garantía mobiliaria, que regula la garantía mobiliaria preconstituida, precisando que: “Puede preconstituirse la garantía mobiliaria en los siguientes casos:


1. Sobre bien mueble ajeno, antes de que el constituyente adquiera la propiedad de dicho bien mueble.


2. Sobre bien mueble futuro, antes de que exista.


3. Para asegurar obligaciones futuras o eventuales.


En los casos mencionados, deberá dejarse constancia en el acto jurídico constitutivo de la garantía mobiliaria del carácter ajeno o futuro del bien mueble o del carácter futuro o eventual de la obligación garantizada”.

CAPÍTULO VI

DEL ASIENTO ELECTRÓNICO DE INSCRIPCIÓN


Artículo 83.- Asiento electrónico de garantías mobiliarias


El asiento de inscripción del acto constitutivo de garantía mobiliaria contendrá:


1. Nombre, denominación o razón social, documento oficial de identidad, y domicilio del:


- Deudor.


- Constituyente.


- Acreedor garantizado.


- Depositario.


- Representantes, conforme a los artículos 47, numeral 1 y 53 numeral 6 de la Ley.


En el caso de personas jurídicas inscritas deberá consignarse además la partida registral.


2. El nombre y descripción específica o genérica del bien mueble materia del acto jurídico, según lo acordado por las partes.


3. La referencia si se trata o no de un bien registrado y si fuera el caso, los datos de inscripción del bien mueble; asimismo, su condición de propio, ajeno, presente o futuro.


4. Forma y condiciones de la ejecución del bien mueble.


5. El valor del bien mueble afectado en garantía mobiliaria.


6. Monto determinado o determinable del gravamen, debiendo indicar en este último caso, el o los criterios aplicables para su determinabilidad.


7. Fecha cierta del acto jurídico constitutivo de la garantía mobiliaria.


8. Plazo de vigencia de la garantía mobiliaria inscrita de haberse pactado, según lo señalado en el acto jurídico constitutivo de la garantía mobiliaria.


9. Los pactos especiales incorporados en el formulario.


10. El nombre del notario y la fecha del instrumento.

Los asientos registrales electrónicos conforman las partidas registrales electrónicas, las cuales son bastante conocidas en Lima, pero no en algunas provincias, en las cuales han parecido en forma progresiva o paulatina, por ello, se puede decir, que el derecho registral no es igual en todo el derecho peruano. 

Artículo 84.- Contenido del asiento electrónico de los demás actos.


El asiento electrónico respecto de los actos jurídicos señalados en el numeral 3 del artículo 32 de la Ley, deberá contener lo siguiente:


1. La identificación de los participantes, incluyendo el domicilio y documentos oficiales de identidad.


2. La identificación y la descripción del bien mueble. La descripción se realizará de forma específica o genérica de acuerdo a lo establecido por las partes; asimismo, deberá dejarse expresa constancia si se trata de un bien futuro o presente, propio o ajeno.


En la descripción específica deberá indicarse la cantidad de bienes, el tipo de bien de acuerdo a lo señalado en el artículo 4 de la Ley, y los datos que permitan la individualización del bien.


En la descripción genérica, deberá indicarse por lo menos el tipo de bien de acuerdo a la relación establecida en el artículo antes indicado.


3. La indicación de la formalidad que reviste el acto constitutivo.


4. La indicación de la fecha cierta del acto constitutivo, de ser posible.


5. El plazo del contrato.


6. Los pactos especiales incorporados en el formulario.


7. El nombre del notario y la fecha de la certificación del formulario.

En este caso es necesario tener en cuenta el artículo 32 de la ley de la garantía mobiliaria, a la cual nos remitimos, en este comentario, para que pueda ser concordada de manera adecuada dentro del derecho vigente, al menos en el derecho peruano. 
TÍTULO V

PROCEDIMIENTO REGISTRAL EN SEGUNDA INSTANCIA


Artículo 85.- Procedencia del recurso de apelación


Procede interponer recurso de apelación contra:


a) Las tachas sustantivas, suspensiones y liquidaciones formuladas por los registradores.


b) La denegatoria de conversión de asiento preventivo en definitivo a que se refiere el artículo 52 de este Reglamento.


c) Las decisiones de los registradores y certificadores respecto de las solicitudes de expedición de certificados.


No procede interponer recurso de apelación contra las inscripciones y las anotaciones preventivas extendidas por defecto subsanable o ausencia de tracto sucesivo.


El apelante deberá señalar en su recurso de apelación además de lo establecido en el artículo 146 del Texto Único Ordenado del Reglamento General de los Registros Públicos, un correo electrónico para efectos de la notificación de acuerdo a la prelación establecida en el artículo 20 de la Ley 27444.

Este artículo debe concordarse al momento de la interpretación con el artículo 146 del tuo del reglamento general de los registros públicos del estado peruano y con el artículo 20 de la ley 27444, lo cual incluso aparece en el texto del artículo materia de estudio y en este sentido no queremos explayarnos, porque son normas a las cuales fácilmente se puede acceder, al menos en el estado peruano. 

Artículo 86.- Remisión del recurso de apelación


Recibido el recurso, el registrador procederá a efectuar la anotación de apelación en la partida registral respectiva. De no existir antecedentes de inscripción en el Registro Jurídico de Bienes, ni en el RMC, el registrador abrirá una partida especial para tales efectos y remitirá el recurso al Tribunal Registral, acompañado del título, en un plazo no mayor de dos (2) días contados desde la fecha de su recepción.


Artículo 87.- Plazo de expedición


Toda Resolución emitida por el Tribunal Registral se expedirá, bajo responsabilidad, en el plazo de quince (15) días hábiles contados desde el ingreso del expediente a la Secretaría del Tribunal. Excepcionalmente, si por causa debidamente justificada la Sala requiera de un plazo mayor, deberá solicitar a la Presidencia del Tribunal Registral, la ampliación correspondiente antes de vencerse el plazo señalado.


Artículo 88.- Ejecución de resoluciones


Cuando el Tribunal Registral confirme la liquidación, debe notificarse simultáneamente al apelante y al registrador. En este sentido, el interesado tendrá cuatro (04) días contados desde la notificación de la resolución respectiva, para cumplir con efectuar el pago del mayor derecho. Cumplido dicho requerimiento, el registrador tendrá tres (03) días para extender los asientos de inscripción.


Tachado el título apelado y vencido el plazo para la interposición de la acción contencioso administrativa, si esta correspondiese; el Registrador cerrará la partida especial que se hubiera abierto conforme el artículo 86 del presente Reglamento.

Esta es una norma especial que prevalece sobre cualquier otra al menos de la misma jerarquía que sea anterior a la misma, por ello, debe ser materia de aplicación. 

Artículo 89.- Procedimiento para títulos mixtos


Son de aplicación para el procedimiento de Segunda Instancia las disposiciones contenidas en el Capítulo IV del Título IV de este Reglamento.

TÍTULO VI

ACCESO PÚBLICO A LA INFORMACIÓN DEL SISTEMA INTEGRADO DE GARANTÍAS Y CONTRATOS

CAPÍTULO I

DE LA PUBLICIDAD REGISTRAL

No estamos de acuerdo con este capítulo porque se recarga la función o labor de los funcionarios registrales en forma inadecuada o inconveniente y en todo caso esperamos su pronta derogación, en forma expresa por parte del congreso de la república del estado porque al parecer la sunarp no está cumpliendo sus funciones en forma adecuada y es difícil aceptar un defecto garrafal, lo cual debe ser materia de estudio por parte del derecho de la responsabilidad y del derecho sancionador o derecho sancionatorio.

Artículo 90.- Documentos e información que brinda el Registro


Toda persona tiene derecho a solicitar sin expresión de causa y obtener del Registro, previo pago de las tasas registrales correspondientes, la información existente en el SIGC, mediante los siguientes mecanismos de publicidad:


a) La manifestación de las partidas registrales, visualización de los títulos que en formato digital conforman el archivo registral, o exhibición de los que se encuentran en trámite de inscripción.


b) La expedición de certificados literales de las inscripciones, anotaciones, cancelaciones y copias literales de los documentos que hayan servido para extender los mismos y que obran en soporte papel o digitalizados en el archivo registral.


c) La expedición de certificados compendiosos que acrediten la existencia o vigencia de determinadas inscripciones o anotaciones, así como aquéllos que determinen la inexistencia de los mismos.


d) La información y certificación del contenido de los datos de los índices y del contenido de los asientos de presentación, en forma individualizada o mediante criterios de búsqueda o filtros que cumplan con un criterio predeterminado.


Artículo 91.- Manifestación


La Manifestación se realizará:


a) Tratándose de partidas electrónicas o títulos archivados digitalizados, mediante el servicio de información en línea, a través de los terminales ubicados en las instalaciones de las Oficinas Registrales o a través de otros medios informáticos.


b) En los casos de títulos en trámite y de títulos en soporte papel, en el local de la oficina registral respectiva y en presencia del personal expresamente facultado para ello.


c) Con la entrega de la impresión de las partidas electrónicas visualizadas, impresiones de títulos digitalizados o el resultado de la búsqueda en la base de datos del SIGC.


Artículo 92.- Solicitud de Certificados


Las solicitudes se efectuarán, mediante formatos aprobados por Sunarp, en los cuales se precisará el prenombre y apellidos del solicitante, la clase del certificado requerido, los datos de inscripción de la partida registral y la información que permita identificar el acto o actos cuya publicidad se solicita.


Se podrá tener acceso a las solicitudes vía página web de la Sunarp, para efectos de su impresión o uso de los formatos precodificados para la solicitud en línea u otro medio de transmisión electrónica.


Sólo en el caso de no ser posible el cálculo de los derechos por el servicio, deberá abonarse el mínimo de los derechos registrales establecido en el TUPA de la Sunarp.


Sólo si existe vinculación, se podrá solicitar certificación mediante única solicitud, respecto al RMC y al Registro Jurídico de Bienes.


Artículo 93.- Clases de certificados y denegatoria de expedición de copia literal


Los certificados, según la forma de expedición de la publicidad, serán de dos clases: Literales y Compendiosos.


a) Literales: Los que se otorgan mediante la impresión de la totalidad o parte de la partida registral, o de los documentos que dieron mérito para extenderlos. No se otorgará copia literal de título en trámite.


b) Compendiosos: Los que se otorgan mediante un extracto, resumen o indicación de determinadas circunstancias del contenido de las partidas registrales, los que podrán referirse a los gravámenes o cargas registradas, a determinados datos, o aspectos de las inscripciones; los que podrán contener el resultado de la vinculación del RMC y los registros jurídicos de bienes.


Artículo 94.- Certificados Compendiosos en el Registro Mobiliario de Contratos


Los certificados compendiosos que se emiten respecto a la información existente en el RMC, son los siguientes:


a) Certificados positivos: Los que acreditan al tiempo de su expedición la inscripción o anotación de determinada garantía, contrato u otro acto que afecte un bien mueble no inscrito, otorgado por determinada persona.


b) Certificados negativos: Los que acreditan al tiempo de su expedición la no inscripción o anotación de garantía, contrato u otro acto que afecte un bien mueble no inscrito, otorgado por determinada persona.


c) Certificados de vigencia: Los que acreditan al tiempo de su expedición la vigencia de una anotación preventiva, garantía preconstituida o la inscripción del nombramiento de representante, según la información que indique el solicitante.


d) Certificados compendiosos de gravamen por persona: Los que expresan la totalidad de cargas, gravámenes y todo contrato que implique afectación dé determinado bien mueble no inscrito, otorgado, por determinada persona, que a la fecha de su expedición se encuentren vigentes.


La certificación compendiosa de gravamen también podrá, a solicitud de parte, incluir inscripciones o anotaciones no vigentes.


e) Certificados de búsqueda: Pueden ser de tipo simple, respecto a antecedentes de inscripción, o complejas si tienen varios criterios distintos como por participante, condicionados por fechas, periodos u otro criterio de entrada. También podrá solicitarse búsquedas con criterios combinados.


Artículo 95.- Certificados compendiosos en los Registros Jurídicos de Bienes


Los certificados compendiosos en los Registros Jurídicos de Bienes se seguirán emitiendo conformé á sus reglamentos y en los términos que señala el Texto Único Ordenado del Reglamento General de los Registros Públicos. Adicionalmente se podrán emitir los siguientes certificados:


a) Certificado compendioso de antecedentes dominiales: Los que expresan la historia dominial del bien, del primer al último propietario, o a partir de la fecha que indique el solicitante.


b) Certificado compendioso de historial de gravámenes: Los que expresan el total de cargas y gravámenes del bien, o dentro de un rango de fecha que señale el solicitante, con prescindencia de su vigencia. En este caso, el registrador o certificador debe dejar constancia de la vigencia o no de la carga o gravamen.


c) Certificados de búsqueda: Podrán emitirse con varios criterios de búsqueda, tales como: participante, fechas, periodos u otro criterio. Además, podrá solicitarse búsquedas con criterios combinados.


Artículo 96.- Forma de expedición de los certificados


Los certificados se expedirán utilizando, fotocopias, impresión de documentos o imágenes, reportes electrónicos, o cualquier otro medio idóneo de reproducción, con la indicación del día y hora de su expedición; debiendo ser autorizados o en su caso firmados electrónicamente por el Registrador o Certificador.


También podrá entregarse el contenido de la certificación en soporte magnético u óptico o cualquier otro dispositivo de almacenamiento de datos; o remitirse vía Web a la dirección electrónica indicada por el solicitante. Para estos efectos la Sunarp establecerá mediante directiva los procedimientos que acrediten la integridad y fiabilidad de la información certificada.


Artículo 97.- Imposibilidad de certificación compendiosa


Si el asiento o partida registral objeto del certificado compendioso no ofreciera la suficiente claridad sobre su contenido; el registrador o certificador deberá transcribir literalmente o expedir copia del asiento o partida, dejando constancia del motivo que origina la expedición de un certificado literal y no certificado compendioso.


Artículo 98.- Plazo para expedir certificados


Los certificados se emitirán dentro de las 48 horas de ser solicitados, salvo aquéllos que por su extensión u otra causa justificada requieran de un mayor plazo para su expedición, en cuyo caso, el registrador o certificador. deberá dar cuenta al superior jerárquico. La Sunarp podrá establecer plazos distintos según los tipos de niveles de acceso a que se refiere el artículo 102 de este Reglamento.


Artículo 99.- Certificados con contenido inexacto


Cuando los certificados a que se refiere este título no sean conformes o acordes, según el caso, con las partidas registrales, se estará a lo que resulte de éstas últimas, sin perjuicio de la responsabilidad que pueda determinarse respecto al registrador o certificador y demás personas que intervinieron en su proceso.


Artículo 100.- Discrepancia entre el título archivado y el asiento electrónico


Si existiese discrepancia entre el título archivado y el asiento electrónico, prevalecerá frente a terceros la información contenida en éste último; sin perjuicio, que el registrador o certificador autorizado disponga lo necesario para efectuar la rectificación.


Artículo 101.- Efectos de la publicidad registral formal


Los certificados que extienden las oficinas registrales acreditan la existencia o inexistencia de inscripciones o anotaciones preventivas vigentes en el Registro al tiempo de su expedición.


En el caso de anotaciones preventivas extendidas en virtud del artículo 36 de la Ley, los certificados deberán expresar la causa que motiva la anotación preventiva y su plazo. En el caso de garantías preconstituidas deberán expresarla condición a que está sujeta su eficacia.


En los casos en los que en la partida registral existan anotaciones preventivas caducas que aún no hayan sido canceladas, deberá indicarse en el certificado que dichas anotaciones no surten ningún efecto ni enervan la fe pública registral por haberse extinguido de pleno derecho.


La existencia de títulos pendientes de inscripción en el RMC o en el Registro Jurídico de Bienes, o duplicidad de inscripciones, no impide la expedición de un certificado, en cuyo caso éste debe contener la indicación de la existencia de título pendiente o de la duplicidad y las precisiones o aclaraciones correspondientes para no inducir a error a terceros sobre la situación de la partida registra!.

CAPÍTULO II

DE LA PUBLICIDAD MASIVA Y RELACIONAL

No estamos de acuerdo con este capítulo, por ello, esperamos su pronta derogación, lo cual limará las asperezas del derecho positivo o legislación peruana. Con normas acertadas que corrigen los problemas que otras ocasionan.

Artículo 102.- Niveles de acceso


Las consultas que se efectúen a la base de datos del SIGC se sujetarán a los siguientes niveles de acceso:


a) Consulta general.


b) Consulta realizada por instituciones de crédito, organizaciones auxiliares del crédito, entidades financieras, comercializadoras y demás personas en favor de quienes se constituyan gravámenes sobre un bien mueble, con el objeto de otorgar los créditos.


c) Consulta realizada para usos estadísticos, sin proporcionar información individualizada.


d) Consultas distintas a las señaladas, siempre y cuando la Sunarp autorice expresamente el uso de la información conforme a las leyes y reglamentos aplicables.


Artículo 103.- Búsquedas múltiples y relacionadas


Las certificaciones que podrá emitir el registrador o certificador de la base estructurada del SIGC podrán basarse en criterios de búsqueda con operadores relacionales y filtros complejos, de modo tal, que el resultado puede organizarse según los criterios solicitados.


Los criterios de búsqueda pueden involucrar agrupaciones simples o acumulaciones complejas que incluyen datos interrelacionados, en datos numéricos o en texto, ordenando los resultados por orden de relevancia, período, fecha o cualquier otro criterio de entrada a elección del solicitante.


Artículo 104.- Modelos de búsqueda


Los modelos de aproximación o vistas del universo de información existente en el SIGC es diverso; sin perjuicio, que la Sunarp pueda predefinir modelos de consultas o búsquedas personalizadas, con resultados de múltiples perspectivas, para su publicación y uso.


Artículo 105.- Manifestación de datos del Sistema Integrado de Garantías y Contratos


Las manifestaciones basadas en diversas combinaciones de entradas para obtener diferentes análisis de los datos que contiene el SIGC, se filtran automáticamente; de modo tal, que no implican análisis de resultado por parte del registrador o certificador, quienes se limitan a publicitar las vistas de datos.


La solicitud de publicidad no implica la obligación de la Sunarp de crear o producir información con la que no cuente al momento de efectuarse el pedido. En este caso, el registrador o certificador deberá comunicar por escrito que la denegatoria de la solicitud se debe a la inexistencia de datos respecto de la información solicitada o estructurada en los términos del criterio de búsqueda ingresado.


Artículo 106.- Certificado Registral Mobiliario (CREM)


El Certificado Registral Mobiliario (CREM) consigna toda la información del RMC y de los Registros Jurídico de Bienes vinculados a una persona. En caso de duda sobre la vinculación de determinado acto, se optará por presumir, admitiendo prueba en contrarío, la vinculación; procediendo el registrador o certificador a incluir dicho acto en el mencionado Certificado.


Artículo 107.- Contenido y clases del Certificado Registral Mobiliario (CREM)


El Certificado Registral Mobiliario (CREM) expresará todos los bienes muebles de los Registros Jurídicos de Bienes y todos los contratos, garantías y demás afectaciones en las que una persona se encuentre en calidad de participante, con la indicación de los títulos pendientes en trámite, de ser el caso. Puede ser emitido, a solicitud de parte, en las siguientes clases:


a) CREM de actos vigentes: Es el certificado que expresa la totalidad de bienes muebles cuya titularidad registral recae en una persona, así como todos los actos y contratos vigentes en donde ha intervenido, incluyendo anotaciones e inscripciones con eficacia suspendida.


b) CREM histórico : Es el certificado que expresa, además de la información consignada en el inciso a) que antecede, todos los bienes, actos y contratos en que la persona ha intervenido, con prescindencia de su vigencia, inclusive si en la fecha en que se expide ya no es titular del bien mueble. En este caso el registrador o certificador dejará constancia de la no vigencia o no titularidad registral cuando corresponda.


c) CREM condicionado: Es el certificado que expresa toda la información del RMC y de los Registros Jurídicos de Bienes vinculados a una persona, condicionado a determinado tipo de bien, período, fecha o cualquier otro filtro o criterio de entrada.


A falta de estipulación del solicitante, se presume que se solícita el certificado a que se refiere el literal a) del presente artículo.


Artículo 108.- Aplicación de otras normas


Para efecto de las aclaraciones y rectificaciones de las certificaciones, se estará a lo dispuesto por el Texto Único Ordenado del Reglamento General de los Registros Públicos.


En caso de acceso a otros tipos de información no especificados en el presente Capítulo, podrán ser solicitados mediante los procedimientos de acceso a la información pública.


Artículo 109.- Progresividad en el servicio de publicidad


El acceso a la información contenida en el SIGC en los términos que el presente Título desarrolla, será emitido en forma progresiva, supeditado al cumplimiento de condiciones informáticas de operatividad y estructuración de la base de datos.

TÍTULO VII

CONTENIDO DEL ARCHIVO REGISTRAL Y SU CONSERVACIÓN


Artículo 110.- Instrumentos que integran el archivo registral


El archivo registral está constituido por:


a) Las partidas registrales que constan en discos ópticos u otros dispositivos de almacenamiento.


b) Los instrumentos que han dado mérito a las inscripciones.


c) Las bases de datos y los asientos de presentación organizados.

Este artículo debemos concordarlo con el artículo 108 del tuo del reglamento general de los registros públicos, el cual establece los documentos que integran el archivo registral, precisando que: “El archivo registral está constituido por:


a) Las partidas registrales que constan en tomos, fichas movibles, discos ópticos y otros soportes magnéticos;


b) Los títulos que han dado mérito a las inscripciones conforme a lo establecido en el artículo 7, acompañados de los documentos en los que consten las decisiones del Registrador o del Tribunal Registral emitidos en el procedimiento registral, los informes técnicos y demás documentos expedidos en éste;


c) Las solicitudes de inscripción de los títulos cuya inscripción fue denegada, con las respectivas esquelas de observación y tacha;


d) Los índices y los asientos de presentación organizados en medios informáticos así como los que, de acuerdo con la técnica anterior, constaran en soporte papel.


En el supuesto del literal b) corresponderá al Registrador, bajo responsabilidad, remitir al Archivo Registral, debidamente foliados, únicamente los documentos establecidos en él.


En los casos en que se hubiera incorporado al archivo registral documentos distintos, el Gerente Registral competente emitirá resolución declarando que los mismos no forman parte del archivo registral y ordenando que no se otorgue publicidad de dichos documentos. Dicha Resolución se anexará a éste.


Si el presentante de los documentos indebidamente incorporados al archivo registral solicita su devolución, el Registrador, de considerar procedente el pedido, procederá a la devolución sin necesidad de resolución previa. La emisión de la resolución a que se refiere el párrafo anterior no impide la devolución”.


Artículo 111.- Forma de archivar los títulos


Los documentos a que se refiere el literal b) del artículo que antecede, se archivarán por orden cronológico de presentación y se micrograbarán de acuerdo a las normas que regulan el uso de tecnologías avanzadas en materia de archivos de documentos e información.


En tanto, no pueda realizarse dicho proceso, la Sunarp podrá disponer el archivamiento de dichos documentos a través de soporte papel o sistemas de reproducción informática o micrograbación, que se conservarán en la oficina registral en que hayan sido presentadas.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS FINALES


PRIMERA: El registrador de Personas Naturales no admitirá bajo ningún concepto un poder específico e irrevocable otorgado a un tercero para realizar y formalizar la transferencia de un bien mueble afecto en garantía mobiliaria, bajo los alcances del artículo 47 numeral 1 de la ley.


Tampoco se admitirá el poder previsto en el articulo 53 numeral 6 de la ley respecto del poder específico e irrevocable otorgado a un representante común para que en caso de incumplimiento proceda a suscribir la documentación necesaria para la transferencia del bien mueble afecto en garantía mobiliaria cuando se hubiere acordado pacto comisorio.

Es necesario precisar que esta disposición debe concordarse con el artículo 153 del código civil peruano de 1984 y con la ley de garantía mobiliaria, en forma específica con sus artículos 47 y 53, numeral 6, lo cual generará un mayor dominio del tema, y una mejor comprensión y aplicación del derecho positivo aplicable al caso. Sin embargo, debemos precisar que la ley es sólo una fuente del derecho que para algunos autores de derecho comparado, en nuestra familia jurídica romano germánica prevalece sobre otras fuentes del derecho. 

SEGUNDA: La base de datos del SIGC será también alimentada por las entidades que administran registros jurídicos de bienes, las cuales deberán programar el uso de un sistema informático adecuado para la captura, almacenamiento, custodia, seguridad, consulta, reproducción y transmisión de la información.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS TRANSITORIAS


PRIMERA: En tanto no concluya la implementación de la interconexión de los sistemas de otras entidades distintas a la Sunarp con el SIGC, éstas remitirán a la Sunarp los datos de los asientos de presentación en los procedimientos en trámite y de inscripción referidos a los actos inscribibles establecidos en la Ley, según sea el caso. Para tal efecto, se celebrarán los convenios interinstitucionales correspondientes.


SEGUNDA: La Sunarp autorizará progresivamente la utilización de los medios electrónicos indicados en el presente Reglamento.


TERCERA: No proceden más inscripciones en el Registro Fiscal de Ventas a Plazos ni de prendas especiales a partir de la entrada en vigencia de la Ley, a excepción de los títulos en trámite.


CUARTA: Los procedimientos registrales y administrativos iniciados en el Registro Fiscal de Ventas a Plazos antes de la entrada en vigor de la Ley, se regirán por la normativa anterior hasta su conclusión. Los contratos inscritos en el mencionado registro podrán seguir el procedimiento de ejecución previsto con anterioridad a la ley.

Esta disposición debe concordarse con la ley 6565 y complementarias, la cual se encuentra abrogada, sin embargo, tiene vigencia ultractiva, o dicho en otras palabras se encuentra vigente ultractivamente.


QUINTA: Las modificaciones o ampliaciones de los contratos de ventas a plazos y arrendamientos-ventas que pretendan inscribirse a partir de la vigencia de la Ley, se deberán adecuar a la misma, y se inscribirán en el RMC cuando se refieran a bienes no registrados, y en los Registros Jurídicos de Bienes cuando corresponda.

Esta norma la consideramos adecuada porque las normas procesales son de aplicación inmediata, sin embargo, para algunos existen derechos adquiridos que deben respetarse, en todos los casos, incluso en el derecho procesal registral, la cual es una rama del derecho y disciplina jurídica del derecho procesal.

SEXTA: La Sunarp dispondrá la migración de la información que consta en los Registros que se extinguen por mandato de la Ley al RMC o a los Registros Jurídicos de Bienes que correspondan.

Este artículo debió ser mas claro y en todo caso no se ha tenido en cuenta las normas sobre prenda aduanera las cuales se encuentran en la ley general de aduanas y su reglamento, las cuales son normas que han sido publicadas en los últimos meses.

SÉTIMA: En tanto se implemente el archivo registral centralizado, los títulos archivados del RMC serán conservados en la Oficina Registral en donde fueron presentados.

Resulta ser una norma adecuada ya que si se remite por correo la documentación de una oficina a otra la misma o indicada se puede extraviar al momento del envío, es decir, desde el tiempo que se deposita en el courrier hasta que se entrega en el destino final de la misma. En tal sentido, respaldamos esta disposición comentada como es por cierto la séptima disposición complementaria transitoria.  
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(�) El Código Civil Peruano de 1936 establecía que quien adquiere un inmueble por prescripción puede entablar juicio para que se le declare dueño y que la sentencia que acceda a la petición es título para la inscripción de la propiedad en el registro y para cancelar el asiento a favor del antiguo dueño.
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