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Resumen
     En el territorio se reflejan las condiciones económicas, políticas, sociales y culturales que caracterizan a la sociedad. En este sentido, la estructura y organización socio espacial que éste presenta, está determinada por los intereses y necesidades de sus interventores, y no solo por criterios de carácter naturalista o político – administrativo.

     Es así, que la estructura territorial que presenta Maturín está relacionada a los intereses de los distintos agentes que intervienen en este territorio y que conllevan a la producción de una determinada organización espacial.     

     De tal manera, que el proceso de expansión urbana que caracteriza a Maturín en la actualidad, es consecuencia de la  dinámica socio histórica que ha tenido la ciudad en función del comienzo de la explotación de las actividades petroleras y del proceso de terciarización de la economía principalmente. Es decir, que en el proceso de expansión urbana de carácter periférico en la cual está inmersa la ciudad y que le imprime cambios cuantitativos y cualitativos a su estructura territorial, influyen en gran medida las áreas residenciales, en particular, la presencia de urbanizaciones cerradas, representando un nuevo estilo de uso y ocupación del territorio.
   En síntesis, la aparición y consolidación del mercado de la vivienda en Maturín es consecuencia de situaciones de orden estructural y coyuntural de acuerdo a la dinámica histórica presente en la ciudad. De ahí, que  la construcción de estas urbanizaciones cerradas por parte de los agentes inmobiliarios, no solo ha incidido desde el punto de vista socio económico sino también socio espacial en la organización y funcionamiento del espacio urbano, como se refleja en los resultados de esta investigación.

SUMMARY
     The territory reflect the economic, political, social and cultural conditions that characterize the society. In this sense, the structure and organization space partner that it presents, is determined by the interests and needs of its supervisors, and not only criteria naturalist or political - administrative.
     Thus, the territorial structure featuring Maturín is related to the interests of the various actors involved in this territory and lead to the production of a given spatial organization.     
     So the process of urban sprawl characterized town today, is a consequence of the dynamic historical partner that has mainly taken the city based on the beginning of the exploitation of oil and the economy tertiarisation process. In other words, that in the process of urban expansion of peripherality in which the city is immersed and prints quantitative and qualitative changes its territorial structure, influence largely residential areas, in particular, the presence of closed, representing a new style of use and occupation of the territory housing.
   In synthesis, the emergence and consolidation of the market town house in Maturín is consequence of structural and cyclical order according to the present in the city historical dynamic situations. Hence, that the construction of these housing estates closed for real estate agents, not only has affected from the point of view socio-economic but also space partner in the Organization and operation of urban space as reflected in the results of this research.
Introducción
     En el territorio se reflejan las condiciones económicas, políticas, sociales y culturales que caracterizan a la sociedad. De acuerdo con Tovar (1980; 34) se puede entender “el espacio como producto de la gestión de los grupos humanos, organizados en sociedad, con propósitos bien definidos, sujetos a condiciones históricas dadas”. Lo  que permite según Arzolay (1986; 13) concebir el “espacio geográfico como un producto social concreto, heterogéneo, complejo, cargado de contradicciones y por tanto dinámico”. En este sentido, abordar un estudio territorial implica tratarlo en su justa dimensión, debido a las diferencias o  grado de heterogeneidad  que se presenta en el mismo y, a través del cual se busca contextualizar y esquematizar dichas realidades sociales. Es así que la estructura espacial de una sociedad está en relación directa con la estructura política, económica, social y cultural establecida.

     En este sentido, mediante este proyecto de investigación se busca contextualizar desde el punto de vista temporo – espacial el fenómeno de las urbanizaciones cerradas en Maturín, dado el impacto socio territorial que tienen en la estructura espacial de la ciudad. Debido que a través del establecimiento de estos nuevos conjuntos residenciales como son las urbanizaciones cerradas se han generado cambios cuantitativos y cualitativos en la estructura espacial de Maturín, como parte del proceso de urbanización que la caracteriza actualmente. De esta manera, el establecimiento de estas urbanizaciones cerradas en Maturín se inicia para finales del siglo XX por la zona norte de la ciudad (Tipuro), desde la cual comienza la diseminación de estos emprendimientos urbanos por una gran parte de la geografía maturinés (sobre todo en la zona norte, sureste y oeste de la ciudad), siendo parte fundamental del  proceso de crecimiento y expansión urbana de Maturín para la actualidad.     

         Por tal motivo, la presente investigación resulta novedosa al proyectar un enfoque diferente que permite la comprensión de la dinámica espacial de Maturín, como un proceso en constante cambio y no como un hecho aislado de la dinámica social, económica, política y cultural presente. Por tanto, es necesario entender y asumir que la estructura que presenta el espacio urbano de Maturín no es una simple manifestación fenomenológica, sino que se corresponde con la dinámica histórica que ha tenido la ciudad inserta en un modelo capitalista periférico de desarrollo. 

     En este sentido, la importancia y actualidad de esta investigación  radica precisamente en que la estructura espacial de Maturín, es consecuencia del accionar de distintos agentes sociales, económicos y políticos con intereses bien definidos, sean públicos o privados, en las cuales los agentes inmobiliarios han ejercido una gran influencia en la configuración del territorio maturinés como productores del espacio residencial, siendo uno de los usos más significativos para comprender la dinámica y estructura de cualquier territorio. Comprender este proceso, sus consecuencias en las dimensiones social, económica, política y ambiental en general es necesario para su respectiva consideración en el proceso de planificación y ejecución de políticas de organización y  ordenamiento territorial del Municipio Maturín, de acuerdo a las potencialidades ambientales que presenta y, en consonancia con las directrices del Proyecto Político Nacional Simón Bolívar en la cual está inmersa Venezuela actualmente.

     De esta manera, mediante este trabajo de investigación se plantea la necesidad de establecer el impacto de las urbanizaciones cerradas en la actual estructura espacial de Maturín, enmarcado como proceso dentro de su dinámica urbana, debido a que el establecimiento de dichas áreas residenciales se corresponde con un proceso económico, social, político y cultural en el cual está inmersa la ciudad. 

     Desde esta perspectiva, el problema objeto de estudio está relacionado con el proceso de urbanización que caracteriza a las sociedades actuales como consecuencia de la dinámica que tiene el sistema capitalista en la actualidad, particularmente en las áreas del sistema capitalista periférico, referido a la tecnificación de los medios de producción, división internacional del trabajo y movilización de grandes volúmenes de capital a través del sistema financiero. Se crea en este sentido una interdependencia entre las ciudades a través de un sistema de red de redes, donde las ciudades de los países subdesarrollados se incorporan de manera marginal a la dinámica capitalista global.    

     Esta dinámica se refleja en todos los ámbitos de la sociedad y una de sus expresiones es la aparición y consolidación de las urbanizaciones cerradas como nueva forma de ocupación diferenciada del territorio. Este proceso se ha venido dando a escala mundial, debido a que está enmarcado dentro de la dinámica inherente al sistema capitalista que caracteriza al mundo en la actualidad. En este sentido, según Roitman (2003) la aparición de barrios cerrados se constituye un fenómeno urbano que ha tomado gran relevancia en las últimas décadas en diversos países, como por ejemplo, el caso de los países de América Latina, donde estos nuevos emprendimientos se encuentran muy relacionados con un proceso de polarización social que se torna cada vez más evidente. Lo que evidencia el gran impacto que tienen estos emprendimientos residenciales en la estructura espacial urbana.  

     Desde esta perspectiva, como señala Capel (2002) citado por  Hidalgo (2004) los espacios residenciales son un claro testimonio de los procesos que acontecen en la sociedad y, de esta manera influyen en la  transformación del espacio social de la ciudad. Precisamente son las áreas destinadas a vivienda, las que pueden informar con bastante exactitud de los modos en que los agentes que producen la ciudad, actúan y llevan a cabo sus estrategias de desarrollo. En este sentido, la aparición y consolidación de las urbanizaciones cerradas como nueva forma de ocupación territorial,  tiene un impacto significativo en la estructura espacial que presenta el territorio de las principales ciudades del mundo, de acuerdo a las características propia que rigen al capitalismo actual en lo que se refiere a procesos de urbanización en espacios periféricos. Dentro de este contexto, en Latinoamérica las urbanizaciones cerradas han venido configurando el espacio urbano de las ciudades latinoamericanas de acuerdo a su dinámica de inserción al capitalismo global. Tales son los casos de las principales ciudades de Argentina, México, Brasil, Venezuela, entre otros.

     De esta manera, Venezuela no es ajena a este proceso de aparición y consolidación de las urbanizaciones cerradas como nueva forma de ocupación residencial del territorio, teniendo su dinámica de partida a inicios del siglo XX con el comienzo de la explotación petrolera y, posteriormente, con el proceso de industrialización dependiente dado a mediados del mismo siglo. En este sentido, la transformación estructural que comienza a tener Venezuela desde el punto de vista territorial para inicios del siglo XX, con el paso de una economía agroexportadora hacia una economía que descansaba en la renta petrolera, implicó igualmente el comienzo del proceso de industrialización dependiente que ha caracterizado al país desde el punto de vista capitalista y que, a su vez, ha tenido históricamente su relación con la aparición y consolidación de esta nueva forma de ocupación residencial del espacio urbano como son las urbanizaciones cerradas, que caracterizan a la mayoría de las ciudades de Venezuela en la actualidad. 

Cova (1998, 33) señala que “la industrialización se encuentra fuertemente vinculada con la urbanización del territorio nacional. No tanto quizá por los efectos directos generados por la industria (empleo industrial, construcción de fábricas, etc.) sino más bien por la proliferación de actividades conexas y el flujo de ingresos distribuidos en dichos sectores”. Así mismo, de acuerdo con Arzolay (1986; 19), “el proceso de urbanización que se desarrolla en Venezuela es consecuencia estructural de la evolución de la acumulación capitalista que conlleva a la concentración espacial, económica, social de los medios de producción y de los organismos e instituciones políticas – administrativas que necesariamente se expresan en una concentración de la fuerza de trabajo  y de los medios de consumo colectivos indispensables para su reproducción. Por ello, la caracterización de este proceso debe partir de la relación entre apropiación y utilización del espacio por los diferentes agentes intervinientes”. Es precisamente a través de este proceso histórico que se consolida el mercado inmobiliario, específicamente para la construcción de urbanizaciones cerradas destinadas principalmente a sectores de ingresos medios y altos, hecho que acentúa la diferenciación socio territorial del espacio urbano venezolano. 

        Dentro de este contexto, Monagas siendo un estado petrolero y de empuje industrial, sobre todo a partir de las décadas de años 70 con el boom petrolero,  no podía escapar de esa dinámica de construcción de urbanizaciones cerradas. Por supuesto, con mayor énfasis en la ciudad de Maturín que es su capital y asiento de otras actividades económicas productivas propias de la región, será a partir de los años 80 cuando este proceso de modificación de la estructura espacial de la ciudad alcanza especial dinamismo, basado en esta nueva forma de ocupación territorial con fines residenciales. Por esto,  según Arzolay (1986; 43) “es que la morfología urbana de Maturín ha estado en correspondencia a su estructura productiva y las relaciones sociales derivadas de esta”. Es decir, que la estructura espacial de Maturín se corresponde con su dinámica política, económica, social y cultural. Por ende, el establecimiento de las urbanizaciones cerradas en Maturín viene a transformar y modificar el patrón espacial de la misma, en función de los intereses socio económicos presentes en la construcción de dichas áreas residenciales. En este sentido, no es casualidad la gran cantidad de urbanizaciones cerradas que se vienen estableciendo en Maturín. 

     En consecuencia, según Castell (1977; 183), “La vivienda, dentro del sistema económico, constituye uno de los elementos esenciales de la reproducción de la fuerza de trabajo; pero así mismo, esta necesidad de la fuerza de trabajo de reproducirse a través de grupos familiares implica – para la vivienda – una determinada demanda, producción, oferta, distribución, e intercambio; procesos estos que la hacen, dentro del mercado inmobiliario privado, un bien que se produce para ser vendido y con ello obtener ganancias y acumular riquezas”. Este proceso en vez de resolver el problema de la vivienda, más bien lo profundiza en la medida que existe un importante sector de la población que no tiene como acceder a las mismas y participar en el mercado inmobiliario. De acuerdo con Carrasco y Calderón (2003) en última instancia, la mercancía, objeto o bien-vivienda más que resolver el problema de la vivienda o la penuria, la agudiza, dado que su esencia misma en la circulación y la forma de su consumo se realiza como tal para la reproducción tanto del capital como de las relaciones sociales capitalistas. Es así que las inversiones para la construcción de las urbanizaciones cerradas, lógicamente tienen como finalidad obtener ganancia, independientemente si cubre o no la necesidad de un sector demandante. En síntesis, el interés para los inversionistas es la valorización de la mercancía vivienda, donde por supuesto impera la mayor tasa de ganancia. 

     De tal manera, que las inversiones de capital que se vienen realizando en Maturín para efecto de la construcción de las urbanizaciones cerradas no es con la finalidad de resolver el problema de escasez o déficit habitacional existente, que según el INE es de 60 000 unidades, sino de aprovechar esta problemática social que caracteriza a Maturín para obtener ganancias y acrecentar su capital. Este hecho confirma las ideas de Carrasco y Calderón (2003), que destacan como aunado a esta fase de reproducción de la vivienda y de la sociedad, cabe precisar que la especulación del sector inmobiliario, los diferentes frentes del capital: bancario, industrial, comercial, inmobiliario, etc., hegemonizan la producción, distribución y consumo de la vivienda. En consecuencia, es el capital quien segrega la ciudad en dos direcciones: por un lado, un sector de la población que se difumina en zonas residenciales de alta especulación urbana; mientras que, por el otro lado, las diferentes formas de apropiación diferencial para un sector con pocas posibilidades de acceder al mercado especulativo, los cuales se ven en la necesidad de autoconstruir o depender de las políticas y estrategias del gobierno para constituirse en su cliente pasivo. Dos instancias que permiten un proceso de expansión de la ciudad, por supuesto, que dependerá de la correlación de fuerzas existentes en cada momento histórico determinado. Es decir, que la segregación socio espacial que presenta Maturín es consecuencia de las desigualdades socioeconómicas que caracterizan a la región producto de la hegemonía durante décadas de un modelo capitalista de desarrollo excluyente. 

     Dentro de este contexto, se plantean las siguientes interrogantes ¿cuál es el impacto de las urbanizaciones cerradas en la estructura espacial de Maturín?, ¿contribuyen las urbanizaciones cerradas al proceso de expansión urbana que caracteriza a Maturín?, ¿cómo las urbanizaciones cerradas contribuyen a la segregación y fragmentación de la ciudad de Maturín?, ¿las urbanizaciones cerradas representan la solución del problema habitacional que presenta Maturín? y, ¿qué impacto ambiental tienen las urbanizaciones cerradas para Maturín?. De esta manera, entender la transformación estructural que viene sufriendo Maturín desde el punto de vista espacial, producto de la ocupación del suelo urbano para fines residenciales, implica tener una visión estratégica en el momento de establecer políticas públicas que permitan incentivar el desarrollo social e integral del municipio, superando la práctica que han aplicado históricamente los agentes inmobiliarios y los grupos económicos en el uso del territorio capitalino.    

     En este sentido, la actual estructura espacial de Maturín es consecuencia de la dinámica histórica capitalista dependiente en la cual ha transitado Venezuela y que ha definido el uso del espacio urbano, es decir, los fines para los cuales ha sido ocupado el mismo. Por consiguiente, en el uso residencial del espacio urbano de Maturín se presenta una segregación, reflejado en la diferencia existente entre unos sectores privilegiados que cuentan con los mínimos servicios básicos, y otros sectores marginales que se encuentran en paupérrimas condiciones sociales, debido a que mientras en unos priva la planificación residencial (urbanizaciones cerradas), en otros la ocupación es de manera espontánea y sin planeamiento que garantice las condiciones mínimas de calidad de vida para sus moradores (barrios). En resumen, la distribución espacial de las urbanizaciones cerradas ha estado en correspondencia con los criterios del mercado (oferta y demanda) y no en función de la realidad social del municipio y de la preservación del ambiente. 

     De esta manera, el problema es que mientras continúe prevaleciendo la planificación capitalista representada en las inversiones para la construcción de las urbanizaciones cerradas, el espacio urbano de Maturín va a seguir estructurándose en función de los intereses particulares y no del colectivo. De ahí que, según Ribeiro (1997) la expansión acelerada de las periferias y la desconcentración urbana se producen en el momento de la hegemonía del gran capital promotor, que, en realidad, es quien define los ritmos y las direcciones de la urbanización que caracterizan a determinada ciudad; donde los controles públicos sobre la producción del espacio urbano no están suficientemente desarrollados, no teniendo las más amplias posibilidades de operación. De esta manera, el territorio de Maturín como espacio de poder refleja la pugna entre los intereses tanto privado como público, tal y como se reproduce en las restantes  esferas de funcionamiento de  la sociedad, hoy en proceso de transformación. 

     Desde esta perspectiva, para el desarrollo de esta investigación se plantea como hipótesis de trabajo: Las urbanizaciones cerradas son parte fundamental de la  dinámica urbana actual de Maturín en la medida que contribuyen al proceso diferenciado de urbanización y expansión territorial que caracteriza a la ciudad. 

     En este sentido, se plantea como objetivo general para el desarrollo de esta investigación: Analizar el proceso de urbanización y privatización del sector residencial en Maturín a través del fenómeno de las urbanizaciones cerradas, y sus efectos en la organización del espacio urbano. 

Objetivos específicos: 

1. Conocer la evolución histórica de las urbanizaciones cerradas como nueva forma de uso y ocupación del espacio urbano de Maturín para fines residenciales.

2. Determinar la proporción de urbanizaciones cerradas establecidas en Maturín.

3. Establecer el impacto socio territorial de las urbanizaciones cerradas y su influencia en el crecimiento urbano de Maturín.

4. Analizar los efectos socio ambientales provocados por el establecimiento de las urbanizaciones cerradas en Maturín.

5. Proponer acciones para que el estado venezolano tenga un mejor control y fiscalización en el desarrollo de las urbanizaciones cerradas.

         En este sentido, la presente investigación se ha desarrollado en varias etapas y tareas, cuya organización metodológica se presenta en el diagrama siguiente:
Diagrama 1: Etapas y tareas de la Investigación
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     El esquema propuesto y seguido en la investigación ha permitido identificar y caracterizar  el impacto significativo que está teniendo el fenómeno residencial de las urbanizaciones cerradas en la estructura espacial de Maturín, siendo parte fundamental hoy en día de su dinámica urbana.   Así mismo, la tesis se ha estructurado en 3 capítulos, donde en el capítulo I se desarrolla el análisis teórico - conceptual del tema objeto de estudio; en el capítulo II se realiza la caracterización y dinámica que ha tenido el establecimiento de las urbanizaciones cerradas en Maturín y su impacto espacial y; en el capítulo III se desarrolla un análisis valorativo desde el punto de vista cuantitativo y cualitativo de los datos procesados a través del estudio de campo realizado.  El contenido  de la tesis incluye en su estructura, además, introducción, conclusiones, recomendaciones, bibliografía y anexos (ver Diagrama No.2).   
  Diagrama 2: Estructura de la Tesis
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CAPÍTULO I

Marco teórico y metodológico
I.1 Bases teóricas  

     Los conjuntos residenciales cerrados tienen características muy diferentes, desde el punto de vista cuantitativo y cualitativo, con relación a los tradicionales asentamientos habitacionales como sectores o barrios abiertos. De esta manera, en la actualidad son parte fundamental de la transformación espacial de las ciudades, dado que permiten no solo su crecimiento espacial, sino también los niveles de segregación socio espacial presente en la misma.

     En este sentido, las urbanizaciones cerradas son espacios residenciales que presentan una homogeneidad en lo que se refiere al diseño de la vivienda, la historia de ocupación de la misma, la condición socioeconómica de sus habitantes, similitudes en los patrones culturales, entre otros. Las mismas representan la sustitución de  la iniciativa pública por la privada para lograr, ante la falta de viviendas adecuadas, un conjunto residencial en mejores condiciones y en corto plazo, lo que permite disponer de un espacio residencial en común y cuyo disfrute corresponde exclusivamente a los copropietarios.

     De esta manera, las urbanizaciones cerradas representan una especie concreta del más amplio género de los complejos inmobiliarios, las cuales están  constituidas por viviendas unifamiliares y bifamiliares con parcelas susceptibles de ser edificadas y, con zonas ajardinadas e instalaciones deportivas o recreativas comunes.

     Desde esta perspectiva, las urbanizaciones cerradas constituyen un nuevo estilo o forma de ocupación del territorio para fines residenciales, la cual se relaciona con la concepción de  Roitman (2003) sobre los barrios cerrados donde señala que son áreas residenciales cerradas por muros y barreras que cuentan con vigilancia las 24 horas del día, donde Los dispositivos de seguridad impiden el libre acceso a ellos por parte de los no residentes. Estos nuevos emprendimientos urbanos han sido diseñados con la intención de proveer seguridad a sus residentes y prevenir la entrada de personas desconocidas a los mismos. Desde esta perspectiva, la privatización del espacio urbano, anteriormente público, es lo que los distingue como nuevo fenómeno residencial urbano. La construcción de áreas residenciales como las urbanizaciones cerradas trae como consecuencia la transformación  de la estructura  espacial urbana de la ciudad,  tal y como se observa hoy en Maturín.
I.1.1 Causas de la aparición de las urbanizaciones cerradas

     Los factores sociales que han permitido la aparición y consolidación de las urbanizaciones cerradas como nuevo estilo habitacional están relacionados con el proceso de privatización social que caracteriza a las ciudades de hoy en día, lo que provoca que sean complejas y múltiples sus causas y consecuencias. Sin embargo, distintos autores han estudiado las diversas causas del surgimiento de las urbanizaciones cerradas, entre las cuales se pueden citar las siguientes:

· El aumento de la inseguridad y la violencia urbana, además de la incapacidad del Estado para asegurar ciertos servicios considerados básicos, como es la seguridad ciudadana, se constituye en un elemento principal que ha permitido la consolidación del mercado de la vivienda. De acuerdo con investigadores como Blakely y Zinder (1997); Caldeira (2000); Low (2000); Landman (2000); Svampa (2001), la razón principal por la que han surgido los barrios cerrados es el aumento del crimen, el miedo a la violencia y el sentimiento de vulnerabilidad respecto a este problema social. De igual manera, se puede destacar el estudio de Dammert (1998) titulado “Construyendo ciudades inseguras: temor y violencia en Argentina”, donde señala que en las últimas décadas del siglo XX en Argentina se puede estudiar la existencia y desarrollo de dos procesos sociales relacionados: el crecimiento de la violencia criminal y la expansión de la urbanización privada. En este sentido, señala que el incremento del crimen, la sensación de inseguridad y el desarrollo de los proyectos urbanos privados son características centrales de las principales ciudades argentinas durante los años 90. Estos procesos han consolidado un modelo de desarrollo urbano basado en la redefinición de los espacios públicos, así como en el incremento de la urbanización privada y cerrada. De esta manera la inseguridad ha sido invocada para justificar un proceso de segregación socioterritorial de raíces más profundas. Es así como la inseguridad sirve como legitimizadora de un proceso caracterizado por el abandono de los espacios públicos y su retiro hacia territorios cerrados y dotados de seguridad privada.  

· La progresiva desaparición en la ciudad del sentimiento de comunidad.

· El aumento de la desigualdad social y el acrecentamiento de la brecha entre pobres y ricos, sumado al deseo de lograr status y cierta homogeneidad social por parte de algunos grupos sociales.

· El deseo de mayor contacto con la naturaleza o de un "estilo de vida diferente" y el impulso, por parte de los desarrolladores urbanos, de una nueva "moda" urbana influenciada por el "American way of life", que como señala Thuillier (2000); Coy (2002) es simplemente la importación de un estilo de vida propio de la cultura estadounidense. 
· Así mismo, un análisis de agentes específicos como los promotores inmobiliarios para el caso brasileño ha sido realizada por Ribeiro (1997), en su estudio de la producción de la vivienda en la ciudad de Rio de Janeiro. Analizando la creación, formación y reproducción del "capital promotor" en la ciudad, el autor identifica tres tipos de producción de viviendas: la producción no mercantil (la autoconstrucción o la producción de viviendas para residencia), la mercantil (realizada por pequeños capitalistas) y la producción capitalista (realizada por los grandes promotores inmobiliarios). Cada uno de estos capitales tendrá trazos distintivos en su actuación en la producción de la vivienda, y por lo tanto, en la producción de la ciudad.

· También la actuación de los agentes de la producción del espacio urbano ya fue abordada por Capel (1975) y Harvey (1980) en trabajos donde los autores identifican y analizan la actuación de distintos agentes en una determinada realidad social.

I.1.2 Consecuencias socio espaciales de las urbanizaciones cerradas

     Todo proceso de ocupación territorial genera un impacto que puede ser positivo o negativo para la sociedad. En este sentido, entre las principales consecuencias producto del establecimiento de las urbanizaciones cerradas en la ciudad, se pueden destacar los siguientes:
· Uno de los efectos más importantes de las urbanizaciones cerradas según Thuillier (2000) y Caldeira (2000), es la privatización y apropiación del espacio público.

· Otro elemento de suma importancia es el de la segregación social que ellos generan al constituir enclaves exclusivos que se aíslan de la ciudad y transforman barreras físicas en barreras sociales. Las puertas, barreras y dispositivos de seguridad refuerzan la segregación social urbana y establecen claramente la división entre "los de adentro" y "los de afuera". Este es el efecto más importante en el tejido social. Además, tiene implícito un cierto sentimiento de intolerancia (Caldeira, 2000) hacia la ciudad abierta y los problemas sociales que se dan en ella.

· Por otra parte, en muchas ocasiones, las urbanizaciones cerradas se localizan en tierra con alta capacidad agrícola, que sin embargo es destinada a la actividad inmobiliaria por ser esta última más rentable para los desarrolladores urbanos.

· Es necesario destacar que la construcción de urbanizaciones privadas en las ciudades facilita la instalación de infraestructuras y servicios básicos en las mismas. Así mismo, su localización produce un aumento en el valor del suelo y de las residencias de la zona, además de impulsar la actividad comercial del área.

     Así mismo, el análisis de los efectos de las urbanizaciones cerradas realizado por varios investigadores ha puesto en evidencia que estas no brindan total seguridad, no se desarrolla ningún sentimiento de comunidad, tal como es promovido por algunos desarrolladores urbanos, ni hay importantes cambios en el estilo de vida de sus residentes. Según han demostrado Blakely y Snyder (1997), las barreras no proporcionan mayor seguridad y no se ha producido una disminución de la tasa de delincuencia a partir del surgimiento de las urbanizaciones cerradas. Sin embargo, sí se ha verificado un menor sentimiento de inseguridad por parte de los habitantes de estos nuevos emprendimientos urbanos. De esta forma, "la seguridad es un sentimiento y no un hecho".

     En estas urbanizaciones cerradas se manifiesta como en función de la capacidad económica de las personas para acceder a las viviendas, se genera un proceso de segregación residencial que puede ser entendido según Marcuse y Van Kempen (2000) como las divisiones entre los diferentes barrios, estando cada uno de ellos más aislado de sus alrededores, y la tendencia a que cada barrio satisfaga sus necesidades cotidianas dentro de sus propios límites, son dos de las características que exhiben hoy las ciudades, como ocurre en Maturín. Este proceso de segregación residencial es producto de la segregación social urbana que de acuerdo con Roitman (2003), se refiere a la separación espacial de los diferentes grupos sociales en una ciudad o un área geográfica determinada,  de acuerdo a diferencias étnicas, religiosas, de ingresos, entre otros. Los niveles de desigualdad social presente en las ciudades se reflejan a través del proceso de fragmentación social entendido como el proceso de división en el tejido social, debilitamiento y desaparición de relaciones sociales entre los diversos grupos socioeconómicos que habitan una determinada área geográfica.

I.1.3 Las urbanizaciones cerradas y, en particular las viviendas, como mercancías dentro del sistema capitalista

     En el sistema capitalista el principio que rige para toda inversión es la ganancia, de esta manera para la construcción de las urbanizaciones privadas prevalece igualmente los criterios mercantilistas dentro de la dinámica oferta – demanda. En este sentido, de acuerdo con Carrasco y Calderón, (2003) el dinero como medida de valor es el ente fundamental que le da forma y contenido a la reproducción de la vivienda mercancía en las diferentes áreas urbanizadas de la ciudad y; en este sentido, principal factor de desigualdad social para poder adquirir dichas viviendas. Esto como consecuencia de que las viviendas y las urbanizaciones privadas en conjunto están implícitas como producto o mercancía dentro de la relación mercantil que implica a todos los ámbitos de la sociedad.

     De acuerdo con Pradilla (1987; 18) la vivienda “es una mercancía más que tiene implícitamente las dos caras de la misma moneda, es decir, un valor de uso y un valor de cambio que en conjunto sientan las bases lógicas de la valorización y la génesis del capital que lleva consigo en su proceso. En un primer momento como valor de uso que cumple su papel histórico; mientras que en el segundo proceso, valor de cambio, es la génesis al interior del capital, o sea, que lleva paso a paso para alcanzar su valorización en el ciclo de su realización en el mercado”. Es decir, que de acuerdo con Marx (1985; 660) "su papel de capital mercantil consiste, como en el caso de cualquier otro producto, en cambiarse en dinero, ser objeto de una venta, recorrer la fase de circulación mercancía-dinero (M – D)". Por medio de este proceso es que se generan las desigualdades sociales para la obtención de la vivienda. 

     Desde esta perspectiva, siendo la vivienda una mercancía destinada a la venta, según Carrasco y Calderón (2003) la mercancía -dinero- tiende a separar cada vez más las posibilidades inmediatas de la clase desposeída para acceder al bien-mercancía-vivienda. De esta manera, en esta fase de la relación vivienda-mercancía y consumo para mitigar las necesidades de la sociedad, concretamente la fuerza de trabajo, se vuelve prácticamente en un abismo ensanchado que se aleja de las necesidades reales para resolver el problema de la vivienda en nuestras sociedades. Por esto, como señala Vitrubio (1997) citado por Bravo (2003) la casa debe considerarse como una fachada del estatus social de su dueño y así debe ser entendida dentro del organigrama planimétrico de la ciudad. Debido que existe una relación entre la capacidad económica de las personas para acceder a las viviendas y, los procesos de segregación residencial presente en las ciudades.

     Esto como consecuencia de que la construcción de urbanizaciones cerradas genera grandes inversiones de capital, pero también exhorbitantes ganancias para quienes explotan y se lucran de esta actividad económica, dado que se rigen por los criterios del mercado establecidos dentro de la sociedad capitalista. De acuerdo con Chumillas (2006) el modelo cerrado que propaga el patrón de ciudad segregada permite multiplicar el precio de los productos y, en consecuencia, ampliar los rendimientos económicos. En este sentido, se ha convertido por ello en atractivo sector de inversión dónde la propia publicidad de la rentabilidad inmobiliaria es el principal reclamo propagandístico. Se ha convertido, pues, en una nueva llave de oro, a partir de las múltiples versiones del modelo suburbano residencial como resultado de una oferta creciente de nuevos productos y en continua renovación. Porque como señala Cerdá (1991, 51)   "el hecho es que se edifica para procurarse la mejor renta posible”.

      De esta manera, según Roitman (2003) los barrios cerrados constituyen un verdadero proyecto inmobiliario de alta rentabilidad. Por ende, la mayoría es impulsada, dentro del sector privado, por desarrolladores urbanos, quienes normalmente llevan adelante diversos proyectos en diferentes localizaciones dentro de la ciudad destinados a distintos grupos socioeconómicos. Desde esta perspectiva, es que la configuración del espacio urbano de Maturín en la actualidad, está relacionada con los intereses económicos de los inversionistas en el área inmobiliaria, que con sus inversiones destinadas a la construcción de áreas residenciales, le proporcionan cambios cuantitativos y cualitativos a la estructura espacial de Maturín. Por esto, es que la morfología actual del espacio urbano de Maturín, está en correspondencia directa con el negocio inmobiliario.

I.1.5 Definición de términos básicos 

- Complejo inmobiliario: Conjunto de propiedades urbanas integrado por diversas viviendas, chalets, parcelas o bloques de edificios, en los que existen elementos comunes a todos ellos (alcap.es/html/Comunidades%20de%20propietarios/.../complejos%20inmobiliarios.htm?Objec... - 57k –).
- Periurbanización: Es la invasión del espacio rural por gente del mundo urbano y se apoya en una serie de elementos que la propician (inseguridad social, contaminación ambiental, cogestionamiento, etc.), presentes en el ambiente urbano (mural.uv.es/pepona/1aparte/1a021b.htm).

- Rururbanización: Consiste en la apropiación del campo por la ciudad, siendo una dinámica propia de los espacios rurales inmediatos a grandes ciudades y áreas metropolitanas (mural.uv.es/pepona/1aparte/1a021b.htm).

- Urbanización: El concepto de "urbanización" es un proceso espacial y se refiere solamente a los cambios en el proceder y en las relaciones sociales que se originan en la sociedad como resultado de vivir un número creciente de población en las ciudades. Se trata primordialmente de los complejos cambios de modo de vida que surgen como consecuencia del impacto de las ciudades en la sociedad (www.vidaenciudad.com/.../poblacion-urbana.php).

- Urbanización cerrada: Una urbanización cerrada, (del inglés gated community), ciudadela cerrada o privada, barrio cerrado o privado, country, es una forma especial de barrio residencial, cuyo ordenamiento y vialidad puede ser de orden privado, con un perímetro definido por muros o rejas, y posee una única entrada controlada por un servicio de seguridad, los cuales se encargan de comprobar la identidad de los visitantes y anunciarlos. Una urbanización cerrada tiene por lo general pequeñas calles residenciales, con sus propias normas de tránsito, donde solo es permitido circular a baja velocidad para evitar accidentes. Además, los barrios más grandes suelen tener áreas de uso común o amenities, tales como clubhouses, áreas comerciales, canchas deportivas, piscinas, parques infantiles, campos de golf, spas, iglesias, escuelas, puertos deportivos y hasta helipuertos, entre otras. Su target varía desde personas o familias de clase media-típica y clase media-alta, hasta las de clases altas (http://es.wikipedia.org/wiki/Urbanizaci%C3%B3n_cerrada).
- Vivienda: Es una edificación que permite subsanar una de las necesidades fundamentales de la humanidad, como es la de alojamiento. En este sentido, la vivienda dentro del sistema capitalista además de tener un valor de uso tiene un valor de cambio, lo que permite que se constituya en una mercancía más dentro de la dinámica del mercado (compra – venta).

I.2 Metodología

     La  presente investigación se ha estructurado en varias etapas, las cuales han permitido desarrollar la investigación enmarcada dentro de los objetivos propuestos. La misma se inicia con la recopilación y procesamiento del material bibliográfico y documental, con la finalidad de recabar información relacionada al tema de investigación y, por ende, buscar el basamento teórico – conceptual que requiere dicho proyecto de investigación.

     Aunado a esto, se ha revisado de manera continua la prensa local para estar al día con las urbanizaciones cerradas que están en proceso de construcción y en fase de preventa para adecuarlas a este trabajo de investigación, dado que las constructoras utilizan la base publicitaria para ofertar su producto o mercancía a vender (la vivienda).   

     Así  mismo, se ha realizado un trabajo de campo el cual consistió en visitas comunitarias a determinadas urbanizaciones cerradas, tomadas como referencia para el desarrollo de esta investigación. Es necesario destacar que se tomaron en consideración las urbanizaciones que presentan una categoría de amuralladas, enclaustradas, cercadas y con criterio de exclusividad para sus habitantes; por  ende, las áreas residenciales abiertas como urbanizaciones, barrios, sectores y de edificios fueron descartadas en la medida que escapan a los objetivos de la presente investigación. Sin embargo, se hace alusión a éstas como parte del proceso de urbanización que caracteriza a Maturín.       

     En este sentido, de acuerdo con Arias (1999; 48) la investigación de campo “consiste en la recolección de datos directamente de la realidad donde ocurren los hechos, sin manipular o controlar variable alguna”. Así mismo, según Sabino (1992; 72) las investigaciones de campo  “se basan en informaciones o datos primarios, obtenidos directamente de la realidad. Su innegable valor reside en que a través de ellos el investigador puede cerciorarse de las verdaderas condiciones en que se han conseguido sus datos, haciendo posible su revisión o modificación en el caso de que surjan dudas respecto a su calidad. Esto, en general, garantiza un mayor nivel de confianza para el conjunto de la información obtenida”.  La aplicación de este método de investigación ha permitido conocer la realidad que caracteriza a las urbanizaciones cerradas en Maturín y, por ende, destacar como el establecimiento de dichas urbanizaciones en Maturín forman parte fundamental de su dinámica urbana.  

     De esta manera, en dichas urbanizaciones cerradas se aplicó una guía de entrevista como instrumento de recolección de datos, con  la finalidad de caracterizar el fenómeno objeto de estudio como se manifiesta en la realidad. Dicha  entrevista se estructuró en 9 preguntas con sus respectivas opciones de respuesta, y se toma como universo de referencia para su aplicación a 20 urbanizaciones cerradas de la ciudad de Maturín. En cada una de estas urbanizaciones cerradas se seleccionaron al azar 10 familias que habitan en éstas, por lo que el total de entrevistas realizadas alcanzó la cifra de 200. Éstas fueron procesadas cuanti - cualitativamente atendiendo a los objetivos de la investigación. Las urbanizaciones cerradas donde se pudo aplicar dichas entrevistas están:  Aves del Paraíso, Los Girasoles, Laguna Paraíso, Reina Paulina, Las Luces, El Moriche, Bella Vista, Las Vírgenes, Los Pájaros, La Viña, Las Trinitarias, Doña Gladys, Los Tapiales, Santa Teresa, Bosque de la Laguna, Palma Real, Morichal, La Arboleda, Las Flores y La Macarena.

     Es necesario destacar que para la aplicación de dicha entrevista, uno de los principales obstáculos que se tuvo fue precisamente el no permitirle la entrada al investigador en determinadas urbanizaciones cerradas. Sin embargo, en las que se pudo acceder fue la desconfianza debido al enfoque que se la ha dado a la investigación, como consecuencia de que previeron el carácter social de la misma, tomando en consideración que la mayoría de sus habitantes tiene mentalidad capitalista – liberal, comportamiento que contrasta con el proceso político bolivariano actual. Con el solo hecho de leer el título del trabajo donde se destaca el término PRIVATIZACIÓN les causaba angustia, y aún más cuando leían el membrete donde se señala el nombre de la universidad que rige la Maestría (Universidad de La Habana), señalando que eso era socialismo y no querían nada con eso. Por tal motivo, frente a estas situaciones se tuvo que recurrir a familiares, amigos y estudiantes que viven en estas urbanizaciones, los cuales facilitaron el proceso de dichas entrevistas.

     Otra limitante que se tuvo para el desarrollo del presente estudio fue la negativa por parte de algunas direcciones o dependencias de la Alcaldía de Maturín de facilitar información referida al tema objeto de estudio, en la medida que se pasaron varias comunicaciones (ver anexos) y ninguna fue procesada con la debida respuesta.     

     Dentro de este contexto, el presente estudio está enmarcado dentro de una investigación explicativa, en la medida que se destaca el desarrollo de hechos bien precisos desde la perspectiva temporo - espacial, como es la dinámica socio territorial que se presenta producto del establecimiento de las urbanizaciones cerradas en Maturín. Caracterizando el fenómeno estudiado mediante la relación causa – efecto, es decir, que la aparición y consolidación de las urbanizaciones cerradas en Maturín es producto de unas condiciones sociales, políticas y económicas que lo posibilitan. En este sentido, de acuerdo con Arias (1999; 47) la investigación explicativa “se encarga de buscar el por qué de los hechos mediante el establecimiento de relaciones causa – efecto”. Igualmente, según Sabino (1992; 47) las investigaciones explicativas “son aquellos trabajos donde nuestra preocupación se centra en determinar los orígenes o las causas de un determinado conjunto de fenómenos. Su objetivo, por lo tanto, es conocer por qué suceden ciertos hechos, analizando las relaciones causales existentes o, al menos, las condiciones en que ellos se producen”. De estas ideas se deriva claramente que cualquier fenómeno que ocurre en la sociedad, como el estudiado mediante esta investigación, es producto de un conjunto de variables que es necesario considerar para dar un enfoque integral al estudio del mismo.

Así mismo, se ha realizado una representación cartográfica que permite expresar desde el punto de vista espacial, la magnitud territorial de las urbanizaciones cerradas en Maturín.

     Ahora bien, es de resaltar que el fenómeno de las urbanizaciones cerradas como nuevo estilo de ocupación residencial no es exclusivo de Maturín, sino que se corresponde con la dinámica urbana de las ciudades hoy en día a nivel mundial, en lo referido a procesos de urbanización y de expansión urbana. Este fenómeno se manifiesta a través de dos procesos denominados en la literatura internacional como periurbanización y rururbanización, los cuales le confieren especial complejidad a la dinámica urbana en nuestros días. Las urbanizaciones cerradas influyen directamente en esta dinámica debido a que contribuyen al proceso de organización y de expansión urbana, dadas las características que éstas presentan en su desarrollo. Por tal motivo, abordar dicha realidad contemporánea implica tratarlo desde un punto de vista integral, debido que ésta se manifiesta producto de la interrelación de diversos factores sociales que permiten que se estructure el territorio desde una perspectiva temporo - espacial.      
CAPÍTULO II

Caracterización del proceso de urbanización  y privatización del sector residencial en Maturín
II.1 Dinámica urbana de Maturín
     En la actualidad Maturín sufre cambios estructurales en su fisonomía urbana, que la hacen más compleja en su organización espacial, en la medida que en ésta convergen viejos y nuevos esquemas económicos, sociales, políticos y culturales de ocupación territorial.

     Entre las principales funciones de Maturín se encuentran las políticas, administrativas, financieras, de comercio, de servicios y de apoyo a otros centros intermedios, así como de relación con los centros urbanos de jerarquía superior a escala nacional e internacional. Se destaca entre las actividades productivas la economía petrolera que tiene una alta significación dentro de la dinámica espacial de Maturín, la cual se reactivó e intensificó en los últimos años del siglo XX con el boom petrolero (zona El Furrial y al este en la zona de Oritupano), y merma su influencia en estos primeros años del siglo XXI. Así mismo, en Maturín también se dan las actividades industriales y forestales y, en menor escala, se encuentran las actividades agropecuarias. En esta dinámica económica experimentada por Maturín se observa el declive de las actividades primarias y secundarias a favor del predominio en la actualidad de las actividades relacionadas al sector terciario, lo que ha permitido que desde el año 2008 la  misma se haya  convertido en la ciudad más cara del país con una inflación de más de 35%, superando a la de Caracas que tuvo una inflación de 33% (INE). Es por esto que la ciudad luce un característico ambiente de fluidez de dinero, y pasó de ser una ciudad económicamente barata en el siglo XX a una ciudad costosa y en pleno auge de desarrollo en el siglo XXI con complejos hoteleros de categoría, centros empresariales, comerciales, residenciales como las urbanizaciones cerradas, educativos, deportivos y culturales de gran valor.

     De esta manera, la histórica SULTANA DEL GUARAPICHE nombre con el cual era reconocida esta urbe, crece lentamente en el siglo XIX debido a las constantes guerras civiles que generaron un desequilibrio desde el punto de vista político, económico y social (destrucción de la actividad ganadera, transmisión de enfermedades por mosquitos como por ejemplo la fiebre amarilla, alto índice de mortalidad), hecho que se reflejaría en la extensión territorial ocupada. Sin embargo, será para el siglo XX cuando Maturín registra un gran crecimiento demográfico debido al descubrimiento de yacimientos petrolíferos en sus cercanías (EL Furrial, principalmente), además del inicio de una campaña de salubridad que permitió acabar con los mosquitos transmisores de enfermedades tropicales.

     En 1909 Maturín se convierte en capital del recién creado Estado Monagas; anteriormente entre 1856 y 1859 ella fue capital de la Provincia de Maturín y capital del Estado Maturín en 1901. Hoy en día de la estructura espacial y organización político administrativa del país, como se puede observar en la siguiente figura:
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De esta manera, la entidad comienza a sufrir cambios estructurales en el ámbito territorial como consecuencia del paso de una sociedad agroexportadora hacia una rentista petrolera, en consonancia con la dinámica económica, política, social, cultural y territorial que ha tenido Venezuela en sentido general. De esta manera, en la ciudad comienzan a construirse modernas edificaciones y espaciosas avenidas desde la administración del gobernador Alirio Ugarte Pelayo en los años cincuenta del siglo pasado y, desde 1958 se convierte en sede de la Diócesis de Maturín.
     En este sentido, la sociedad de Maturín es la típica de las zonas petroleras venezolanas enmarcadas en procesos de desarrollo local, puntual y desigual que generan las inversiones de capital en determinadas zonas del territorio, con cambios permanentes debido al flujo poblacional que reciben. Según el INE (Censo 2001)  Maturín tenía una población de 401 384 habitantes, con una tasa de crecimiento de más de 5.42%. Magnitud que ha casi sido constante desde 1990, cuando Maturín tenía 257 000 habitantes y se ubicaba en la posición 13 de las ciudades venezolanas. En la década de los años noventa recibió más de 76 000 inmigrantes, tanto nacionales como extranjeros, lo que la convirtió en la principal ciudad receptora del país. Donde históricamente la inmigración ha tenido una contribución importante ya que en la década de los noventa recibió más de 76.000 inmigrantes, cifra que se ha doblado también en esta década, tanto de nacionales como extranjeros, convirtiéndola  en una de las principales ciudades receptora del país.

     Sin embargo, basados en cifras del mismo ente para el 2005, Maturín registra una población de 457 882 habitantes con una distribución por parroquia de la siguiente manera (ver tabla 1).
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Parroquias Némero de habitantes
Alto de los Godos 110 423
Las Cocuizas 102 564
San Simon 65186
Santa Cruz 56184
Boquerdn 55146
LaPica 14087
El Furrial 9214
Jusepin 8685
San Vicente 8154
El Corozo 3401
Area Capital Meturin 24835

Municipio Maturin
Poblacion Total
457 882 habitantes

Fuente” INE. Direccion de estadisticas electorales





     En consecuencia, según datos de la Gobernación del Estado Monagas, Maturín para la actualidad tiene una población de más de 620 000 habitantes. Pero este crecimiento demográfico no ha ido a la par con el desarrollo urbanístico, lo que ha provocado el colapso de los servicios básicos, el surgimiento de "ranchos" en las zonas más pobres y el congestionamiento de las calles y avenidas. Es de resaltar, que de continuar con este ritmo de crecimiento absorberá en poco más de una década a todas las pequeñas áreas que se encuentran en un radio de 10 kilómetros de su periferia, cuya población superaría el millón de habitantes. Este proceso de conurbación la convertiría en la octava área metropolitana del país.  Así, Maturín en la actualidad es una de las principales ciudades del oriente venezolano.
     En este sentido, el municipio de Maturín está integrado o dividido en 10 parroquias según la Gaceta Oficial del Estado Monagas, Reforma Parcial de la Ley de División Político Territorial del Estado Monagas, de fecha 29 de julio de 1998, número extraordinario. De ellas, 5 parroquias son  urbanas[] (Alto de los Godos, Boquerón, Las Cocuizas, San Simón y Santa Cruz), y 5 rural (El Corozo, El Furrial, Jusepín, La Pica y San Vicente). Sin embargo, es de resaltar que estas parroquias categorizadas como rural, en la actualidad presentan cambios cualitativos hacia lo urbano, producto del proceso de periurbanización y rururbanización que caracteriza a Maturín.        

     Ahora bien, desde el punto de vista urbanístico Maturín es una ciudad de una arquitectura reciente, dado que no alberga grandes obras coloniales como consecuencia de que la misma fuera fundada pocos años antes de la independencia del país. Además, no era una ciudad importante durante esa época, sus mayores referencias de obras de arquitectura histórica son el Palacio de Gobierno, ubicado entre la Plaza Bolívar y la Avenida Bolívar, donde hoy radica la Sede de la Gobernación del Estado Monagas; la Casona de la Hacienda Sarrapial (casona típica de la época de la Venezuela agraria) y construcción que sirve de sede de la Corporación Monaguense de Turismo y el resto de las construcciones de cierto valor arquitectónico pueden observarse en la avenida Las Palmeras, en el centro de la ciudad, la cual fue la primera avenida de la ciudad, y conserva casas de denominado Estilo Americano, que en realidad representan el pasado histórico de la misma, pues ésta debe su prosperidad a la explotación de hidrocarburos en sus áreas de influencia, lo que atrajo a las transnacionales norteamericanas. Este tipo de edificaciones se pueden observar a lo largo del Paseo Libertador.

     La ciudad por estar ubicada en una parte de la región de Los Llanos posee vastos terrenos para crecer, constituyéndose en el principal factor que ha permitido que la ciudad se desarrolle de manera horizontal, contrariamente a como muchas otras ciudades venezolanas se han desarrollado, con urbanizaciones y conjuntos residenciales muy variados en diferentes zonas de la ciudad. Desde esta perspectiva, Maturín ha tenido las siguientes direcciones espaciales de desarrollo y donde las urbanizaciones cerradas han formado parte de ese proceso de expansión espacial.
· Al Norte: Es la zona con mayor desarrollo en los últimos años, se ubica en la margen norte del Río Guarapiche y comienza desde el Distribuidor del Bajo Guarapiche. Es precisamente aquí donde se asientan un gran porcentaje de urbanizaciones cerradas con las que cuenta Maturín en la actualidad. Por ejemplo,  en esta zona está Tipuro, una muy reconocida zona residencial por la presencia de urbanizaciones cerradas que albergan a distintos conjuntos residenciales y apartamentos que se han desarrollado alrededor de la avenida Alirio Ugarte Pelayo, donde el estilo adoptado arquitectónicamente es el de las ciudades del sur de los Estados Unidos. Pero, además de ser una zona residencial, se ha convertido en una zona empresarial y del entretenimiento, contando con grandes Malls y centros empresariales (CCP, Monagas Plaza), lujosos hoteles 5 estrellas (CCP Suites, Stauffer Hotel, Hotel San Miguel), centros de compras (Makro, Cada, Unicasa), así como la localización el edificio sede principal de PDVSA Oriente y el cementerio municipal. Otra zona es San Miguel, la cual se constituye en la urbanización campestre más prestigiosa del Oriente del país y única en su tipo, con mansiones, casas y apartamentos de diversos estilos arquitectónicos, en su mayoría casas prefabricadas de construcción canadiense - norteamericana.

· Al Sureste: Se ubican los sectores Juanico y La Floresta, tradicionales zonas de clase media alta, que en principio fueron concebidas como zonas residenciales, sin embargo el dinamismo de la ciudad las ha convertido en zonas especializadas. Sus principales avenidas son: Presidente Raúl Leoni Sur, avenida Libertador y la avenida Rómulo Gallegos. El sector Las Avenidas (Bolívar, Luis del Valle García, Fuerzas Armadas  Andrés Eloy Blanco) donde se concentra el mayor número de centros de salud privados con edificaciones muy modernas, así como con importantes colegios y centros nocturnos, como discotecas, cafés y centros de azar. Así mismo, la urbanización Juanico se constituye en una de las zonas residenciales más selectas de la ciudad, y consta igualmente de varias urbanizaciones cerradas y abiertas, además de ser una de las áreas de la ciudad que concentra mayor cantidad de edificios altos. Aunado a esto, se ha convertido en un importante centro empresarial, contando con la sede universal de PDVSA Servicios, sede Juanico de la Universidad de Oriente, y es una de las zonas con mejor vida nocturna de la ciudad. Sus símbolos son el paseo aeróbico "Jorge Rodríguez" y el parque zoológico La Guaricha. A su vez, el sector La Floresta representa la continuación del sector Juanico y también concentra gran cantidad de conjuntos residenciales cerrados presentes en Maturín.

· Al Sur: En esta zona donde sus principales avenidas son la Raúl Leoni Sur y la Autopista del Sur, se ubican las construcciones más nuevas y los proyectos de expansión urbana más ambiciosos, como por ejemplo la ciudad comercial La Cascada. Igualmente, está en proceso de construcción el desarrollo urbanístico Gran Ciudad Monagas, el cual se trata de uno de los proyectos más grande e importante que actualmente alberga varias urbanizaciones cerradas, pero también están en construcción y en proyecto una serie de edificaciones residenciales, universitarias, malls, hoteles, centros nocturnos, deportivos y culturales, que hacen de esta zona un área en pleno proceso de desarrollo urbano y centro de referencia en Maturín.

· Al Oeste: En esta zona se ubica la zona industrial de la ciudad, así como una gran cantidad de urbanizaciones cerradas sobre todo de clase media, así como varios centros comerciales. Sus principales vías de comunicación son la autopista Bella Vista o Autopista Oeste y la avenida de zona industrial. En esta zona se ubica también el Estadio Monumental de Maturín, que está entre los escenarios deportivos más grandes de Venezuela y uno de los estadios más modernos del mundo.
   Es decir, que en el proceso de urbanización que caracteriza a Maturín se reflejan dos fenómenos socio espaciales que le imprimen cambios cuantitativos y cualitativos a su estructura socio territorial. Estos son la periurbanización, la cual es consecuencia del avance de lo urbano hacia las periferias de la ciudad y la rururbanizacion que se refiere a los cambios cualitativos que inserta el ambiente urbano dentro del entrono rural. Dichos fenómenos socio espaciales tienen relación con la forma en que se han venido estructurando determinadas ciudades latinoamericanas como, por ejemplo, en México, Argentina, Brasil, entre otros, lo cual refleja que son procesos de organización espacial que caracterizan a las ciudades hoy en día, y que se encuentran presentes en la realidad estudiada en la presente investigación.
     Dentro de este contexto, son precisamente las urbanizaciones cerradas que en el área residencial representan una nueva forma de ocupación territorial en Maturín, siendo parte esencial de los cambios estructurales que presenta la misma.

II.2 Urbanizaciones cerradas y estructura residencial de Maturín

     En la actualidad Maturín presenta una heterogeneidad en el área de asentamientos  residenciales, debido a que en la misma convergen los tradicionales barrios abiertos y estos nuevos conjuntos residenciales cerrados, que son precisamente los que marcan la pauta en lo que se refiere a asentamientos residenciales.  Actualmente en Maturín existen 51 urbanizaciones cerradas, lo que indica la efervescencia de esta nueva forma de ocupación residencial como parte fundamental del proceso de expansión de la ciudad, en relación  a su dinámica urbana. La distribución espacial de las urbanizaciones cerradas se desglosa de la siguiente manera:
· Al Norte: Colinas del Norte, Santa Teresa, Tierra del Sol, Portal de Tipuro, Bosque de la Laguna, Bello Campo, La Laguna, El Parral, Las Delicias, Villa Merey, La Lagunita, La Pradera, Altos de Tipuro, Los Claveles, Valle de Luna, Altanila, Altos de Corina, El Oeste, Palma Real, Los Tucanes, Morichal, La Arboleda, Agua Marina, Villas Doradas, Lomas del Bosque, Plaza real y San Miguel.

· Al Oeste: Aves del paraíso, Los Girasoles, Puesta del Sol, Conjunto Residencial Amana, Laguna Paraíso, Reina Paulina, Villas de Altacruz, Las Luces, Campo Claro, El Moriche, Villa Tonoro, La Macarena, Los Jabillos, Las Vírgenes, Los Pájaros, El Samán y Bella Vista.

· Al Sureste: La Caracola, Las Flores, La Viña, Las Trinitarias, Doña Gladys, Los Tapiales y Doña Rosa.

     Distribución espacial que se puede observar en el siguiente cartograma:
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     Es decir, que el mayor impacto de estas urbanizaciones cerradas ha sido en la zona norte de la ciudad con 27; en segundo lugar hacia el oeste con 17 y, en tercer lugar, está el sureste con 7 urbanizaciones cerradas. 
     De igual manera, existen 17 urbanizaciones cerradas en proceso de construcción y  en etapa de preventa, que próximamente pasaran a formar parte de la estructura residencial y del proceso de urbanización que caracteriza a Maturín. Las mismas se localizan en consonancia con lo ejes o direcciones espaciales de desarrollo que ha venido presentando la ciudad, las cuales son: Ciudad Morichal (la conforman varios condominios), Los Nogales, Villa Flamenco, Monterrey, Puerta del Sur, Terrazas del Norte, Valle Grande Country, El Faro, Jardines de San Jaime, Ciudad Colonial San Jaime, Juana La Avanzadora, Sol de Oriente, La Victoria, Los Prados, Villas Marian, Virgen del Valle y Guayacán. Es de resaltar que la mayoría de estas urbanizaciones en construcción se ubicarán en la misma dirección que se viene produciendo el proceso de expansión urbana  en la ciudad, por lo que continuará el crecimiento espacial urbano de Maturín hacia estas zonas.   
     Por otra parte, es necesario destacar que en Maturín existen áreas residenciales denominadas urbanizaciones, denominación que reciben precisamente por presentar cierta uniformidad en su estructura interna, en aspectos tales como el modelo de las viviendas y el equipamiento de servicios, además, del hecho de que generalmente han sido construidas o dotadas mediante la inversión pública o de capital mixto y, por ende, tienden a ser destinadas a los sectores de menores recursos a excepción de las ubicada en Juanico. Sin embargo, son zonas residenciales abiertas o de acceso público las cuales escapan a los objetivos de la presente investigación, dado que se ha tomado para el desarrollo de la misma solo las urbanizaciones que presentan la categoría de amuralladas, enclaustradas, cercadas, donde el acceso es limitado. En este sentido, existen de 21 urbanizaciones abiertas las cuales se mencionan a continuación: Las Cayenas, Las Garzas, La Llovisna, La Libertad, José Tadeo Monagas, Altos de Paramaconi,  Las Carolinas, Fuerte Paramaconi, Alberto Ravell, Juanico Oeste, Juanico Este, Los Cortijos, Las Cocuizas, La Floresta, La Floresita, Andrés Eloy Blanco, El Parque, Godofredo González, Guillermo Call, Doña Menca de Leoni, Residencias INAVI.

     Así mismo, Maturín en la actualidad tiene más de 131 barrios o sectores abiertos en el área urbana, los cuales han venido estructurando y configurando el espacio urbano dentro de su transitar histórico. Estos son: Juana la Avanzadora, Santo Domingo, San Andrés, Lucio Mago, Flor Marina, Vista al Sol, El Márquez, Bolívar, 19 de Abril, San Simón, El Calvario, Macarena, La Victoria, El Maco, Terrazas del Oeste, San Rafael, Simón Bolívar, 12 de Marzo, Luz de Monagas, La Lagunita, Villa Victoria, Mangozal, El Piñal, Centro Paramaconi, La Legalidad, Colinas del Paramaconi, El Encantado, La Carbonera, San Miguel, Altos de Guri, Campo Ayacucho, El Campito, La Cañada, La Puente, Invasión La Puente, Brisas de la Puente, Bolivar, Libertador, La Muralla, La Murallita, Los Pinos, José María Vargas, Paseo de la Gracia de Dios, Alberto Ravell, Lechería, Viento Colao, Araguaney, 23 de Enero, Los Guaros, El Retumbo, Bombona, Colombia, Las Llaneras, Negro Primero, El Paraiso, Universidad, Rómulo Betancourt, Morichal, Pinto Salinas, 28 de Marzo, 12 de Octubre, Salvador Rivera, Prados del Sur, El Saberano, Palo Negro, Los Cocos, Korea, La Manga, Palma Real, Venezuela, Bajo Guarapiche, El Yunque, La Voz del Bajo Guarapiche, José Gregorio Hernández, El Provenir, Brisas del Guarapiche, La Tierra, Las azucenas, Las Cocuizas, Cecilia Núñez, La Arbolada, El Silencio, La Candelaria, Parquecito, Prados del Este, Las Acacias, Luz De Luna, Brisas del Aeropuerto, Brisas de la Floresta, los Claveles, Santa Mónica, La Montañita, La Democracia, Chacao, 11 de Mayo, Pueblo Nuevo, Chacaito, Bello Monte, Sabana Grande, Mereyal, Los Rosales, Florecita, 4 de Febrero, La Juventud, La Constituyente, Nazareno, Brisas del Nazareth, Villas del Nazareth, Villa Bolivariana, Vista al Morichal, Colinas del Sur, El Zamora, El Desprecio, Las Malvinas, Santa Elena de las Piñas, Palo Verde, Las Piñas, Palo Seco, Virgen del Valle, Raúl Leoni, José Antonio Páez, Los Magos, El Recuerdo, Los Cedros, Pozo Caliente, El Zorro, Felix Armando Núñez, Andrés Eloy Blanco, La Paz, Brisas Alegre de Tipuro y Dionisio Núñez.                

     Es decir, que las urbanizaciones cerradas en Maturín representan la “moda” actual en lo que se refiere a adquisición de vivienda, para determinados sectores de la población poseedora de recursos económicos. Por consiguiente, uno de los cambios más significativos que se han registrado en amplias zonas de Maturín, es precisamente la proliferación de urbanizaciones cerradas.  Desde esta perspectiva, el espacio residencial de la ciudad de Maturín ha cambiado en forma significativa, siendo predominante la construcción en masa de urbanizaciones cerradas tanto de viviendas unifamiliares como bifamiliares. Es así, que dichos cambios están asociados a nuevas modalidades de consumo del mercado inmobiliario apoyado en la importancia creciente de los problemas de seguridad ciudadana que se han vivido en la ciudad, lo cual  ha contribuido a la búsqueda de espacios “seguros” y “controlados” por la misma población que habita allí. Por ende, las urbanizaciones cerradas como espacios residenciales corresponden a conjuntos de viviendas cuyos accesos son controlados o cerrados y, cuya utilización tiende a ser de uso exclusivo de sus habitantes.

II.2.1 Urbanizaciones cerradas y la ciudad.   

     Con el proceso de establecimiento de las urbanizaciones cerradas en la ciudad de Maturín, se generan dos fenómenos que pueden ser analizados desde la siguiente perspectiva:

· Una desde de las urbanizaciones cerradas hacia la ciudad. Las urbanizaciones cerradas demuestran una especie de rechazo a la ciudad, como consecuencia de la problemática social que existe en ella, principalmente el de inseguridad social. De esta manera, los conjuntos residenciales cerrados le dan la espalda a la ciudad, generando una especie de pequeña “célula urbana” que vive hacia adentro. Un ejemplo palpable en Maturín es la urbanización San Miguel. De esta manera, con las urbanizaciones cerradas se establece el criterio de “seguridad y bienestar social”, sin embargo, esto es relativo en la medida que puede convertirse en simple metáfora, debido que en realidad los grandes muros impenetrables y el control de acceso, en dados casos no pueden generar dicho clima de seguridad.

· Otra desde la ciudad hacia las urbanizaciones cerradas. Con las urbanizaciones cerradas se genera otra situación en la cual se tiene referencia el “estatus” y “prestigio” que se obtiene al vivir en éstas.

II.2.2 Las urbanizaciones cerradas y el proceso de segregación y fragmentación territorial de Maturín

     Las urbanizaciones cerradas son parte fundamental de la realidad urbana contemporánea, las cuales generan un proceso de fragmentación  física y social en el territorio. En este sentido, al  crecer las ciudades de acuerdo con su actividad económica (que es la que genera trabajo, y éste, a su vez, absorbe mano de obra), empieza un proceso de diferenciación espacial producto de la ocupación espontánea, pero también planificada para determinados espacios de la ciudad, en la cual las urbanizaciones cerradas han tenido una gran influencia.

     De esta manera, la fragmentación espacial es consecuencia de la ocupación diferenciada del espacio urbano que se manifiesta con la aparición y consolidación de zonas residenciales que tienen en la seguridad y exclusividad sus elementos distintivos. Por tal motivo, son fácilmente identificables a partir de la existencia de elementos que marcan claramente los límites de éstas: barreras, murallas, cercos de alambre y garitas de seguridad, entre otros. Es así, que estas nuevas urbanizaciones cerradas se expresan en un espacio social que tiende a segregarse del resto de la ciudad en la cual ellas se establecen. De esta forma, según Roitman (2003), es posible visualizar en una ciudad los diferentes barrios donde cada grupo social tiene su propio espacio determinado. Es así, que en el caso de la segregación basada en diferencias de ingresos, las relaciones de poder y subordinación se tornan evidentes. Los grupos de altos ingresos tienen la posibilidad de elegir su localización residencial, mientras los grupos más empobrecidos son segregados en las zonas más desfavorecidas. Ejemplo de las desigualdades socio espaciales que se presentan en el uso  y ocupación del territorio. 
     En este sentido, las urbanizaciones cerradas representan un nuevo patrón de asentamiento residencial, lo que contribuye a fragmentar a la ciudad y, por ende, a aumentar los niveles de segregación social presente. Esto tiene mayor significado si se toma en consideración, que muchas de estas nuevas urbanizaciones se vienen estableciendo en zonas tradicionalmente habitados por población de bajos ingresos, de carácter rural o pocas habitadas, y cuyo espacio residencial tiene un origen asociado a la vivienda social.

     Es de resaltar, que si bien la cercanía entre ricos y pobres posibilita a estos últimos beneficiarse de los servicios y equipamientos que surgen asociados a la mayor capacidad de pago de los recién llegados, la integración urbana queda muchas veces postergada por causa de los diseños urbanos cerrados, que pueden dar a lugar un distanciamiento con el resto de los habitantes del entorno donde se localizan dichos conjuntos residenciales.

     Es así, que la distribución de las urbanizaciones cerradas en Maturín produce un paisaje urbano diferenciado de ocupación residencial, lo que demuestra el comportamiento segregacionista que se genera con este modelo o patrón de ocupación residencial. El mercado de la vivienda ha determinado por sí sólo una división del espacio urbano, sustentado en la renta diferencial del suelo, lo que se combina con una zonificación funcional que agrupa y segrega los centros de producción y el hábitat residencial.

II.2.3 Dimensión territorial de las urbanizaciones cerradas en Maturín

     Las urbanizaciones cerradas tienen un impacto significativo en la estructura territorial que presenta Maturín, debido que las mismas contribuyen muy activamente al proceso de expansión urbana que caracteriza a la ciudad. Esta influencia si bien en cuanto a área ocupada no resulta significativa, si lo representa en la variación de los flujos de relaciones que se observan al interior del municipio y, en particular, del espacio urbano maturinés. A su vez, esto trae como consecuencia una revalorización del suelo maturinés, que se refleja en los precios de las viviendas y, por ende, en la capacidad de compra y acceso de los habitantes a una vivienda.
     Estos conjuntos residenciales cada día ocupan una mayor porción de los 13 352 km2 que tiene el municipio. Si se toma en consideración 20 hectáreas de terreno por urbanización cerrada, a modo de ejemplo (como es la magnitud territorial aproximada de Aves del Paraíso, Bosque de la Laguna, Palma Real, San Miguel, entre otras), y se multiplica por las 51 urbanizaciones cerradas que tiene Maturín, ello da como resultado aproximadamente 1 020 hectáreas, es decir, cerca 10,2 km2 del territorio maturinés. Esta magnitud constituye un 0,076% de los 13 352 km2 que tiene el municipio. 

Pero el impacto territorial es más significativo si se valora la tendencia a aumentar el número de urbanizaciones cerradas (17 en proceso de construcción), las cuales representarían ya para el 2010 y 2011 (fecha para la cual serán entregadas la mayoría) una extensión territorial ocupada de 1 360 hectáreas, es decir, un total de 13,6km2 del territorio maturinés, lo que representaría algo más del 0,1% del territorio del municipio por este tipo de urbanizaciones. Es decir, que a través de estas urbanizaciones cerradas se continuará interviniendo y dándole forma a la estructura espacial de Maturín en el área residencial, situación en extremo preocupante si se valora el tiempo histórico tan corto (finales del siglo XX) a partir del cual comienza el proceso de aparición y consolidación  de estas urbanizaciones cerradas como nueva forma de asentamiento residencial.
II.2.4 Urbanizaciones cerradas y mercado inmobiliario en Maturín  
     La vivienda al ser un bien que tiene tanto valor de uso como valor de cambio, se convierte en un producto sometido a la dinámica del mercado (oferta - demanda), permitiendo que la construcción  de urbanizaciones cerradas sea una de las principales actividades económicas urbanas, como ocurre en Maturín. De acuerdo con Carrasco y Calderón (2003) en el proceso de las actuales condiciones capitalistas de producción siempre estará en función de la reproducción del capital. Por esto, constantemente la sociedad está igualmente a merced de agentes económicos que producen el objeto-bien, por un lado; mientras que el capital, se opone al consumo o, valor de uso, producido para tal fin. Bajo estas formas de producción privada y especulativa de la producción no se logrará verdaderamente resolver la penuria de la vivienda en condiciones socialmente necesario para la reproducción de la sociedad. La explicación se encuentra en el hecho de ser precisamente los problemas de la vivienda inseparables del modo de producción, debido a que en el mismo proceso socio económico que implica una urbanización cerrada (construcción, venta y consumo  de viviendas), se presentan las desigualdades para obtener la misma.

     En este sentido, la vivienda además de ser un artículo de consumo esencial, también es un indicador de las diferencias que existen en cuanto al estatus y nivel económico entre la población de un determinado territorio. De tal manera, que el estudio de la estructura residencial refleja las relaciones sociales que existen dentro de la ciudad, puesto que es el resultado de la dialéctica entre grupos de poder, instituciones y agentes implicados tanto en la producción como en el consumo de las viviendas.

     Por esto, la vivienda siendo un bien mercantil está inmersa dentro de los mecanismos comerciales que implica una economía capitalista, es decir, donde los inversores necesitan beneficios, los mercados fluctúan, y los requerimientos de los compradores varían. Por ello, la mercancía vivienda debe ser física y socialmente atractiva y aceptable,  donde los usuarios puedan tener libertad de elección dentro del negocio inmobiliario, así como posibilidades de mudarse a otras zonas o áreas residenciales si durante el curso de su vida varían sus necesidades y sus posibilidades de acceso a esta mercancía denominada vivienda.
     Es así que las empresas inmobiliarias juegan un importante papel en los modelos de edificación para una determinada clase social, ya que va a depender de su poder adquisitivo el tipo de propiedad al que pueden aspirar. Además, los usos del suelo están relacionados con los valores del mismo, siendo estos últimos los principales determinantes de segregación de las funciones en las áreas urbanas.

     Por ende, el importe o precio de una vivienda en cualquier urbanización cerrada, viene determinado por los costes de edificación y los de mantenimiento. De tal manera, que la estructura de los gastos de construcción se compone de la siguiente manera:

a) El valor del terreno, que depende esencialmente de la situación y del tipo de edificación permitida por la ley.

b) Tasa de urbanización, cuya incidencia sobre el coste de la vivienda depende también del tipo de edificación permitida.

c) Costes de construcción propiamente dichos, que corresponden a los materiales.

d) Honorarios de la mano de obra.

e) Gastos generales y beneficios, que incluye los respectivos del promotor y el constructor.

     Así mismo, la participación del sector financiero en el negocio Inmobiliario ha ido en constante crecimiento. Por tal motivo, el recurso financiero es casi obligado entre los promotores y los consumidores finales, por lo que las propias contabilidades hipotecarias forman parte ya de las estadísticas inmobiliarias. La banca penetró ya en las fases de gestión del suelo, en la construcción y en el objetivo final de atraer a los futuros compradores a través de los créditos hipotecarios. Por consiguiente, una manera sencilla de captar el crédito hipotecario fue y es aumentando la promoción del mercado de las viviendas.

     Es decir, comprar una vivienda en una urbanización cerrada en la actualidad, representa una inversión promedio de 600 000 a 1 000 000 bsf, que equivale a un aproximado de 800 salarios mínimos (para el 15 de Abril de 2010 el salario mínimo se ubicaba en 1 064,25 bsf, y según Decreto Presidencial Nº 7 237 publicado en Gaceta Oficial Nº 39 372 del día martes 23 de febrero de 2010, a partir del 1 de septiembre de 2010 alcanzará los 1 223,89bsf mensuales). Por ello, el mercado de la vivienda en urbanizaciones cerradas representa desembolsos de tal magnitud que resulta inaccesible para un gran porcentaje de la población, dado el alto costo de las mismas, por lo que adquirir vivienda en determinados casos significa sacrificio económico y limitaciones en otras necesidades. En este sentido, la utilización  de la Ley de Política Habitacional es para muchos requisito obligatorio para poder acceder a la compra de una vivienda, en la medida que mediante ésta se paga una parte del costo total y se agiliza el proceso de financiamiento bancario, por ejemplo.   

     De tal manera, que el funcionamiento y modificación de la estructura urbana de Maturín en la actualidad está regulado, primeramente, por las reglas del mercado del suelo; en segundo lugar, por los intereses de las empresas inmobiliarias, mientras que el estado a través de sus instituciones otorga las licencias de carácter ambiental y constructiva, o sea, se mantiene como un espectador ante el accionar de la empresa privada.
II.2.5 Dinámica inmobiliaria y proyecto hegemónico

     Los procesos de reforma y ajuste estructural de la economía venezolana para fines del siglo XX, desde el punto de vista neoliberal, facilitaron la llegada y radicación de un conjunto de agentes y actores vinculados al mercado global de bienes raíces, encontrando en el país dichos atractivos para la realización del capital.

     En este sentido, son muchas las escalas y estrategias de intervención de estos actores económicos  en el territorio,  una de estas es precisamente la construcción de estos emprendimientos residenciales, que en este trabajo de investigación se señalan como urbanizaciones cerradas. Éstas han generado un proceso de valorización selectiva del territorio maturinés y el aumento de la demanda de los productos inmobiliarios orientados a segmentos sociales privilegiados. Así, la promoción de viviendas en zonas urbanas es uno de los principales puntos que se contemplan a la hora de establecer soluciones para vencer la crisis que padecen los asentamientos humanos. El control del precio del suelo está totalmente ligado a las necesidades habitacionales y los servicios pertinentes que éstas conllevan, donde los principios de oferta y demanda se mantienen como un par dialéctico. Esto conlleva que la renta de los terrenos se ha elevado en gran medida por la demanda continuada ejercida por la masa de población que ha afluido hacia las ciudades desde las zonas rurales en busca de un empleo terciario o industrial, plusvalía que ha reportado excelentes ingresos a los propietarios particulares de extensiones de tierras.

     De esta manera, en la actualidad la superficie construida en Maturín destinada a emprendimientos residenciales como las urbanizaciones cerradas es de aproximadamente 10,2km2, existiendo un estimado de más de 6 000 viviendas entre 70 m2 y 120 m2  cada una, construidas en parcelas de una extensión territorial de 180 m2  y 300 m2. Debido que cada urbanización cerrada generalmente está formada entre 80 y 120 viviendas, aparte de los demás servicios y establecimiento que la conforman.    

     Así mismo, la fractura socio territorial también se expresa en los precios inmobiliarios, en la medida que el valor del m2 de vivienda a estrenar por ejemplo en la urbanización cerrada “Las Flores” es diez veces más alto que en el barrio La Constituyente y, en general, en el conjunto de los barrios de la ciudad. Aún más, si se toma en consideración que en el 2010 el salario mínimo venezolano dentro del mercado de trabajo formal se ubica en 1 064,25 bsf como se ha señalado anteriormente, lo que trae como consecuencia que el acceso a una vivienda a estrenar de 80 m2 por ejemplo,  consumiría más de 800 salarios mínimos lo que hace evidente la imposibilidad de acceder a un inmueble modesto, para un sector considerable de la población. La elitización de algunos fragmentos de la ciudad, los proyectos en carpeta para las tierras vacantes e inmuebles públicos que esperan una definición respecto de sus usos futuros y asignación social, reafirman la debilidad institucional y fragilidad de las políticas territoriales para orientar el desarrollo futuro de la ciudad.

     En definitiva, las urbanizaciones cerradas como nuevo estilo de ocupación y uso del territorio para fines residenciales, se constituye en un factor determinante en el proceso de urbanización y de expansión urbana que caracteriza a Maturín, debido a que las mismas inciden desde el punto de vista cuantitativo y cualitativo en la transformación de la  estructura espacial que presenta la ciudad. Este proceso se encuentra asociado a la dinámica económica imperante en Maturín, referido al desarrollo de actividades económicas relacionadas al sector terciario.    

CAPÍTULO III

Análisis del proceso de urbanización y privatización del sector residencial en Maturín 
III.1 Criterios de evaluación social del fenómeno de las urbanizaciones cerradas      

     Producto del trabajo de campo se realiza el análisis del proceso de urbanización y privatización del sector residencial en la ciudad de Maturín. En el mismo se establecen las siguientes consideraciones, siguiendo el orden de las preguntas realizadas en la entrevista y, que se muestra íntegramente en el anexo de este trabajo.

     En este sentido, el primer grupo de preguntas tienen como finalidad conocer los motivos de carácter social por el cual determinadas familias adquieren vivienda en una urbanización cerrada. En el segundo grupo se destacan los factores sociales que han permitido la consolidación del mercado de la vivienda en Maturín representado en la construcción de urbanizaciones cerradas. El tercer grupo se dirige a establecer si las urbanizaciones cerradas representan la solución del problema habitacional que presenta Maturín. En el cuarto grupo se señalan criterios de orden económico sobre los precios de la vivienda dentro del mercado inmobiliario. Para el quinto grupo se señala el grado de accesibilidad de las familias en función del ingreso económico, para obtener vivienda en una urbanización cerrada. En el sexto grupo se destaca la accesibilidad de las familias en el cumplimiento de las exigencias o requisitos administrativos, impuestas por parte de las inmobiliarias para obtener vivienda en una urbanización cerrada. Para el séptimo grupo se considera la mancomunidad de la inversión pública y privada para la construcción de urbanizaciones cerradas, como mecanismo que permita solventar la crisis habitacional que presenta Maturín. Mediante el octavo grupo se destaca el impacto de las urbanizaciones cerradas en el proceso de expansión urbana de la ciudad de Maturín. Por último, en el noveno grupo se destacan las  consecuencias de carácter ambiental que tienen las urbanizaciones cerradas para Maturín. 
     De esta manera, en función de la realidad social de Maturín  se plantea la influencia de las urbanizaciones cerradas en su dinámica urbana. 

III.2 Realidad social de Maturín y el proceso de las urbanizaciones cerradas 

     Los motivos que tienen los habitantes de Maturín para vivir en urbanizaciones cerradas son variados y complejos. Sin embargo, el factor de la seguridad ciudadana se constituye en el principal motivo de decisión para vivir en estas urbanizaciones dado que implica tener mayor tranquilidad en su cotidianidad, según el 43% de los entrevistados (ver tabla 2). En este sentido, la inseguridad social se convierte en unos de los principales factores que ha legitimado la aparición y consolidación de las urbanizaciones cerradas en Maturín.

     Según POLIMATURÍN, entre los hechos delictivos de mayor ocurrencia en Maturín para la actualidad se encuentran el asalto a mano armada, homicidios, tráfico de drogas, porte ilícito de armas, violaciones y maltratos hacia la mujer, robo de carros, atraco a instituciones bancarias, estafa, secuestro, extorsión, accidentes de tránsito, entre otros, (es de resaltar, que a pesar de la solicitud realizada a la institución policial, la información aportada fue muy escasa). Los cuales se constituyen en hechos delictivos propios de los ambientes urbanos, pero que cada día se agudizan debido a las profundas contradicciones sociales presentes en la ciudad. Así mismo, en Maturín existen determinados sectores (abiertos) considerados como zona roja, como consecuencia del alto índice de criminalidad que los caracteriza, entre estos barrios están: Los Cocos, Bolívar, Campo Ayacucho, La Carbonera, Sabana Grande, La Constituyente, El Nazareno, Santa Inés, Invasión La Puente, donde los hechos delictivos de mayor ocurrencia son: asalto a mano armada, tráfico y consumo de drogas y violaciones y maltratos contra la mujer.   

     De esta manera, la proliferación de urbanizaciones cerradas para estos últimos años es una forma de respuesta de algunos sectores sociales frente a la sensación de zozobra e inseguridad que prevalece en la sociedad. Es así, que se procede a la selección de estos complejos residenciales principalmente por razones de seguridad.  

     Por otra parte, contribuye a promover este proceso la facilidad de financiamiento para el pago de dichas viviendas, lo cual se ha constituido en otro elemento que ha permitido la propagación de estas urbanizaciones, respuesta dada por el 18.5% de los entrevistados, debido a que construir una vivienda en Maturín por cuenta propia, implica igualmente una elevada inversión de dinero dado el alto precio de los materiales de construcción. Más aún, si tomamos en consideración que el pago de estas viviendas para buena parte de los compradores es a través de una inicial y posterior cuotas del monto total de la misma, donde los intereses aumentan el capital inicial solicitado. Es de resaltar, que la Ley de Política Habitacional se ha convertido en una de las formas más utilizadas  para poder acceder y pagar la vivienda. 

     Así mismo, la disponibilidad de servicios en  dichas urbanizaciones cerradas tiene su influencia a la hora de comprar una vivienda, en la medida que el funcionamiento de los servicios en estos conjuntos residenciales (agua potable, luz eléctrica, aseo, red de cloacas, entre otros) por lo general es bueno, debido que cuentan con pozos perforados lo cual les permite tener agua potable permanentemente y la propia urbanización se encarga de su mantenimiento, el servicio de aseo o recolección de desechos sólidos es privado, las calles en buenas condiciones, entre otras ventajas. Esto permite subsanar las limitaciones o fallas recurrentes que se presentan con los servicios públicos en muchos sectores abiertos de la ciudad.  

    Aunado a esto, la cercanía de las urbanizaciones cerradas  al lugar de trabajo también puede ser tomada en consideración para habitar en las mismas, dado que representaría mayor facilidad sobre todo para el traslado en Maturín, donde cada día se congestiona más el tráfico automotor.    

     Por otra parte, pero de menor importancia basados en la realidad social de Maturín, están los elementos relacionados a criterios de calidad ambiental, de razones familiares (herencias o traspasos), de patrones culturales, entre otros, como causas principales para adquirir vivienda en urbanizaciones cerradas, pero que de igual manera pueden influir a la hora de habitar en una de estas. 
	Tabla 2. Motivos por el cual  se adquiere vivienda en una urbanización cerrada.

	Indicadores
	Frecuencia
	%

	Por seguridad
	86
	43

	Por facilidad de financiamiento
	37
	18.5

	Por disponibilidad de servicios
	17
	8.5

	Por cercanía al lugar de trabajo
	15
	7.5

	Por calidad ambiental
	12
	6

	Por razones familiares
	9
	4.5

	Por patrones culturales
	6
	3

	Otros
	18
	9

	Total
	200
	100

	Fuente: Elaborado por el autor a partir de las entrevistas realizadas en el trabajo de  campo.    


    De igual manera,  los factores sociales y económicos que han permitido la consolidación del mercado de la vivienda en la ciudad de Maturín han sido múltiples. Sin embargo, la desinversión estatal en el sector residencial se ha constituido en el principal factor económico y de políticas públicas que ha permitido la consolidación del mercado de la vivienda en Maturín como lo señala el 37.5% de los entrevistados, dado que ha generado un déficit habitacional de 60 000 unidades según el INE, el cual ha sido aprovechado por los inversionistas para vender las viviendas construidas a través de las urbanizaciones cerradas (ver tabla 3). 

     Por ende, de una u otra manera la urbanización cerrada sustituye la iniciativa pública por la particular para conseguir, ante la imprevisión de aquella, el conjunto habitable en un plazo más corto o en condiciones que frecuentemente no son las mejores desde el punto de vista económico, pero que les permite disponer de un conjunto de bienes comunes, cuyo disfrute corresponda en exclusiva a los copropietarios. Es decir, a través de las construcción de urbanizaciones cerradas no solo se busca abastecer a la población con la vivienda y así subsanar una necesidad fundamental como es la habitacional, sino que se impone la concepción neoliberal donde la iniciativa particular desplaza al Estado como principal agente político y económico de la nación, reflejándose en la organización y dinámica espacial que se desarrolla en el territorio producto de su establecimiento.    

     Así mismo, el crecimiento de la población también ha sido un factor determinante en la consolidación del mercado de la vivienda según el 27% de los entrevistados, dado que ha existido mayor demanda habitacional y el Estado no ha dado repuesta. Por ende, una opción viable y rápida para adquirir vivienda se da a través de estas urbanizaciones cerradas. Es de destacar que Maturín cuenta con una población según  el INE (2005) de 457 882 habitantes, aunque cifras manejadas por la Gobernación del Estado Monagas estiman la misma en más de 620 000 habitantes en el 2010. Este crecimiento demográfico mucho más acelerado que el de los servicios básicos, de infraestructura y de construcción de viviendas tiene su contrapartida en el surgimiento de "ranchos" en las zonas más pobres, así como en el congestionamiento de avenidas y autopistas y, en general, en el deterioro de las condiciones ambientales del espacio urbano.
     A su vez, la explotación de nuevas actividades económicas asociado al sector petrolero y de los servicios ha permitido una dinámica económica más fluida en la ciudad según el 18% de los entrevistados, no sólo por los puestos de trabajo creados, sino por el mayor nivel de renta existente en la población, lo cual ha generado mayor capacidad de compra o acceso a bienes materiales. 
[image: image6.png]Tabla 3. Factores sociales que han permitido la consolidacion del mercado de la vivienda.

Indicadores Frecuencia %
Crecimiento de la poblacion 54 27
Desinversion estatal 75 375
Nuevas actividades economicas 36 18
Mayores niveles de renta 21 105
Otros 14 7
Total 200 100

Fuente Elaborado por el autor a partir de las entrevistas realizadas en el rabajo de_campo





   En este sentido, las urbanizaciones cerradas contribuyen, desde el punto de vista coyuntural, a disminuir el déficit habitacional que presenta la ciudad de Maturín como señala el 78.5% de los entrevistados, dado a que se han convertido en una opción viable para todas aquellas familias que tienen los recursos económicos para adquirir su vivienda en dichos conjuntos residenciales (ver tabla 4).  Se acentúa aún más la importancia de esta vía de acceso a una vivienda, si se toma en consideración las facilidades de pago de las viviendas, dadas por las constructoras e inmobiliarias a través de la Ley de Política Habitacional, créditos bancarios y financiamiento propio.

     Sin embargo, es necesario señalar que las urbanizaciones cerradas desde el punto de vista estructural, no representan la solución del problema habitacional que  presenta Maturín debido que no toda la población que requiere las mismas, cuenta con los recursos económicos para su adquisición. Es aquí donde se presenta la disyuntiva social entre necesidad habitacional y capacidad adquisitiva de la población, reflejo de las desigualdades sociales que caracteriza a la sociedad actual.  Pero independientemente de las circunstancias que han permitido la consolidación del mercado de la vivienda en Maturín a través de la construcción de urbanizaciones cerradas, es una realidad que las mismas representan un buen negocio económico para los inversionistas, las cuales le generan excelentes ganancias por largo plazo.  
[image: image7.png]Tabla 4_Las urbanizaciones cerradas como solucion al problema de la vivienda.

Indicadores Frecuencia %
Si 157 785
No 43 215
Total 200 100

Fuente: Elaborado por el autor a partir de las entrevistas realizadas en el trabajo de_campo





     De tal manera, que en función de la dinámica económica que caracteriza a la ciudad de Maturín, los precios de la vivienda dentro del mercado inmobiliario se establecen basado en el principio de la oferta y demanda, como cualquier otro producto o mercancía a vender dentro del sistema capitalista.

     En este sentido, el precio de una vivienda dentro de una urbanización cerrada resulta costoso o elevado para un vasto sector de la población como lo refleja el 58% de los entrevistados, inclusive con estabilidad económica o ingresos superiores al salario mínimo, lo que permite que se mantengan los niveles de desigualdad en el acceso a las mismas (ver tabla 5).

     En ello influye que en el precio estipulado de una vivienda dentro del mercado inmobiliario intervienen diversos entes económicos como promotores, constructores, bancos, entre otros, los cuales se lucran con la explotación de esta actividad económica relacionada con la necesidad habitacional presente en la ciudad de Maturín y; mediante la cual buscan obtener máximas ganancias de su capital invertido en la construcción de dichos conjuntos residenciales, que en definitiva la población paga como último eslabón de la cadena.   
[image: image8.png]Tabla 5. Criterios sobre los precios de la vivienda en urbanizaciones cerradas dentro del mercado

inmobiliario
indicadores Frecuencia %
Alto 116 58
Medio 78 39
Bajo 6 3
Total 200 100

Fuente. Elaborado por el autor a partir de las entrevistas realizadas en el rabajo de_campo





     Esto trae como consecuencia, que para una gran parte del colectivo maturinés le resulta difícil adquirir vivienda mediante estas urbanizaciones, debido que las mismas son vendidas a un alto precio (de 600 000 a 1 000 000 bsf promedio), independientemente que existan diversos planes de financiamiento que facilitan la adquisición de las mismas a través de iniciales o cuotas fraccionadas (ver tabla 6). 

     Es de resaltar, que la mayoría de los habitantes de las urbanizaciones cerradas tienen un ingreso superior al salario mínimo, debido que en su mayoría son profesionales o se desempeñan en actividades mejor remuneradas.   

[image: image9.png]Tabla 6. Accesibiidad a la vivienda en urbanizacion cerrada basados en el ingreso familiar.

Indicadores Frecuencia %
Si 123 615
No 77 385
Total 200 100

Fuente: Elaborado por el autor a partir de las entrevistas realizadas en el trabajo de_campo





     En este sentido, el cumplimiento de los requisitos exigidos dentro del mercado inmobiliario para la obtención de una vivienda dentro de una urbanización cerrada, está condicionado por la tenencia o no del capital necesario para la adquisición de la misma como señalan el 69.5% de los entrevistados. Por esto, los requisitos exigidos como parte del proceso administrativo para acceder a la compra de una vivienda dentro de una urbanización cerrada,  pueden ser considerados como accesibles en la medida que estos realmente no constituyen un obstáculo o limitante para obtener la vivienda, debido que estos pasos administrativos son fáciles cuando se tiene el dinero para la compra de ésta (ver tabla 7).

     De tal manera, que para la población con oportunidad de compra de la vivienda se hace accesible cumplir los trámites administrativos, siendo el requisito de mayor complejidad impuestos por las inmobiliarias el de status social en determinados casos, como por ejemplo en la urbanización San Miguel. De lo contrario, son requisitos comunes para todos los compradores. 
[image: image10.png]Tabla 7. Accesibiidad en el cumplimiento de los requisitos exigidos para la obtencion e vivienda en una

urbanizacion cerrada dentro del mercado inmobiliario

Indicadores Frecuencia %
Accesible 139 695
Poco accesible 45 225
Burocraficos 16 8

Total 200 100

Fuente Elaborado por el autor a partir de las entrevistas realizadas en el rabajo de_campo





     Por tal motivo, resolver el problema habitacional presente en Maturín implica un esfuerzo mancomunado entre la inversión pública y privada según el 94% de los entrevistados, dado que se hace difícil que cada ente por si mismo solvente dicha situación (ver tabla 8). No solo por los intereses económicos presente en la construcción de un conjunto residencial, sino por la capacidad de cubrir la demanda de vivienda existente. 
     En este sentido, mientras más viviendas se construyan en Maturín se tiende a mitigar el déficit habitacional en la medida que existan familias que las adquieran, siempre y cuando su condición económica lo permita. No obstante, es evidente que las urbanizaciones cerradas  solo podrán dar respuesta a la demanda de vivienda de un reducido sector de la población maturinés, aquella que se encuentre en mejores condiciones económicas, lo que hace del tema de la vivienda una tarea que se mantiene en espera de una respuesta por el estado.    
[image: image11.png]Tabla 8_Mancomunidad de la inversion publica y privada para la construccion de conjuntos residenciales

Indicadores Frecuencia %
Si 188 94

No 12 3
Total 200 100

Fuente: Elaborado por el autor a parfir de las entrevistas realizadas en el trabajo de_campo





     Desde esta perspectiva, el establecimiento de las urbanizaciones cerradas en la ciudad de Maturín ha generado cambios sustanciales en su estructura espacial, siendo parte fundamental   del crecimiento urbano como señalan el 78.5% de los entrevistados (ver tabla 9). Estos se debe a que las urbanizaciones cerradas han venido condicionando el crecimiento urbano de la ciudad en el uso residencial, ya que cada día vienen construyéndose más conjuntos residenciales, lo cual se constituye en más extensión territorial ocupada en la ciudad. Es decir, que las urbanizaciones cerradas representan una extensión territorial ocupada de más de 1 020 hectáreas (10,2km2) del territorio maturinés en la actualidad.   

     Es de resaltar, que cada urbanización cerrada en Maturín alberga entre 80 y 120 unidades habitacionales por conjunto residencial, es decir, que multiplicándola por las 51 urbanizaciones cerradas tomadas como referencia para el presente estudio, existe un aproximado de 6 000 viviendas construidas mediante estas urbanizaciones cerradas. Si a este total se le suman las que están en proceso de construcción, su número alcanza un aproximado de 8 000 unidades habitacionales. En dichas urbanizaciones cerradas las viviendas tienen una dimensión de 70 m2 y 120 m2,  construidas en parcelas de 180 m2 y 300 m2 de extensión territorial. Lo que denota la extensión territorial ocupada del suelo Maturinés por parte de estos conjuntos residenciales, aunque tal como se señalara en párrafos anteriores su efecto es mucho más importante por las modificaciones que introduce en el funcionamiento del espacio urbano y en el fraccionamiento socioterritorial de la sociedad municipal y urbana.             

     De esta manera, la localización de las urbanizaciones cerradas tienen su influencia en el crecimiento espacial de la ciudad más en el sentido Norte – Oeste que Sur – Este, dado que se han venido construyendo más conjuntos residenciales en el primer sentido y, por ende, la dirección donde más se refleja la incidencia de las urbanizaciones cerradas en el proceso de expansión urbana de la ciudad.   

[image: image12.png]Tabla 9_Impacto de las urbanizaciones cerradas en el crecimiento urbano de Maturin

Indicadores Frecuencia %
De amplia magnitud 157 785
De mediana magnitud 38 19
De baja magnitud 5 25

Total 200 100

Fuente: Elaborado por el autor a parfir de las entrevistas realizadas en el trabjo de_campo





     Por último, debido que en las urbanizaciones cerradas impera la planificación se establecen internamente mejores condiciones de vida para beneficio de sus habitantes, producto de la organización de los servicios básicos que establecen sus promotores (ver tabla 10). Sin embargo, desde el punto de vista de la ubicación geográfica de estos conjuntos residenciales ejercen un gran impacto ambiental en la ciudad de Maturín, dado que las mismas se encuentran asentadas en áreas cercanas a riachuelos, caños, quebradas, entre otras corrientes fluviales, donde el desagüe constante de aguas negras provenientes de estas áreas residenciales se constituye en fuentes de contaminación de estos ambientes naturales. Es de resaltar, que los inversionistas inmobiliarios en aras de tener menos gastos en la construcción de esto conjuntos residenciales, los vienen construyendo en sitios estratégicos de la ciudad como son las fuentes naturales hídricas, donde van a caer todos los desechos que desde los conjuntos residenciales se generan, (análisis de suma importancia en aras del desarrollo integral del municipio, que puede ser desarrollado con mayor profundidad mediante otra investigación, dado que escapa a los objetivos del presente estudio).   

Así mismo, es necesario destacar el excesivo consumo de agua (normalmente escaso en muchos sectores o barrios abiertos de Maturín), para el cuidado de jardines o el disfrute de multitud de piscinas particulares, cuando no para el mantenimiento de instalaciones deportivas tan elitistas como los campos de golf. 
[image: image13.png]Tabla 10_ Impacto ambiental de las urbanizaciones cerradas

Indicadores Frecuencia %
Efectos positivos 149 745
Efectos negativos 51 255
Total 200 100

Fuente Elaborado por el autor a partir de las entrevistas realizadas en el rabajo de_campo





     En resumen, el proceso de las urbanizaciones cerradas en Maturín ha estado asociado a la dinámica urbana que ha caracterizado a la entidad desde el punto de vista político, económico, social y cultural, como consecuencia del desarrollo de las actividades económicas – productivas referido al área petrolera y de servicios en la cual ha estado inmersa la entidad, sobre todo desde mediados del siglo XX hasta la actualidad. Por ende, los factores que han permitido la consolidación del mercado de la vivienda en Maturín a través de la construcción de urbanizaciones cerradas han sido múltiples y complejos, relacionado a diferentes causas que son propias de la dinámica urbana de Maturín. En este sentido, dichas urbanizaciones cerradas han tenido diferentes consecuencias desde el punto de vista socio económico y espacial en Maturín, siendo parte fundamental de la expansión urbana que caracteriza a la ciudad hoy en día, la cual es necesario tomar en consideración a efecto de establecer políticas y estrategias de organización y ordenamiento territorial en función de los potencialidades económicas y naturales del municipio.          

Conclusiones
El estudio de los procesos asociados a la dinámica urbana que experimenta el municipio de Maturín, en particular, relacionado con el efecto de la construcción de urbanizaciones cerradas. Principalmente a partir de las últimas décadas del siglo XX y hasta el presente, permiten arribar a las conclusiones siguientes:

· Las urbanizaciones cerradas son parte fundamental del proceso de urbanización que caracteriza al municipio y ciudad de Maturín, en la medida que contribuyen a la expansión urbana de la ciudad capital. El fenómeno de las urbanizaciones cerradas no es exclusivo de Maturín, sino que es un proceso que se da a nivel mundial y, en este sentido, forma parte del proceso de inserción de Maturín al capitalismo global. 

· El proceso de urbanización y privatización del sector residencial en Maturín, dado a través del  establecimiento de las urbanizaciones cerradas, es consecuencia de la dinámica del modelo de capitalismo periférico dependiente que caracteriza  a la ciudad, al municipio y a toda Venezuela.

· La construcción y expansión de esta modalidad de urbanización ha estado asociado a la dinámica histórica reciente  registrada por estos territorios desde el punto de vista político, económico, social y cultural, y que han promovido y sustentado el mercado inmobiliario en el acontecer económico y financiero del municipio y la ciudad de Maturín.

· Las urbanizaciones cerradas producen segregación y fragmentación espacial en el territorio de Maturín, lo que trae como consecuencia una organización territorial desigual, es decir, sectores cerrados privilegiados que cuentan con todos los servicios públicos básicos y sectores abiertos que se encuentran en paupérrimas condiciones sociales. Sus efectos desde el punto de vista ambiental, social y funcional en la ciudad superan a los producidos por la expansión del espacio construido.

· La distribución geográfica de las urbanizaciones cerradas en Maturín se ha desarrollado con un enfoque local, es decir, con una concentración en determinadas zonas de la ciudad, lo que ha promovido un crecimiento espacial urbano diferenciado.   

· El efecto de las urbanizaciones cerradas es mucho más importante por las modificaciones que introduce en el funcionamiento del espacio urbano y en el fraccionamiento socioterritorial de la sociedad municipal y urbana, que por el proceso mismo de expansión urbana de Maturín.             

· La inseguridad social se ha constituido en el principal factor que ha legitimado el proceso de aparición y consolidación del mercado de la vivienda en Maturín, representado por la construcción de urbanizaciones cerradas.

· La desinversión estatal en el área residencial desde las últimas décadas del siglo XX, unido a la elevada tasa de crecimiento de población sustentado en un flujo migratorio creciente, en un contexto de desarrollo capitalista neoliberal, conllevaron al déficit habitacional que presenta Maturín en la actualidad, el cual ha sido aprovechado por los inversionistas privados para generar ganancia a través de la construcción de urbanizaciones cerradas. 

· Las urbanizaciones cerradas no representan la solución del problema habitacional que presenta Maturín, en la medida que dichas construcciones residenciales siempre estarán regidas por el principio económico del sistema capitalista que implica generación y acumulación de capital en pocas manos. Este tipo de construcciones se orientan a un reducido sector de la sociedad maturinés con posibilidades económicas para su adquisición. No obstante, para estos sectores de la población representa una solución rápida y viable para adquirir vivienda en estas urbanizaciones.

· Los precios de la vivienda dentro del mercado inmobiliario en Maturín son elevados, debido que el precio de la mercancía vivienda no solo es consecuencia de la dinámica socio económica presente en la ciudad, sino también de los intereses económicos especulativos de los distintos entes que intervienen en las diferentes fases que implica la construcción de una urbanización cerrada, tales como los constructores, promotores, financistas, entre otros. Por ende, adquirir vivienda en una urbanización cerrada en Maturín, implica una inversión sumamente cuantiosa.
Recomendaciones
Toda investigación implica su aplicación en la realidad concreta. En este caso los resultados alcanzados si bien muestran la realidad asociada al fenómeno de las urbanizaciones cerradas y sus consecuencias en la dinámica socioterritorial de la entidad, aspectos a considerar en todo ordenamiento urbano, representan un amplio campo en el cual debe continuar profundizándose. Es por ello que como recomendaciones se propone:
· Los entes gubernamentales como la Alcaldía de Maturín, el Ministerio del Poder Popular para el Ambiente y el Ministerio del Poder Popular para la Infraestructura, deben tener mayor control a la hora de otorgar los permisos para la construcción de urbanizaciones cerradas. En la medida que se eviten construcciones en lugares no aptos para asentamientos residenciales, construcciones con materiales no adecuados, sobre precio hacia los compradores, retardo en las construcciones, entre otras anomalías que en definitiva afectan al usuario final, se  logrará un proceso más eficiente en el planeamiento urbano.

· La Alcaldía de Maturín debe tener mayor control del proceso de expansión urbana que caracteriza a la ciudad, a través de un programa de ordenamiento territorial, donde se valoren las áreas aptas para asentamientos residenciales en función de las potencialidades naturales del municipio.     

· El Ministerio del Poder Popular para el Ambiente debe supervisar en periodos sucesivos el estado de las plantas de tratamiento de las urbanizaciones cerradas, en aras de minimizar el impacto ambiental producto del desagüe de aguas negras provenientes de éstas en caños, riachuelos o quebradas cercanas al lugar donde están ubicadas.

· El Estado venezolano debe invertir más en el área residencial, con la finalidad de mitigar la problemática del déficit habitacional, frenando la influencia social, funcional y ambiental que ejercen las urbanizaciones cerradas en la sociedad maturinés.   
· El trabajo conjunto entre la inversión pública y privada facilitaría solventar con mayor eficacia el problema habitacional presente en Maturín, en la medida que bajarían los costos de las viviendas y se frenaría la especulación en el sector inmobiliario.

· La alcaldía de Maturín debe evitar el proceso de segregación y fragmentación espacial que se presenta en la ciudad con el fenómeno de las urbanizaciones cerradas, a efecto de poder ejecutar con eficiencia las políticas gubernamentales establecidas en el marco del Proyecto Político Simón Bolivar.

· La alcaldía de Maturín debe evitar que sean los promotores inmobiliarios quienes continúen direccionando la expansión urbana que caracteriza a la ciudad a través de asentamientos residenciales.     
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Anexos
MINISTERIO DE EDUCACIÓN SUPERIOR

UNIVERSIDAD DE LA HABANA

FACULTAD DE GEOGRAFÍA

ENTREVISTA

     A continuación se le presenta una entrevista que tiene por objetivo contribuir al desarrollo de este Proyecto de Tesis, el cual tiene por título: PROCESO DE URBANIZACIÓN Y PRIVATIZACIÓN DEL SECTOR RESIDENCIAL EN MATURÍN. Debido que forma parte de las actividades enmarcadas dentro  de la Maestría Geografía, Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial, que en la actualidad curso como parte de mis estudios de postgrado. Por lo tanto, se le agradece su valiosa colaboración para responder las preguntas mencionadas, siendo lo más objetivo posible.

Prof. Jhonny Poito

Nombre de la Urbanización: _____________________________________________

Ubicación Geográfica de la Urbanización: __________________________________

Año de Construcción: ___________

Preguntas

1. ¿Señale los motivos por los cuáles usted adquirió su vivienda en una urbanización cerrada?

Por seguridad ___ Por facilidad de financiamiento  ___ Por cercanía al lugar de trabajo ___ Por razones familiares ___ Por disponibilidad de servicios ___  Por calidad ambiental ___ Por patrones culturales ___ Otros ___


Explique: ____________________________________________________________

____________________________________________________________________

____________________________________________________________________

2. ¿Qué  factores sociales han permitido la consolidación del mercado de la vivienda representado en la construcción de urbanizaciones cerradas en Maturín?

Desinversión estatal __ Mayores niveles de renta ___ Nuevas actividades económicas ___ Crecimiento de la población ___ Otros___  

Explique: ____________________________________________________________

____________________________________________________________________

____________________________________________________________________

3. ¿Considera que las urbanizaciones cerradas contribuyen a solucionar el problema de la vivienda en Maturín? 

Si ___   No ___

Explique: ____________________________________________________________

____________________________________________________________________

____________________________________________________________________

4. ¿Qué opinión tiene sobre los precios de la vivienda en urbanizaciones cerradas dentro del mercado inmobiliario en Maturín?

Alto ___   Medio ___   Bajo ___

Explique: ____________________________________________________________

____________________________________________________________________

____________________________________________________________________

5. Según su ingreso familiar, ¿fue accesible obtener su vivienda en una urbanización cerrada?

Si ___   No ___

Explique: ____________________________________________________________

____________________________________________________________________

____________________________________________________________________

6. ¿Qué opinión tiene sobre los requisitos exigidos para la obtención de la vivienda en una urbanización cerrada dentro del mercado inmobiliario en Maturín?

Accesible ___   Poco accesible ___   Burocráticos ___

Explique: ____________________________________________________________

____________________________________________________________________

____________________________________________________________________

7. ¿Considera que debe existir una mancomunidad de la inversión pública y privada para la construcción de conjuntos residenciales? 

Si ___   No ___

Explique: ____________________________________________________________

____________________________________________________________________

____________________________________________________________________

8. ¿En qué medida el establecimiento de las urbanizaciones cerradas en la ciudad de Maturín han contribuido con su crecimiento urbano?

De amplia magnitud ___   De mediana magnitud ___   De baja magnitud ___

Explique: ____________________________________________________________

____________________________________________________________________

____________________________________________________________________

9. ¿Qué impacto ambiental tiene para la ciudad de Maturín el establecimiento de las urbanizaciones cerradas?

Efectos positivos ___   Efectos negativos ___

Explique: ____________________________________________________________

____________________________________________________________________

____________________________________________________________________

[image: image14.png]o e o e S e o o e 41 o s o 3 S s S S e i s et P RS ——— [P

&, 4? ?

. s H
2007 ‘2idoid uoeICqE)I 131NN,
[

E:d 4
m . M‘ “ m m momw I RIS ueld un e seeing
F PEROY B 9D SUCU JOR0BS UB "SBYIL 387 epriganb g 90 muouows 110 epimmb vatipw

o 4B @ O > WD S G AN T WD AR A D KGR G D AP MR N NP W GO T W W U A D OB D A O 4O W e e e of 21 5D ofize) ¢ & ;ysendosd enhued 10 eied se2q0 ap udpniala A oneloid ojlouesRp QD uBLl YA

¢ ) 1815005 RIS
L un B SESINS ‘uodRueiR auand 10 Jod eprdnie sjuswienion 208 160 oued us osendod
] s 3 oAnodEp ofdwed Lantued 1o mued $e80 ap uonntele & Oinedwd oouesap spumg 2T
% 4
. oZ mQ ME ' oAipoda( A jeucioesioay ojusiwuedinby

R L R Y R R R "ouandoBe [BMOR 19D BAIE (2 UD SSURNIGH B SOLOLESED SOABMAL 3D JOI08S 12 UD ODRZIRI0]
feTel :

u
: [ ody SURGIN CUCEMGIEY 11] Un 80 uGDONASUCY A omefoid ‘ouBus) 8P uORIBInbpy  £TET
@ C m u& O Q m m _ m m m w 3 WeIEZ BLENL 13D 91580 (€ DIEOIAN 2 SOOUESEN SOABNU 8P JOII95 10 LB OpRINeCO]
odip suRGIn SuoIBINGUY (L) un 3D ownonisucs £ 010nA0iC ousue) ap usmisiabpy 22
- »
& -4 >
M. Q m ". ﬂ

NRINLYN s,

"
bo w0 e A0 W OB A GH A G0 AR AD Y UO M GO UY 4D KB U WO 4D OO OF OB A0 4D G WD SH G W B W B WD A LD MW W

sebeuop opeisy

0AR8
auedn Cuiny Ay B 9iG0S 'DERIRD §) 05 BLOU J0100S (B U CRBILRIG] S35 B SBWED 0GF Bied
¢ 0D UGIDONNSUOD A 1nsAoud TouBLS ap uoDIsinkDy 2 E

promedes uod i odis e
jBIOURISISY-0DIPYN OjuSiwedinby

‘cAeiRd sueln

CUNY CNY B B0 @1500 1B DEENID €] A0 SUCU JOIDBS (B U EDEINROO] $HBIDUEDISES SCHONESED
SCASNU 6D BRI (9 US SODBIIQN IBS B uUn BLBD SOUWNR 0587 40 opawoxd pepredes uos
BHERG vOIoRInpa gied somuesd {2} 30D 0 UDSNISUOS A ClopAcud Touais) Ap Lomsnbpy  02E

e B
BRIGT 153 B SOUWINE 08LTL 9D Sipswnid pepoedes .
30 uoiosnnsues £ oseioid 'ousiet ap uopsinbpy LT

M BT B BIA BUBIBLED B 3D $3UO0BIRIWL
o JOI085 15 UB QOBRIGN JDT B TECUWNE (8C°L 80 Sipswoid pepledes
31 {1} un ap uoanasuos £ owskoid 'oususy 3D UORISINbEY  SEE

‘u»numn&w»nhwannn

Lepn
U6 ODRIIQN 395 ¥ SOUWNR 08 o oipswosd cepredes .
i (1) un B0 UGIDOMISUCS A 0eAcd ‘Duese] 8D uGisinbpy S8
RUBCQUN BRIR 1B
158 (8 'NI9JR2EN 9P SESUR QUEG 1B US CPBOIQN 19§ 8 SOULINIE NGL ] 90 OIPAWCid pepredss .
100 EASEQ USeonDs 2ued 2Iued (L) un 50 UDIDONIIBLCD A 017eA0Id fouaue) B LoISINDpY L'

2 CICRBIOD
O ODCULY WY B 80 IS LoeBuoiord 8 5IG0S RPN Bl 9P NS 18 BDETNE0C; $A|RBULSISAS
SOUCHBSAL SOABNIY &P BRI |3 UD OPBOIQH 68 B 'SOULWINE {087} 90 cipswesd peppades
Lo e2i8eq upoeanpa wied sueid (1) un op UPoNISUCD A 00adosd 'ousue) 8p uomsinboy PLE
&
SDWBAR O Z [RUBUY BIA B 8 31USORADE 'DEDNID B 9D 81$80INS (R BPEZUBDC] S8[RITU ]
SO{ONESBD SOADNU 6D B8J8 (& UD OPEOIGN 165 B 'SOUWNE 0S8 L 8P Cipawosd peprdes
4o 80188Q ueednpd gied pued (L) un 8P UGIDDNIISU0S £ 010840sd "CUBLS] &D UoID!

BO11SIUBQU( UOIDBUSPIQ 8P UB|d

Sy Wy A% S5 AR A WD A5 MO U OF G5 W WD 4% WO AP o U A & 6 0 W 0 N0 AL 6 A5 O W U0 40 45 M A0 S W B A

22]1SIUBQIN UQIDBDLIUB|4 8P U0ID28.l] eve

LCSRWEIRS SUANA (90 HISA0-INS (8 SYLLTIBI0! 35IB0USDISE SCIOLESSD SOARMY
50 S0HI9 58] UD DDENIGH 45T § ISOUW 30 oipawcud pepReded Loa BEDSIaND

zipsw uppednps eied oed (1) un 8p SISU00 A OI0RACIS OURLIE) 5D LUOIISINEDY

jeuoioeonp3 ojuenwedinbg:

‘SOUBLBY 8D SEHIN0BY (04) BIUENIUD JUSWUBREUNX0ICE

S0 UGILEITeY B 8P SAINDaL 53 1BNO O] BiRd RUCISELGRY UDIDURIE &0 SB[ED0! A SRIEpRISe
’ ogu SOWSUERI0 SO1 B0 $PARI € "SOIBIOUADIERL SOI0LIRSED SOABNU BiRd SERUR 5B
SUCS JHS UTIDGBD SHENT SBISENRINGLY SEDEMUN (D1L] Z8I1P OIUBID A {gg) QU A
NUONIWD BAUS VBN 8% SOIRNSURW SOsBUr SOAND SEIWE] © BUCIDRIGEY BIOUDISISE 67
j 1BMU R SBPBUASAE BDUSIAIA S0 SSREDILN OFE B0 USIRORASUCS A QWISIUEQIN 9 SOI08A0IY

e e e

TEUOIDBUGRY UQIUSIE 5D S51800

A 58208150 SOWsuelio SO UoD JINBWRILNIUCY TARUOD (3D TRALE B OORINDSD ‘uuniew
0 SOLUBR 3D SBUDY S8 AP BMISIY UODEINGRM D [BLCIDSS UBlY 18D GIusp oprISWsNGD
BUDIDRNGRY BIOBLL C/4 UDIDNISHS USROMNISUSS 8D wmﬁm‘Moh HIUBIDBUS SRIUBISING
SCIRG SD SESIQ S8 US S8 18 1S URISGAD $OIBNG 58] 'SeREINGUY SRRRLIIN (0]

010 OJUBIS A (5G] SoUD A BUBnOwWd HAUS UBDIQN B SOjRNSUOW Soseubur sodng seuny

, f:, .
& IEUOIOEIARY BOUNSISE B {] [9AIU (B SRRBUNSED BOUBIAA 5D SBDEDIIN 097 8D LOLRI0a

BOUBUB) BD SRFTAY {0A0) TUSSRT SCIUSDSE)

HWHLELBUWAXOUIR D UGIDEINIQEY B 8D sianlas 85 18N0 O Bled [BUCBHGRY UOIIUME

0 3312001 A $0(epEsh ‘Solpuomey sowsiuelio SO 9P SHAR € 'SPROUSHISH sojaLeseD

soasny esad SRAIE S8 US SERINASUOD 195 UBISGaPL $BIEND SR SELEINGN SEDRDIUN (B8] TouD

{ERIBNTUID BISEG UOS S6{BOSUDBW S0S8IBU] $0AND SEIIUB; © JBY 1GBY BIDUBISISE 6D
U 1D SERBUNSRD BRUIIAA BD SOREDIUN GER'S 8P UQIDEIUISUCD A ©

LBQIN 90 SO100A0M-

ABUCDY (9D SHARI B SOBINDS[E ‘LU 0D SCUIBE B0 SRULY $B] 8D 201814 UGDe

S0 BLOKES UBld 8D OUBR OPRICISIUDD (BUCIDRUGEY RIC/W O/A UDDNILSAS “UoIDaN
ap sewesloid awepal "SHIUBISING SOUIBG 8P $RB.T SBI LD STSIACC J8S URISNaD S51BND 88y
; ~ {og) cown A BUancuid BISEY LOD seensumy sosaibul S04nD

9 BUCIIRNGRY

BERNID Bl AP [BIUDD JOIS8S5 18D SENDOIT $07 UDINETILEUR
1 9P SBUCIOBIDGLLU] S8 US 'ORENN ODEDISYY 19 J0d SODRANDO SIUBWIBNITE SOUBLE] 50
UB ULNIER B0 SOLUBLWINY 4D OIUGNLIDRISEGY BP ONUSD |3 BISd S8IQ0 5D USIINDBIe 4 0D0A0I4

DEPNID Bl BR 9LOU JORES
19 UG CpEAGN [edIDIUnK CUBIUBWSY (B US UDIDBIGWE 91 SBIGO $8; 80 uponoale £ 01584014

TEPNID B] BC GWOU 01988

{3 US CREDIGN BRASAE 8D DI0RBY [P CISILEUORUN; UG Bisend A 58iQ0 S8 9P UQISADULTY

.. soyusuwedinb3y solo

DBONID B BD (BAUSY 101063 19 UB ODRTIE00
‘ULMEW 8D (2GSIGOTY CIAGIE (8P CIBILBUOIDUN] US BISend A SRIQO 8D UISNISUonD

) ‘PEPNID B 8D {BAUST IO1DBY B UB OPEZIEDS!
UHMEW 8P BINND 0eidWeD 19D OIUSIIBUORUN U BiSend £ SBIQ0 2D uGISHIDUCD

SoiBlRd SO UGIRTIUEGIY
21 60 SHUCIRILBUIYL $B] US OPEDIAN 165 B 'SOULUINIB 0og'L &p Opawdud pepeden
UOT BOISRA UGKEINPE sied pumid (1) uly 8p LORONIISUOD A 019eA0Id Touaue) 8D ugsInbey  ZTL'E

. ‘1eoadse urid un ¢ sesing

HUOIBWRIRG SUSNL 1BNIOR (8D 0AUSD S8peulisseD SSIRIDUBDISHL SOIEBSSD SOABNY

eled SRR S8 90 BUN US OPEDIN 188 B ‘SCUWNR 081 AP Oipswod pepeded ueo
£0:5q Loeonps wied jeued (1) un 3P UQITONASUoD A O108Ad 0UBLB) 80 UGRIBINDDY  LL'E

HIEHCUNS 10108 (BD SHIEOUBDISSI
SO[CIIRSAP SOABNU 6P BOIY [0 UB ODRJIQN JOS © ‘SOUWNB §3E . 6P CIpsWoId pepoeden
UoS B21SEq LoEonpe 2ied Bueid (1) LN D LOIONNSUOS A M0eAC T ousue) op uorisinbpy  0L'E
‘Blsied B
DETION IBS B SOUlNE 03¢ 80 vpawod nepineded
1150 ugnonuisucd d 0103A0d CUBLRY 80 UCIDISINDDY 5¢

OUBQ[ OJj0JIBSB(Q A SBOIgNd SBIgQ 3p
uoloeINBay A UQIOBDIIUR|4 BP |BIBUSE) UQID08.]
NQIOVIIHINY 14 30 ORNMILSININIOIA
%Dwozw.ﬁwmémzﬁ mowowmm:,w*zw
m !

aNZ3U3A 9p BUBLIRAIOG ROQNdaY

SR

= 0

i
H

G000t 1

COSGI0L N

o FHvHYd

05600t T

GO00L0°) 1

t\)\mv‘\:uo % WW. 4

,\\., . \\\ T A
g B e

__osoifijay A 1eanjing-oioog cjusiwedinbz

"BIBISG 20UN Ay B] BD NS OB (B 85703 'LUMEN 8 [BAUSD J0106F 190 FL0U

18 ue sandosd ouedun enbivg 198 eied $84Q0 6D LONDE[R A cloedosd onouRseR Bp UBIY  YTTL

2D BT IOPINGUISID 18D SEUSISRPBLIUL w& 48 JOISNDUL BUCT ©f & 2)5840U

12 o15endoid CUBQN anbitg 18 BI8d SRIQO 4D uponasls A owakoid Toposesaep spueld  €2°%

UBIUSLQ 8D PRDIIBAILN 2 B Uedaueusd
50D 0$n 2185 RIBC SOPRIRIVOD SOUBLD) SO FAMOU! BND ‘UNOIURLEE OINWCY FnlURd 1B

00SOLEN

,..4,. o /: 1)
omosvmo s\
T

N - N o

enbiuon easp ue oisandoud enbied @ 2uad SBIGO P LODNOSEe A C10BACId COLESSD 8D UBld 22

‘oAtodag £ jeuoforeioay ojueiwedinby.

UBOIED SET QU Bl 5P SHUQIDRDSIL) SB UB CPRIeD)]
UN G0 UOINHSUO A Q1oedoid oueus) op Lomisinhpy

1880-N3 (8
HOBINQUY

"R0lg B iA BISILED 8] 6IQ08
2 'SOUWNB (L6 9P Apewiod pEpICedeD UDD BPETYISIeAD
(L) un 6D UCoNLSLCD A 0109ACIC "ousLS) 9D UsIISINhoy  B'E

BUIDIES B 8D 21Ul 7 201088
S0 RIOKE € BT 1BUBLY 2] '9JQ0S RRDMID €] 3D 91580 18 OPLTHR00) J3S B SBWeD O6¢ aued
pEPTEERD UOS 11 0CIL Budsal (1] UN 8P UGONASUOD A 0108A01 'OUSLIS] 90 LOTISINDDY

ST sy
W T A D WD G KD AP G U M MY O UM AP A GF S0 O AP WS UN 90 Gb W e @ 0 e
S Ao T A

tEd
IDWICIC pepiseded Lo B
S0 UDIDCNUISULS A O10BA0Id ToUBLSL 8D UD

Bty A0 AR S O MG S0 W WD an

A
Snboy

BUBQIN 8RR

US OD0ULG AY B B8P INS
DIORCED UCD 2RROYISIBAR

(1) un ap usronasuos & ooslond Dusus) op uoiSinbey &

i
2

€3

1R1edss ugld un B sejeng luosBweiga

epineden LoD BHRD! ;
nasuos A cosioid ‘ousus) sp Lomismboy  §°C

FRIDUSBISISY-00IPaW ojusiwedinby

55

.

oo

*

80 8158 (2 "ERRISOWA( B CLUEQ 13 US ORENAN 96 B SCUWN2 §8¢7) 9D Cipauoid pepoeden
GO BOSRG UCioRones Biad wwad 1) un 8D UOIANHELLD £ C1SeA0E CUsLS] SISIADDY

s
&

Lo
[
y

[y

teuojoeonpy ojuaiwedinby

SOUBLE) 8P $BHI0eY [§1L2) 291D STUGDSOD Buswesewixede

S0 USIBNEQRY B) 6D 2261nba2 65 [@N0 of wed BUOIRIGRY UQIDUSIE 8D SBIBTY] A $BiEDRISS

‘SeuoRy sowsiueiic S0 8D SHARL B 'SHIBIOUSNSES SOIOUBSED SOASNY Lid SE0IR $8)

LB SERINISUCD J5S URISADP SHIBND §7) ‘SELRINQLY SBRRRIUN (GLL) 281D OB A {gg) coup A

BIUSNDUD GAUG UBDION 8 $8iEnsUell 50568u1 sOANS SRIRUR & RUODBIGEY BIOUSISISY 3D
{1 1OAI (B SRPRUNSSD BPUBIAIA G SERELILN GAG'Z B0 UDIDDNASUCT A JWSIBERIn 8P SOuek0id e

EUORBIQEY BICBW O/A LODMISRS UOPONISUOS 8P seweseid SIUEIPBW SBOBIOLRSHD
UBLISRS SEAUT SBI UD SEISINGIY 2155 UBIATLD S8jEnd B8] ‘Seu uy sspepiun {pL}
: UBD A {G5) cowd A BIUSnDLID SUIUB UBMIQN 88 Sajpnsusw S0 :Bul s04n0 seyue)
O BUCERLGRY BISUSISISE 8D 1] [PA 1R SEDOUNSOD RPUSINA IP SEDRDRIN 9201 sp uonelog £C
SOUBLA] P SEWIBISHY (TY) SIVIBA SBIUSIDONEND
[CH ﬁm.hmxo‘dm SD LORENLGEY 8] 9D 213nD3I 85 1800 ¢f Bied RUCDRIGRY uIsusie
D ST A SHIEPEYSS “sHRUCoRy sowsuelio SOI 80 $PARM B 'SSIRICUIISE SCHOLESED
SOABNU BILs SBAUE STY US SeRINISUCY JBS UBISQap SN0 S8 ‘SRumngL sepepun (G5} 0oL
A gjRensud Bisey Los ssiensusw sosesbur S0AND SERIWE} O [BUCIDRHGRY RIDUSISISE 8D |
DA (B SEDRBUNSHD EQUBIALA BO SOPEDIUN 08T L] 3P LIDOANSUDD A CUWISIURQIN 2P SO102404 FA
BUCICRLGEY BIOISL QA UGIDNIISHS UpIvannsuos ep seweibod
SIUEIPHU SROBHOLBSSD SEIRIDUBPISE] SRR §B] UB $RISIA0KC J8S UBISQDD S8Nd S8y
‘SeUBNGU] SAPREINN {G5) DU A BjUSROUID BISRY UOS SIENSUAW S058:6U; 504D seipwe;
© RUCIDBNGRY BIBUSISISE 8D | [SA [ SEPBUNSED TRUMIMA S0 SBOEDIUN 0T6'T 8P UOBI0G e

iy

“TERND B 8D
UG CDRIICH 155 B 'SOUWME 0881 6P oipewaid pepnedes

199 (B SueAmIsuoD B L
: N8P UCIRONASUCS A eBAcud foUSLIST 80 LOIISINDOY

o
U0 BDISRG UGIDBONDS Bied (B

"QUBIANOS
13 A.INS 18P SOPRIL SOLJEQ SOf UG CPBIIAN J8S B 'SOUWNE 08" op oipswad cepmeded
000 B3ISRQ UGIDE0NDs Bied [BIUEid (1) un B0 UODONISUOD A 0100401¢ 'ouB LY} 5D LOKSINDEY

OBAND 21 80 [RAUSD
13 U8 'S0200) 507 C1URG 1§ U 0PN J9S B 'SOUWN(B GE°L op dipauicsd pepineded

S5
LO2 25158q ugoeonod sued (mued (1) un &D JODAISUCS A 010540sd TouBLE) 8D LOISINDDY

Lkt o e

- ST

e
u\x:a@,,.m.:,qi 4

K&

&v\,az fesl TN

e ; - N
el » S e loleriat ey
e IR L Ly AT

PUeNg 87 ouJeg 19D ns
1§ IABUCS CHOLBSS( 1R JOII0S [ US ORENIGN JBS B "SoUWNR (5¢' 1 8 oippwoxd pepivedrd
uos 821580 uOiseIned sued [@ueid (1) Un 8D USDIILISUOD A 0BA0Id (USR] 8D UOISINDRY

OSBRSS SUENA 16D NS (8 ‘sauabup
S8 Qi) B 5D SSUOKBIDAWL SB] UB 0DEAN J3$ B 'SOUWNE 09L'L 5D oipawosd pepoeded
oo euiseq ugioeonpe wied sugid (L) UN 5D UGIDONASUOD A 0103400 ‘CUBLIS) B UDIDISINDDY

IR

U E

DROMD B BD S1880-iNG
BN 186 B SOUWNE H8¢°] 3D cipawoud pepeded
8P UOIDDIUISLECS A 01284040 "OUBLA §D UMDIBINbDY

200 1

Mmﬁmmcmo\mmomﬁmnﬁwﬁmmﬁnmmcmon
U0 B2I1SEQ uoetnpe sied Buued {11 un

{UOORIIRIR ] QBN
6D 1590 (B URAIDR UQWIS QUIEQ (5 UB ODEDION 23S € SOuWNE §8g ] 20 opewaid pepneded
;

oo goisgq upesnes esad mugd (1) un 5D UODINASUOD A 0;08ACSC OUBLE D UOIISINDDY

OOLLNYILY
ONV3IO0

sougvedpe seap ons S calge Mmur\r? ordiue e seumpundsal
SHUOIDBEISUS 8] US 01360008 CONSIEsnYE A [RININD OlKEWOD 180 LONSIISUOS A 0108kt 122
osoiBey A jeinyng-o100g ojustiedinby.
‘spusie gunfet op
eolp ug oisandosd curain anhiag 1@ 248d SRHQ0 ap uenoals A oakoid onoursep ap ueld . QU X

) '} WOtRWRIEd USRS UQREAVRQIR
B} 90 81S8INS (2 0158nCoid snbued (& wied $8500 80 Uonoals £ opicid opoLesep epuRld  BLZ
jeiedss

0001
A SR SR A £ 7o - .hsﬁggg
SONIBW Ud BOljEID) BjEOST

CUTUTSTW S BDED BAIL 8D SBAIND
ipens us seoyeibosd

SO Q08 80 Owcmmgmmummwm UCD WiN M3 uetd un e seing ‘sebeucy oapey esor omoaao\_mwmo 204 pRpIENIOR B Ud BpRdnoG
H "y § [y s 1 P od se ~ 1 o mm. rtankb O : *
SEpBEUARI00T .mmocmu 27 Enwmﬁv 95 OVSd BIOUBIS; ] 3D BUWBISIS 2548 _ﬁ ?.mﬂ c,a,oﬂw%a?( enbied o eand se1qo ap vopnoels A opovicid "opouesep aputld  8L'Z

oaodag A feuoioeaisay ojusiwedinby
DEpnIS B

180 sns 2 'sefene OnweN Ay B 8D ICI00S (8 UD OREZIEDO

Wity (LY UN 8D UDIDOIUISUOD A 0108A0ud DUaLE) §0 UpSInboy  LLVE

‘07 0SNH (WM JOIBDISI BSIOASUBLL [BESISAIUN UCIDDBA0L

P 3155 (B N0
: gyp ouBIn

PEDNID B 90 SUOU B "UGRNDOG JOIOSS 9 US CDEZHBIC

185 @ | ot OUBQIN CROIBINGIEY (1) UN 80 USISDAIIBUCD A OW0SACH CusLIs) BD ugisisbpy 842

-

sezipebouy sealy &~ —
T~ A BIBIRLED B BIQ0S RIDRISOWS] B QUIRG 19 UB OPBRTHENO)

(L) UD B0 UOIDSAISUCS A Ci0eAnud Tousus) BD usiisinboy §L'2

S jeloun SISy -ODipa olusiwedinby

uPIBNDOE B8P BLCU
CEOIGN 108 B SOUUME 438 op oipewoid pepioeded .
N80 UOKOMISUDD A C10BACID OuUsSLE] 5D uOisinbpy PR

G
T €7 5P OPEIQOS 04ueD 18 U OPEDIAN L3S € 'STUWINIE (ELTL 9P CIpRWeid pepivedeD .
E 210 B un ap uonInsuon A onaloid fousuny sp uomsinboy CLZ

R e

sjusuzuLisd eunbe =S===s

o
et B
0o O

BPBZIBURY BORIQENY ======

o

BTl BT BIA 2UBIBUED

P
JIUBLULIBIUL 20NBD 8D SBPRIGEN)) - =T
’ . : ; : - HOBBS I U0 D 63 B CSOUWNIE QUTT S0 CID3WGIG pronedeD
e wed s OSAASUOD & owadoid fousus) sp uosInhsy  ZLVE
QWTmcmg\mmwmm @Uﬁmu mww mm\wmwm‘w@wv yd 3\....43}\/\36.&. ‘oUBNdoIeE 18108
WD 9158 ¢ opvanbued 13 CUIVG (8 US OpRED! ‘SoULL ‘L By owpswod pepisedes
LoD B0ISEG ugneonps sied jaueld UTSUCT / Loud ot e

[ o~ A L IO S oML aLy
oﬂ?z S EAID o 9P USIISIRDRY U &

i s

2TUBDO] SHIBISUGPISH)
ipowoud pepinedes
Usue Bp uosbpy 8T
wSOBWRIR SUEN 19D 31590
"1 9p oipouwod pepledsD
wid ousiey ap ugisinbsy 82
Ucsnhon BP SIS0 8 ToduRig 03
SHIpUY QWEQ 1B UD OPEDIQN 195 B SCUWNE (48 8D 01pawiosd pepioeded uCh BREDYISIBAID
2pw ugesnpe 2ied ued (L) un 80 UCHDIUISUS A O108A0E (ouBR ap usimisinbpy . L'

OIULIE 12AIN BD BAIND  —

{8 'HBR0 5D SRIBUDL :
UCO BOISRS UGisRINDd vied sue

a2
T3
@
]

mowmmwgwgmu w}.fﬁfﬂ..».;;»»\.‘.‘w»m

SBUCIOROLIPT == /= ™

SRIBNY e oze|d obieT e ssuojooy

SOIBPUDS A SBOIG s o 0Ze|d OUBRIPS| B S3UOID0Y

UCI02NIISUOY) UT / BLISIL 8P PEDIBIA 0ZB|d 03107 B SBUCI0Y

BORIUSWIABY DEDIRIA

€Dl B BIA BI5134BD B 51608 RIDRINCWRY
27 OWRY 10 UB CORDIGN JDS B 'SCUWMIE 04§ D Cipswoid pepiseden uod RRROYIRIGAID
eipau upneonpe wied uerd (1) un op uononasues A oi0adosd ‘CuURLS) 80 LIS

[ P h\‘hum.z A
\7 . RN “!itiéi

g ondiuos J01098 15 US OPEDIGN 185 T 'SOLWNE 045 9P OIDAWCD pROBSED UOD BDROYISIBAD
eipaw vonesnps eied wiued (L) un 30 uoonuIsu0n K omalond OUBLIS) 8D LUSIDISINDDY

TUOBLRIEH SUONS (3D 0iSB0 B PENIQ
£ UGIDBTIVBQIN B US OPEDIGN 1S B 'SOULLNIE (/4§ D Uipawtud 0epoeded Ut Bpenyisisap

ei1paul ugoeonps vied [Fusd ([} un 80 LOTONASUCD A 010RAIT ‘CUBLIZ) BE UODISINDPY

wwcomomowvw, 0~C®m8mam3~umw

) UNPUCY 1B BUomaunudd eex

2284 USIDRZTIUEGIN 21 8D SOLEID} SO UD "BURGIN B8IB (6D SUOU [B A lojuanyg B OLURq 160 JnS
18 SOPESIQN TABUOY (B SHIUSNaUsLAd SO0USLS) US 'BUBTIN BAUT 13D §1S80MNS 1B SEQITUISUOY 188
URIDGC SBRUBIALA SISO 8D SR "SOUSLE] 5P SRAIRIAY () Blusiend sluswepRIXCde B0
USISBLIGRY B 8P S19nDaS 58 (210 Of Bied 'SejmIoUL IS S010L8SaD SoARny Biad seale se

U3 RUCIDEIGRY LOUBIR OD Seditun £ SSIECRISE 'SHBUCIIBY SOWSMESI0 501 9P $9AR

B SeRINUISUCD 136 URIBRD SOIBND $B] 'SBUEINGUL Sepepiun (OL1) 281D owen K (g6 ooun

A BIUANOUI B11UD OPIPUBICWOD seiensusw: S058:5u) a0 ofuel O (BUMITELIGRY BIDUSISISE BD

i {BAIL (B SBDRUNSHD SRUBIAA 8D SPEDIUN (88 6P UDIDINIISUCD A OWEILRQN 8D SO1RACId

BUOIRNGRY UOUSIS 4D SHRCDUNL A $81RpTISe

‘sajeudoeu sowsiuelio Sor 5p spaes  sopeinald 165 ¢ sewssbold susipal sepROLRSED
SHIEDUAPISE) $RBIG $¥ UB STISIACKd J6T UBIBQRD SHIBND SB) 'SRURINGI $ApRDIUG

{Dii) 2o owen A (55) ooud £ SlUBROWD UG ODIPUSICICD $81ensURW S0SesBur ap obues

0 [EUORENCERY BIOUSISISE 30 1} (BAI (2 SEPRUNSAD BDUSIMA 3D SEPRDIUN GL 30 UOIDRION

unpuUsd 12 ssansueyed ‘seride)
14 BT OUIBQ 18D NS

SO UGIDRIIVEGIN 2] 8P SOUBLIO) O] UB "BUSUN 2L (8D $1S2nS 2 K oW
1B SOPRIQN INBUOT 18 SPIUBIDEUILIBS SOUBLIBT US "BURGIN BBIY 130 9iS20INS 18 S
10% URpOG SRDUBIAIA SEISE 0D BUBZ SOUBLS] B0 SEIJEOY [GRE) BIUsYn0S

DUBLIEDEWIXOIIT B0 UODBLIQRY B 80 8.50b8s 851800 Of 2red RUDReLC nuME
1S5 SOLOLESSD

SoABNU BiRd S2R.E SBY US SEDINUISUOD I35 USIAGED S31END S8 'SEUBINGY) SSRBQIUN
{55} couo A Buencud gisey 8p seiensuasw 3058.0u] ap ofuss § BUODRIGRY BIOUSISISE 8D |

ap smEdiunw A sejepelse gajuopey sowswelio sop iod seEnus

-l

=T LYY 9.!33%. z./ftﬂ.;

Pl

%

RN

i e R

537 I

: i
T

e P
R

1BAIU (B SEPRUNSAD BRUBIAIA BD SSREDIUN (LG0L 3P UDDDAISUDD £ CLISIUBGIN 8P SCI0840)d

GIOUBIE 5D $61BY
190 SFABR ‘

i 19D DRUBD CORITUPINOD JRUDSRIGEY BT
4 BUBLIW SHIUBISIXG SOUBA 5P SERIE STl u
1) $8pEPIUN (GG 0O}

o ¢

¥ AP sowe

DUBISISE BP | {OAIU [ SROBUASHD BDUBIAA 20 SODBRIUN HEL°T 80 UOSEICT

“

Wmnm,mﬁﬂawﬁ.,mm
ST IRUBRQUN 2218 18D
] SO UG T IUODEWEE
HOPENGEY SBURIed 508
} PUGIAIA 3D SpeD

S
#
]
s

‘eugwy B ox

12084 3D S9AY 1

wnluoD A1) ausUop sesoy
2 URIACTT BT SCHOLBSAP $0] UB SROBZIEOC] URNUANIUS
gy sewesSoid SOMBAD 9D SoARS € seleucyy OpRIST (9D BpUBIALY B 8D

P ATVHAAC SN,

BPUSIAIA UB SBUCIOOY

H *

epusAaT]

ney] 18 0d SepEIn0ale COUBIA B0 SEDBDIUD £04°C 8D anLe & SRIQD SB) 9D URISNITUCT

SR S mﬁtmmbmwf

™

R e
e Y

e e T O L A
SN SINOIOOY &
SEVESSINCHICII Y

B Sl s

005 CLOT N

JopingIsI

B 10l

ocono N

ST N

Lt
v

o e
§ o gt RS 11

S \ﬂaniihu}/ -’
‘ . B A N s
o, A

9

00590 N

:

2o Vnmd.ﬁsi
208 coses

B o Wy

SN

/, Wi,

’ " ,iﬁﬂvﬁ .
R o PRt Vi)

Py

, ..
Gt T LA syt s
e

by

o

s M
o /\\S&

e

i
i

COSIIOL N

L 000BL0'E N

WSRO

. P

LGN

G00080°L N

VOG080°F N

00080 L N

0007E0L N

005 ZE0t N

}

005°€80°L N

COO¥80'E N

005 VB0 N

da%ﬁqomqﬂamk
e 7 e : :
- ANy M W |
st ® %
g PAETIIEeET™ Sy = V ”,
L 4 S e o T
£ § | “
;
~Se-JHOTFTY : m :
R ¥ DR : x N
T TR Trrenat s ; T . o S 7 N S e , <
o iec,v{/z N.MMD @;q 2 G\m i.th!k w\,ﬂ V. 4 Immr ; ,ﬁ - ! ! ; ”
N P E : u : Voo -
N ; s m S N | M
% g . ! ;
: e § e e R :
e ey
L W i
™ e ™ ;
i ] i
E.SWM-\M “ .
kY WWhmva ‘ ,
E [t Y \m\ -
S TS o T . W ;
v S OLITYHORION ™ = e,
A ¢ : R T p : : m
{ i H : ; ; . :
: : R i : o W
I L
.
Lo
w M i w m m e T )
w ; ! b TS i e \s\%s\ﬂm\ U\\(\ ; i
,. M P Msszw\ ~ w\ e e J \\\ m
| - — 7\ ~ gt |
| | | I Sl e
| | — h /
~
H : : i S f
| | AN - fap—N T VYNOvdY 01509°
! | ! SN £ ; 5 !
000°96% 2 S 000567 3 005°+6% 3 000755 3 005'€6b 3 000°€67 3 005'26% 3 000°Z6% 3 005°16% 5 00046 3 005067 3 L 005685 3 000°58% 3 051555 . 4y oot P : v , i w
G05718p 2 0008y 3 00508y 2 Q0572 3 GO0 LLr = 008’8y 3 GO0RLY 3 Q05GP 3 Qoo.wmv =4 0060k 3 OU0FLY 2 W5ely 3 OO0'ELy 3 C0STLY 3 80.va 3 008'Lir 3 000tir 3

COs6ir g Q00648 3 005'8L 3

000'SE0°L N

005680 N

GOU9B0'E

Y

RN RPN ot s e e . e ot Tt i e RS b P e N R oo : o c




[image: image15.png]Urhanizacian "Las Virgenes"




[image: image16.png]



[image: image17.png]Urbanizacion "Los Angeles”




[image: image18.png]



	Modelos de Urbanizaciones cerradas en Maturín.
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San Miguel
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Doña Gladys
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Lomas del Bosque

	[image: image22.jpg]



Jardines de San Jaime
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Tipuro Garden
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Los Samanes
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La Estancia
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Las Palmeras
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Agua Marina Villas
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